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TALUM 8. A.

Notas a Jos Estados Financieros, continuacion

OPERACIONES

La compaiiia esla constituida el 19 de Octubre del 2006, simuitaneamente de acuerdo con
las leyes de la Repulblica del Ecuador, tiene por objeto social dedicarse a la compraventa,
correlaje, administracion, permuta, agenciamiemo, expletacion, construceidn, promocion,

desarrollo inmobiliario y urbanistico, y anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacion y presentacién de los estades financieras

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales  de  Informacién  Financiera, que fueron adopladas por la
Superintendencia de Companias del Ecuader medianie Resolucion No. 06.Q.ICI-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En el suplemento dal
Registra Cficial Mo. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolucion de la
Superintendencia de Comparfiias No. 08.G.0SC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecio el cronecgrama de implementacion de las Normas Internacionales de
informacion Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el afio 2012 y el periodo de transicion fue el afg 2011,

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacion por parie de la
Administracion de |a enlidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicidn de determinados activos y pasivos v en
la determinacion de los resultados. Estos se evaldan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otras factores, incluidas las expectativas de sucesos fuluros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. St hien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del gjercicio.



TALUM S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

No.
NORMA

NORMA

NIC 12

NIC 1

NIC 12

NIF &

NHF 10

NIIF 11

NilF 12

NIIF 13

NIC 27

NIC 28

Modificacion. Excepcién de aplicar la SIC 21 para
inversiones inmobiliarias a valor razonable

Modificacion. Regquerimiento de agrupar las partidas
presentadas en el olro resultade integral solo si son
potenciaimente reclasificables al  resuliado  del
ejercicio con poslerioridad

Modificacion. Se elimina el enfoque del corredor y
calculan los costos financieros sobre una base neta

Mejora. Reconocimiento y medicion de inslirumenios
financieros

Mejora. Eslados financieros consolidados
Mejora, Acuerdos conjuntos

Mejora. Revelaciones por acuerdo conjunios
Mejora. Mediciones a valor razonable

Revisidn. Disposiciones sobre los estados financieros
separados

Revision. Incluye requerimientos sobre consolidacion
de negocios conjuntos y asociadas

APLICACION OBLIGATORIA
PARA EJERCICIO
INICIADOS A PARTIR DE:

1 de Enero del 2012

1 de Julio det 2012

1 de Enero del 2013

1 de Enaro del 2015

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2012

La entidad estima que la adopcion de las enmiendas 2 tas NIIF antes descritas, no lendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipodtesis de negocic en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando,

c. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espaiiol y expresado en délares
de los Estados Unidos de Norleamerica, que es la unidad monetaria de la Repibiica del
Ecuador,



TALUM S. A,
Notas a los Estados Financieros, continuacion

Efectivo ¥y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La comgpania
disminuye el riesge de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del bien o
servitio.

Propiedad, plantas v equipos, neto

La compafiia utifizd el valor razonable {avallic) en las existencias, en la fecha de
transicion a las NIIF, como su costo atribuide en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicion, menos la
depreciacién acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcion de fa vida util,

La compafia en el periodo de transicion no revalorizo instalaciones y adecuaciones,
muebles y equipos de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de
computacion y equipos de comunicacion; porgue  no son significativos y el cosleo de
revalorizar seria mayor que el beneficio.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién se mediran inicialmente af costo.

El costo inicial de las propiedades de inversion comprende su precic de compra,
incluyendo cualguier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en
condiciones de trabajo y usoc. Los desembolsos incurridos después de que los actives se
hayan puesto en operacion, tales come reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamienlo, se cargan a los resultados del periodo en que se incurran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por el uso del activa, mas alla de su estandar de performance original,
éstos son capitalizados como un cosio adicional del activo.

La compafia determind que el valor razonable de las propiedades de inversion no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo gue la medicion
posterior se realizara aplicando el modelo del costo de la NIC 18,

El valor residual de las propiedades de inversidn es cero. La entidad aplicara la NiC 16
hasta la disposicion de las propiedades de inversion.
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TALUM S. A,

Notas a jos Estados Financieros, continuacion

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier conirato que da iugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencion de cancelarlos sobre una base nets, o de realizar el aclivo y cancelar el
pasivo simultaneamenie.

La NIC 39 establece la clasificacidn de los instrumentes financieros en las siguientes
categorias; i) activos financieros a valor razonable a {ravés de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, it} inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para ia venta. La clasificacion depende de] proposito
para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su recanocimiento inicial y resvaliia esta clasificacion a la fecha
de cada cierre.

Los instrumentes financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razanahble, el cual se refiere al monlo por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obfigacién, entre un deudor o un acreedor can suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccidn de libre competencia.

La Compania mantienen instrumentos financleros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiches

Se reconace una provision solo cuando la Companiia tiene una obligacién actual (legal o
implicita) presente como resultadeo de un evenio pasade, es probable que se requieran
recursos para cancelar fa obligacion y se pueda estimar tonfiablemente el monto de 1a
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajusian para reflejar la mejor
estimacién que se lenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconccen en los estados financieros. Esios se revelan
en notas a los estados financieros & menos que Ia posibilidad de gue se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.
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TALUM S, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

fmpuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que oblengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Regfamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicic de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la 1arifa impositiva
del 23% sobre su base imponible y se cargara a los resuliados del afio en gue se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se caleulan, de acuerde con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias lemporarias que surgen entre las bases fiscales de los aclivos y
pasivos y sus importes en libros. Las impuestos diferidos se determinan usande 1a tarifa
del impuesto a [a renla vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente active por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a la renta se regisirard en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio nelo.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso, Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales fuluros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar fas diferencias temporales.

Se reduce el importe del active por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion

Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de fa fecha
esperada de realizacion o liquidacién.
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TALUM 8. A,

Notas a los Eslados Financieros, continuacion

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venlas de bienes inmuebles

Son reconocidos en base al métoede de realizacion al momento de generar la facturacion
con la cancelacién de inmobiliarios vy urbanistices.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectie estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periedo corriente.  Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a! la depreciacion de los bienes de las propledades, plantas y equipos y
propiedades de inversion y el cdlculo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos, costos vy gastos

Los ingresos por venta y el coslo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios econdmicos
relacionados con la fransaccion, fluyan a ta Compaiia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gaslos se reconocen cuando se devengan.

12



TALUM S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacidn de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Insfituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

gjercicio econdmico del 2012, fue de 4.16%.

ANOC TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 416

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Caja uss 16,500.00 11,000.08 500.00
Bancos 38,551.28 35,657.96 28,716.68
TOTAL U.3s3 55,051.28 46,657.96 29,216.68

13



TALUM 3. A.

Notas a tos Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como

sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
CORTO PLAZO 2012 2011 2011
Clientes Uss 7.360,536.98 -
Menos:

Provisién de cuentas incobrables - -

TOTAL 7,360,536.96 -

Porcién corrienie de clienles 4,079,7565.93 -

CUENTAS POR COBRAR A
LARGCO PLAZC Uss 3,280.771.03

Esta cuenta por cobrar tiene un vencimiento de hasta 5 afios con una tasa de interés anual del
10.36%, el tipo de garantia es hipolecaria.

14



TALUM 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR-

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENEROQ

CORTO PLAZO 2012 2011 2011
Préstamos a locales comerciales (a) US.s 2,608,721.38 7.520,067.31 4,879,195.71
Anticipos & proveedores (b) 2,447.323.04 3,501,124.02 981,165.82
Préslamos a lerceros {c) 6.130,673.28 1,749.210.71 915,089.20
Anlicipo de comisiones - - 257,095.35
Otras cuentas por cobrar 12,371,6856.54 15,481,522.28 147,142,058
TOTAL Us.s 23,558,404.25 2B,251,924.33 7.169,688.13

LARGQO PLAZO

Fideicomiso Mercantil Amagua (d) U.ss

(@)

(b)

{c)

{d)

1,189,127.04 - -

Corresponde a préstamos realizados a los locales comerciales del Centro Comercial Plaza
Lagos Town Center, ubicado en el Kitdmetro 6.5 via La Puntilla del cantén Samboerondén,
Parroquia Tarifa, Provincia del Guayas, cuyo destino fue la adecuacion y amoblamiento de
los mismos.

Esta cuenta corresponde a anticipos entregados a proveedores para la construccion del
Proyecto denominado Lagos de Balan.

Corresponde a préstamos autorizados a clientes de Talum S. A, para la consiruccion de
sus viviendas,

El fideicomiso Mercantil Amagua, fie constituido por la Corporacian Samborondon S, A,
Corsam, Dismedsa S. A., Corporacion Celeste S, A., Corpacel, Talum S. A., Vermigilio S.
A. y Aguas de Samboronddn Amagua C.E.M., con el abjeto de recibir los bienes presentes
y fuluros para que los adminisire, sera la responsable de la ejecucion de las obras y
proyectos inmoebiliarios en la Parroguia urbana Satélite La Aurora del Canton Daule y Ja
Parroquia urbana Satélite La Puntilla del Cantén Samboronddn, los fondos para la obra
seran proporcianados por los constituyentes, cuando la obra este terminada y vendida, los
fondos seran transferidos a los constituyentes que son los beneficiarios.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

SALDO POR COBRAR

RELACIONADAS

Fronna Froyaclos kmablanes Batin 5, A, Uss
Caslofago §, A.

Cabise %, A

Magnttoxa S A

TOTAL Uss

RELACIONADAS

Frointa Proyoctos Inmobianios alan § A uss
Layosbook 5 A

Frozenlagyo 5. A.

Lagamnack S A,

Winelga S. A,

Francistago § A

Paldago 5.\,

Dulcelage 5. A,

Ra:alagas Towan Contor

Sushiagye 5. A

Canpunto Hoswerieat Coreane Lalage
Conune Reswanest Conadn Casoiang

uUss

TALUM S. A

DEEITOS CREDITOS
SALDO AL CQRRQS Y SALDO AL
1i1/201% VENTAS PRESTAMOS CTRAS CREVITDS IHazoid
204,552.11 A, 8020 25,000 D6 4,135205 20 4,375,397 -
- - - 1850000 o 1,0508C0 G0 N
00000 2100000
- . 1273980 - 1273060
225 652 81 410275 ITTIHCT 610920540 5.465,6060.97
QEBITOS CRELITOS
SALDO AL COBROS Y SALDO AL
I 242011 VENTAS PRESTAMOS OTROS CREIATOS 3itai012
- - - 4.605,049.00 4.695,045 00 .
- - - 840,702 57 1.563 89 §20,120.64
LEGD.OD 252,957 14 620363 247573 81
- . - 256,100 03 A0S 65 25203304
. 220,072.04 LLIRS 227,20T.60
- - 1,001.678.55 7.0C0.62 105305337
- - 936,92%.50 B9.321.22 G50.600.20
. . - Fub 25y FH2.745 28
- . - A836,72037 o, 022,000 A4
- - - 429,705.34 dz2zo29n
101,200 52 - 101260 52
- - - 18015290 100,152.10
- 1.G00.00 14,584,584.71 475265178 081353293
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TALUM §. A

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

SALDO POR PAGAR

RELACIONADAS

CORREENTE
Laniea biizacignka Rbaia § A.

Ao Balin §. A,

Proiata Proyeclos hmobbanios Balén §.A,

TOTAL

LARGD PLAZO

Crilwestment

RELACIONADAS

CORRIENTE
Lariza blizacién LaRbera S A.

Ageola Batda 5. A,

Prainba Froyeclos himobifariss B2t3n 5. A,

Canynto Residenciz! Cerrade blabago
Stylne Equifies GrouptLC.

TOTAL

EARGO PLAZO

Citnwesiment

DERTTOS CREDITOS
SALDOAL  PAGOSY SALDOAL
0UBPO  DERTOS  CONPRAS  PRESTAMOS  OTROS 3yiamond
USs  29.435%6.46 2251412079 . ASE300726 1148243263
229.479.05 586,045.16 43552945 70.063.34
BAA353 3441453
uss 2036300521 232101655 543409124 1150530050
495920000 P20 821505500

DEBTOS CREDITCS
SALDOAL  PAGosy NS RECLASF- SALDOAL
2011 DEBOS  FERENCIAS CACKON OTROS  3H20e
uss  1AB243263 161367037 150050144 34056552 1170092922

006338 37932669 2926335

44145 5443453 71546488 73546488
. B BINN
- 209647.49 20064749
Uss  11BOGI0E0 204733150 150050144 964748 1MG0RTISZ 2704193
uss  B20605500 430534 717724956

Las ransacciones con parles rclacionadas corresponden a préslamos, facluracion de gasios administrativos, aolicipas

v iransferencias.

Se respaldan y efeclban en los mismos ténmines y condiciones cquiparables a olros de igual especie, realizadas con

terceros.



TALUM S, A.

Notas a los Estados Financieras, continuacion

CONTRATQ DE CESION DE DERECHO

El presente Contrato de Cesion de Derechos de Crédito, es celebrado en la ciudad de
Guayaquil el dia 31 de Diciembre det 2012, la Cesionaria es la compania Skyline Equities
Group LLC., compafia incorporada bajo las ieyes de la Repdblica de Panama, debidamente

representada por el sefior Andrés Suarez Trujillo, en su calidad de Apoderado General.

Skyline Equities Group LLC., ha hecho una propuestz a Hasting Business Enlerprises Inc., a
fin de adauirir }a acreencia que ésta tiene sobre la compafiia Talum 8. A. por US55
209,647.49

La compania, en la interpuesta persona de su Representante legal, declara que a través del
presente instrumento ACEPTA, irrevocablemente, la cesion objelo de este contrato;
consecuentemente la cesidn surte pleno efecle frente a terceros.

Por ta cesion objeto de este instrumento el valor antes mencionadg, el mismo sera
cancelado a favor de Hasting Business Enterprises inc., hasta el 31 de Diciembre del 2017.

Los presentes acuerdos se regiran e interpretaran de acuerdo a la Leyes de la Replblica del
Ecuador.

18
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TALUM 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre det 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Qbra en praceso (a} U.S3 42.,406,900.78 58,460,596.51 48,689,585.72
Infraestructura urbana {b) 76,799,733.06 24,681,987.02 7.742,955.47
Villas 1,172,737.27 1,062,889.73 809,766.31
Maleriales de construccién 899,684.91 1,284,602.56 -
TOTAL u.s.s 121,279,056.82 85.480,075.82 57,242,317.50

(a) Corresponde a [as Obras en Proceso y los costos generados en el Proyecto denominado
Lagos de Batan y Aires de Batan, ubicados en el Kilometro 6.5 y 6.8 respectivamente via

La Puniilla del cantén Samborondén, Parroquia Tarifa, Provincia del Guayas.

(b) Estan incluidas las infragstructuras de las Urbanizaciones y de los Edificios que conforman
Lagos de Batan.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es &l
sigulente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Relenciones en la fuente del Uu.s.s 16,732.92 4 977.61 352.26
ejercicio {(nota 17)
Credito tribuatario de afios - 8,189.25 7.836.99
anteriores {nota 17}
TOTAL uss 16,732.92 13,166.86 8,189.25
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TALUM S. A

Notas a los Estados Financieros, continuacién

11, INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones en ascciadas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, &s como

sigue:

2012

INVERSIONES EN ACCIONES:

COMPANIA
WINELAGO S. A,
FROZENLAGO S. A.
DULCELAGO S. A,
LAGOSNACK S. A,
SUSHILAGO S. A,

LAGOSBOOKS 8. A.

FRANCISLAGO 3. A.

PATILAGDO 8. A,

TOTAL

No.
ACCIONES

799
799
789
799
789
798
799

799

%
99.88
99.88
99.88
99.88
99.88
99.88
99.88

99.88

VALOR DE

ACCION .8, 5

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

SALDO
U.s.§

798.00
795.00
799.00
793.00
759.00
749.00
799.00

799.00

§,392.00

Las inversiones en acciones que adquicid la empresa son extrabursatiles, no colizan en bolsa,
por lo que en su registra inicial se las reconoce a sy coste de adquisicion y en su registro
posterior se 1as reconoce a su valor patrimonial proporcional al cierre del afo 2012, las
compafilas emisoras no reflejaron cambios en su patrintonio,
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2011

TALUM 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVERSIONES EN ACCIONES:

COoMPARNIA
WINELAGO S. A.
FROZENLAGO S. A.
DULCELAGO 8. A.
LAGOSNACK S. A.

SUSHILAGO S. A

LAGOSBOOKS 8. A.

FRANCISLAGO S, A,

PATILAGC 5. A,

TOTAL

No.
ACCIONES

799
798
799
603
800
600
600

600

%
99.88
99.88
09.88
75.38
75.00
75.00
75.00

75.00

VALOR DE

ACCIONU.S. §

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

SALDO
UsS. %

799.00
799.00
799.00
603.00
600.00
600.00
600.00

600.00

5,400.00

Las inversiones en accliones que adquirié la empresa son exirabursaliles, no cotizan en bolsa,
por o gque en su registro inicial se las reconoce a su costo de adquisicion y en su registro
posterior se las reconoce a su valor patrimonial proporcional al cierre del ario 2011, las
compafias emiscras no reflejaron cambios en su patrimonio,
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TALUM S, A,

MNolas a los Eslados Financieros, continuacion

12. DEUDA A LARGO PLAZQ

Un resumen de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente:

INSTITUCION

Banco del Pichingha C. A.
Banco Bolivariano C. A.
Banco del Pacifico 5.A.
Guarandy Trust Bank Limited
Intercredit Bank

Intereses

TOTAL

Porcion corriente de fa deuda a largo
plazo

Deuda a largo plazo

Uuss

Uss

uss

31 DICIEMBRE
2042

6.115,202.60
14,585,833.27
11,043,851.29
22,272,053.28

4,349,137.94

811,449.58

31 DICIEMBRE
2011

2,339.130.23
13,955,416.69
13,284,024.83

12,630,000.00

323,972,958

1 ENERO
2011

2,885,374.72

G01,666.64

6.636,000.00

19,182.30

59,177,527.96

33,731,279.01

42,632,563.73

27,118,955.68

25.446,248,95

15,513,608.07

10,136,223.66

7.640,830.11

2,495,393.55
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TALURM S. A,

Nolas 2 los Estatos Financieros, continuacion

El detalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2012, &s como sigue:

INSTITUCION

Banco del Pichincha C. A.

Banco Bolivarisno C. A,

Barnco del Pacifico S.A.

Guaranty Trust Bank Limited

PASAN

_ FEGHA DE
OPERACION  VENCIMIENTO INTERES
922312 06/10/2015 8.92%
972889 29/11/2015 8.92%
1331426 05/0212017 8.00%
114045 16/04/2014 9.63%
120880 121102014 8.50%
118042 151102014 8.83%
123771 13/08/2014 8.50%
118322 05/11/2014 8.33%
124212 22/10/2012 £.50%
124692 08/04/2013 B.50%
125116 08/04/2013 8.50%
123157 26/12/2013 8.50%
125369 26/1212013 8.50%
125387 2810112013 8.93%
125594 08/04/2013 8.93%
40043143 20/07/2016 8,95%
40046314  20/07/2017 8,95%
6420499 30/04/2013 6%
6420334 3170172013 7%
6400662 31/07/2013 6%
6400273 2810212013 6%
6420337 28/02/2013 9%
6420335 31/03/2013 10%

24

VALCR
us.s

1,206,266.60
596.267.58

4,312,668.42

6,115,202.60

377,777.80
2,187,500.03
2,444,444.44

1,798,333.30
1,277,777.70
1.000,000.00
500,000.00
500,000.00
1,000,000.00
2,000,000.00
1,000,000.00
500,000.00

14,585,833.27

6,936,026.83
4,107,824.46

11,043,851.29

130,000.00
1,500,000.00
3,000,000.00
2,000,000.00
2,000,060.00
2,000,000.00

10,630,000.00



TALUM S. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

_ FECHA DE

INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTO  INTERES

VIENEN
6420336 31/03/2013 6%
3420500 31/03/2013 10%
6420498 06/01/2013 9.50%
6420487 25/10/2012 9.50%
6420357 31/05/2013 9%
6420407 20/07/2012 10%

- 31/10/2017 7%

[ntercredit Bank - - .

Inlereses

TOTAL
Menos:
PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO

DEUDA A LARGD PLAZO

GARANTIAS BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C, A.

Firma de contrato de muluo acuerdo y garantia personal solidaria.,

BANCO BOLIVARIAND C. A,

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED
Firma de contraio de mutuo acuerdo, pagaré y declaracion juramentada.

25

VALOR
Us. §

10,630,000.00

1,000,000.00
1.000,000.00
1,499.999.97
1,142 063.31
3,000,000.00
2,000,000.00
2,000,000.00

22,272,053.28

4,349,137.94

" 758,366,078.38

811,448.58

59,177 ,527.96

33,731,279.04

25,446,248.95



TALUM 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

El delalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2011, es coma sigue:

INSTITUCION

Banco del Pichincha C. A.

Banco Boiivariano C. A.

Banca del Pacifico S.A.

Guaranty Trust Bank Limited

PASAN

_ FECHA DE
OPERACION VENCIMIENTO INTERES
922312 06/10/2015 8.92%
972889 29/11/2015 8.92%
182719 16/04/2014 10.21%
187268 03/08/2012 9.33%
189702 14/02/2012 9.33%
189613 21/09/2012 9.33%
118042 15/10/2014 9.33%
118457 15052012 9.15%
118454 05/11/2014 9.33%
191914 14/11/2012 9.33%
119065 13/06/2012 8.80%
40043143 29/07/2016 8,85%
40046314 20/07/2017 8,95%
6410497 30/04/2012 6%
6410278 31/01/2012 7%
6400662 31/07/2015 6%
6400273 28/02/2012 6%
6410197 28/02/2012 9%
6410409 31/03/2012 10%
6410407 31/03/2012 6%
6410403 31/03/2012 10%

VALOR
Us. s

1,574,144.57
764,994.56

2,339,138.23

661,111.12
26,666.68

3,500,000.00
22,500.00

3,777.777.78
3,000,000.00
1,944 444.44

22,916.67
1,000,300.00

13,955,416.69

B,587,231.59
4,786,803.24

13,384,034.83

130,000.00
1,500,000.00
3,000,000.00
2,000,000.Cc0
2,000,000.00
2,0600,000.00
1,000,000.00
1,000,000.00

12,630,000.00

42,308,590.75



TALUM S. A,

Notas 2 los Estados Financieros, continuacion

VALOR
Uu.ss

VIENEN 42 308,590.75
Infereses 323,972.98
TOTAL 42,632,563.73
Menos:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO 27.118,955.68
DEUDA A LARGO PLAZO 15,513,608.07

GARANTIAS BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C. A,

Firma de contralo de muiuo o acuerdo y garantia personal solidasia.

BANCO BOLIVARIANDG C, A,

Firma de pagaré y contrato de mutua acuerdo.

BANCO DEL PACIFICO §.4.

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerda.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de conirato de muluo acuerdo, pagarée y declaracidon jurameniada.
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TALUM S. A,

Notas a los Estados Financieres, continuacion

El detalle de los documentos por pagar al 1 de Enero del 2011, es como sigue:

INSTITUCION

Banco del Pichincha C. A.

Banco Bolivariano 8. A.

Guaranty Trust Bank Limited

Intereses
TOTAL

Menos:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGQ PLAZO

DEUDA A LARGO PLAZO

28

. FECHA DE VALOR
OPERACION VENCIMIENTO INTERES us.s
922312 0G/10/2015 8.92% 1,847,740.41
972889 29/11/2015 8.92% B37,634.31
2,885,374.72
105607 11/04/2011 9.63% 500,000.00
107285 24/0612011 8.63% 9,999.98
109790 12/12/2011 9.63% 91,666.66
601,666.64
- 310172011 7% 1,500,000.00
- 28/02/2011 9% 2,000,000.00
- 30/04/2011 6% 130,000.00
- 31/07/20M 6% 3,000,000.00
6,630,000.00
19,182.30

10,136,223.66

7.640,830.11

...2495.393:65



TALUM S. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

GARANTIAS BANMCARIAS

BANCO PICHINCHA C. A

Firma de contrato de mutuo acuerdo y garantia personal solidaria.

BANCO BOLIVARIANG S. &,

Firma de pagare y confrato de muiuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contralo de mutuo acuerdo, pagare y declaracion juramentada.

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de [as cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE
2012

Reservaciones de clientes (1) US5 48013.033.23

31 DICIEMBRE
2011

28,415,910.01

Otras cuentas por pagar 13,039,890.63 11,270,369.57
Proveedores locales 9,771.459.68 4,093,254 45
Sobregiros bancarios - 2,015,504.20
Cuotas afiffacion de

copropielarios (2) 404,159,786 307.980.89
TOTAL Uss 7122851330 46,107 119.12

1 ENERO
2011

19,575,969.80
3.458.904.76
909,969.23

961,299.05

186,979.02

23,759,507.80

Los pasivos diferidos corresponden a ventas de terrenos a crédilo, que son registradas en los

resultades cuando se transfiere el bien inmueble o haya cancelado el 100% de ia deuda.

(1) Las reservaciones de clienies se encuentran respaidadas por contratos de reservacion y

promesa de compra venla.

{(2) La afiliacion de los copropietarios, son cuotas de valores transilorios equivalentes a $ 2.00
por cada metro cuadrado, los mismos que seran entregados a fa compaiia designada

para su administracion.
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TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieros, conlinuacion

15, OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGQ PLAZO

El saldo de las otras cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, es

el siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Fideicomiso Mercantil de uss 3,004,862.95 -

Administracidn Casalago

Fideicomise Mercantil de 2,193,524 .62 -
Administracion Delago

Fideicomiso Mercantil de 695,292.34 -
Administracion islalaga

Fideicomiso Mercantil de 178,211.24 -
Administracion Plaza Lagos

TOTAL 8.8 6,071,891.15 -

Los fideicomisos fueton constituidos por Jimson Holding Ltd y Pacific Coast Real Property
LLC., para administrar los terrenos de los Conjuntos Residenciales Casalago, Delago,
Islalago y Plaza Lagos, ubicados en el Canlén Samborondon. La administradora del
fideicomiso es Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.
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TALUM 8. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion

16. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguienie manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 ¥ 2011

2012

No. VALOR CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION U.5.8 Us. 3
Cri Investment Company LLC 4,999,999 99.99 1.00 4,999,999.00
Ceciliz Argsemena Tanner 1 2.01 1.00 1.00
TOTAL 5000000 100 5,000,000.00

La compafia Cri Invesiment Company LLC, es de nacionalidad Estadounidense y Cecilia
Arosemena Tanner es de naclonalidad Ecuatoriana,

Segun resojucion No. SC-|J-DJC-G-1- 0004337 del 8 de Agoesto del 2012 de la Superintencia
de Compafias, donde aprueba la Escritura Publica de Aumento de Capital suscrito y
autorizado, y reforma del Estatuto Social de la compania Talum S. A. Con capia cectificada de!
Acta de la Junta Exfraordinaria de Accionistas donde resuelven el aumento de capital suscrito
y pagado de U.S.5 800.00 a U.5.% 5,000,000.00 de los Estados Unidos de América.

El capilal suscrito actual es U.S.$ 5,000,000.00, dividido en 5,000,000 acciones de U535 1.00
cada una y el capital autorizado es U.8.% 10,000,000.00

Segun resolucion No. SC.5G.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el
Suplemento del Regisiro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
"Instructivo sobre la informacion y documentos que deben remilir fas comparnias sujetas al
coniret vy vigilancia de la Superintendencia de Compadias gue cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante resolucion No.
$C.8G.(.09.03 publicada en el Registro Oficial Mo. 68 el 13 de Noviembre del 2009.
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TALUM S. A

Nolas a los Estados Financieros, continuacion

2011

No. VALOR CADA SALDO
ACCICONISTA ACCIONES % ACCION U.S.5 U.S. §
Cri Investment Company LLC 799 99.88 1.00 799.00
Cecilia Arosemena Tanner 1 612 1.00 1.00
TOTAL 340 100 800.00__

La compafnia Cri Investment Company LLC, es de nacionalidad Estadounidense y Cecilia
Argsemena Tanner es de nacionalidad Ecuatoriana.

Segun resolucién No. SC.5G.DRE.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Sepliembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sobre la infarmacidon y documentos que deben remitir las compandias sujetas al
contral y vigilancia de {a Superintendencia de Compahias que cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios 0 Accionistas” reformada mediante resolucion No.
SC.53G.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009,
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TALUM 8. A,

Molas a los Estados Financieros, continuacion

17. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2012 2011

Resultado antes de impuestos a [as ganancias Us.s 1,305,949.14 451,371.82

Mas:

Ajustes NIiIF - 804.79
1,305,940.14 452,176.61

Mas;

Gastos no deducibles 485,241.38 43,127.33

Utilidad gravable 1,791,190.53 495,303.94

Porcentaje impuesto a la renta 23% 24%

Impuesto a la renta causado 411,973.82 118,872.95

Anlicipo determinado cofrespondiente al ejercicio fiscal
corriente 419,913.31 239.126.41

Impuesto a |a renia minimo caysado {nola 14)

(E! valor mayor entre el impuesto a la renta causado y el 419,913.31 235,126.41
anticipo  delerminado correspondiente  al  ejercicio  fiscal

corriente)

Més:

Salde del anlicipo pendiente de pago 4,977.81 -
Menos:

Retenciones en la fuente del ejercicio fiscal 21,710.53 4,977.61

Credito tributario de afias antericres (nota 9} - 8,188.25

Saldo a [avor del contribuyente {nata 9) Uss -16.?_}__2.92 -13,166.86

A O U Y S

Los registros contables de TALUM S. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuesto, hasta el ejercicio econémico del afio 2012, De acuerdo con disposiciones legales,
las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesio a la
renta de la compania dentro de los tres afios anterfores a partir de la fecha de presentacion
de fa dltima declaracion,
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TALUM S. A.

Notas a los Estados Financieras, centinuacion

OTROS INGRESOS

Un resumen de 1os otros ingresos al 31 de Diciemnbre det 2012 y 2011, &5 como sigue:

31 DICIEMBRE
2011

1,798,931.57

96,437.81

10,905.55

31 DICIEMBRE

2012
Intereses ganados por financiamiento Us.$ 1,041,212.06
Olros ingresos 91,090.24
Alicuolas de mantenimiente 36,153.78
Ingresos por mora 3,080.81
TOTAL Uss 1,171,546.59

1,906,274.93

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2012, y la fecha de! informe de los audilores externos el 16 de

Mayo del 2013, no se produjeron evenlos gue en opinion de la administracion de la comparniia

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelade en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM 8. A., no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal

tercerizado al 31 de Diciembre del 2012,
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23.

TALUM S. A.

MNotas a los Eslados Financieros

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de [os programas que se han instalado en |las compuladoras de la entidad, han sido
adquirides legalmente y cuentan con las respeclivas licencias de aulorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de
propiedad exclusiva de la entidad.

INFORME TRIEUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe,
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