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ﬁ Vizhfay, Asociados |

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonigtas de:
TALUM S. A

Hemos auditado el balance general que se adjunta de TALUM S. A., al 31 de Diclembre del 2010 y
los correspondientes estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y estado de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asl como un resumen de pollticas contables
importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabllidad de la administracién por los estados financleros:

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta rasponsabilidad incluye:
disefiar, implementar ¥ mantenar el control interno relevante a la preparaclén y presentacion
razonable de los estados financleros que estén libres de representaciones erréneas de importancia
relativa, ya sea debidas a fraude o error; selecclonando y aplicando politicas contables apropiadas,
y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las ¢ircunstancias.

Responsabllidad del auditor:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion scbre estos estados financieros con base en
nuestra auditorla. Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo con normas internacionales de
auditorfa. Dichas normas raequieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicomos la auditorla para obtener seguridad razcnable sobre si los estados
financieros estan libras de reprasentacion errénea de importancia relativa.

Una auditorfa incluye el axamen sobre una base de pruebas selectivas, para obtensr aevidencla de
auditorla sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados depanden del Juiclo del auditor, incluyendo la evaluacion de los
riesgos da represantacién arrdnea de importancia relativa de los estados financleros, ya sea debida
a fraude o error. Al hacer esas evaluaclones del riesgo, el audltor considera el control interno
relevanie a la preparacién y presentacion razonable de los & rf igros por la entidad, para
disefiar log procedimientos de auditorfa que sean a.prc:pna:;iclﬁs ‘sh las circunistancias, pero no con ef
fin de expresar una oplnlén sobre la efectividad del cphtrol Internq de’ Ia;,e dad. Una auditoria
incluye también la evaluacién de las normas ecuatorfanas de. oontabmdad, apropiado de las
politicas contables ufilizadas y lo razonable de las bs;lmaclohe tablgg hechas por la
administracién, asf como evaluar la presentacién general de los esjad nangiggos. Creemos que
la evidencla de auditoria que hemaos obtenido es su lente y aﬁﬂaq&'para’ roporcionar base
para nuestra opinién de auditor{a calificada. 5 \ *

Opinién: . el

Ecuatorianas de Contabllidad vigentes, dpscritos en la nota 2,

ador-é vaqull Julig/s, 201

Eddle Vizhfay Diaz
RNAE No. 105 RNC No. 1803

Direccién: Cludadela Kennedy Vieja, Calle 2da Oeste No. 122 ycalleF
. PBX: {593 -4) 2396346
P.O.Box: 09-01-7016

. E - malk |nfo@vizhnay.com




TALUM S, A,

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010

{Exprasado en U.S. délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo en caja y bancos (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar (nota 5)

Compaiifas relacionadas (nota 6)

Inventarios {(notas 2 y 7)

Pagos y gastos anticipados (nota 8)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, NETOQ (notas 2y 9)

QOTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

29,216.68

7,197,394.20

225,552.81

57,242,317.50

8,189.26

64,702,670.44

151,784.42

2,405.51

64,856,860.37




TALUM S. A

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010

{Expresado en U.S. délares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Porcién corriente de la deuda a largo plazo (nota 10) 7,640,830.11
Cuentas por pagar {nota 11) 23,759,507.80
Compadias relacionadas (nota 6) 30,696,609.27
Impusstos por pagar {nota 12) 248,907 .35
TOTAL PASIVO CORRIENTE 62,345,854.53
DEUDA A LARGO PLAZO {nota 10) 2,495,393.55
TOTAL PASIVO 64,841,248.08
PATRIMONIO

Capital sociat (nota 13) 800.00
Reserva legal 400.00
Utilidad del ejercicio 14,412.29
TOTAL PATRIMONIO 15,612.28

PASIVO CONTINGENTE (nota 14) -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 64,856,860.37

Ver notas a los estados financiaros



TALUM S. A.

Estado de Resultados
Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2010

{Expresado en U.S. dblares)

Ventas netas 1,382,301.02
Costo de ventas 1,317,913.12
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 64,387.90
GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de administracion 40,297.93
TOTAL DE GASTOS 40,297.93
UTILIDAD OPERACIONAL 24,089.97
Otros ingresos (nota 15} 140,990.25
Otros egresos 21,22527
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 143,854.95
Impuesto a la renta minimo (notas 2, 12y 14) 129,042.66
Resarva legal (nota 2) 400.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 14,412.29

Ver notas a los estados financieros



TALUM S. A

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. ddlares)

CAPITAL SQCIAL
Saldo inicial 800.00
Saldo final 800.00

RESERVA LEGAL

Saldo inicial -
Apropiacién de la reserva legal, 2010 400.00
Saldo final 400.00
RCICI
Saldo inicial -
Lilidad antes del impuesto a la renta 143,854.95
Impuesto a la renta minimo -129,042.66
Transferencia a reserva legal -400.00
Saldo final 14,412.29
TOTAL 15,612.29

Ver notas a los estados financieros



TALUM S. A

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR

Depreciacién de activos fijos

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS
ANTES DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Aumento en cuentas por cobrar

Disminucién en compafias relacionadas por cobrar
Aumento en inventarios

Aumento en pagos y gastos anticipados

Aumento en otros activos

Aumento en cuentas por pagar

Aumento en compaiilas relacionadas por pagar
Disminucion en impuestos por pagar

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compras de activos fijos {(nota 9)
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumento en documento por pagar
Aumento en deuda a largo plazo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES
Efectivo y sus equivalentss al principio del periodo

Etfectivo y sus equivalentes al final del perfodo (nota 4)

Ver notas a los estados financieros

143,854.95

9,132.43

152,087.38

-5,114,275.43
594,619.24
-25,8256,978.54
-129,394.92
-2,205.51
11,681,215.65
11,763,358.71
-68,073.20

-6,947,746.62

-145,702.02

-145,702.02

4,626,771.77

2,495,393.55

7,122,165.32

28,716.68

500.00

29,216.68




TALUM S. A.

Notas a los estados financieros

OPERACIONES

La compaiiia estd constituida el 19 de Octubre del 2008, simultAneamente de acuerdo
con las leyes de la Republica del Ecuador, tiene por objeto social dedicarse a la
compraventa, corretaje, administracién, permuta, agenciamiento, explotacidn,
construccién, promocién, desarrollo inmobiliario y urbanistico, y anticresis de bienes
inmuebles urbanos y rurales.

POLITI NTABLES SIGNIFICATIV
a. Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados en base a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo historico.

Tedas las cifras presentadas en las notas a los estados financieros estan expresadas
en délares de los Estados Unidos de Norteamérica.

La preparacién de los estados financieros estdn de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) involucra la preparacién de estimaciones
contables que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos
contingentes. Debido a la subjetividad inherente a este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la administracién.

b. Efectivo en caja y bancos

incluye dinero efectivo y depdsitos en bancos disponibles, neto de sobregiros
bancarios.

c. Inventarios

Conformado por la Obra en proceso, infraestructura Urbanizacion Delago y los
costos generados en el Proyecto denominado Lagos de Batan. (nota 7)

d. Propiedades, neto

Al costo de adquisicion. El costo de las propiedades es depreciado de acuerdo con el
método de linea recta en funcién de los afos de vida atil estimada de 10 afos para
magquinarias y equipos, equipos de comunicacién y 5 afios vehiculos (nota 9)



TALUM S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

©. Regervalegal

La Ley de Compafiias del Ecuador, establece una apropiacién obligatoria no menor
del 10% de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo menos el 50% deal capital
pagado de la compadia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién excepto en caso
de liquidacidn de la compafila; pero pusde ser capitalizada ¢ destinada a absorber
pérdidas incurridas.

f. |mpuesto ala Renta

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Intemo y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y
obligatorio emitidas por 8! Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la
tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible y se carga a los resultados del afto
an que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

El anticipo pagado originara crédito tributario tinicamente en la parte que no exceda al
impuesto a la renta causado.

g. ntabl ni Monstaria

Los registros contables de la compafifa se llevan en idioma espafiol y expresado en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la
Repiiblica del Ecuador.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2010, fue de 3.33%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION

2007 2.32
2008 8.83
2009 3.7
2010 3.33



TALUMS. A

Notas a los estados financieros, continuacion

TIV

Al 31 de Diciembre de 2010, el saldo es el siguients:

Caja Us.% 500.00

Bancos 28,716.68

TOTAL Us. % 20,216.68
POR B

El saido de las cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Locales comerciales Plaza Lagos Town Center(a) US. $§ 3,806,147.93
Plaza Lagos Town Center 1,073,047.78
Anticipos a proveedores (b) 998,871.89
Préstamos a terceros {c) 915,089.20
Anticipo de comisiones 257,095.35
Otras cuentas por cobrar 147,142.05
TOTAL US. $ _7,197,394.20

(a) Corresponde a préstamos realizados a los locales comerciales ubicados en al Centro
Comercial Plaza Lagos Town Center, ubicado en el Kilémetro 6.8 via La Puntilla del
cantén Samborondén, Parroquia Tarifa, Provincia det Guayas, cuyo destino fue la
construccién y amueblamiento de los mismos.

(b) Esta cuenta corrasponde a anticipos entregados a proveedores para la construccion
del Proyecto denominado Lagos de Batan.

(c) Corresponde a préstamos autorizados a clientes de Talum S. A., para la construccion

de sus viviendas.



TALUM S. A

Notas a los estados financieros, continuacién

COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de compaiiias relacionadas at 31 de Diciembre del 2010, es el siguiente:

ACTIVQ

Proyectos Inmobiliarios Emedos S. A. USsS. § 204,552.81
Cebilse 5. A. 21,000.00
TOTAL Uus.$ 225,552.81
PASIVO

Larisa Lotizacién la Ribera S. A. UsS. ¢ 29,133526.16
Empacadora Grupo Granmar S. A. Empagran 558,869.23
Huindar S. A. 347,802.84
Dimsal 8. A. 250,000.00
Agricola Batdn S. A. 229,479.05
Fontespai S. A. 100,000.00
Inmobilliaria Rocafuerte C. A. IRCA 50,000.00
Subzero S. A 26,931.99
TOTAL US$ 30,696609.27

Las transacclones entre compafias relacionadas se dan por préstamos, facturas,
reembolsos de gastos y transferencias bancarias.

Las transacciones con compadias relacionadas, se efecttian en los mismos terminos y
condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.



TALUM S. A,

Notas los estados financieros, continuacién

N ARI

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2010, es el siguiente:

Obras en proceso (a) US.$ 48,689,585.72
Infraestructura Urbanizacién Delago 7,742,965.47
Villa modelo 809,766.31
TOTAL US.$ 57,242,317.50

{a) Corresponde a las Obras en Proceso y los costos generados en al Proyecto
denominado Lagos de Batén, ubicada en el Kilémetro 6,8 via La Puntilla del cantdn
Samborondén, Parroquia Tarifa, Provincia det Guayas.

TICIPAD

Un resumen de los pagos y gastos anticipados al 31 de Diciembre del 2010, es el
siguiente:

Crédito tributario de anos anteriores US. § 7.836.99
Retenciones en |a fuente a favor, 2010 352.26
TOTAL Uus.$ 8,189.25

El movimiento del anticipo del Impuesto a la Renta del 2010, es como sigue:

Anticipo de Impuesto a la Renta, 2010 UsSs$ 129,042.66
Menos:

Compensacién del iImpuesto a la Renta minimo 120,042.66
Saldo final us$ -




TALUM S. A

Notas los estados financieros, continuacion

PROPIEDADES, NETO

Los movimientos del costo y depreciacidn de propledades, por el afio terminado al 31 de

Diciembra del 2010, es como sigue:

SALDOS TRANSFE SALDOS

COSTO 31/12/2009 ADICIONES -RENCIAS 31/12/2010
Magquinarias y equipos Us.$ 13,793.14 - - 13,793.14
Equipos de comunicacion 672.00 - - 872.00
Vehiculos 3,360.00 145,702.02 - 149,062.02
TOTAL 17,825.14 145,702.02 - 163,527.16
Menos : .

Depraciacién acumulada 2,610.31 9,132.43 - 11,742.74

TOTAL Us. § 15,214.83 136,569.59 - 151,784.42

Magquinarias y equipos, equipos de comunicacion se deprecian al 10% y vehiculos al 20%

anual, bajo el método de linea recta.



INSTITUCION

Banco del Pichincha C. A.

Banco Bolivariano S. A.

Guaranty Trust Bank Limited

Intereses

TOTAL

Menos:

DEUDA A LARGO PLAZO

TALUMS. A

10. DQCUMENTOS POR PAGAR

OPERACION

922312
972889

105607
107265
109790

Notas los estados financieros, continuacién

FECHA DE

El detalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2010, es como sigue:

VALOR

VENCIMIENTO INTERES  US.§

06/10/2015
29/11/2015

11/04/2011
24/06/2011
12/12/2011

31/01/2011
28/02/2011
30/04/2011
31/07/2011

PQORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO

8.92%
8.92%

8.63%
9.63%
8.63%

7%
9%
€%
6%

1,947,740.41
037,634.31

2,885,374.72

500,000.00
9,999.98
91,668.66

€01,666.64

1,500,000.00
2,000,000.00

130,000.00
3,000,000.00

6,630,000.00

19,182.30

10,136,223.66

7,6840,830.11

2,495,393.55

———



TALUM S. A

Notas a los estados financleros, continuacién

GARANTIAS BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C. A,

Firma de contrato de mutuo o préstamo, y garantia personal solidaria.

BAN IVARIANO S A,

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaracion juramentada.

11. ENT.

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembrs del 2010, es como sigue:

Reservaciones de clientes (1) Us.$ 19,575969.80
Otras cuentas por pagar 2,125,300.70
Sobregiros bancarios 961,299.05
Proveedores locales 909,859.23
Cuotas &afiliacién de copropietarios(2) 186,979.02
TOTAL US. $  23759,507.80

(1) Las reservaciones de clientes se encuentran respaldadas por contratos de
reservacion y promesa de compra venta.

(2) La afiliacién de los copropietarios, son cuotas de valores transitorios equivalentes a $
2.00 por cada metro cuadrado, los mismos que seran entregados a la compafia
designada para su administracién.




TALUM 8. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

12 IMPUESTQS POR PAGAR

El movimiento de los impuestos por pagar por el afic terminado al 31 de Diciembre del
2010, es como sigue:

SALDOS SALDOS

CUENTAS 31/12/2008 DEBITQS CREDITOS 31/12/2010
Impuesto al Valor Agregade U.S. § - 120.00 173.57 53.57
Retencion la fuente 103,431.25 423,23697 425,631.13 105,825.41
Retencion en la fuents 1VA 213,549.30 849,523.46 779,002.53 143,028.37
impuesto a la renta minimo

{nota 14) - 129,042.66 129,042.66 -
TOTAL US. $ 2316,980.55 1,401,923.09 1,333,849.89 248,907.35




13.

TALUM S. A,

Notas a los estados financieros, continuacién

AP 1AL

El capital social de TALUM §. A., esta conformado de la siguiente manera:

No. VALOR CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCIONUSS US §
Cri Investment Company LLC 789 90.88 1.00 799.00
Cecilla Arosemena Tanner 1 0.12 1.00 1.00
TOTAL 800 100 800.00

Con fecha 10 de Marzo del 2010, realizaron la siguiente transfarencia de accién:

CEDENTE NARI No. ACCIONES
Comercial Realty Inc. Cri Investment Company LLC 799

La compafifa Cri Investment Company LLC, es de nacionalidad Estadounidense y Cecilia
Arosemena Tanner es de nacionalidad Ecuatoriana.

Segun resolucion No. SC.5G.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2010, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2010, fue expedido el
“Instructivo sobre la informacién y documantos que deben remitir las companias sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compafilas que cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios ¢ Accionistas” reformada mediante resolucién No.
SC.SG.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre dei 2010.

Esta informacion deben entregara conjuntamente con los Estados Financieros de TALUM
S. A. del sjercicio econdmico 2010 a la Superintendencia de Compariias.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1975 publicado o Registro Oficial No. 389 del 1 de
Noviembre del 2007, se concede la autorizacién para que el Superintendente de
Compaiiias, puada sefialar como capitales minimos de las comparifas anénimas que estdn
sujetas a su control, la suma de U.5.$ 10,000.00 (diez mil délares de los Estados Unidos
de Norteamérica). Hasta la fecha la Superintendencia de Compafias no ha establecido el
plazo. ‘



14,

TALUMS. A,

Notas a los estados financieros, continuacion

PASIV TINGENTE
CONCILIACION DE IMPUESTOS
Utilidad antes del impuesto a la renta

Mas:

Gastos no deducibles

Base imponible

Porcentaje
Impuesto a la renta causado

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal corriente
Impuesto a la renta minimo {nota 12

E! mayor entre el impuesto a |a renta causado y el anticipo
determinado corraspondients al ejercicio fiscal corrients

Menos:
Anticipo del impuesto a la renta
Retenciones en la fuente a favor, 2010

Crédito tributario de afos anteriores

Saldo a tavor del contribuyente (nota 8)

Us. s

us.§

143,854.95

21,225.27

165,080.22
25%

41,270.06

129,042.66

129,042.66

129,042.66
352.26

7,836.99

8,189.25

Los registros contables de TALUM S. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuesto hasta el ejercicio del afio 2010. De acuerdo con disposiciones legales, las
autoridades tributarias tienen fa facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la
renta de la compafila dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacion

de la Gitima declaracion.



165.

16,

17.

18.

18.

TALUM S. A

Notas a los estados financieros

TROS INGRESO

Un resumen de los otros ingresos al 31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Intereses ganados por financiamiento Uuss$ 81,083.67
Resciliacion de contratos 24,031.88
Oftros ingresos 35,874.70
TOTAL US$__140090.25

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2010 y la fecha del dictamen de los auditores independientes,
Julio 15 del 2011, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la
compafia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se

hayan revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM S. A., no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia, no tiene personal
tercerizado al 31 de Diciembre del 2010.

1ED TELE

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la compafila,
han sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de
los fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con que trabajamos son de propiedad

exclusiva de nuastra entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.



