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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Altos Accionistas del

TALUM S.A,

Hemos auduado el estado de situación Poenciera que se aquunta ce TALUM S A, a] 31 de
Ditiembre del 2015 y 2014 y los correspondiente ado de resuitado del periodo y otro tesullago
mtegral del periodo, estado de campos er el patroronio de los accionistas y estado ce fiyos de

efectivo por los años terminados en esas feghes asi como un resumen de poliicas contables

imponentes y otras notas aclaratorias

  

   

 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros:

La administración es responsable de lá preparación y presentación razonable de estos estados

financieros de scuerdio con las Normas1 condsiés de Inicrmación Frances + Ni Está
responsabiidas inélye dseñar implenertar y ciantener el cantrol onterno relevante a la
preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén libres de
representsciones elroneas de importanta tslblja ya Bes vebido a fiavos O error, seleceionenas y
aplicando pohticas contables aprobiscas y 48 édtones contables que seán razona):

enldas CISuUNnstancias

 

   

 

   

   

Responsabilidad del auditor:

Nuestra responsabilidad es expresar Unz Opinion sopre
nuestta autora Efectuamos nuestra sudciloria de acuerdo con las Normas Internacionales de

Auditoria Michós normas requerán que cumplemos con requisitos éticos asi como que

planiquemos y teabcenos la auctoria 0 una segundad razonable sobre s1 108 estados
mencieros estan Robres qe representación erronea de importancia relativa

  

 

s estados iñnentiaros con base en

 

   

 

 Una auditoria incluye el examen sobre le base de pruebas selechvas, para objener evidencia de
audiioria sobre las canidades y reveleciones incluidas er jog extacos Ínanciéros
procedimientos seleccionados énder de pt ls , meuyendo la evaluación de
nesgos de representación error de impértentia relativa de tos estados financios ya

debido a fraude o error Aj hacer esas cvaluaciones sobre el nesgo el auditor considera el control
mierco que es relevante a la preparación y cresontación razonable de los estados financieros
necpos por la entidad para diseñar procsomrienios de audiotia que sean apropiados en las
crcunstandias pero no con el fin de expreser una Opinion sobre +a efectividad cel control mternó
de la entidad Lina audroria incluye temibico la evaluación de las Normas Inter
información Financiera - NIF. lo adrep los foarticas contables utilizadas y lo rezonanie y
les estimaciones contables hechas 0 2 adoimisiración as como la evaueción de

presentación genetal de los estacos financieras Creemos due la evdencia de guditona
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar Uña base razonable para nuealra
opiión de auditoria

  

  
    

 

  

    

 

  

 

  

Opinión:

 

En nuesta opinion, vos esiledos Ínarcianos entes mencionadas presentan faz
lodos sus aspectos importantes, la súueción Fnanciera de TALUM OS, A, 237 ue Oeciembre del
2015, los resultados de sus Operaciones y fos de ererivo por el año termmado en esa fecha, de
conferrudad con las Normas Intemecionales de información FIManciera NUF vigeries desertes
enla nota 2 de los estsoos Ínanceros il

neblemene en  

  

  

  

  

   ¿ . f
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TALUMS, 4,

Estado ce Situación Financ'era

ALEA

 

Dieempre del 2075 y 2074

 

ss REA)tExpres3oo en da

  

9 DPCEMBRE 31 DICIENME

 ACTIVO CORRIENTE RE 2014

Electivo y equivalentes Ge efectivo (malas 2 48 359 46 310,020 22

Cuentas per cobrar

Clientes (notes 2 y 5) 908 $32 23 1,905 882,12

Ovas cuentas por cobra” (nota 3)

Partes relecionadas ínota 7;

 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

inventanos (notas 2 y E)

Otros activos comentes mota Y)   TOTAL ACTIVO CORRE

 Otras cuentas por cobrar a largo plazo (nota 6) 285 382 p7 854 757 28

Propiedades, planta y equipo, neo (notas 2 y 10) 471,086 76 571179 25

 

AÁCIUVOS ngiles

Inversiones en asociadas (notas 2 y 37)

TOTAL ACTIVO

 

Ver notas 4/03 estecas financiero

 

   eneral

Representante Legal

 



TALUMS.A.

lo de Situación Financiera

 

AS” de Doembre cel 2016

AU    

 

SIVo

 

PAEVO CORRIENTE

Peron comente de la deuda a lago plazo imota

Cuentas por pagar (nata 13)

Fares relacionadas (nota 7)

Pas vo por mpuestos comentes nota 14)

TOTAL, PASIVO CORRIENTE

Deuda a sargo plazo (nota 12)

Panes relacionados a largo prazo (nota 7)

Otras cuentas por pagare largo plaro (nota 15)

 

PASIVO

 

IMONIO

Capra! social (nota 16)

Aportes pata futuras cuottahiaciones (Nol%

Reserva legal

Resultados »cumulados

Resultados acumulados NIF

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

   PASIVO CONTI A YE (mota 18)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO7
Var notas a 106 estados financieros

 

RepresentanteLec q??

y 2014

31 DICIEMBRE

201

 

31 323 065 35

62 707 549 52 67 217,506 90

48 703049 14

541 164 81

156 25346318 142755 003 80

28 483 888 53

- 4.198,130 67

157256109325176 393 33

210 963/1504 201302,220 87

3 000,004 06 6 100,000 3£

3 000,000 00

cu to 1 E La in <u

ro € La= 3 = E]

   
  

-3. 51086

839,206 38
e
¿9 316,907 03,

 

   

Y



  

TALUM S.A.

Estado cs Resultado el berodo y Ctro Resultado integra! asi Periodo

Por los años terminados

(Exdresado en vola

Ingresos de sclvidades ordinarias

Costo de venta

uklidad rula

Giros ingreses (nota 9)

 

Mistración

Gastos fracmeros

TOTAL GASTOS

RESULTADO ANTES DEL IMPUESTO Aé

impuesto a la renta ounmo causado (notas 2 y 12)

RESULTADO DE  ERCICIO

 

Ver nomas a los gátados fnanal

 

el 31 de Digernbre del 2015 y 2014

A)   

  

2,407 590 96 2431 5077 20

1589 005 04 2 124,502 97

12902 434 15 2 477,293 85

23,595 53

  
2 198,506 04 201245653

 

RENTA

 



   
  

  

_ TALÚM 5. A.

a Estado de Camaios en sl Patimonio de 103 AccIOnIstas

a Porlos años eorinacos 2131 de Diciembre del 2015 y 2014

¡Expresado en dólares EE UL)

31 DICIENBRE 31 DICIEMBRE
2015 2914

Sedo mcial 5,005,000 00 5000 00000

Transferencia de aportes para hnras Capia IZAciones

a. motas 6, -. 390900000 . z

Saldo ma 2 000,000 90 5 000,000 00

mu. APORTES PARAFUTY  

  

  
Salgo imei 2 006,000,00 "

me Aumento er o - 3,000 200 09
Transferencia 2 captel social -3 090 ¿00 00 ON z.

a Saldo final mn 3'bco.0ab'0o

   
2152 1,053 030 83

718207 1059,091 63

    

3 del rasutado del sjertc,o 12
nsación de perdidas con pa

 

caca BATEA ¿0314
saldo nal 348 507 93 80.921 32

Pa
s

 

 

    
DOS NUE

Saldo mipal 251086

> Saldo fina! "SEO sE

  

  mcial

Transterencia a resultados acumulad

Resultado antes del impuesto a la 12r1
cu Impuéste aca rente minimo casado

Salco fmal

1,089.09 63
-1 006.091 89
1942 024 34

 

    

 

   
 

TOTAL

ae Ver notas e los estados inantieros

 



 

  

TALUMS, A,

mn sado de Puyos de Efectivo

Por los años terminados el 34 de Diciembre del 2075 y 2018

> ¡E en donar MI)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

  

AO TIGO Da,

— Electvo pagaco a prov

 

yatros
pedoas y Giros 

Etecgineo ado 67125 0,0 1400a   

— EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

— FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

Aar PESO

Conmipr 2 Ocpcdadas, plana y

 

  

 

RERCTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

   

   

 

  

          

Z Distd mc.orn En docu por prat

a CS

_ EFECTIVO NETO PROVENIENTE DÉ ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Msmrucovekmento neto de electvo v Eus acuvalemres

Erertivo Y 58 2qud alía vamo del petooo

EtACUVO + 54% Pula nal da peros repr £

Ver notas a los Sátados Mnanciaros

am eb s e comedor, or e” ;
_ Representante Legal 7e ',

aos 3



TALUMES.A

o Conclleción de la tl dar hota entas de Impuestos

 

  ts de gin

31 de Dincimbre ael 2015 y 2074

did

 

5 Operativas  con el Efectivo Na ca

  

Porlos años lermanados

 

saco en dolares

 

2 DICIENBRE

 

RESULTADO ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

Ajustes por

 

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambio
en el capital de trabajo

Demonlena 40 Cuentas

Demimrución

AA

por uns
coprer

GUBnica y Oros 

25  
aos    

      

    

PTSOAo er Os Enticip:

MOS dl  
     amas 3 ergo o

Disninucocna mento en Guertas pol f

panes elacionadas al

o por al

 

  

Elegtivo neto usado en actividades operativas  
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Ver notas a 08 estados Arandieros

 

  
Gefente Gener

dl

epresentamie Logal

 



  

TALUMS A,

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

Len  de acuerdo qen las leyes de a
a la compraventa Gon

0n8 rueción promoc on, cessnolo
os y rurales

 

consiltuida el 19;
tene por Giielo social dcdia

z mento mpracon E
s5 2

 

Lá compañía fu
República del

adan
inmobliano y ADAMStco, y arta:

       

  

POLÍTICAS CONTABLES
 

á Base de preparación y oresentación de los estados financieros

 

mf.

 

 53U0 pleperacos y presentados en béáse a Mormas
nteta - NIF. que “leron acopladas por la

Supermiendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolución

la 08 0.2004 y publica istro Oñcial 348 del 3 vs septiembre del 2008
el suplemento del Registro “0 ae julio del 2006, meciante resolucion
de la Superintendentdla de Compañias Valores y Seguros del Ecuador, Mo 08 6 DSC
del 20 de rovembre de 20 mplementación de (asHab,soel cronograma Y
Normas intemacioónales de niomación Financiera - NIF

Los estagos hrancieras Na

internacionales de información F

  

    

   

 
 

  

  

   

 

Para ae compañía de acuerdo con el cronograma de imple: tacon de las Normas
imemacionales de Información Fonancis!á + NuE los primeros estados fmancieros bajo
NUF fueron en elaño 2012 y el periodo ce vansición fye en elaño 2011

  
 

La preparación de Jos estagos Prancieros reauuere la sesieación 207 parte de la

Administración de la 06: es nea contábles y consideración Ge

determinados elementos de 2 la medición de activos y pasivos y en
la deter an continuamente y se basan en le
EXpenencia MISIo” vidas las expectativas de 5Ucesos Tuluros
que se han cons: + acueroo con las circunstancias $: bien (as
estimaciones conside 6 sobre la mejor estinación disponible ala
techa de formulación naeroa de confonrídad conta MIC 8
cualquier mogficación de die ra esumeciónes en El fuluro se ephcará de forma
prospectiva a parar de chct. de reconociengo el efecio de la estimación realizada
an el estado de Mesultaci

 

     

    
    

 

    

  

 

    

   

  

  

   

  

b.  Hipotesis del negocio en mareha

 

Los estados hmáncieros se han Drepa
operango

J/O Dan la hipotesis que la compañia cofufuere

c. Registro contable y moneda de Presentación

    Los tegatros contabi sombaña se deván en idioma espanol y $2 expresen en
dolares de los Estados Unidos de Añernca que es la unidad monetaria as la Reputlica
del Ecuador



  

me TALUMS A,

o Notas a1.0s Estados Financieros Continuación

 

es d, Efectivo y equivalentes e

   feckvo y eouwajentes de efecto incluya e efecbva cisporible y depositos de bre

alspombiiidad en bancos

e Cuentas por cobrar

 

or omar!

 

Las cuentas por contar LOmara 

 

fo Pagos anticipado

 

Se registran al costo hstoneo y $e amortizan Nesta el penodo Ge vigencia del hen O

Servicio

  
  

pr G [nventarios

a Los mwvenanos y el cosio ae relacionado 20n recomócidos Suanda

entregado el bien y se há transterdo al comprador los nesgos y beneficios mhetentes a

pr la provleded, y en el caso de los primeros ses p.obable que los beneñciós sconemicos  
relacionados con la rensacaion uyar ala compañia

 

el costo del mventano esta consolas por $4 costo de adquisición y de transformages
can en el que seinciuyen los intereses que $e generan per los piéstamos que la compañia

para la vansformación dl va el Mismo que captánza Rasta el momento en

que al activo ésta histo pia su yeso 4 venta de seuérdo con sa expectabva dea

administración

    

  

hh Propiedad

 

plantay equipo,neto
 

    

  

La comoaria Dildo el va! fezoráoe (araluo) de las exsiencias en la fecha ce
_ transición e las Normas Intemnacioónales tormiación Financiera + NU como $u costo

atobiido en esa fecha acorde alo irccsdo en la NIE 1

Las propiedades, plante y equipo se vacrán e sy costo do aoguisición, menos la
cépremación acumulada y menos cualquier perdida por deterioro rec

cepreciamón se tealiza er mea recta en funcion de la da ide

   mocida La

 

La conpañia en el periodo de tráns  To fevalenzo msisizciones, Maquinarias y
ar equipos veliculos porque no son sigrificabivos y el costo de revalorizar sería mayor que

el beneicio

 



 

TALUMS, A

Notas a los Estados FINENCIErOS, Coninuación

Instrumentos finanoJeros

Los instrumentos finaccierta se delnen como cualquier contrato que de

simultáneamente, a un activo fnaralero en una compeñía y a un pasivo ¡nánciero 0 A 4

instrumento de capital o parimoruo 2n otra compañia Los instrumentos Fnancie(os $e

compensan cuando la compaña al oderecno Jjegeí de compentanos y la

Administración tene la imencior de varios sobre ura base neta 0 de reauzar el

activo y cancelar el pasivo Simulancamente

  

   

 

  
   

 

casación os cos apsirumneraos Ímancierss en las Sguenles

$ 4 veior rezonable a traves de ganandaas y Perdi 1)

prestamos y cuentas por cobrar 1) irverg ones a $el mantemdas haste $u vena miento y

Wwactvos Ánanceros hsponibles p a venta a dasificación depende del pronosdo

para el cual se adgunñeron las inversiónes La Admimstración determina la ciasficación

de sus mversiónes a la fecha de 54 reconocimiento Iniaal y reevalua esta clasificación a

ta cecha de cada erre

  

   

 

  

Los insitumentos hpancisros se reconocen en jos estados fñarciaros 2 54 valor

el cual se rebera al monto por e aque un acivo puedo sel miercambrisdo entre

un compradar y vendecor cenbicamente infermado, O pueda 56 Cancelsas

obligación entre un deudor o um áereedor con suficiente nformación bao los termos

de ana tarssccion al bre competenc a

    
    

  

 

La compañia mántenen mefrumentos inancieros en la categoria de cuentas, efectivo y

souivalentes de efectivo cuentas por cobrar cuentes por pagal y deudá a largo plazo

GUyas valo an bros $00 5 similares a $us valores razonabias ne

mercado

 

  

 

Se reconose una provision solo quérco la comparta tene una Ob' ue! Vegal o
implicia) presente qomoresultado de Jn evento pasodo es probable que $e requisian
recursos para cancelár la obigación y se pueda estimar conhablemente el monto de la
obligación Las prova: snodo y $8 ajustan pera reflejar la mejor
estación que se lenga a la fecha del estadode eluación Imenciera

  

0n2s 58 MBvIRan an cada   

 

   
e198 36 Tevelan

e UE£sempolse

la cuándo

Y



  

a)

TALUMS. A.

Notas a los Estados Fnñancieros, continuación

impuestoala centa

 

Las sociedades naciorales o extranjeras comieibedas o no en el pals que obtengan

mgresos gravados de conformidad con las Cispos ciones ds la Ley de Régimen Tributario

interno y $u Reglamento y con las resoluciones de caracter general y obligatono

enútidas dor el Senacio de Rentas Imernas 57) estarán sometidas 3 la lamta impositiva

del 22% sobre su base imponible y se cargata a los resultados del año en que $6

devengan con base al impuesto por pagar exigible

  

  

ades ordin

 

Ingresos

csnorvertas debien  lar muebles

 

Son reconocidos en base 21 método de reaización al momento de genérar la facturación

con da cancelación de bienes inmobiliarios y urbanísticos

Estimaciones

La preparación de los estados fmancieros “equisre que la Admistración sfectue

estmados y supuestos que stectan las ofras reportadas de acivos y pasivos, la

revelación de contingencias activas y pásvás a la lecna de los estados Anancieros, al

como les citras reporiadas de ingresos y gastos durénte el penodo comente Los

resultados finales podran drenr de dichas estimaciones,

Lás estimaciónes más significativas en relación son los estados Ínancieros adjunios se

releren 2 la depreci de cas promedades planta y equino y propiedades de

Inversión y el cálculo ds! impuesto a la renta

 

Reconocimiento de ingrosos, costos y castos

Los mgresos por vería y al costó de vanta telac onado, son reconocidos cuando se ha

entregado el bien y se ha transferido al comprador los “esgos y benaficios .nhérentes a

la promedad, y en el caso de los prmeros see probable que los beneficios economicos

relacionados con la transacción, fluyan a le compañía,

Los ingresos por intereses se reconocen en base al (endimiento efectivo en proporción al

tempo transcurrido Los demas ingresos y gestos se reconocen cuando se devergan,



e TALUMS, A,

arm Notas a los Estados Financieros Conminación

p. Normas Internacionales de Información Financiera emitidas y noVÍGEntes

 

A(31 de Diciembre del 2015 las Normas Menaciónales de información Financiera
EMMÚCES Duro No MAL

 

- NUÉF 9 "Inserumentos Financieros Claséicación y Wedicion”, efechva para periodos

anuales que comiencen en o a parir del 1 de Enero de 2018

NR td Cuentas de OVenae

anuales que comenten en O a pz

  5 de Actividades Reguledas efectiva para peranos

rardel 1 de Enero de 2018

 

emes de Contratos con Chentes

anaro ae 2017

IES imgrasos de Actividades Ordinar

elecuva para penodos anvares gue Conancen el 02

 

- Moaticaciones s la NIE 10 "Estados Sinar:

onjuntas NNE 12 Informació? a

NIC 1 Presentación de Estados “Inant

os Consoldados , NilF L 1Chos prados

cscora Perteipaciones er Otras Entdades”

os NIC 145 Propiedades Plan y Equipo”

a NIG 27 tados Financieros Separados” MIC 28 Inversiones en Ásocia y Negocios

Conjuntos! NIC 38 Activa les y NIZ 41 Asrculiura” oiectivas para períodos

ara arualés que comiencen en o a darte cel % de anero de 2015

 

   

     

 

   

 

 

    
    

NUF 4 "Contratos de Seguros” NIE 7 "Instrumentos

NIC 18 "Esnéticiós a los Empleados! y NIC

2, efecivas para periodos anuales Que COTIencen en

 

releros información 4 RELe

rmeción Financiera ln:

arbr del 1 de enero qe 2016
    

    

 

 

3. INDICADORES ECONÓMICOS

La formación relagionada con el porcentaje de vanación Qe 103 iNdres de precios e

consumigor, preparada por er Instluto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

a. ejercicio economico del 2045 tuedeS3

AÑO TERMINADO PORCENTAJE

e DICIEMBRE,JA INELACIÓN

1% 2014 5

_ 2012 4

2013 2
2. 2014 3

2015 o



 

TALUM OS, A.

Notes alos Esiagos Prancieros conunuacion

CIOYEGUIVALENTESDE ERECTO

 

4131 g8 Dicembre del 20 15 y 2014 el se.do 25 el siguiente"

34 DICIEMERE 37 DICIEMBRE

2915 2014

Caja US$ 15,487 39 18,500 00

Bansos 33 172 10 291426 22

trTOFAL us 48,059 49  

 

Un tesumer ce les cuertas por cobrar - cuentes 31 91 00 Diciembre cel 2015 y 2014 es como

gue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

Chentes E 908,832 25 1,905,882 12

Menos"

Previsión para cuentes incobtabies -

TOTAL us5 1905,852,57.

 

La empresa nozo prov sión de cuentas iccoorapies porque los créditos clorgados a Jos

chénies son recuperables en el 100% 

Está cuénta por cobrar se cobraran en el año 218 con una tasa de interes del 14 33% el tipo

de garantia es hipotecana



   

TALUM 5. A.

 

Notas a 108 Estados Fosnúreros CONINacioOn

 

Un resumen de ottas cuentas por cobrar al 3) de Diciembre del 2015 y 2014 es como sigue

31 DICIEMBRE —31 DICIEMBRE

 

  

 

2915 2014

Prestamos d locales comergales (3) uUS5 2,41 764 85 DOTA 75

Anticipos a proveedores q) 2815,599 28 4 697 72222

Préstamos a lercelos (u) 499 240 35 24 839 90

Eynstiaw HC 2.236 285 92 +

Otras sventas por cobrar 7 484 026 82

TOTAL USS 19 579 196 B3  

  

  

Fideicomiso Mercent) Amágoa 12,

(á; Corresponde a pres

Lages Town Comer ubicado en y

panoquia Tanta Provincia del

delos mismos no teren fecha qe venciomento vi lase de mt

 

(6) Esta cuenta corresponde a anteipos entregedos a proveedores para la construcción del

proyecto denaminado Lagos de 5

  

(0) Corresponde a prestamos avionzados a cl

3us viviendas

nas cs Yavi 5 A, para la consifuscion ae

(0) Las olas cuentas por cobrar 500 pp e han ealzado á perso

fundcas que no tenen gerantas (asa qe int y 26 esperan ser fecuserad

de un año entre logs prnempales deudores tenemos a 2acfie Constpar USES 270

Juan Carlos Marin por 4,5 5 300 00€ 00 y resteurani Mixká por U 5 3 195,000 00

    

 

  

 

  



 

TALUMS.A,

Notas 2108 Estados Fmandiaros, continuación

(8) El Fideicomiso Mercantil Amagua fus constituido por la Corporación Samborendon 3 A

Corsam, Disimodsa S A Compeorevor Celeste 5 Á Corpacel TeumsS A Vermglba $5

A y Aguas de Sambarendon Amagua € EM, con al objeto de reubir los bieres presentes y

futuros para que los adminisita, $ i responsable de la ejecucion de las o6as y

proyectos inmobillanos en la pársalia urbana satelle Ls Aurora del cantón Daule y la

parroquia urbana satélite La Puntule eel cantón Samborondón los fonos pare la obra serán

proporcionados por los constituyentes cuendo lá obra esté termnada y vencida los fondos

seran transferidos a los corsituyertes que son los deneficiarnos
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cn TALUM 3. A.

= Notas a los Estedos Finarcieros conunuacion

8. INVENTARIOS

in resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 es como sigue,

31 DICIEMBRE H DICIEMBRE

2015 2014

: Obras en proceso 0 135 539/1,401 43 52307518 £2

- infraestructura urbana (b) (0) 134 872,135,37 117,680,829 81

- Millas (0) 2,109,827,05 1,726,312 53

_: Materiáles de construcción 843 821 90 588 582 75

 

e. TOTAL USss 191 797,185 76   

ae (a) Corresponde a las obras en proceso y los coslos generados en el proyecto denominado

Lagos de Batan y Ares de Batan, Ubicados en el Kiómétro 6 5 y 6 $ respeztivamen:a via

La £untila del canton Samberondon parroquia Tarfa. Frovinca del Gueyes

(6) Están incluidas les infraestructuras de las iibanizaciónes y de los ecficios que conforman

Lagos de Batán

(a Las obras en proceso, la niraestruciura urhana y las villas estan mecidas a su costo de

adquisicion y transformacion posteriormente son medidas a su vajor nelo de ceahzacion, el

mismo que ño ha dagió origen a pérdicas de SL vaior registrado en los loros contables

No existe evidencia de que las obras en proceso, infraestructura urbana y villas ee hayan

  — visto afectadosaás por los sismos resiente”

 

e ccumdo en Ecuador por lo gue estos

activos no requieren de ajustes de sl vator en Ubros

Po o



e TALUM 8. A.

Notes a los Estados Financieros continuación

- Un resumen de los otros activos comentes al 3% de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue

34 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2014

Otros activos US5

 

105,870 47
 

10, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. NETO

Los movimientos del costo y depreciación ae las propiedades, planta y equipo por el añe

terminaco 213% de Diciembre der 2015 es coro sigue”

 

 

  

ae SALDOS SALDOS

CUENTAS 3112/2014_ADICIONES .BAJAS 31/12/2015,
Instalaciones 1SS 17734173 - - 177,341 73

Maquinarias y equipos 428,465 £8 - - 42640523

Wahiculos 236,966 02 «142062 02 e7 934 00

$40,003 53 - -14906202 691,741 61

> Menos

Depreciación acumulada 269 623652 300,093 19 .145,06202 22065425

 

Prop.edades, planta y 2GUIPo,
neto USS5 57117895 100,063 19 "27108678

 

Instalaciones y maguinanás y equipos se deprecian al 39%y vehiculos al 20% anual, bajo el

metodo de iinea reacia,



TALUM S.A.

 

11. INVERSIONES EN ASOCIADAS

208 COTini ación

tn testmer de vas inversiones en asocvóaas 21 de Diiembre del 2916 y 2014 es como

 

COMPAÑÍA

inversiones sin influencia sigmficativa

Inmobiliaria Plaza 500 inmopláza 5 A

CebliseS A

Hundar E A

 Fon  pS A

lnmobirara Rocafuerte € A IRCA

Larsa Lotización La Ribera S A

LagosraciS A

Sushiilago 5. A

Bocksse S A

'YWinelago 5 A

FrozenjanzoS A

Guleslago BA

 

Digarda S A

Rourguet S.A

PatlagoS A

AS

Lagospoors 5 A

TOTAL

Las versiones en Acciones que sdguallo la
de Valores

2018
No, VALORDE SALDO

%  AGCIÓNU.S.$ US$

  

i 0 1100 100 100

4 00005 100 100

1 0 12%0 166 100

l 0 1250 toc 300

1 0 0446 100 100

1 9 00008 +00 300

+908 102 399 00

46 88 200 399 70

1979 400 £5 60 0 100 409 00

70 $058 00 788 00

7129 90.05 “00 799 00

Tu9 95 88 1100 799 00

rue 0900 +00 739 00

799 59 38 ¿Co 7599 00

70% 99 98 100 198 00

709 yu 58 160 129 09

202 100 29300

ay ye 100 79900

 

99 28 100 72900
 

-08 19409

 

Ss SON xirabirseties no cotizan en la Bolsa

ho 3



       

TALUM S.A.

Notas a los Estados Firandaros COmtnuacion

Inversiones sin influencia staniicativa

Son?

tera

 

derecho a lios

 

Sen registradas a su Costo

reconocen a su Valor palimonial proportiona.

  

sión y en tos estados fr

istracas a su costo de 24quisc os, se reconocen los megresos cuando le empresa

es consolidados $e



 

TALUMEÉ. A.

Notas a los Estados Fora caeros comhnuacion

  

  

No
ACCIONES %

inrzobillarta Piaza 500 Inmoplaza £ A a) 1 01:00

CabllssS A al ; 0 50005

cundarS A 2 1 01250

Fontescar3 A a 1 012530

invobmara Rocafueñte € A RCA a 4 00446

1,2258 Lotización ta Ribera S A d, 1 060005

LagosrackS A 399 4983

SusilagoS A 292 4628

BockseeS A a) 400 50 (0

Wodegos A 2928

Frozenlango 3 A 6085

Dulcelago S, A 79 9023

EE] 5008

2) $0 58

a) 9268

BouguetS A a) 69 55

PavlegoS A yb 70 46 98

Seria S A 2) yb) 193 9a 93

Lagosooors 3 A B/yb, 70% 3998

TOTAL

123 nversicnes 2n accorones Que adan ó

por le que en su registro mia! se las 7

posterlor 88 las recono su

compañias enmsoras na reñle,sron Cambios 27 5pa

        

  mo

2, Estan en proceso las acciones Aduna el año 2014

 

2

 

as compañias Páblego 3 4

 

VALOR DE

 

100

400

EN
SALDO

US$
100

360

+66

100

00

100

399 00

364 00

460.60

789 CO

79600

798 00

79900

72 00

79% 00

192 00

 

la ¿mprgsa 300 extrabursálles no cotzen en balsa

econoce a su costo de soguisición y en su tagistio

valor soteinonial proporcional al cierre del año 2014, las

3 £ y Lagosbóox $ A no han cautelzado 1as



_ TALUMS, A.

 

Notes a lps Estados Fin

 

16/08, continuación

 

12. DEUDA ALARGO PLAZO

¿e resumen qe lo deuda e largo piszo 131 de Dic embre del 2055 y 2014 63 El SIGUIEnte.

JIDICIEMBRE 31 DICIEMBRE

     

INSTITUCIÓN 2015 204

co Banco Pisfinera EA LES 54790316 33 58356 789 23

uN Banco Bolivariano € A 14 321074 68 13 152 828 98

Banco 08l Pariico SB A 12,794,233 77 15,641,406 55

a Guaranty Trust Bank Limited 23351 388 55 23,301208 55

uN intereradr Bank 2.613 502 58 2 582,659 25

e Banco Bolwanérno Panama 5 A 415,416 64

soma SUB-TOTAL 59018 134 45 97514 059 18

— 1708 786935 402,03 04

TOTAL UuS5 50 806 523 88 84,410 167 22

Perción cornente de la dsuca a largo plazo 31,323 065 35 372 193887 95

Deuda a targo plazo SS

uN 25



ms TALUMS. A.

 

— Notas 2 los 2009 FMancieros COminLacion

— El detalíe de los documentos por pagar 213108 Diciembre de 2018 £8 COmOo + que

Fecra DE -
OPERACION VENCIMIENTO INTERÉS

Saga 200%

 

14672018 e 00%,

52008 2918 P00%

 

— Bano Bolivanano € A “5/08/2017 FO  

  

   
   

 

   

0 ca 207 EBay 3 +14 006 04

= tada Ppzr 2 540.000 00

LA DG Eno

PE PUAO TE Bey TEATE TO

— asoaíata 8 95% 1,868: 802 45
o 4007186 533% 8,340,024 04

AQ0RIE Ca Epa 2,014,131 60

Guaranty Trust 6204 1 irritar 300

- 21002015 500 3.000 000 00

AS Boo 2030077173

= 203 20 E

e AOMBIOsT 10 00%, 24000 000 Dé

SUorao1a 800% 1045 000 00

au 30 D8L2017 4000 1000 090 06

_ DasiaOs? 900% 2800 000 00

3002017 10 00% 2,000 069 00

a 3102077 700% 7 000 000 08

¿0%

 

A 00 + 200 09900

a 00% 100 000 60  AS 350,000 Ou

ES 150 609 50

2004 00005 00  
2440123 3112/2018 B00% 430 000 00

2er 201é 2 Ot

  

 

Ces e201e 200%

— PASAN

so 25
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'EMUQIEOMIBALIOSÁAJEDRASpPUN

TEVEONPIEVAMOSOIGA

JOP2n9396¡P18:)ODLEg[aYacpemsidalEysa6U06000'007€E5N¿00Oulejezid13-

SOQINPOOOL¿0588OLUOOSOPRISPISUOOLOJEN,LIEDIBJULSOJB]LOPERA
169(éuesodueg¡6usopensidal718800221420007$11/00DUIEJS9ld|9pVOEADUA)el
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Eb22037:
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” TALUM ES. A.

Notas a los Estados Financieros conantiación

El detalle de los documentos por pagar el 3) de Diciembre de 204, 85 COMO sigue

FECHA DE
em INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTO INTERÉS

      

  

    

  

  

 

      

enmcha lA JDROTA 862%

= 2012018 892% 218 745 42

_ AUQO17 500%, 2,380 598 18

3,07,2018 300% 3407 267 31

_ 1008/2015 800% 1668 143 65

N Barco Belveneno CA 16 08/2017 750%

14/08/2015 583%

7 Banco del Pacifico $ A 40043143 21/04/2916 8 El 3 087 408 09
e 40046314 ZO7I2017 395% 2553910 48

2111/2018 385% 10,000,000 90

7 15842

> Guatanty Urust Banx Limited 302/2045 300% 136,116 83

- 31/07/2015 500% 3000 000.00

31012013 5004 2.090 771 73

ei 30/06/2015 9 (0% 2 000 000 06

20:00:2018 10.00% 2.000 090 10

31/07/2015 5 00% 1 08 060 00

e 31/03/2015 19 09% 1,009 600 00

31/05/9017 200%, 2 509 000 00

== 30.07:2957 10.00% 2 009,009 08

- 3110/2011 70c% 2.009.000 09

31112018 8.00% 3 209,000 00

=> 311220%8 300% 1 200 600 00

1020*7 E 160 000 00

D2m2/2017 2.00% 350 000 (0

- E 00% 109,200 00

8 00%, 100 000 00

= 500% 430,90 00
cm 800% 100 000 00

001/20 500%

PASA 50.515,93 43



 

TALUMS. Á,

Notas a los Estados Financieras contnuación

FECHA DE . VALOR
INSTITUCIÓN OPERACION VENCIMIENTO INTERES US,$
 

VIENEN

inteicisda Benk - . »

Banco Bolwarieno Pañama S A 100046373 200%

cs/2015 2.00%

  

intorepes

 

TOTAL

Wenos

PORCIÓN CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO 32 193602 95

OBUDA A LARGO PLAZO 22.222.484 27.
 

 

 

hipotecas, hanzes soldanas, garantias báncanas por US 545925701 82

BANCO DEL PAS

 

Firma de pagare y contrato de Mulvo acuerdo

 

Flema de contrato de mutuo acuerdo, pagarey declaracio” jurarnentads

El prestamo con vencimiento del año 2013 no ha tido renovada

La renovacióndel prestamo por 1 S $7203077173 no esta tegisicado en el Benco Central del
Ecuador, pero los intereses fueron consileragos co”no gestos no deducibles

El préstamo por US. $ 3 200,000 02, ño está reesstrado en el Banco Central del Equagor

 

VARIANOPANAMÁSA,

Firma de pagaré y convenio arbitral

ra Ea



- TALUMS, A.

apo motas a los

 

  

13, CUENTAS POR PAGAR

mu» Un resumen de las cuentas por pagar a 31 ca Diembre del 2015 y 2014 por clésificación

pnncipal es como sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2% 2015 20Ía

Reservaciones de chentes (8) US 41049427 25 465 907 646 82

Proveedores locales 17,389 205 62 19557 814 35

Otras cuentas por pagar 3,024.75 10574639 72

Waland LLC (0) 400,000 00 -

Anticipo de impuesto a la renta por pagar (0) 507,694 34 >

 

Cuotas añillación de coprop:

 

TOTAL    67,217 998 80
 

 

(8) Las reservaciones de clientes se encuentran respaldadas por contratos de reservación y

promesa de compra venta

   

.- Corresponden a ventas a cre
tuángeo se transfiere el en mon.

Gs resuiiados

(y CONTRAJODE CESIÓN DE E

 

DITO

En los hbros de Valium 3, A hgurabá cuenta por pegar a la compañia AIFOCS A porel

cua! se celebró el cootrata de cesión de perecho de edito a favor ce Ma Land LLO por

cs 43 3400000 09

  

    
 (6) Megiante la resolución Ny "09 ee

lvtermnas con fecha 12 de agosto del 2015

an 6 meses del anbeipo de imbue

90720

 

ROS0090 emba por el Servicio de Rentas

28 concede el convenio de faciidad de pago de

o alla renta del mes de julo y septembre del 2015 que

 

       

     

  

ásgiende a ls cantidac de 1 ¿les fueren cancelacos por el valor de

— 035 179,668 14 quedado una go per US 35307 503 34, se efectuo un
    2016 media

 

muevo conveno 01 10 de merzo dee ssolucion No 109012015RCBR20824

ts de 6 meses



su. TALUM 5. A.

ro Notas a los Estados Financieros, continuación

(d) La afilacion de los copropietarios sor cuotas de valores transitorios ecumvalentes a 3 2.00

£. par cada meto cuadrado 105 MisTiós que sedán entegados ala compara designada

pera su adrunistración

14, PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento del pas.vo por impues!os cornentes por el año terminado al 31 de Diciembre del

201 es como sigue

SALDOS , SALDOS
342/2014 DÉBITOS  GRÉDITOS 21/32/2015

impuesto a valer agregado USS5 7204044 150,747 96 108,57706 22,009,54

Retención en la fuente del

impuesto a la fanta 140 793 54 547.095 73 403,082 54 77,350 35

Retengion en la fuente 0el

impuesto al valor agregado [VA 288 42099 1,300,476 19 1,153,288 17 121,232 88

= impuesto a la renta causado - 920,034 18 920,084 18

Anticipo del imbuesto a la rente

A per pagar 132,203 23 132,209 23 - -

— impuesto a la renta por pagar

(notas 2 y 18) 275670 27,128.70 7029164 70,291 64

 

a TOTAL US5 641,164 51 307534399 2,7355923,59 208,744,41
 

 

L
e



- TALUMS. A

Notas a los Estados Finasicieros, Continuacion

15, OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El sado de las otras cuentes por pagar $ largo plazo al 31 de Diciembre del 2915 y 2014 es el

siguiente

37 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014

Fideicorruso Mercantil de Adoumistración 4ss 5,225,313 92 4,173 398 15
Casalago

— Fidemwomso Mercanti de Adounisilacion 461410 76
Condomomio Plaza Lagos

Fideicomiso Mercanti de Adrunisiracior. 4547,437 50 3745424 52
po Delago

rra fideicomiso Mercanti de Adrinistracion 5,7197865.78 3 176,502 83
Islalago

— Fideicomiso Mercantil de Adrmiristración $26,648 08 559,752 16
1% Plaza Lagos

Feercormso Mercanal de Adrimstracion 1,351,804 66 324 600 20

e Plaza Lagos ll

pos E delcormiso Mercantil de Administracion 721399262 3245,633 34
Riclago

e TOTAL. US3

 

Los fideiconmsos fueron constiuwdos por ¿meson Holding Ltd y Pacific Coast Real Property

LLO, para edimumustear los terrenos de los corjuntos sesidanciales Casalago, Delago, ls alago,

Plaza Lagos. Plaza Legos l y Faolago ubicados en el cantón Samboronaór La Administradora

ae Mdeicoriso es Zion Administradora de Fondos y Fidecomisos $ A

L
A

ra



16.

TALUMS A,

 

stados AncIeros COntIMagion

 

CAPITAL SOCIAL
 

El capital social ca le compañía está cormiormado de la siguiénte manera

 

VALOR CADA SALDO

 

ACCIONISTA da ACCIÓNUSES US,5

SkyvestEO Holeng $ A 36 9 00 7 599 848 00

Cegila Arosemena Tanner 1 001 100 +00

TOTAL 0IA A, ..9,009.009 30,

La compañía Skyvest EC Hordmg S Á y Cerna Arosemena Tanner son ge nácionalidad

cenctonana

  2aciones de US 43000 090 09

  

 
 

 

No, VALOR CADA SALDO

ACCIONISTA ACEIONES % ACGION,US.$ Us.

Skyvest EC Holding S A 4,509,999 1 00 4 3999 596 00

Cecilia Arosemena Tanner 1 001 100 100

TOTAL

 

La compeña Sryvest EC

ecuatoriana



TALUMS A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

17. COMPENSACIÓN DE PERDIDAS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de la compensación de pérdidas con vartes relacionadas al 31 de Diciembre del

2015 y 2014, es el siguiente

 

 

 

2015

VALOR
COMPANIAS us5

PotlecoS A -314,145 64

Sushitago $ A -32,581 24

BourgatS A -101,348 58

TOTAL
-948.175,46

2014

- VALOR
COMPAÑÍAS US. $

BrompachS A -18 17525

Duicelago S A -176,258,63

Francislago 5, A -832 933 27

Frozentago S A, -152,636 45

LegostookS A -739339 25

Winelago 5, A 35,381 31

TÓTAL,

 

34



 

 

 

  

 

  

  

- TALUMS, A.

— Notas 3:08 Estados Fnancieros COnmnuación

18. PASIVO CONTINGENTE

—. 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

TOS 2015 2014

q Resulisao antes de impuesto a la renta Us 1805 56 1943,924 34

Mas

Gastos no deducibles locales 874,371 86 1901235 92

— Gastos no deducibles del axterio: 1597 33541 344,103 00

Menos

_ Otras rentas exentas - 930 9435 85

_ Utilidad grava 4 182.200 25 3,878 91941

Porcentaje de impuesto a la senta 22% 22%

impuesto a la renta causado $20,054 12 730 102 27

   

mn Ar determinado coresperdiente al
ejercicio hiscal corriente 837,252 96 729,999 32

impuesto a lá renta causado 220,984 18 730 182 27

Menos

Anteipo de impuesto a a Renta pagado(a) 760 059 49

mm Ceéchto inburano de años anterores - 1.298,58

va Retenciones en la fuente que setealizaron en
el ejercicio Tscal (84 60 13509

 

impuesto a la renta € pagar UEB5  
103 estados nano:

mouwerias Rasta el en

 

ros de TALUM 5 A ro nan sido z ocr jas autondadas

ocio econo 2! año 2015 De acuerdo con Cispósiciones legales

_ as autondades tibutenas tenen la facultad poe revisar las dedlaraciones de impuesto a la

centa de la compañia dentro de los pes anos anteriores a partr de la techa as presentación de

a. la última declaración

  
   

    

 

e (a) El anuaipo de Impuesto a ls renta y

 

nciunes en la fuente, Íl

 

ron compensadas en

elqueracio 2075



TALUMES A.

Notas a los Estados Fiencieros continuacion

Un resumen de los oros ingresos 8131 de Diciembre del 2015 y 2014, 63 como sigue”

intereses ganados por inanciamento

Otros IMgresos

Alicuotas de mantenimiento

ingresos por mora

Reembolsús de ingresos

35

31 DICIEMBRE
2015

USE 1,379,793 09

70,779 46

3 150,00

19 988 08

115,295 01

E 10
)

n
m 1,599,005,04

31 DICIEMBRE

2014
901,439 79

1195 909 61

20,153 37

2 124,502 97

 



    

20.

21

22.

23.

24.

TALUMS. A.

 

ados Emancióros

 Ente el 31 de Dimemare del 2015 y la fecha del informe de los suditores externos el 17 de

 

   vayo cel 2016 no se procujeron everios cs en 0pmman de la Admimstración de la compañia

pudieran tener un efecto signiicativo sobre dichos estados financieros que no se rayan

raveiado en los musmos

TALÚUN 5 A no cuenta con trabajadores en velación de cependeneia ne tene personal

tercarizado 2134 de Diciembre de 2016

PROPIEDAD INTELECTUAL

 

Cada uno de los programa

 

que se ban or ada en las computadoras de la compañia har

sido adeudos legsimente y cuentan con las tespecivas icencias de autonzación de los

 

fabrcantes Las marcas y el nombre comercial con los que trabajan son de propiedad

exclusiva de la compañía

La opinion de los Ayofcres Externos 5chra

 

Ga irpyésiós fscales está so el informe de

 

  
Cumpliriento Trbulano 10%, que se mt orma noependiente a esté nforme

 

Glestucio de precios de transtarencia ER PRICING ADVISORS TRA

¿cios de compras, ventas u otros conceptos

or TRAMESE

  

no revela ajustes que fueren necesarios en los o

gue se realizaron ente partes relacionadas


