
INFORME DE AUDITORIA EXTERNA 

AÑO 2 0 1 2

PROCONSTRU CIA. LTDA.

Alfonso Zúñiga Avila Auditor Externo

Miguel A. Estrella 6-68

CUENCA

Teléfono 2 863-455

ECUADOR



AJíonso Zúñiga Avila
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 

PROCONSTRU CIA. LTDA.

1. H e m o s  a u d ita d o  e l  B a la n c e  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  d e  P R O C O N S T R U  C IA . 

L T D A . a l  31 d e  d ic ie m b re  d e l 2 0 1 2  y  e l  c o r re s p o n d ie n te  e s ta d o  d e  re s u lta d o s  y  

e v o lu c ió n  d e l  p a tr im o n io  re la tiv o s  a l  p e r io d o  te rm in a d o  e n  e s a  fe c h a . E s to s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  so n  r e s p o n s a b il id a d  d e  la  G e re n c ia  d e  la  C o m p a r tía , n u e s tra  

re s p o n s a b il id a d  c o n s is te  e n  e x p re s a r  u n a  o p in ió n  so b re  lo s  m is m o s  e n  b a s e  a l 

p ro c e s o  d e  n u e s tr a  a u d ito r ia .

2 . N u e s tro  e x a m e n  s e  re a liz ó  d e  a c u e rd o  a  la s  n o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  A u d i to r ía  

y  A s e g u ra m ie n to  (N .I .A .A )  g e n e ra lm e n te  a c e p ta d a s , e s ta s  n o rm a s  re q u ie r e n  q u e  

p la n if iq u e m o s  y  e je c u te m o s  la  a u d ito r ía  d e  ta l  m a n e ra  q u e  s e  p u e d a  o b te n e r  u n a  

s e g u r id a d  ra z o n a b le  d e  q u e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e s té n  l ib re s  d e  e r ro re s  

im p o r ta n te s  d e  re v e la c ió n .

3. L a  E m p re s a  h a  p re s e n ta d o  la s  d e c la r a c io n e s  d e l  Im p u e s to  a  la  R e n ta .,  12%  d e l 

Im p u e s to  a l  V a lo r  A g re g a d o  y  la  R e te n c ió n  e n  la  F u e n te , c o n  lo  c u a l h a  

c u m p l id o  c o n  la s  o b l ig a c io n e s  tr ib u ta r ia s .

4 . E n  e s te  e je rc ic io , la  e m p re s a  n o  t ie n e  v e n ta s , p o r  ta n to  n o  h a y  in g re s o s  n i e s ta d o  

d e  re s u lta d o s .

5. E n  n u e s tra  o p in ió n  lo s  m e n c io n a d o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  p re s e n ta n  ra z o n a b le  la  

s i tu a c ió n  f in a n c ie ra  d e  PR O C O N S T R U  CIA. LTD A . C IA . L T D A . a l  31 d e  

d ic ie m b re  d e l  2 0 1 2  c o m o  ta m b ié n  e l  e s ta d o  d e  re s u lta d o s  d e  su s o p e ra c io n e s  y  

e l E s ta d o  d e  F lu jo  d e  E fe c tiv o  p o r  e l  p e rio d o  m e n c io n a d o , o b te n id o  d e  

c o n fo rm id a d  c o n  p r in c ip io s  d e  c o n ta b il id a d  d e  a c e p ta c ió n  g e n e ra l , a p lic a d o s  

so b re  u n a  b a s e  c o n s is te n te  c o n  e l p e rio d o  a n te r io r .

C u e n c a , ju n io  14 d e l  2 0 1 3 .
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E S T A D O  D E  S IT U A C I O N  F IN A N C IE R A  A  D I C I E M B R E  31  D E L  2 0 1 2

A C T IV O N O T A S 2012 2011

D IS P O N I B L E

F o n d o  R o ta tivo 3 500 ,00 5 0 0 ,00

B ancos 4 4 .002 ,51 5 0 0 ,00

4 .502 ,51 1.000,00

E X IG 1 B L E

C lentes 5 2 .5 0 2 ,7 9

C uen tas  p o r co b ra r 6 3 5 6 .042 ,40 406 .085 ,41

A nticipo  a  p ro v eed o res 7 8.870 ,91 10 .923 ,88

A nticipo  a  con tra tis tas 8 5 .684 ,66 5 .6 8 4 ,6 6

P réstam o s  al pe rso n a l 11 16.378,91 610,61

9 3 8 9 .47 9 ,67 4 2 3 .30 4 ,56

R E A L IZ A B L E

D ep artam en to s

T errenos 2 .14 3 .72 5 ,00 3 0 2 .47 7 ,19

C onstrucc iones  en  cu rso 3 .021 .746 ,91 1 .950 .430 ,93

M a te r ia  p rim a 160.502,81

5.165 .471 ,91 2 .413 .410 ,93

P A G O S  A N T IC IP A D O S

Im p u es to s  an tic ipados 10 12.505 ,33 171 .805 ,16

D ep ó sito s  en  g aran tía 5 3 6 ,97

12.505 ,33 172.342 ,13

A C T I V O  C O R R IE N T E 5.57 1 .9 5 9 ,4 2 3 .01 0 .0 5 7 ,6 2

A C T I V O  F I J O 12

V eh ícu lo s 89 .2 7 6 ,7 9 89 .2 7 6 ,7 9

M u e b le s  y  enseres 3 7 .3 5 7 ,5 0 3 7 .3 5 7 ,5 0

E q u ip o  de  ofic ina 3 .5 9 9 ,8 4 3 .5 9 9 ,8 4

130,234 ,13 130.234 ,13

D E P R E C IA C IO N E S (4 6 .4 2 1 ,0 3 ) (1 9 .8 9 4 ,19 )

8 3 .8 1 3 ,1 0 110 .339 ,94

T O T A L  D E L  A C T IV O 5.65 5 .7 7 2 ,5 2 3 .12 0 .3 9 7 ,5 6

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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PASIVO N O T A S 2 0 1 2 2 0 1 1

E X I G 1 B L E  C O R T O  P L A Z O

B a n c o s 13 4 3 ,0 4 1 0 6 .8 5 5 ,9 6

P r é s ta m o  d e  s o c io s 14 1 .5 7 2 .0 2 8 ,9 9 1 ,7 6 9 .6 4 6 ,5 2

A n t ic ip o  d e  c lie n te s 15 7 1 .0 0 0 ,0 0 1 6 6 .7 6 3 ,9 0

C u e n ta s  p o r  p a g a r 16 3 4 3 .6 4 3 ,1 9 4 0 3 .2 2 0 ,9 9

P r o v e e d o r e s 17 5 3 8 .6 3 4 ,6 8 3 9 6 .1 8 4 ,5 8

I m p u e s to s  R e te n id o s 18 2 9 1 ,8 5 2 .2 2 8 ,5 2

A p o r te s  a l  I .E .S .S . 19 2 .5 3 2 ,8 4 2 .0 4 6 ,1 8

P r é s ta m o s  d e l  I .E .S .S . 21,02
1 2 %  I  V  A . r e te n id o 7 8 ,0 0 2 .5 2 0 ,0 0

P r o v is ió n  p a r a  c a rg a s  la b o ra le s 20 1 0 .9 2 4 ,7 4 4 .5 6 2 ,4 1

S u e ld o s  p o r  p a g a r 3 .7 2 8 ,1 3

2 .5 3 9 .1 9 8 ,3 5 2 .8 5 7 .7 5 7 ,1 9

E X I G I B L E  L A R G O  P L A Z O

D o c u m e n to s  p o r  p a g a r 21 7 7 5 .7 2 9 ,1 0 2 6 2 ,1 4 0 ,3 7

A n tic ip o  d e  c lie n te s 22 4 9 9 .0 9 7 ,2 6

1 ,2 7 4 .8 2 6 ,3 6 2 6 2 .1 4 0 ,3 7

P A T R I M O N I O  N E T O

C a p i ta l  s o c ia l 23 5 0 0 ,0 0 5 0 0 ,0 0

R e s e rv a  p o r  re v a lo r iz a c ió n 2 4 1 ,8 4 1 .2 4 7 ,8 1

1 .8 4 1 .7 4 7 ,8 1 5 0 0 ,0 0

P A S IV O  Y  P A T R I M O N IO 5 .6 5 5 .7 7 2 ,5 2 3 .1 2 0 .3 9 7 ,5 6

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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E S T A D O  D E  P A T R I M O N I O  D E  L O S  S O C I O S  

A  D I C I E M B R E  3 1  D E L  2 0 1 2

2 0 1 2 2 0 1 1

C A P I T A L  P A R T I C I P A C I O N E S

S a ld o  a l  in ic io  y  a l f in a l  d e l p e r ío d o 5 0 0 ,0 0 5 0 0 ,0 0

R E S E R V A  P O R  R E V A L O R I Z A C I O N

P o r  a ju s te  d e l  a c tiv o  a l  N II F 1 .8 4 1 .2 4 7 ,8 1

1 .8 4 1 .7 4 7 ,8 1 5 0 0 ,0 0

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 82S-353
CUENCA - ECUADOR
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E S T A D O  D E  F L U J O  D E  E F E C T I V O  

A L  31 D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 2

2 0 1 2

F U E N T E S  D E  F O N D O S  D E L  P E R IO D O

R ese rv a  p o r  rev a lo rizac ió n  

D ep rec iac io n es

1 .84 1 .247 ,81  • 

2 6 .5 2 6 ,8 4

F L U J O  D E  E F E C T I V O  P O R  A C T IV ID A D E S  D E  O P E R A C I Ó N

E x ig ib le

R e a liz ab le

P ag o s  a n tic ip ad o s

5 0 .0 2 6 ,4 7

(2 .7 5 2 .0 6 0 ,9 8 )

14 3 .6 3 5 ,2 2

F O N D O S  P R O V E N IE N T E S  D E  O P E R A C IÓ N (6 9 0 .6 2 4 ,6 4 )

F L U J O  D E  E F E C T I V O  P O R  A C T IV ID A D E S  D E  F I N A N C IA M 1 E N T O  

E x ig ib le  a  c o r to  p la zo  

E x ig ib le  a  la rg o  p lazo

(3 1 8 .5 5 8 ,8 4 )

1 ,01 2 ,6 8 5 ,9 9

69 4 .1 2 7 ,1 5

C A J A  D IS P O N IB L E  A L  F IN A L 3.502 ,51

E X P L I C A D O  E N :

C a ja  y  B an co s  a l f ina l 

C a ja  y  B an co s al io ic io

4 .50 2 ,5 1

1 .000 ,00

3 .502 ,51

MIGUEL A. ESTRELLA 6-66 TELF. 820-353
CUENCA - ECUADOR
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PROCONSTRU CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA.
PR O C O N ST R U  CIA. L T D A .C IA . L T D A . fu e  c o n s t i tu id a  e n  la  c iu d a d  d e  C u e n c a , 

c a p ita l  d e  la  p ro v in c ia  d e l  A z u a y , e l  2 6  a g o s to  d e l  a ñ o  2 0 0 0 , a n te  e l D r. E d u a rd o  

P a la c io s  M u ñ o z , N o ta r io  P ú b l ic o  N o v e n o  d e  e s te  c a n tó n , s u  a c t iv id a d  e s tá  

d e d ic a d a  a  la  c o m p ra , c o n s tru c c ió n , a r r e n d a m ie n to , p e rm u ta  y  a d m in is t ra c ió n  d e  

b ie n e s  in m u e b le s , a s í  c o m o  a  to d a  a c t iv id a d  re la c io n a d a . L a  c o m p a ñ ía  te n d rá  la  

d u ra c ió n  d e  3 0  a ñ o s  c o n ta d o s  a  p a r t i r  d e  la  fe c h a  d e  in sc r ip c ió n  e n  e l  re g is tro  

m e rc a n til .

2. RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES 

DE CONTABILIDAD.
L o s  re g is tro s  c o n ta b le s  se  h a lla n  e x p re s a d o s  e n  d ó la re s  a m e r ic a n o s  ($ )  u n id a d  

m o n e ta r ia  d e  la  r e p ú b l ic a  d e l  E c u a d o r . S u  e s tru c tu ra  c u m p le  c o n  lo  d is p u e s to  e n  

lo s  p r in c ip io s  d e  c o n ta b il id a d  d e  g e n e ra l  a c e p ta c ió n .

2.1. ESTADOS FINANCIEROS.
L a  C o m p a ñ ía  p r e s e n ta  su s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  c o n fo rm id a d  c o n  n o rm a s  

e c u a to r ia n a s  d e  c o n ta b i l id a d  e m it id a s  p o r  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C o m p a ñ ía s  y 

d is p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  e n  l a  L e y  y  R e g la m e n to  d e  R é g im e n  

T r ib u ta r io  In te rn o , o rg a n is m o s  e n c a rg a d o s  d e  su  c o n tro l  y  v ig ila n c ia .

2.2. PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
L a  e m p re s a  n o  h izo  u n a  p ro v is ió n  p a ra  c u b r i r  lo s  fu tu ro s  r ie s g o s  d e  c u e n ta s  

in c o b ra b le s  d e  c lie n te s .

2.3 INVENTARIOS.
L o s  in v e n ta r io s  se  re g is tra n  a  su  c o s to  d e  a d q u is ic ió n , m o d if ic a d o  p o r  lo s  a ju s te s  

d e te rm in a d o s  p o r  la s  N IIF .

T e r r e n o s  2 .1 4 3 .7 2 5 ,0 0

C o n s tr u c c io n e s  e n  c u r s o  3 .0 2 1 .7 4 6 ,9 1

5 .1 6 5 .4 7 1 ,9 1
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2.4. IMPUESTO TRIBUTARIOS.
L a  e m p re s a  c u m p le  c o n  e s ta  o b lig a c ió n  t r ib u ta r ia  p re s e n ta n d o  la s  d e c la ra c io n e s  

d e  lo s  im p u e s to s  c o rre sp o n d ie n te s :

Im p u e s to  a  la  R e n ta .

Im p u e s to  a  la  R e te n c ió n  e n  la  F u e n te .

Im p u e s to  a l  V a lo r  A g re g a d o .

2.5. INTERVENCIÓN TRIBUTARIA.
L a  e m p re s a  n o  h a  s id o  in te rv e n id a  tr ib u ta r ia m e n te  d e sd e  su  in ic io  p o r  t ra ta rs e  d e  

u n a  e m p re s a  n u e v a .

2.6. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES.
E  e s te  p e rio d o  la  e m p re s a  n o  h a  te n id o  in g re s o s  n i  v e n ta s , p o r  e s te  m o tiv o  n o  

h a y  u til id a d e s .

3. FONDO ROTATIVO.
D is p o n ib le  p a ra  a te n d e r  g a to s  p e q u e ñ o s  e  in m e d ia to s .S  5.000,00

3. BANCOS.
D is p o n ib le  e n  la s  s ig u ie n te s  c u e n ta s  b a n c a ria s :

B a n c o  P c h in c h a  5 0 0 ,0 0

B a n c o  I n te r n a c io n a l  2 .3 5 8 ,2 1

B a n c o  I n te r n a c io n a l  - a h o rr o s  _ _ _ _ _ 1 .1 4 4 ,3 0

4 .0 0 2 ,5 1

5. CLIENTES.
S a ld o  d e  c a r te ra  d e  c lie n te s  p o r  v e n ta s  a  c ré d ito  $  2 .5 0 2 ,7 9

6. CUENTAS POR COBRAR.
V a lo re s  a  c o b ra r  a  lo s  s ig u ie n te s  d e u d o re s :

3
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C o v ic o r 

O tra s  c u e n ta s  

V & C  C o n s tru to  

C o v ip ro y e c to s

2 2 5 .0 0 0 ,0 0

1 1 .66 7 ,7 5

1 .1 6 1 ,4 8

1 1 8 .2 1 3 ,1 7

3 5 6 .0 4 2 ,4 0

7. ANTICIPO A PROVEEDORES
L o s  s ig u ie n te s  a n tic ip o s :

B u rg u é s  127 .385 ,35

E l  H ie r ro  6 3 .85 0 ,2 0

E n c o fra d o s  M e jía  3 8 .69 0 ,0 0

D u ra m a s  11 7 .476 ,80

Im p o rta d o ra  V e g a  5 2 .9 6 7 ,2 0

A c e r ía  d e l E c u a d o r  52 .2 2 7 ,4 3

L o ja  J o s é  3 1 .8 5 5 ,0 0

C alle  O s c a r  2 4 .9 8 6 ,7 0

M o ro c h o  H e rn á n  2 9 .1 9 6 ,0 0

538 .6 3 4 ,6 8

8. ANTICIPO A CONTRATISTAS.
L o s  s ig u ie n te s  a n tic ip o s:

Ja im e  D e lg a d o  2 .1 2 7 ,9 0

B u rg u é s  _ _ _ _ _ 3 .5 5 6 ,7 6

5 .6 8 4 ,6 6

9. INVENTARIOS.
L o s  h a n  re g is tra d o  a l p re c io  d e  a d q u is ic ió n , e n  lo  q u e  re s p e c ta  a  te r re n o s  c o n s ta  

re v a lo r iz a d o  p a ra  a ju s ta rs e  a l N IIF .

T e r r e n o s  2 .1 4 3 .7 2 5 ,0 0

C o n s t r u c c i o n e s  e n  c u r s o  3 .0 2 1 .7 4 6 ,9 1

5 .1 6 5 .4 7 1 ,9 1

10. IMPUESTOS ANTICIPADOS.
Im p u e s to s  q u e  se rá n  c o m p e n s a d o s  c u a n d o  se  d e c la re  e l Im p u e s to  a  la  R e n ta  

$ 1 2 .5 0 5 ,3 3

4
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PR ESTA M O  AL PER SO N A L
P ré s ta m o s  o f re c id o s  a:

C e la  L a z o  G e ró n im o 481,41

C h a m b a  C h a m b a  M ig u e l 481,41

C h u q u in  A n d rad e  M a rc o 481,41

C h u v a  P e sa n tes  M a rco 481,41

C rio llo  G u a ran g o  M o d e s to 481,41

C u lq u i C a isa b a n d a  F red i 481,41

D o m ín g u ez  P eflafíel M a r io 481,41

G u in a n z a c a  Q u iz h p e  M a rco 481,41

L e o  L e ó n  Ju a n 481,40

L itu m a  Z h in in  J u lio 481,40

L u p e rc io  P u g o  L u is  G u sta v o 481,40

M o ro c h o  L u tu m a  L e o n a rd o 481,40

N u g ra  M ín c h a la  A n g e l 481,40

N u g ra  N u g ra  M a n u e l 481,40

P u g o  J im b o  M a r ía  R o sa 481,40

R o d r íg u e z  V e g a  V íc to r 481,40

S o n g ro  I lle sc as  C ris tian 481,40

Y u n g a  P a la c io s  C a rlo s 481,40

Y u n g a  P in ta d o  R e in a ld o 481,40

Z am b ran o  S á n c h e z  W ilm er 481,40

T ip án  P a tric io 481,40

Q u ilig a n a  C h u g c h o  L u is 481,40

L eó n  L e ó n  M a rco 481,40

M o lro c h o  P o lu c h i P a tric io 481,40

M o re n o  C a b re ra  S eg u n d o 481,40

L o ja  C h u q u i Jo s é 481,40

P in tad o  Q ui ch im b o  Ju an 481,40

M ay ag u ari L o ja n o  Ja im e 481,40

N a u la  M o ra  A le x a n d e r  Ja v ie r 481,40

Q u ito  P a n z a  E d g a r 481,40

U y ag u ari S a sa g u ay  Jo rg e 481,40

M i sacan g o  L e ó n  M ilto n  E n riq u e 481,40

A y a la  A sa n z a  E fre n  H u g o 481,40

L o ren a  D e lg ad o 177,33

P ré s tam o s  A .E . 315,30

16.378,91

4
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12. ACTIVO FIJO.
E l A c tiv o  F ijo  e s tá  re g is tra d o  a l c o r to  d e  a d q u is ic ió n , y  n o  h a y  in g re s o s  e n  e s te  

p e rio d o :

S A L D O  A  

D I C .3 1 - 1 2

V e h íc u lo s  8 9 .2 7 6 ,7 9

M u e b le s  y  e n s e r e s  3 7 .3 5 7 ,5 0

E q u ip o  d e  o f ic in a  _____ 3 .5 9 9 ,8 4

1 3 0 .2 3 4 ,1 3

13. BANCOS
S o b re g iro  e n  la  s ig u ie n te  c u e n ta :

B a n c o  d e  G u a y a q u il:  $  4 3 ,0 4

14. PRESTAMO DE SOCIOS
P ré s ta m o  d e l  A rq . P a b lo  V in t im illa  $ 1 .5 7 2 .0 2 8 ,9 9

15. ANTICIPO DE CLIENTES.
A n tic ip o  d e  M o d e s to  C a s a jo a n a  $ 7 1 .0 0 0 ,0 0

16. CUENTAS POR PAGAR
L a s  s ig u ie n te s  c u e n ta s  p e n d ie n te s  d e  p a g o  a:

P ro y e c to  H a b it  8 5 .2 4 6 ,0 0

V in m o b i 9 2 .7 6 8 ,7 3

C o stru c o v i 1 6 1 .8 1 9 ,0  6

O tro s  1 .8 0 6 ,0 9

C o n s tru v ic o r  ______ 2 .0 0 3 ,3 1

3 4 3 .6 4 3 ,1 9

17. PROVEEDORES
C o m p ra s  a  c ré d i to  a  c o r to  p la z o  p a ra  la  n o rm a l a c tiv id a d  d e  la  e m p re s a  

$ 5 3 8 .6 4 3 ,6 8

18. IMPUESTOS RETENIDOS.
Im p u e s to  q u e  s e rá  d e c la ra d o  y  p a g a d o  e n  e l p ró x im o  m e s  $  2 9 1 ,8 5

D E P R E C

A C U M

4 4 .5 3 3 ,8 9

6 2 2 ,6 3

1 .2 6 4 ,5 1

4 6 .4 2 1 ,0 3

V A L O R

A C T U A L

4 4 .7 4 2 ,9 0

3 6 .7 3 4 ,8 7

2 .3 3 5 ,3 3

8 3 .8 1 3 ,1 0

6



A l f o n s o  Zúftiga A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

19. APORTES AL I.E.S.S.
A p o r te s  d e  d ic ie m b re  p e n d ie n te s  d e  p a g o  $  2 .5 3 2 ,8 4

20. PROVISIÓN PARA CARGAS LABORALES.
P ro v is ió n  q u e  h a c e  la  e m p re s a  p a ra  p a g a r  e n  la s  fe c h a s  c o rre sp o n d ie n te s :

21. DOCUMENTOS POR PAGAR.
P ré s ta m o  d e l B a n c o  In te rn a c io n a l $ 7 7 5 .7 2 9 ,1 0

P a g a d e ro s  tr im e s t ra lm e n te , c a p ita l  m á s  in te re s e s  $  9 6 .3 7 6 ,0 8 . E l  c ré d ito  fu e  

o to rg a d o  e l  2 0  d e  m a rz o  d e l 2 0 1 2  y  v e n c e  e l  5 d e  m a rz o  d e l 2 0 1 5  a  u n a  ta s a  d e  

in te ré s  d e l 9 ,8 3 % .

22. ANTICIPO DE CLIENTES
V a rio s  a n tic ip o s  re c ib id o s  d e  c lie n te s  $ 4 9 9 .0 9 7 ,2 6

23. CAPITAL SOCIAL.
E l c a p ita l  d e  la  c o m p a ñ ía  es d e  $ 5 0 0 ,0 0  d iv id id o  e n  5 0 0  p a r tic ip a c io n e s  d e  S 

1 ,00  c a d a  u n a , lo s  s o c io s  s o n  lo s  s ig u ie n te s :

D é c im o  te rc e r  su e ld o  

D é c im o  c u a rto  su e ld o  

V acac io n es 

F o n d o s  de  R e se rv a

981 ,4 5

4 .265 ,11

5 .491 ,82

186,36

10 .924 ,74

A rq . P a b lo  V in t im illa  

S r a .  R e b e c a  S e r r a n o

V A L O R

499.00  

1 ,00

500.00

P A R T I C I P  P O R C E N T A J E

499 99 ,80%

1 0,20%

500 100,00%

24. RESERVA POR REVALORIZACION.
R e v a lo r iz a c ió n  d e l  te r re n o , a ju s tá n d o s e  a l N IIF  $  1 .8 4 1 .2 4 7 ,8 1

25. TENDENCIAS E INDICES
S e p a ra d a m e n te  e n  h o ja  a d ju n ta  s e  p re s e n ta  e s te  in fo rm e .



Alfonso Zúñiga Avila 
C O N T A D O R  P U B L I C O  R E G  2 1 7 1  

A U D I T O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

26. INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO.
D a n d o  c u m p l im ie n to  a  d is p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  p o r  e l S e rv ic io  d e  

R e n ta s  In te rn a s , s e g ú n  R e s o lu c ió n  1071 p u b l ic a d o  e n  e l R .O . 7 4 0  d e l 8 d e  e n e ro  

d e l  2 0 0 3 , e n  e l  s e n tid o  d e  q u e  to d a s  la s  s o c ie d a d e s  o b lig a d a s  a  te n e r  a u d ito r ía  

e x te rn a , d e b e rá n  p re s e n ta r  lo s  a n e x o s  y  re s p a ld o s  e n  s u s  d e c la ra c io n e s  f is c a le s , a  

la  e m is ió n  d e  e s te  in fo rm e  la  e m p re s a  se h a lla  p re p a ra n d o  d ic h a  in fo rm a c ió n .

27. ENTORNO ECONOMICO.
L a  e m p re s a  e s tá  d e d ic a d a  a  la  c o m p ra v e n ta  d e  b ie n e s  in m u e b le s , s i  b ie n  e s  u n a  

l ín e a  d e  n e g o c io  c o m p e tid a , p e ro  la  s i tu a c ió n  e s  a c e p ta b le .

28. RESULTADOS.
L a  e m p re s a , e n  e s te  p e r io d o  n o  h a  te n id o  in g re s o s  p o r  v e n ta s , p o r  c o n s ig u ie n te  

n o  h a y  e l  e s ta d o  d e  re s u lta d o s .

29. EVENTOS SUBSECUENTES.
A l 31 d e  d ic ie m b re  d e l  2 0 1 2  ( fe c h a  d e  c ie r re  d e l  e je r c ic io )  y  la  fe c h a  d e  

p re p a ra c ió n  d e  e s te  in fo rm e  ( ju n io  14 d e l  2 0 1 3 )  la  a d m in is t ra c ió n  c o n s id e ra  q u e  

n o  e x is te n  e v e n to s  im p o r ta n te s  q u e  re v e la r  y  q u e  tu v ie ra n  e fe c to  so b re  lo s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c e r ra d o s  e l 31 d e  d ic ie m b re  d e l  a ñ o  2 0 1 2



P R O C O N S T R U  C IA . L T D A .

ACTIVO 2 0 1 2 %  I n t e g r a l 2 0 1 1

D I S P O N I B L E 4 .502 ,5! 1 0 0 , 0 % 1.000,00

F o n d o  r o t a t i v o  

B a n c o s

500 ,00 1 1 ,1 %

8 8 , 9 %

5 0 0 .00

4 .00 2 ,5 ) 500100

E X 1 G I B L E 373 .278 .09 1 0 0 , 0 %

0 , 7 %

4 2 3 3 0 4 .S 6

'C l i e n t e s

: C u a n t a s  p o r  c o b r a r

2 .502.79

356 .042 ,40 9 5 , 4 % 4 0 6  085.41

A n t i c i p o  a  p r o v e e d o r e s  

A n t i c i p o  a  c o n t r a t i s t a s

8 .8 7 0 ,9 ) 2 . 4 % 10.923,88

5.684 ,66 1 , 5 % 5 6 8 4 ,6 6

P r é s t a m o s  a l  p e r s o n a l 1 7 7 3 3 0 , 0 % 610,61

R E A L I Z A B L E

D e p a r t a m e n t o s

T e r r e n o s

1 0 0 , 0 %5.165.471,91 2.413.410 ,93

2.143 .725 ,00 4 1 , 5 % 302.477 ,19

C o n s t r u c c i o n e s  e n  c u r s o 3 .0 2 1 .7 4 ^ 9 ! 5 8 , 5 %

0 , 0 %

1.950-430.93

M a t e r i a  p r i m a 160.502,81

P A G O S  A N T I C I P A D O S 28.706,91 1 0 0 , 0 % 172.342,13

I m p u e s t o s  a n t i c i p a d o s 1 25 0 5 ,3 3 4 3 . 6 % 171.805,16

P r é s t a m o  e m p r e s a  U 15. *86,28 5 5 3 % 536 ,97

P ré s ta m o  e m p r e s a  A E 3 15  J O 1 ,1 %

; A C T I V O  F IJ O 230 .234,13 1 0 0 , 0 % 130.234,13

V e h í c u l o s 89 .276 ,79 2 , 8 % 89,276.79

M u e b l e s  y  e n s e r e s 37 .3 5 7 ,50 0 , 0 % 37 ,3 5 7 ,50

E q u i p o  d e  o f i c i n a 3.599.B 4 -3 5 ,6 % 3 .5 9 9 ,8 4

D E P R E C I A C I O N E S -46.421,03 1 0 0 , 0 % -19.894 .19

TOTAL DEL ACTIVO: S.6SS.772,JI 3.120.3*7,661

PASIVO 2 0 1 2 %  In te g ra l 2 0 1 1

E X IG IB L E  C O R T O  P L A Z O 2 .5 3 9  1 9 8 ,35 1 0 0 , 0 % 2 .8 5 7 .7 5 7 ,1 9

B a n c o s 4 3 ,0 4 0 . 0 % 1 0 6 .8 5 5 ,9 6

P r é s t a m o  d e  s o c i o s 1 .5 7 2 .0 2 8 ,9 9 6 1 ,9 %  1 .7 6 9 .6 4 6 ,5 2

A n t i c i p o  d e  c l i e n t e s 7 1 .0 0 0 ,0 0 2 , 8 % 1 6 6 ,7 6 3 ,9 0 ;

C u e n t a s  p o r jw g a r 3 4 3 .6 4 3 ,1 9 1 3 ,5 % 4 0 3 .2 2 0 ,9 9

; P r o v e e d o r e s 5 3 8 .6 3 4 ,6 8  2 1 ,2 % ; 3 9 6 .1 8 4 ,5 8

■ I m p u e s t o s  r e t e n i d o s 2 9 1 ,8 5  0 ,0 % 2 .2 2 8 ,5 2

A p o r te s  a l  I .E .S .S . 2 .5 3 2 ,8 4 0 , 1 % 2 .0 4 6 ,1 8

P r é s t a m o s  d e l  I .E .S .S . 2 1 , 0 2 ; o , o %  .. .. .. .. . .  :

1 2 %  I.V .A . r e t e n i d o 7 8 ,0 0 0 , 0 % 2 .5 2 0 ,0 0

P r o v i s i ó n  p a r a  c a r g a s  l a b o r a l e s 1 0 .9 2 4 ,7 4 0 .4 % : 4 .5 6 2 ,4 1 ;

S u e l d o s  p o r  p a g a r 0 , 0 % 3 .7 2 8 ,1 3

E X IG I  B L E  A  L A R G O  P L A Z O 1 .2 7 4 .8 2 6 ,3 6 1 0 0 ,0 %  2 6 2 .1 4 0 3 7 :

; D o c u m e n t o s  p o r  p a g a r 7 7 5 ,7 2 9 ,1 0 6 0 ,8 % 2 6 2 ,1 4 0 ,3 7

' A n t i c i p o  d e  c l i e n t e s 4 9 9 .0 9 7 ,2 6 i 3 9 ,2 %

P A T R IM O N I O  N E T O 1 .8 4 1 .7 4 7 ,8 1  1 0 0 ,0 % 5 0 0 ,0 0

C a p i t a l  s o c i a l 5 0 0 ,0 0 0 , 0 % 5 0 0 ,0 0 .

R e s e r v a  p o r  r e v a l o r i z a c i ó n 1 .8 4 1 .2 4 7 ,8 1  1 0 0 ,0 %
. .. . . .. . . .. . . .. . . .. . . .. . . . .

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO: &«3.772£2 3.120397,56

i D IF E R E N C IA : 0 , 0 0 0 , 0 0

INDICADORES PINAdEROS: 20 1 2 2011

RENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL:

A C T IV O S /C A P IT A L 3 ,0 7 6 .2 4 0 ,8 0

RAZON CIRCUIANTE:

A C IR  C U L A N T E /P . C IR C U L A N T E 2 ,1 8 0 ,9 9

PEL ÍEB A A C IPA

E FE C +C T A S X C O B R A R yP .C T R C U L A N T E 0 ,1 5 0 .15

RAZON DEUDA A ACTIVO

P T O T A L /A -T O T A L 0 ,6 7 1 ,0 0

RAZON DEUDA CORTO PLAZO

P .C O R T O  PL A Z O /A ,TO T A L ; 0 ,4 5 0 ,9 2

%  In te g ra l  i  %  T e n d e n c ia  

-7 7 ,8 %100,0%
5 0 ,0 %

5 0 ,0 %

100,0%

0,0%
95,9%

2,6%

1 ,3 %

0,1%

100,0%

1 2 ,5 %

8 0 ,8 %

6 ,7 %

100.0%

9 9 .7 %

0 .3 %

0,0% :

1 0 0,0%
68.6%

' 2,8%  

100,0%

0,0%,
- 8 7 ,5 %

1 3 ,4 % .

0.0%
1 4 ,1 %

2 3 .1 %

0,0%

2 4 4 ,3 % ;

-533%

- 8 5 ,9 %

.. -3 5 .5 %

0,0%

5 0 0 ,4 %

1 2 7 3 ,9 %

-9 6 ,6 %

0,0%

0,0%

2 3 8 0 ,0 %

0̂ 0%
-1 0 7 ,8 %

•5 7 ,1 %

%  In te g ra l i %  T e n d e n c ia  

1 0 0 ,0 %  12,5 %

1 6 5 6 , 1%  2 4 8 1 7 1 .3 %

... . .1 5 6 , 1% .... . . . . . . . .1 2 ,6 %

3 7 7 ,4 %  1 3 4 ,? %  

3 7 0 ,8%  17,3 %  

2 , 1%  -2 6 .4 %  

... .  1,9 %  .. . . . . . ." " "

0,0%
2 ,4 %

4 .3 %

3 .5 %

0,0%

100,0%
J00,0%[

0,0i%:"

1 0 0,0%
100,0%

0,0%

663,6®/«

-1 9 ,2 %

0,0%
3 1 3 0 ,8 %

- 5 8 ,2 %

0.0%

-7 9 ,4 %  

-66,2%  

0,0% i

- 1 0 0 ,0 %

0,0%

0,0%


