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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE
PROCONSTRU CIA. LTDA.

1. Hemos auditado el Balance de situacién financiera de PROCONSTRU CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2012 y €l correspondiente estado de resultados y
evolucion del patnimonio relativos al periodo terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compaitia, nuestra
responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los mismos en base al
proceso de nuestra auditoria.

2. Nuestro examen se reatizé de acuerdo a las normas Internacionales de Auditoria
y Aseguramiento (N.I.A.A) generalmente aceptadas, estas normas requieren que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria de tal manera que se pueda obtener una
seguridad razonable de que los estados financieros estén libres de errores
importantes de revelacion.

3. La Empresa ha presentado las declaraciones del Impuesto a la Renta., 12% del
Impuesto al Valor Agregado y la Retenciéon en la Fuente, con lo cual ha
cumplido con las obligaciones tributarias.

4. En este ejercicio, la empresa no tiene ventas, por tanto no hay ingresos ni estado
de resultados.
5. En nuestra opinién los mencionados estados financieros presentan razonable la

situacion financiera de PROCONSTRU CIA. LTDA.CIA. LTDA. al 31 de
diciembre del 2012 como también el estado de resultados de sus operaciones y
el Estado de Fluyjo de Efectivo por el periodo mencionado, obtenido de
conformidad con principios de contabilidad de aceptacién general, aplicados
sobre una base consistente con el periodo anterior.

Cuenca, junio 14 del 2013.

egistro de Auditor Externo 085



Alfonso Zufiga Avila
CONTADOR PUBLICO REG 2171
AUDITOR EXTERNO REG 085

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DEL 2012

ACTIVO NOTAS 2012 2011
DISPONIBLE
Fondo Rotativo 3 500,00 500,00
Bancos 4 4.002,51 500,00
4.502,51 1.000,00
EXIGIBLE
Clentes 5 2.502,79
Cuentas por cobrar 6 356.042,40 406.085,41
Anficipo a proveedores 7 8.870,91 10.923,88
Anticipo a contratistas 8 5.684,66 5.684,66
Préstamos al personal 11 16.378,91 610,61
9 389.479,67 423.304,56
REALIZABLE
Departamentos
Terrenos 2.143.725,00 302.477,19
Construcciones en curso 3.021.746,91 1.950.430,93
Materia prima 160.502,81
5.165.471,91 2.413.410,93
PAGOS ANTICIPADOS
Impuestos anticipados 10 12.505,33 171.805,16
Depositos en garantia 536,97
12.505,33 172.342,13
ACTIVO CORRIENTE 5.571.959,42 3.010.057,62
ACTIVO FLJO 12
Vehiculos 89.276,79 89.276,79
Muebles y enseres 37.357,50 37.357,50
Equipo de oficina 3.599,84 3.599,84
130.234,13 130.234,13
DEPRECIACIONES (46.421,03) (19.894,19)
83.813,10 110.339,94
TOTAL DEL ACTIVO 5.655.772,52 3.120.397,56

MIGUEL A. ESTRELLA 8-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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PASIVO NOTAS 2012 2011
EXIGIBLE CORTO PLAZO
Bancos 13 43,04 106.855,96
Préstamo de socios 14 1.572.028,99 1.769.646,52
Anticipo de clientes 15 71.000,00 166.763,90
Cuentas por pagar 16 343.643,19 403.220,99
Proveedores 17 538.634,68 396.184,58
Impuestos Retenidos 18 291,85 2.228,52
Aportes al LE.S.S. 19 2.532,84 2.046,18
Préstamos del LE S S. 21,02
12% 1.V A retenido 78,00 2.520,00
Provision para cargas laborales 20 10.924,74 456241
Sueldos por pagar 3.728,13
2.539.198,35 2.857.757,19
EXIGIBLE LARGO PLAZO
Documentos por pagar 21 775.729,10 262.140,37
Anticipo de clientes 22 499.097,26
1.274.826,36 262.140,37
PATRIMONIO NETO
Capttal social 23 500,00 500,00
Reserva por revalorizacion 24 1.841.247 8]
1.841.747,81 500,00
PASIVO Y PATRIMONIO 5.655.772,52 3.120.397,56

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353

CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
A DICIEMBRE 31 DEL 2012

2012 2011
CAPITAL PARTICIPACIONES
Saldo al inicio y al final del periodo 500,00 500,00
RESERVA POR REVALORIZACION
Por ajuste del activo al NIIF 1.841.247 .81
1.841.747,81 500,00

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012
FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO
Reserva por revalorizaciéon 1.841.247 81 -
Depreciaciones 26.526,84
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Exigible 50.026 .47
Realizable (2.752.060,98)
Pagos anticipados 143.635,22
FONDOS PROVENIENTES DE OPERACION (690.624,64)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Exigible a corto plazo (318.558,34)
Exigible a largo plazo 1.012.685,99
694.127,15
CAJA DISPONIBLE AL FINAL 3.502,51
EXPLICADOQ EN:
Caja y Bancos al final 4.502,51
Caja y Bancos al inicio 1,000,00
3.502,51

MIGUEL A, ESTRELLA 6-88 TELF. 828-353
CUENCA - ECUADOR
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2.1.

2'2'

2.3

PROCONSTRU CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

PROCONSTRU CIA. LTDA.CIA. LTDA. fue constituida en la ciudad de Cuenca,
capital de la provincia del Azuay, el 26 agosto del afio 2000, ante el Dr. Eduardo
Palacios Muiioz, Notario Publico Noveno de este cantdn, su actividad estd
dedicada a la compra, construccion, arrendamiento, permuta y administracion de
bienes inmuebles, asi como a toda actividad relacionada. La compaiiia tendra la
duracion de 30 afios contados a partir de la fecha de inscripcion en el registro
mercantil.

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES

DE CONTABILIDAD.

Los registros contables se hallan expresados en délares americanos ($) unidad
monetaria de la republica del Ecuador. Su estructura cumple con lo dispuesto en
los principios de contabilidad de general aceptacion.

ESTADOS FINANCIEROS.

La Compaiiia presenta sus estados financieros de conformidad con normas
ecuatorianas de contabilidad emitidas por la Superintendencia de Compaiiias y
disposiciones legales establecidas en la Ley y Reglamento de Régimen
Tributario Interno, organismos encargados de su control y vigilancia.

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
La empresa no hizo una provisién para cubrr los futuros riesgos de cuentas
incobrables de clientes.

INVENTARIOS.
Los inventarios se registran a su costo de adquisicion, modificado por los ajustes
determinados por las NITF.

Terrenos 2.143.725,00
Construcciones en curso 3.021.746.91
5.165.47191
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2'4.

2.5.

2.6.

IMPUESTO TRIBUTARIOS.
La empresa cumple con esta obiigacion tributaria presentando las declaraciones
de los impuestos correspondientes:

Impuesto a la Renta.
Impuesto a la Retencion en la Fuente.
Impuesto al Valor Agregado.

INTERVENCION TRIBUTARIA.
La empresa no ha sido intervenida tributariamente desde su inicio por tratarse de
una empresa nueva.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES.
E este periodo 1a empresa no ha tenido ingresos ni ventas, por este motivo no

hay utilidades.

FONDO ROTATIVO.
Disponible para atender gatos pequefios e inmediatos.$ 5.000,00

BANCOS.

Disponible en las siguientes cuentas bancarias:

Banco Pchincha 500,00

Banco Internacional 2.358.21

Banco Internacional - ahorros 1.144.30
4.002,51

CLIENTES.

Saldo de cartera de clientes por ventas a crédito $ 2.502,79

CUENTAS POR COBRAR.
Valores a cobrar a los siguientes deudores:
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10.

Covicor 225.000,00
Otras cuentas 11.667,75
V&C Construto 1.161,48
Coviproyectos 118.213,17
356.042,40
ANTICIPO A PROVEEDORES
Los siguientes anticipos:
Burgues 127.385,35
El Hierro 63.850,20
Encofrados Mejia 38.690,00
Duramas 117.476,80
Importadora Vega 52.96720
Aceria del Ecuador 5222743
Loja José 31.855,00
Calle Oscar 24 986,70
Morocho Hernédn 29.196,00
538.634,68
ANTICIPO A CONTRATISTAS.
Los siguientes anticipos:
Jaime Delgado 2.127,90
Burgues 3.556,76
5.684,66
INVENTARIOS.

Los han registrado al precio de adquisicion, en lo que respecta a terrenos consta
revalorizado para ajustarse al NIIF.

Terrenos 2.143.725,00
Construcciones en curso 3.021.746,91
5.165.471,91

IMPUESTOS ANTICIPADOS.
Impuestos que seran compensados cuando se declare el Impuesto a ia Renta
$12.505,33
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11. PRESTAMO AL PERSONAL

Préstamos ofrecidos a:

Cela Lazo Geronimo 481,41
Chamba Chamba Miguel 481,41
Chuquin Andrade Marco 481,41
Chuva Pesantes Marco 481,41
Criollo Guarango Modesto 481,41
Culqui Caisabanda Fredi 481,41
Dominguez Pefiafiel Mario 481,41
Guinanzaca Quizhpe Marco 481,41
Leo Leon Juan 481,40
Lituma Zhinin Julio 481,40
Lupercio Pugo Luis Gustavo 481,40
Morocho Lutuma Leonardo 481,40
Nugra Minchala Angel 481 40
Nugra Nugra Manuel 481,40
Pugo Jimbo Maria Rosa 481,40
Rodriguez Vega Victor 481,40
Songro Illescas Cristian 481,40
Yunga Palacios Carlos 481,40
Yunga Pintado Reinaldo 481,40
Zambrano Sanchez Wilmer 481,40
Tipan Patricio 481,40
Quiligana Chugcho Luis 481,40
Leon Leon Marco 481,40
Molrocho Poluchi Patricio 481,40
Moreno Cabrera Segundo 481,40
Loja Chuqui José 481,40
Pintado Quichimbo Juan 481,40
Mayaguari Lojano Jaime 481,40
Naula Mora Alexander Javier 481,40
Quito Panza Edgar 481,40
Uyaguari Sasaguay Jorge 481,40
Misacango Leon Milton Ennque 481,40
Ayala Asanza Efren Hugo 481,40
Lorena Delgado 177,33
Préstamos A .E. 315,30

16.378,91
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12. ACTIVO FULJO.
El Activo Fijo esta registrado al corto de adquisicion, y no hay ingresos en este
periodo:
SALDO A DEPREC VALOR
DIC.31-12 ACUM ACTUAL
Vehiculos 89.276,79 44 533,89 44742 90
Muebles y enseres 37.357,50 622,63 36.734,87
Equipo de oficina 3.599,84 1.264 .51 2.33533
130.234,13 46.421,03 83.813,10
13. BANCOS
Sobregiro en la siguiente cuenta:
Banco de Guayaquil: $ 43,04
14. PRESTAMO DE SOCIOS
Préstamo del Arq. Pablo Vintimilla $ 1.572.028,99
15. ANTICIPO DE CLIENTES.
Anticipo de Modesto Casajoana $ 71.000,00
16 CUENTAS POR PAGAR
Las siguientes cuentas pendientes de pago a:
Proyecto Habit 85.246,00
Vinmobi 92.768,73
Costrucovi 161.819.06
Otros 1.806,09
Construvicor 2.003,31
343.643,19
17. PROVEEDORES
Compras a crédito a corto plazo para la normal actividad de la empresa
$538.643,68
18. IMPUESTOS RETENIDOS.

Impuesto que sera declarado y pagado en el proximo mes $ 291,85
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19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

APORTES AL LE.S.S.
Aportes de diciembre pendientes de pago  $ 2.532,84

PROVISION PARA CARGAS LABORALES.
Provision que hace la empresa para pagar en las fechas correspondientes:

Décimo tercer sueldo 981,45
Décimo cuarto sueldo 426511
Vacaciones 549182
Fondos de Reserva 186,36
10.924,74
DOCUMENTOS POR PAGAR.

Préstamo del Banco Internacional $ 775.729,10

Pagaderos trimestralmente, capital mas intereses $ 96.376,08. El crédito fue
otorgado el 20 de marzo del 2012 y vence el 5 de marzo del 2015 a una tasa de
interés del 9,83%.

ANTICIPO DE CLIENTES
Varios anticipos recibidos de clientes $ 499.097,26

CAPITAL SOCIAL.
El capital de la compaiiia es de $ 500,00 dividido en 500 participaciones de $
1,00 cada una, los socios son los siguientes:

VALOR  PARTICIP PORCENTAIJE

Arq. Pablo Vintimilla 499,00 499 99,80%
Sra. Rebeca Serrano 1,00 1 0,20%
500,00 500 100,00%

RESERVA POR REVALORIZACION.
Revalorizacion del terreno, ajustandose al NIIF $ 1.841.247 81

TENDENCIAS E INDICES
Separadamente en hoja adjunta se presenta este informe.
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26.

27.

28.

29.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO.

Dando cumplimiento a disposiciones legales establecidas por el Servicio de
Rentas Internas, segun Resolucion 1071 publicado en el R.O. 740 del 8 de enero
del 2003, en el sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoria
externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones fiscales, a
la emision de este informe la empresa se halla preparando dicha informacion.

ENTORNO ECONOMICO.
La empresa esta dedicada a la compraventa de bienes inmuebles, si bien es una
linea de negocio competida, pero la situacion es aceptable.

RESULTADOS.
La empresa, en este periodo no ha tenido ingresos por ventas, por consiguiente
no hay el estado de resultados.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre del 2012 (fecha de cierre del ejercicio) y la fecha de
preparacion de este informe (junio 14 del 2013) la administracién considera que
no existen eventos importantes que revelar y que tuvieran efecto sobre los
estados financieros cerrados el 31 de diciembre del afio 2012



PROCONSTRU CIA. LTDA.

ACTIVO 2012 %lntegral 2011
DlSPONIBLE_ - aszs1]  100,0% 1.000,00
Fondo rotauvo 500,00 11,1% 500,00
Bancos. 3 400251  889% 500,00
.EXIGIBLE 3mamos]  1000%[  axzzoass]
‘Clientes 250279 0,7%

‘Cuantas por cobrar 1 356.042,40 95,4%! 406 085.4)
Anticipo a proveedores 8.370.9) 24% 10923,88]
Anticipo a contratistas 5.684.66 _1,5% 5.684,66
Préstamos al personal 3y 0,0% 61061
REALIZABLE siesarion]  100,0%]  zai3a109
'Terrenos g 2143725000  41,5%, 302.477,19
Construcciones en curso 3:1.74691|  58,5%]  1.950430.93
Materia prima o 0,0% 16).502,81
PAG-O-S ANT!C]PAJ-)O_S 28.706,9) 160,0% 172.342,13
Impuesios anticipados 12.505,33 43,6% 171.305,16
Préstamo empresa U 15.886.28 55,3% 536,97
Préstamo empresa AE 315,30 1,1%
{ACTIVO FIIO 13023413 100,0% 13023413
Vehiculos 89.276,79 2,8% 89.276,T9,
Mucbles y enseres 37.357,50, 0,0%, 37.357,%0)
Equipo de oficina 3.599,4/ -35,6% 3.599,84)
:DEPRECIACIONES 46421030  100,0% -19.854,19
TOTALDEL ACTIVO:| _ S.685.772.52 [ 3120.597,68|

PASIVO. 2012 Y%lntegral 2011
EXIGIBLE CORTO PLAZO . 253919835  100,0%: 2.857.757,19.
Bancos. 43,04 0.0%: 106.855,96.
Préstamo de socios 157202899  61,9% 1.769.646,52.
Anticipo de clieutes 71,000,00 8%, 166.763,90
Cuontas por pagar 34364319 135%  403.220,99.
\Proveedores _ $3R634,68  212% 396.184,58
Impuestos retenidos 291,85, 0,0%. 2.228,52
Aportes al LES.S. m 2.532,84 0,1% 2.046,18
Préstamos del LE.S.S. 2102, 00% ¢
12% [.V.A. retenido ) 7800 00% 252000
Provisién para cargas laborales 1092474 04%  4.562,41
Sueldos por pagar . 0,0% 3.728,13
'EXIGIBLE A LARGO PLAZO 127482636  100,0%  262.14037:
Documentos por pagar 175729,10 60,8% 26214037
* Anticipo de clientes 499.097,26° 39.2%
PATRIMONIO NETO 1.841. 747,81 100,0% 500,00
Capital social . .50000  00% 500,00
Resorva por revalonzacion 1.841.247,81 100,0%

TOTALDEL PASIVO ¥ PATRIMONIO: S.655.772,52 3.120.397,56
DIFERENCIA: 0,00 0,00
INDICADORES FINACIEROS: 2012 2011
RENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL: ‘
ACTIVOS/CAPITAL 3,07 6.240,80
RAZON CIRCULANTH:
ACIRCULANTE/P.CIRCULANTE 2,18 0,99
PRUERA ACIDA;
EFEC+CTASXCOBRAR/P.CIRCULANTE 0,18 0,18

BAZON DEUDA A ACTIVQ:

P.TOTAL/ATOTAL 0,67 1,00
RAZON DEUDA CORTQ PLAZA:
P.CORTO PLAZOVA TOTAL 0,45 0,92

% Integra) | % Tendencia

100,0% 17.8%
50,0% 0,0%,
750,0%_ > —87@"/@
100,0%: 13,4%
0,0% 0,0%
95,9% 14,1%
2,6% 23.1%
13% 0,0%
0.1% 244.3%,
100,0% -53,3%
12,5%  -85,9%
80,8%’ -35.5%
67% 0,0%
100.0%  500,4%
97%  1273.9%
0.3% -96.6%
0% 0%
100,00 0,0%
68.6%  2380.0%
. 0,0%
2,8%  -107,8%
100,0% 57,1%

% Integral . % Tendencia

100,0% 12,5%

1656,1%. 248171.3%
156,1% 12,6%.
377.4% 134,9%

S A7038% 17,3%.
2,1% -264%
1,9%] 663,6%;
0,0% -19.2%
2,4% _0,0%
43%  31308%
3,5% -$8,2%
0,0% 0.0%
_1000%  -79,4%
100,0%. 66,2%
0,0%: 0,0%:
100,0% -100,0%
100,0%. 0.0%
0,0% 0,0%



