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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de Procesadora Posorja Proposorja S, A.:
Informe sobre [a auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Procesadora Posorja Proposorja S. A. (una sociedad
andnima constituida en el Ecuador y subsidiaria de Corporacién Real CORPREALSA S, AL, que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, y los estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio vy de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, y las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Procesadora Posorja Proposorja S. A. al 31 de diciembre de 2016,
y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mds adelante en nuestro informe en la
seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compafila de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas
internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con fos
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo de
Etica emitido por el IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente vy aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria,

Responsabilidades de {a gerencia de {a Compafifa sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinado como
necesario por la gerencia, para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacidn de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la
Compaififa para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados
con negocio en marcha; v, de usar [as bases de contabitidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia

intente liquidar la Compafifa o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder
hacerlo.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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l.a gerencia es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiifa.

Responsabilidades def auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener sequridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto
estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard distorsiones
importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas
materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en
las decisiones econémicas que fos usuarios tomen basdndose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria, Nosotros
ademas:

= Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos
identificados y obtenemos evidencia de auditorfa que sea suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una distorsién importante que resulte de fraude
es mayor gue aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn,
omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control interno.

= Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditorfa, con el propdsito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables v las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

o Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si
basados en la evidencia de auditor{a obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con
hechos o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafifa para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa,
somos requeridos de llamar la atencién en nuestro informe de auditor(a a las revelaciones relacionadas
en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn.
Nuestras conclusiones estdn basadas en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha del informe
de auditorfa. Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compaiifa cese su
continuidad como un negocio en marcha.

s Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones vy si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera gue alcance una presentacién razonable.

A member firm of Erast & Young Globat Limited
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Hemos comunicado a 1a gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditor(a,
y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el controlinterno
que identificamos en nuestra auditoria.

Dl Sy

RNCPA No. 24844

Guayaquil, Ecuador
27 de abril de 2017

A meaber firm of Erast & Young Global Limited




Procesadora Posorja Proposorja 8. A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Dolares de E.UA.

Notas 2016 2015
Activo
Activo corriente:
Efectivo en bancos 6 1,006,505 101,240
Otras cuentas por cobrar 7 1,763,792 1,650,832
impuestos por recuperar 13(a) 2,295,468 1,234,994
Inventario de empaque 221,966 -
Pagos anticipados 84,403 6,785
Oftros activos - 19,964
Total activo corriente 5,342,134 3,013,825
Activo no corriente:
Propledades de inversién 8 2,662,296 2,691,729
Propiedad, planta y equipos 9 21,808,105 11,492,460
Total activo no corriente 24,370,401 14,184,189
Total activo 28,712,535 17,198,014

Julio Aguirre Rolndn
Presidente

ontador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son pafie integrante de estos estados.



Procesadora Posorja Proposorja $. A,

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Ddlares de E.UA.

Notas 2016 2015
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Préstamos bancarios 10 5,863,832 1,612,072
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 11 1,261,912 1,232,122
Cuentas por pagar a paries relacionadas 12(a) 2,850,241 1,136,541
Beneficios a empleados 63,692 -
Impuestos por pagar 13(a) 18,975 42,577
Total pasivo corriente 10,048,552 4,023,312
Pasivo no corriente;
Préstamos bancarios 10 12,748,480 9,431,439
Cuentas por pagar a partes relacionadas 12(a) 1,000,000 -
Pasivo por impuesto diferido 13(b) 108,310 116,187
Total pasivo no corriente 13,856,790 9,647,626
Total pasivo 23,805,342 13,570,938
Patrimonio:
Capital social 14 800 800
Aporte para futuro aumento de capital 14 2,000,000 -
Reserva legal 15 32,278 32,278
Utilidades retenidas 16 3,774,115 3,593,998
Total patrimonio 5,807,193 3,627,076
Total pasivo y patrimonio 29,712,636 17,198,014

Presidente

Las notas adjuntas a los estados financieros son parie integrante de estos estados.



Procesadora Posorja Proposorja 8. A,

Estados de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Dolares de E.UA.

ingrosos:
ingresos por alquiler
Otros ingresos

Total ingresos

Gastos:
Administracion y operacion
Financieros

Total gastos

Utilidad antes de impuesto a la renta

impuesto a la renta

Utilidad neta y resultado integral

M\b\\m

Julio Aguirré Roman
Presidente

Notas

3(g)
3(g)

17

3(Ny 13(b)

2016 2015
1,169,177 1,157,115
2,059 511
1,161,236 1,157,626
(886,052) (479,218)
(29,605) (25,463)
(915,657) (504,681)
245,579 662,945
(85,462) (143,693)
180,117 509,252




Procesadora Posorja Proposorja S. A.

Estados de cambios en el patrimonio
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

Expresadas en Dolares de E.UA.

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Mas- Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Mas:

Aporte de accionistas (Véase Nota

14)
Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2016

io Aguirre (nén
Presidente

Utilidades retenidas

Aporte
para Ajustes
futuro de Utilidades Total Total
Capital aumento Reserva  primera acumu- utilidades patri-
social  de eapital legal adopcién ladas retenidas monio
800 - 32,278 821,610 2,263,136 3,084,746 3,117,824
- - - - 509,262 509,262 509,252
800 - 32,278 821,610 2,772,388 3,593,998 3,627,076
- 2,000,000 - - - - 2,000,000
- - - - 180,117 180,117 180,117
800 2,000,000 32,278 821,610 2,952,505 3,774,115 5,807,193




Procesadora Posorja Proposorija S. A.

Estados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Dalares de E.UA,

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad antes de impuesto a la renta

Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a a renta con el

efectivo neto provisto por actividades de operacion-
Depreciacion

intereses

Cambios netos en activos y pasivos-

Aumento en otras cuentas por cobrar

Aumento en impuestos por recuperar

Aumento en inventarios

{Aumento) disminucién en pagos anticipados

Aumento en otros activos

Aumento en acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar
Aumento en cuentas por pagar a partes relacionadas
{Disminucidn) aumento en impuestos por pagar
Aumento en beneficlos a empleados

Impuesto a la renta pagado
Efectivo neto provisto por actividades de operacién
Flujos de efectivo de actividades de inversion:

Adiciones a propiedad, plania y equipos en proceso

Flujos dae efectivo de actividades de financiamiento:
Préstamos bancarios recibidos

Pagos efectuados por préstamos bancarios e intereses
Aporte para futuro aumento de capital

Préstamo recibido de compafiia relacionada

Pago de deuda a compaiiia relacionada

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

Aumento (disminuclfn) neto en efectivo en bancos

Efectivo en bancos:
Saldo al inicio del afio

Saldo al finaltdet ano

L

Julio Aguirre'Roman
Presidente

1,008,505

2016 2015
245,579 660,822
130,705 128,882

68,801 -
(102,960)  (1,452,709)

(1,060,474) (685,662)
(221,966) -
(21,767) 2,179
(15,877) (19,964)

29,790 875,458
1,213,700 1,136,541
(23,602) 64,712
53,592 -
295,521 710,259
(73,339)  (188,682)
222,182 521,577
(8,874,664)  (7,004,676)
7,500,000 6,000,000
(1,442,253) (6,489)
2,000,000 -
1,500,000 1,850,064
- (1,850,064)
9,557,747 5,993,511
905,265 (489,588)
101,240 590,828
101,240




Procesadora Posorja Proposorja S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. INFORMACION GENERAL
Procesadora Posorja Proposorja S. A. (la Compaiiia) se constituyd el 4 de agosto de 2009 y fue inscrita en el
Registro Mercantil el 4 de noviembre del mismo afio y sus actividades principales son la compra, venta, alquiler
de bienes inmuebles, la explotacion y las actividades pesqueras en todas sus fases. Durante los afios 2016 y

2015, el 100% de sus ingresos se originaron con su relacionada Negocios Industriales Real "N.LR.S.A” S. A.
(Véase Nota 12(a)).

La Compaiiia es subsidiaria de Corporacion Real Corprealsa S. A., una sociedad andnima constituida en el
Ecuador, propiedad de Real Holding Trust de Nueva Zelanda.

La Compaiiia se encuentra domiciliada en la Av. Carlos Luis Plaza Daiiin s/ interseccion Democracia, Guayaquil
- Ecuador,

Los estados financieros de Procesadora Posorja Proposorja S. A. para el afio terminado el 31 de diciembre de
20186, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 11 de abril de 2017 y seran presentados
para la aprobacion de la Junta General de Accionistas. En opinion de ia gerencia, estos estados financieros
seran aprobados sin modificacion.

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NHIF"), emitidas por la International Accounting Standards Board {(en adelante “IASB”),
vigentes al 31 de diciembre de 2016.

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados en base al costo historico. Los estados
financieros se presentan en Dolares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional
de presentacion de la Compafiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compatiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a
partir del 1 de enero de 2016, segln se describe a continuacion:

- NIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

- Enmienda a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizaciéon de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas

- Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y activos intangibles - Aclaracion de los
métodos aceptables de depreciacion y amortizacion

- Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y equipo y agricultura: Plantas productoras

- Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Método de la participacion

- Enmienda a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o contribucion de activos entre un inversor y su asociada o joint
venture



Notas a los estados financieros (continuacion)

- Enmienda a la NIIF 6: Activos mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas no corrientes

- Enmienda a la NIIF 7: Instrumentos Financieros ~ Revelaciones: Contratos de mantenimiento, aplicabilidad
de las enmiendas de la NIIF 7 a estados financieros condensados interinos

- Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados

- Enmienda la NIC 34: Reporte financiero interino

- Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacién

- Enmienda a fa NIIF 10, NHF 12 y NIC 28 Entidades de inversién: Aplicando la excepcion de consolidacion

Debido a la estructura de la Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no le
fueron aplicables o no tuvo un efecto significativo en su posicion financiera y resultados de operacién; por lo
tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compafiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la preparacion de sus estados financieros
son las siguientes:

a) Efectivo en bancos-

El efectivo en bancos se registra al costo y no esta sujeto a un riesgo significativo de cambios en su valor.
b) Instrumentos financieros-

(i) Activos financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas
por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles
para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compaiiia determina la
clasificacion de sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es
apropiado, revala esta determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de
activos financieros no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transacciones atribuibles son reconocidos como costos de adquisicion del activo financiero.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacion o por convencidn en el mercado (fransacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la
Compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Medicion posterior

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a
continuacion:

o Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
e Préstamos y cuentas por cobrar
s Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento



Notas a los estadas financieros (continuacion)

» Activos financieros disponibles para la venta
Los activos financieros de la Compafiia se clasifican en préstamos y cuentas por cobrar.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencion de
venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes
a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado mediante
el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados
integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados
integrales como costos financieros.

La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en bancos y otras cuentas por
cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccion, netas de provisibn para cuentas
incobrables cuando es aplicable.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

b.  Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa,
a través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se
hayan ni transferido ni retenido sustancialmente tedos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de
un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido
el controf del mismo, el activo se contintia reconociendo en la medida de la implicacion continuada de
la Compaiiia sobre el activo. En ese caso, la Compafiia también reconoce el pasivo relacionado. El
activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las
obligaciones que la Compaiiia ha retenido.

Una implicacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de
contraprestacion que la Compafiia seria requerida a devolver.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(i)

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalia en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de
que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o
un grupo de activos financieros se consideran afectados si, y sélo si, existe evidencia objetiva de
deterioro como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo (un evento de “pérdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o activos financieros de la Compaiiia que pueden
estimarse de forma confiable. Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un
grupo de deudores estan experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en
pagos de intereses o principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacion
financiera y cuando los datos observables indican que existe una disminucién mensurable en los flujos
de efectivo futuros, tales como cambios, atrasos o condiciones econémicas que se correlacionan con
valores predeterminados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y
cuentas por pagar, seglin sea pertinente. La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar son contabilizados al costo amortizado, se reconocen netos de los
costos de transaccion directamente atribuibles.

Medicion posterior
La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion. Los pasivos financieros de
la Compania se clasifican en préstamos y cuentas por pagar.

Préstamos y cuentas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen
en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso
de devengamiento de los intereses aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o costos que son parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la
tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados integrales.

La Compafila mantiene en esta categorfa préstamos bancarios, acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.



Notas a los estados financieros (continuacion)

c)

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican
de manera sustancial, tal permuta o modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen
en el estado de resultados integrales.

(iii) Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencion de
cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Propiedad, planta y equipos-

Las construcciones en proceso y maquinarias y equipo en montaje corresponden a proyectos capitalizables
en los cuales se acumulan todos los desembolsos incurridos hasta que los proyectos culminen, incluyendo
materiales en almacenes de repuestos, para su posterior puesta en marcha y se procede con la
capitalizacion al elemento del activo correspondiente, y son objeto de depreciacion a partir de su uso o
marcha de los mismos de acuerdo a su naturaleza.

Los terrenos se registran en forma independiente de la planta y equipos en proceso que puedan estar
asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida tif indefinida, por lo tanto no son objeto de
depreciacién.

Propiedades de inversion-

Son aquellos activos (propiedades, edificios e instalaciones) destinados a la obtencién de rentas mediante
su explotacion en régimen de alquiler, o bien a la obtencion de plusvalia por su venta. L.a Compafiia registra
contablemente las inversiones en propiedades segln el modelo de costo aplicando los mismos criterios
sefialados para los elementos de propiedades, planta y equipos y para la determinacion de la vida Gtil
estimada (20 afios).

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones que puedan estar

asentados sobre los mismos v se entiende que tienen una vida tit indefinida, por lo tanto no son objeto de
depreciacion.

Las propiedades de inversién se dan de baja, ya sea en el momento de su venta o cuando se retiran del
uso de forma permanente y no se espera recuperar beneficio econémico alguno de su venta. La diferencia
entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo se reconoce en el estado del
resultado en el periodo en el que el activo es dado de baja.

Se realizan transferencias a o desde las propiedades de inversién solamente cuando exista un cambio en
su uso, Para una transferencia desde una propiedad de inversién hacia un componente de propiedad, planta
y equipo, el costo atribuido tomado en cuenta para su posterior contabilizacion es el valor razonable a la
fecha del cambio de uso. Si un componente de propiedad, planta y equipo se transfiere a una propiedad de
inversion, la Compafiia contabiliza el activo de acuerdo con la politica establecida para propiedades, planta
y equipo hasta la fecha del cambio de uso.
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Deterioro de activos no financieros-

La Compariia evalta a fin de cada afio si existe algtin indicio de que el valor de sus activos no financieros
se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compafiia hace un estimado del importe recuperable del activo.
El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor
en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo
que sean largamente independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un
activo excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese
importe recuperable. Para determinar ef valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del mercado
del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor
razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las
hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que resulte
mas apropiado. Estos célculos se verifican contra multiplos de valoracion, cotizaciones de acciones y otros
indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de
resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los vollimenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la gerencia de la Compaifiia considera que no existen indicios del tipo
operativo 0 econdmico que indiquen que el valor neto de activos no financieros, no pueda ser recuperado.,

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de Ia
informacion financiera de la Compafila. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas
en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalGa peridédicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de
situacion financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por la
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea

prabable la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o
pérdidas tributarias amortizables.
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El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva
para permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no
reconocidos se reevallian en cada fecha del estado de situacién financiera y se reconocen en la medida en
que se torne probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado de situacion financiera se
reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en correlacion con la transaccion
subyacente, ya sea en el ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

El pasivo por impuesto diferido no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente.

impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segin corresponda;

- Las cuentas por cobrary por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion
financiera, segin corresponda.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos son reconocidos cuando se ha prestado el servicio, es probable que los beneficios econdémicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafia y el monto del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion realizada, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas
contractualmente y sin incluir impuestos.

Ingresos por arrendamiento
Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos sobre las propiedades de inversion se

contabilizan en forma lineal a fo largo del plazo de arrendamiento y se los clasifica como ingresos de
actividades ordinarias en el estado de resuitado, debido a su naturaleza operativa.
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Costos por préstamos-

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de
un activo que necesariamente lleve un periodo de tiempo sustancial para que esté disponible para su uso
esperado o su venta, se capitalizan como parte del costo del activo. Todos los demas costos por préstamos
se contabilizan como gastos en el periodo en el que se incurren. Los costos por préstamos incluyen los
intereses y otros costos en los que incurre la entidad en relacién con la celebracion de los acuerdos de
préstamos respectivos.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Valor razonable-

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La medicién al
valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccién para vender el activo o transferir el pasivo
tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo ¢ pasivo.

El mercado principal 0 mas ventajoso debe ser accesible por la Compafiia.

Elvalor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el mercado
usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actdan en su
mejor interés econdmico.

La medicidon del valor razonable de activos no financieros toma en consideracién la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del activo o
vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita a continuacién, en base al
nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un
todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacidn por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.
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Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compariia determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compafiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compariia ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor
razonable tal como se explicd anteriormente.

k) Eventos posteriores-
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la situacion financiera
de la Compaifiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados

financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son incluidos en notas a los
estados financieros.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones. Estos
criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a la fecha de reporte,
que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los valores de activos y pasivos en el afio
financiero siguiente, se describen en las notas adjuntas a los estados financieros. La Compafifa basa sus
supuestos y estimaciones sobre parametros disponibles cuando los estados financieros son preparados.
Circunstancias existentes y supuestos acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a
cambios en el mercado o circunstancias que estan mas alld del control de la Compaiila. Tales cambios seran
reflejados en los supuestos cuando ellos ocurran.

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacién, se enumeran las Normas Internacionales de Informacion Financiera y enmiendas emitidas pero
que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de enero de 2016. En este
sentido, la Compariia tiene la intencion de adoptar estas normas segln corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

Enmienda a la NIC 7 Estado de Flujo de efectivo ~ Revelaciones 1 de enero de 2017
Enmienda a la NIC 12 Impuesto a las ganancias — Reconocimiento de activos por impuesto diferidos 1 de enero de 2017
por pérdidas no realizadas

Enmienda a fa NIC 40 — Transferencias de propiedades de inversion 1 de enero de 2018

Enmienda a las NIIF 2 Pagos basados en acciones — Clasificacién y medicidn de operaciones de pago 1 de enero de 2018
basado en acciones

NUF 12 - Revelacion de intereses en otras entidades — Aclaracion del alcance de los requerimientos de 1 de enero de 2017
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Normas

Fecha efectiva de

vigencia

revelacién
NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes
NIIF 9 Instrumentos financieros

NIIF 16 Arrendamientos

Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 ~ Venta o aportacion de activo entre un inversor y su asociada /

negocio conjunto

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2019

Aun no definida

La gerencia no ha completado el proceso de evaluacion de los efectos que resultaran de la adopcion de las

enmiendas mencionadas; sin embargo la expectativa de la administracion es que no existen impactos

significativos de la adopcién de estas normas o enmiendas.

8. EFECTIVO EN BANCOS

Los fondos se mantienen en bancos locales, son de libre disponibilidad y no generan intereses.

7. QOTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de otras cuentas por cobrar se desglosa como sigue:

2016 2015
Anticipo a proveedores (1) 1,753,792 1,649,832
Otras - 1,000
1,753,792 1,650,832

(1) Corresponde a anticipos entregados por compra de activos para la planta de lomos (proyecto en curso) e incluye 800,000

con Negocios Industriales Real "N.LR.S.A." 8. A, (Véase Nota 12).

8. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de propiedades de inversion se formaba de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre 2016

Al 31 de diciembre 2015

Depre- Depre-
ciacion ciacion
acumu- acumu- Valor
Costo lada Valor neto Costo lada neto
Terrenos 780,000 - 780,000 780,000 - 780,000
Edificios e instalaciones 2,591,253 (808,957) 1,782,296 2,681,253  (679,524) 1,911,729
3,371,253 (808,957) 2,562,296 3,371,253  (679,524) 2,691,729

Durante los afios 2016 y 2015, el movimiento de las propiedades de inversion fue como sigue:

10
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1

Saldo inicio

Menos- Depreciacion

Saldo al final

20186 2015
2,691,729 2,820,611

(120,433)  (128,882)
2,562,296 2,691,729

Durante los afio 2016 y 2015, la propiedad de inversion gener6 ingresos por arrendamiento de 1,159,177 y

1,157,115 respectivamente.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de propiedad, planta y equipos se formaba de la siguiente manera:

Terrenos

Maquinarias y equipos en montaje
Construcciones en proceso
Maquinarias y equipos

Equipos de computacién

Muebles y enseres

Vehiculos

M
M
(1)
@

Al 31 de diciembre 2016 Al 31 de diciembre 2015
Depre- Depre-
ciacion ciacién
acumu- acumu-
Costo lada Valor neto Costo lada Valor neto
219,619 - 219,619 219,619 - 219,619
10,692,263 - 10,692,263 9,070,801 - 9,070,801
9,443,789 - 9,443,789 1,888,128 - 1,888,128
1,382,471 (41) 1,382,430 312,000 - 312,000
9,748 (1,209) 8,539 1,912 - 1,912
1,282 (22) 1,270 - - -
60,195 - 60,195 - - -
21,809,377 (1,272) 21,808,105 11,492,460 - 11,492,460

(1) Corresponde a desembolsos efectuados durante los afios 2016 y 2015 para la construccién de una planta para el

congelamiento de pelagicos, que se estima entre en operacion en el aflo 2017. Al 31 de diciembre de 2016, los costos

por financiamiento capitalizados en esta obra ascienden a 1,442,253 (762,283 en el afio 2015) y la tasa de interés de
capitalizacion anual fue del 8.34% promedio (8.90% al 2015).

(2) Corresponde a maquinarias y equipos dados en arriendo operativo a Negocios Industriales Real "N.LLR.S.A." S.A. por

1,047,000 desde diciembre de 2016
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10. PRESTAMOS BANCARIOS

11.

12

13

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los préstamos bancarios se desglosan como sigue:

Al 31 de diciembre de 2016

Banco de Guayaquil S. A.
Banisi Panama S. A.

Banco Internacional S A.

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Tasas de interés Corto Largo
Vencimiento hasta anual (f) plazo plazo Total (1)
Mayo 2020 9.02% 3,186,059 11,917,920 15,103,979
Enero 2017 8.00% 2,508,333 - 2,608,333
Diciembre 2021 8.00% 169,440 830,560 1,000,000
5,863,832 12,748,480 18,612,312

Al 31 de diclembre de 2015

Banco de Guayaquil S. A.

Tasas de interés Corto Largo
Vencimiento hasta anual (f) plazo plazo Total (1)
Marzo 2020 8.90% 1,612,072 9,431,439 11,043,511

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, existen garantias entregadas sobre obligaciones financieras (Véase Nota 20).

(f) Tasa de interés fija.

PARTES RELACIONADAS

(a) Saldos y transacciones con partes relacionadas-

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, corresponde a saldo por pagar a proveedores locales los cuales no devengan
intereses y los plazos de pago oscilan entre 30 y 60 dias.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo por pagar a partes relacionadas se desglosa como sigue:

Anticipos:
Negocios industriales Real "N.I.R.

Por pagar corto plazo:

SA”S A

Negocios Industriales Real “N.LR.S.A." S. A.

Corporacion Real Corprealsa S.A.

Por pagar largo plazo:
Corporacién Rea! Corprealsa S.A.

(1

@)

Pais 2016 2015
Ecuador 800,000 800,000
Ecuador 2,350,241 1,136,541
Ecuador 500,000 -

2,850,241 1,136,541
Ecuador 1,000,000 -

(1) Incluye saldo generado en compra de partes y piezas, que no devenga intereses.

(2) Saldo corresponde a préstamos suscritos en noviembre y diciembre de 2016 que devengan 8.5% de interés anual

pagaderos en 3 afios.
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13.

14

Durante los afios 2016 y 2015, se efectuaron las siguientes transacciones con partes relacionadas:

2016 2018
Anticipo Compra
Présta- Alquiler de de partes  Alquiler Présta-
mos reci- de edi- Mano de  arriendo  y piezas de edi- mos reci-

bidos ficio (2) obra (5} {4) {3) ficio (2) bidos (1)
Negocios Industriales Real
‘N.LRSAMS A - 1,159,177 1,068,945 100,000 1,136,541 1,157,115 1,860,064
Corporaciéon Real Corpreaisa S. A. 1,500,000 - - - - - -

(1) Al 2016 corresponde a préstamo recibido para financiar parte de la construccién de la planta de lomos, cancelado

durante el mismo afio.

(2) Ef 1 de julio del 2010, la Compaifia suscribié un contrato de arrendamiento de instalaciones pesqueras con

Negocios Industriales Real "“N.LR.S.A" 8. A., con un plazo de 5 afios.

(3) Corresponde a compras para la construccién de maquinaria y equipo de la planta de lomos (Véase Nota 9).

(4) Corresponde a anticipo entregado por N.LR.S.A. por canon de arrendamiento de enero.

(6) Corresponde a mano de obra por construccién de la planta Posorja.

Las transacciones entre partes relacionadas son realizadas en los términos acordados entre ellas.

IMPUESTOS

(a) Impuesto por recuperar e impuestos por pagatr-

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de impuestos por recuperar e impuestos por pagar se formaba

de la siguiente manera:

Por recuperar:

impuesto al Valor Agregado (IVA)

Retenciones en la fuente (Véase literal (b))
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado (IVA)
Impuesto a la salida de divisas (ISD) (Véase literal (b))

Por pagar:

Retenciones de Impuesto al Valor Agregado (IVA)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Impuesto a la salida de divisas

Impuesto Ley de Solidaridad

2016 2015
1,801,975 936,647
19,230 -

327,879 175,627
146,384 122,820
2,295468 1,234,994
10,997 8,206
7,942 -
- 34,372
36 -
18,975 42,577
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(b) Impuesto alarenta

Reconocido en resultados del aho-

El gasto por impuesto a la renta corriente que se muestra en el estado de resultados integrales de los afios

2016 y 2015 es como sigue:
2016 2015
Impuesto a la renta corriente 73,339 151,570
Impuesto diferido (7.877) (7,877)
Total gasto por impuesto a la renta del afio 65,462 143,693

Congciliacion del resultado contable-tributario-

Las partidas que concilian la utilidad contable con la base para la determinacion del impuesto a la renta en
los afios 2016 y 2015 fueron las siguientes:

2016 20156
Utilidad antes de la provisién para impuesto a la renta 245,579 652,945
Mas - Gastos no deducibles 35,846 36,010
Utilidad gravable 281,425 688,955
Tasa de impuesto 22% 22%
impuesto a la renta causado 61,914 151,570
Anticipo minimo impuesto a la renta 73,339 43,111
Provision para impuesto a la renta 73,3389 151,570

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la determinacién del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como

sigue:
2016 2015
Provisién para impuesto a la renta corriente 73,339 161,670
Menos:
Retenciones en la fuente del afic (92,569) (92,569)
Credito tributario por Impuesto a la salida de divisas (ISD) _ (146,384) (181,821)
Saldo a favor (Véase literal (a)) (165,614) (122,820)

Impuesto diferido-

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el pasivo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:

16
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(d)

Estado de situacion Estado de
financiera resultados
2016 2015 2016 2015
Diferencias Termporarias:
Depreciacion de edificios e instalaciones 108,310 116,187 (7,877) (7,877)
Efecto en el impuesto diferido en resultados (7.877) (7,877)
Pasivo por impuesto diferido 108,310 116,187

Conciliacion de la tasa de impuesto a la renta-
Una reconciliacién entre el gasto por impuesto a la renta y el producto de la utilidad contable multiplicada
por la tasa de impuesto, es como sigue:

2016 2015
Utilidad antes de impuesto a la renta 245,579 652,946
Tasa de impuesto 22% 22%
Gasto impuesto a la renta a la tasa impositiva vigente (73,339) (151,570)
Efecto impuesto de gastos no deducibles (diferencias
permanentes) 7877 7877
Impuesto a la renta reconocido en resultados (65,462) (143,693)

Otros asuntos relacionados con Impuesto a la renta

Situacién tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con sus obligaciones tributarias.

La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucion.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
Elimpuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periodo
de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones
urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos.

Estan exoneradas del pago del impuesto a la renta hasta por cinco afios, las nuevas inversiones productivas
que se realicen en las provincias de Manabi y Esmeraldas en los tres afios siguientes contados a partir de
la vigencia de la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién
y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el Suplemento
al Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016.
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Tasas del impuesto a la renta-

L.a tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, la tarifa impositiva sera del 256% en el caso de que
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a foda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar la composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares,
conforme a lo que establezca la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita
el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que establece
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en la tasa del impuesto a la
renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectten el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre def siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menocs cierfos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.
Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipc del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la
renta reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, Comercio e Inversiones hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicién o de personas naturales
no residentes en el Ecuador, estén exentos del impuesto a la renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econoémicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribuciéon de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien y
donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto
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(d)

(e)

a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% 0 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
maéxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable
para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicién accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como
si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacidn se considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afo en
curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada
y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

Enajenacién de acciones y participaciones
Se encuentran gravadas con el impuesto a la renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas
o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais,
provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas
o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a lo siguiente:

= Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

= Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

= Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

= Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de la
operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), entre ofros lo siguiente:

s Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de crédilos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen
intereses a las tasas referenciales.
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« Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

s Hasta por un afio, los pagos por importaciones efectuadas por contribuyentes que hayan sufrido una
afectacion econ6mica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural
ocurrido el 16 de abril de 2016 y que tengan domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas, pagos
por bienes de capital no producidos en el Ecuador y que se destinen a procesos productivos o a la
prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas.

E! Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
que consten en ¢l listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Contribuciones especiales-

De acuerdo con la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion
y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 20186, publicada en el Suplemento
al Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016, se establecieron ciertas contribuciones por una sola
vez, que entre las principales que afectan a la Compaiiia son:

. Contribucion del 0.9% sobre el valor de bienes inmuebles existentes en Ecuador y que pertenezcan a
sociedades residentes en el exterior con avaltio catastral del 2016 (1.8% cuando los propietarios estén
domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion).

. Contribucion del 0.9% sobre derechos representativos de capital (que pertenezcan a sociedades
residentes en el exterior) con valor patrimonial proporcional del 31 de diciembre de 2015 (1.8% cuando
los propietarios estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién).

. Contribucién del 3% sobre la utilidad gravable de las sociedades correspondientes al ejercicio fiscal
2015.

Estas contribuciones especiales no podran ser deducibles del impuesto a la renta. En el caso en el que el
valor de dichas contribuciones especiales exceda al valor de la utilidad gravable del ejercicio fiscal 2016, la
diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y condiciones
establecidas en el Reglamento.

14. CAPITAL SOCIAL

19

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social de la Compaiiia esta conformado de la siguiente manera:

Partici-

Numero Valor Aporta- pacion

de nomi- cionesde accio-

Accionista Pais acciones  nal capital naria

Corporacion Real Corpreaisa S. A. Ecuador 600 1 600 75.0%
Juan Eduardo Aguirre Romén Ecuador 100 1 100 12.5%
Julio Augusto Aguirre Roméan Ecuador 100 1 100 12.5%
800 800 100.0%
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Aportes recibidos en el afo 2016:
En agosto de 2016 se recibié un aporte en efectivo por 2,000,000, para efectuar un aumento de capital, proceso
que se iniciard en el afio 2017.

RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, excepto en caso de fiquidacion de la Compafila, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

UTILIDADES RETENIDAS

Ajustes por adopcion por primera vez de las NIF-

De acuerdo a la Resolucién No. SC.ICL.CPA [FRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafias, el saldo
acreedor que se generd producto de los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF podra
ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas, si las hubiere o ser devuelto a los accionistas en
el caso de liquidacion de la Compaiiia.

GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION
Por los afios 2016 y 2015, los gastos de administracion y operacion se formaban de la siguiente manera:

2016 2015

Sueldos y salarios 161,234 -

Depreciacion (Véase Nota 9) 130,705 128,882
Servicios profesionales 127,799 63,572
impuestos y contribuciones 262,513 162,348
Participacion de los trabajadores 44,728 -

Seguros 23,698 16,750
Guardiania 81,879 69,600
Suministros materiales y respuestos 23,729 11,526
Alquiler 18,553 13,800
Otros 21,214 12,640

886,052 479,218

INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Compaiiia para determinar los valores estimados de mercado
dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros. Para aquellos
instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros;
como son, el efectivo en bancos, otras cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas, no se divulga la informacion de valor razonable segin lo requerido por
las NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en los siguientes niveles de la jerarquia de valor razonable.
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Nivel 2-

Instrumentos financieros a tasa fija — El valor razonable de los pasivos financieros (préstamos bancarios) que se
encuentran a tasa fija y a costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el
momento de su reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos

financieros similares. Estos instrumentos se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las principales herramientas de la Compaifiia comprenden principalmente el efectivo. El proposito principal de
estas herramientas financieras es aumentar el capital de trabajo y capital financiero de inversién para las
operaciones de la Compariia. La Compaiiia tiene diferentes activos y pasivos financieros como otras cuentas
por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y préstamos bancarios, que son generados
directamente de sus operaciones,

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y
de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y monitoreo continuo,
con sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo es critico para la
rentabilidad continua de la Compaiiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, las que se resumen en
las secciones siguientes:

(a) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctGen debido a los cambios en los precios de mercado. En el caso de la Compaiiia, el riesgo
de mercado comprende el riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo
de mercado incluyen las obligaciones bancarias que devengan intereses y los depdsitos en efectivo.

. Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctlen debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion

de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés de mercado se relaciona con los préstamos bancarios con
tasas de interés variable.

La Compariia gestiona su riesgo de tasa de interés por medio de una cartera equilibrada de préstamos
a tasa fija.

(b) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relacién
con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compafiia esta
expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar), sin
embargo este se considera menor ya que su tnico cliente es una compafiia relacionada.

El riesgo de crédito surge del efectivo en bancos, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen
a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Durante los afios 2016 y 2015, el 100% de los ingresos de operacion de la Compaiiia se generaron con su
compaiiia relacionada Negocios Industriales Real “N.1.R.S.A." S.A. (Véase Nota 12(a)).
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(¢) Riesgo de liquidez-
La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un fiujo de efectivo proyectado a corto y
largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo y equivalentes de éste, consideradas
adecuadas por la administracion para financiar las operaciones de la Compafia, para asegurar la continuidad
del financiamiento y para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

El siguiente cuadro muestra el perfil de vencimientos de los pasivos financieros a la fecha de estado de
situacion financiera sobre la base de los importes no descontados:

Mas de 1 Mas de 3 Mas de 6
mesy meses y meses y

Enmenos menosde menosde menosde Mayorat

de 1 mes 3 meses 6 meses 12 meses afio Total

Al 31 de diciembre de 2016
Préstamos bancarios 2,637,498 40,553 1,749,133 2,814,250 14,440,649 21,582,083 (1)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1,261,912 - - - - 1,261,912
Cuentas por pagar a partes relacionadas 1,181,296 - - 1,668,945 1,000,000 3,850,241

4,980,706 40,553 1,749,133 4,483,195 15,440,649 26,694,236
Al 31 de diciembre de 2015
Préstamos bancarios 84,303 163,167 632,146 1,643,531 10,956,870 13,480,017 (1)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1,232,122 - - - - 1,232,122
Cuentas por pagar a partes relacionadas 800,000 - - 336,541 - 1,136,541

2,116,425 163,167 632,146 1,980,072 10,956,870 15,848,680

(1) Incluye intereses por pagar al vencimiento.

20. GESTION DE CAPITAL

Para propésitos de gestidn del capital de la Compaiiia, el capital incluye el capital accionario emitido y todas las
demas reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la controladora. El objetivo principal de la gestion
del capital de la Compaiiia es maximizar el valor para el accionista.

La Compafiia gestiona su estructura de capital y realizar los ajustes pertinentes en funcion de los cambios en las
condiciones econdmicas y los requerimientos de las clausulas financieras. A fin de mantener y ajustar su
estructura de capital, la Compaiiia puede modificar los pagos de dividendos a los accionistas. La Compafia
monitorea la estructura de capital utilizando un ratio de endeudamiento, definido como el cociente entre la deuda
neta y el capital total mas la deuda neta.

El ratio de endeudamiento al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

22
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2016 2015

Total préstamos bancarios, acreedores comerciales, otras cuentas por

pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas 23,724,465 13,412,174
(-) Efectivo en bancos (1,006,505) (101,240)
Deuda neta 22,717,960 13,310,834
Total patrimonio 5,807,193 3,627,076
Total deuda neta y patrimonio 28,525,153 16,938,010
Ratio de apalancamiento 80% 79%

GARANTIAS
Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia entregé las siguientes garantias a favor de Banco de Guayaquil para
garantizar el fiel cumplimiento del contrato de préstamo vigente:

Tipo de garantia Descripcion de la garantia
Hipoteca abierta Edificaciones de la Compaiia por un total de 5,343,628
Prenda industrial Maquinarias de propiedad de la Compaiia por un total de 586,476
EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros, no
han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.







