ENDECORPSA S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

RAZON SOCIAL: Endecorpsa S.A.

RUC: 0992481021001

FECHA DE CONSTITUCION: 11/10/2006

OBJETO SOCIAL: Arrendamiento de Inmueble

NO. DE EXPEDIENTE: 124770

DIRECCION: AV, L.T. MARENGO KM 3 (JUNTO A YENCISA)

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. SC.5G.DRS5.G.13.001
publicada en el R.O. No. 876 del 22 de enero 2013, se procede a emitir las notas de los Estados
Financieros.

B. ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS BAJO NIIF
Los presentes estados financieros de la Compafiia Endecorpsa S.A. al 31 de diciembre del 2013
han sido preparados sobre la base del costo y de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales

de Contabilidad (IASB), que han sido adoptadas en Ecuador.

B.1 Moneda funcional v moneda de presentacion

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y
de presentacién de la Compafia, Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses,

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Los presentes estados financieros de la Compafiia constituyen los estados financieros
preparados de acuerdo con las NIIF para PYMES emitidas por el 1ASB (International
Accounting Standards Board), mismas que han sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

D. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

D.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histdrico.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no

ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

1/9
Nota de los Estados Financieros 2013
Endecorpsa S.A.



Aplicacién
Norma Tipo de cambio o.b hg.afona. ., b
ejercicios iniciados a
partir de;
NIC 32 Enmienda. Instrumentos financieros: presentacién 1 de enero del 2014
NIIF 10, 12 y|.
NIC 27 Enmienda. Consolidacion de entidades de inversién |1 de enero del 2014
NIC 36 Enmienda. Deterioros de los activos 1 de enero del 2014
NIC 39 Enmienda. Reconocimiento y medicién: renovacién | 1 de enero del 2014
de derivados
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2015
IFRIC 21 Gravdmenes. Interpretacion de la NIC 37 1 de enero del 2015

D.2 Politicas Contables

Activos y Pasivos Financieros

Endecorpsa S.A. clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”, La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiiia mantuve tinicamente activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo
pasivos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por pagar”. Las caracteristicas de
los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar a
compaiiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Préstamos v cuentas por pagar

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con sus compaifiias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.
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Reconocimiento y mediciones

Reconocimiento.- De acuerdo a las politicas contables, la Compafiia reconoce un activo o pasivo
financiero en el estado de situacidn financiera a la fecha de la negociacién, cuando se
compromete a comprar el activo ¢ pagar el pasivo.

Medicién inicial,- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido
como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacién:

Medicién posterior
Préstamas y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
del interés efectivo, menos una provisién por deterioro, en los casos aplicables. La
Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i.  Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por compaiiias relacionadas por fondos entregados para financiar capital
de trabajo. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues no devenga interés, pero se estima que se liquidaran al implementarse la fusion
por absorcion,

Préstamos y cuentas por pagar

Postericrmente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categorfa:

i.  Cuentas por pagar a compafifas relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por la cancelacién de deudas referente a la Compaiiia por parte de su

relacionada. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues no devenga intereses y se liquidan en el corto plazo.

Activos financieros - Deterioro

La Compaiifa evaliia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de
un activo financiero o grupo de activos financieros. La Compafifa establece una provisién para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no
serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o recrganizacion financiera
y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Se consideran las garantias realizadas.

En el caso de que en un periodo posterior el monto de la pérdida por deterioro disminuya y,

dicha disminucién se relacione objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se

reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la
érdida previamente reconocida.
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Baja de actives y pasivos financieros

Los activos financieros se eliminan cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfirié el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

riesgos y beneficios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia
se han liquidado.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas,
plusvalias o ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o
abastecimiento de bienes o servicios, o para propésitos administrativos. Las propiedades de
inversién son registradas al costo menos su depreciacién acumulada. Cuando se requiere, la
Compaifiia registra pérdidas por deterioro del activo. Para el caso de Endecorpsa S.A., estas
propiedades corresponden a tetrenos y edificaciones que no son utilizados por la Compafiia en
el giro normal de sus operaciones; las cuales se mantienen con el prop6sito de obtener
beneficios futuros al momento de su disposicién.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida dtil estimada de los bienes de las
Propiedades, no considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia
estima que el valor de realizacién de estos activos al término de su vida atil ser4 irrelevante. Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Aios a depreciar

Edificios e instalaciones 21

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Deterioro de activos no financieros {propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacidn o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valer recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que
se obtendré de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compaiifa registra una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada
fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.
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La Compafiia evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre
del 2013 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros debido a que las
expectativas de la Administracién de la Compafiia es que esta sea absorbida a su valor en libros,
por parte del accionista.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto se reconoce en el estade de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimenio.

i) Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante
la tasa de impuesto vigente para el periodo fiscal a declarar aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar. Para el afic 2013 la tasa fue del 22%

i) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a Ia renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos registrados en el 2013 comprendian el valor por arriendo del edificio, propie dad de
la Compafifa. Actualmente la compafiia no ejerce esta actividad econdmica.

D.3 Estimaciones v criterios contables significativos

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por 1a Compafiia se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia
/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

{a) Estimacién de la vida til de las propiedades

La determinacion de las vidas ttiles se evaltian al cierre de cada afio a fin de determinar
la vida 1til econémica de estas propiedades.

(b} Impuesto ala renta diferido

La Compafifa ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos considerando que
todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos
(fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertiran en el futuro contra la
utilidad gravable.

E.INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS -
COMPARATIVO
E.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

A continuacién composicién del efectivo al 31 de diciembre del 2013 con los efectos
comparativos respecto al afio anterior:

2013 212>
Hectivoen caja 200 200
Depdsitos en cuentas corrientes
BancoBdivariano C. A, 691 11,707
891 11,907

E.2 Propiedades de Inversién

A continuacién composicién de propiedades de inversién al 31 de diciembre del 2013 con los
efectos comparativos respecto al afio anterior:

<VER PAGINA SIGUIENTE>
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Descripcidn Terreno Edificio Total
Al 1 deenerodel 2012

Cuosto 637,296 269,985 907,281
Depreciacion acumulada - (20,348) (20,348)
Valar en libros 637,296 249,637 886,033
Movimiento2o012

Depreciaciin - (10,174) (10,174)
Saldoen libras al 31 de diciermbre del 2012 637,296 239,463 876,759
Al 31 dediciembredel 2012

Costo 637,296 269,985 GO7,281
Depreciacidn acamulada - (30,522) (30,522)
Saldoen libros al 31 de diciembredel 2012 637,296 239,463 876,759
Mowimiento 2013

Depreciaciin - {(10,174) (10,174)
Saldoen libros al 31 de diciembre del 2013 637,296 229,289 866,585
Al 31 de diciembre del 2013

Costo 637,206 269,985 907,281
Depreciacién acumulada - (40,696) (40,6G6)
Saldoen libros al 31 de diciembre del 2013 637,206 220,289 866,585

Las propiedades de inversion corresponden a:

1. Bienes inmuebles localizados en la Av. Juan Tanca Marengo e Ignacio Robles Esquina,
Urdenor 1, solar # 24 de la manzana 129, cuyos avaltos efectuados por peritos calificados el
1 de enero del 2010 arrcjan un valor corercial de US$907,281.

E.3 Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afic 2013 con
comparifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas

a las compafiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la
Compafiia:

Los saldos con compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre del 2013 con los efectos
comparativos respecto al afio anterior son:

2013 2012
Activo comiente
Cuentas porcobrar

hportadora Industrial Agricola IASAS A (1) 550,527 565,587
Pasivo comiente
Cluentas porpagar ‘

MACAS A Maquinas yCamones S.A " 9,072 9,072

(1) Corresponde a valores transferidos a Importadora Industrial Agricola IIASA S.A.; los
cuales no tienen plazo de vencimiento definido, ni devengan intereses, pero se estima que
se liquidaran al implementarse la fusion por absorcién.
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E.4 Impuesto a la Renta

A continuacién la composicién del impuesto a la renta por pagar de la compafifa al 31 de
diciembre del 2013, adicionalmente se incluyen los efectos comparativos respecto al afio

anterior:
2013 =
Impuestoa la renta carriente 9,128 15,072
Impuestoa la renta diferido
Generacién de impuestopar diferencias temporales 2,136 2,233
11,264 17,305

E.5 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social est4 representade por 800 acciones ordinarias de
valor nominal US$1 cada una.

E.6 Reservas y Resultados Acumulados

Reserva facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que son de libre disponibilidad, previa
disposicion de la Junta General de Accionistas.

Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del

capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, s6lo podran ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiia.

¥
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F. OTRA INFORMACION A REVELAR

F.1. Riesgos de mercado

(a) Riesgo de precic y concentracion

No existe riesgo de mercado ya que la principal exposicién a la variacién de precios y
concentracion de la Compafiia estaba relacionada al arriendo del bien inmueble propiedad de la
Compaiiia, el cual se alquil6 hasta junio del 2012,

(b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo

El endeudamiento a tasas fijas expone la Compariia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, el riesgo de tasa de interés para la Compaiifa es nulo,
debido a que no mantiene obligaciones con instituciones financieras. El financiamiento proviene
fundamentalmente de operaciones con compaiifas relacionadas.

F.2. Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. Para administrar la liguidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de los
activos y pasivos financieros y los planes de financiamienio futuros de la Compafiia.

La Compaiifa no mantiene instrumentos derivados ni pasivos financieros significativos a la

fecha del estado de situacion.

Las notas anteriormente descritas correspondan a la explicacion de los valores contenidos en los
Estados de Situacién Financiera de la compafiia Endecorpsa S.A. al 31 de diciembre del 2013.
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