ENDECORPSA S.A,
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 OFE DICIEMBREE DEL 2012

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARTA

RAZON SOCIAL: Endecorpsa S.A.

RUC: (HI9248102F K1

FECHA DE CONSTITUCION: 28,09/ 2005

QBJETO SOCIAL: ARRENTDAMIENTO DE INMUEBLEF

NO. DE EXPEDJENTE: 124770

DIRECCION: AV LT MARENGO KM 3 [JUNTO A YENCISA)

K. FRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS BAICG NITF

N acuerde a4 la Reselucidn Mo 08.G D50 0TF emitida por la Supetintendoncia de Compafias en
noviembre del 2008, las comparifas comne Fndearpsa 54, debicron preparar sus primeros estados
financieros bajo NIHF en el 20012, por 1o cual los estados financieras de la Compania par ol cjerricic
terminado ¢ 31 de diciembre de 2002 son los primeros catadas financieros emitides de acuerdo con
MNormas [niernacionales de Informacton Financlera (NHF}.

£.1 Moneda funcicaal ¥ moneda de preseqtacién

Laz partidas e los estados Anuncieros de la Compafiis se expresan en la moneda del
ambiente econdmice primario donde opera 3 entidad Imeoneda luncinnal], Los estados
Anuncierns ae expresan en ¢alares estadounidenses, gue es la moneda funcional v Ga
moneda de presentacion de la Conpania.

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Lus presentes estados financieres de 1a Compania constituyen Tos primervs estados financieros
preparados de acuerdo con las NIF emitidas por of [ASE {International Accounting Standards
Board), mismas que han sido adoptadas en Bcuadar. Hasta e 31 de diciembre del 201 1, les estados

financierns de [a Compafiia se preparaban de aruerds con Normas Ecvatorianas Je Catabilidad
i"NEL).

D. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

D1 Bases de preparacidpn de estados financieros

Lo presertes estados financieros de Endocarpsa 5.4, han sido preparados sobre la base del costo v
de acuerdo con las Normas Inernacionales de Informacion Financiers (80F) cmitidas por el 1ASB
{International Accounting Standards Board), que han side adoptadas en Ecuador v representan la
adopridn integral, explicita ¥ sin reservas Jde las referidas nonmas internacionales + aplicadas de
manera uniforme 4 1os cjercicias gque s¢ presenlan.

A la fecha dr emiston Je estos estados financieros, sc han publicado enamicndas, mejuras e
interpretaciones a (@s mwmas existomrtes que no Nan eitrado o vigenols © que Ja Sompania noe ha
adeptado con anticipacidn,
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Eslas son de aplicacidn chligatoria a partie de las fechas indicadas a continuacion:

! Aplicacion
Norma Tipo de cambio ) ob‘h‘gat-:?rl‘a para
¢ Bpercitios iiieiados a
— ; o partir de:
NIC 19 Enmicnda. Beneficios a los empleados .| 1deenerodel 2013
NIC 27 Lounienda. Estados financieros consolidados v 1 de enero def 2013
separados _ _ o
NIC 28 LEnmienda. loversiones en asociadas y negodos en 1 de enero det 2013
conjunte.
Enmienda, Instrumertos financieros: presentacidn’ -

Avlara algunos requerimientos para compensacidn de

NIC 32 activos y pasives finanderos en el estado de situacién 1de enero del 2014
financiera.

NIF 10 |Enmienda. Estados financicros consolidados 1 de enero del 2013

MK 17 Enmienda, Acucrdos conjuntos 1 de enero del 2013

MY 12 Hevelaciones por acuerde conjunic.'lém 1 de enero del 2013

MIIF 15 Mediciones a valor raronahle I 1 de enero del 2013

INIIF 2 Enmienda. Reconocimiento y medicion de 1 de enero del 2115

instrumontos financicros

La Compafila estima que la adopcidon de las enmiendas a las NIF, rovistones v nucvas
normas antes descrilas, no tendrd un impacto significative en fos estados financieros en el
gjercictn de su aplicacion inicial,

3.2 Paoliticas Contables

Activos y Pasivos Financieros

Endecorpsa 5.4, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financicros a
valor razonable & lravés de ganancias y pérdidas”™, “préstamos y cuentas por cobrar”, “actvos
financicros mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivus financieros se clasifican en las siguicntes categorias: “pasivos financieros a valor raronable
a través de ganancias y pérdidas” y “etros pasivos financleros”. La clasificacién depende del
propdsite para el cual se adguirieron los achves o contrataion fos pasivos. La Admindstracian

determina la clastfcacidn de sus aclivos y pastvos fnancteros a la fecha de su reconocimiento
mictal.

Al 31 de diciemnbre del 2012 ¥ 2011, la Compania mantuve Gnicamente activos financieros en fas
vategorias de *préstamos y cuentas por cobrar”, Tie igual forma, 1la Comparfila sélo mantuvo pasivos
financieros en fa categora de “otros pasivos financieros”, Las caracteristivas de los releridos
@um&nms financieras se explican a conbinuacidn:
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Préstames ¥y cuentas nor cobeac

Representados en el estade de situacion Ananciera por las cuentas por cobrar a compafias
relacionadas. Son achivos (ihancieros no derivados que dan derecho a pagos fijos ©
determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se incluven en el active corriente,

excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
sihzacion financiera.

Préstameos ¥ cucntas por pagar

Representados en ¢l estado de situacion financiera por los préstames con sus companias
relactonadas, Se incluyen en el pasivo corrienle, exceptu por los de vencimiento mavor a
12 migses contados a partir de la fecha del estado de sitiacion financiera,

Reconocimiento y mediciones

Reconocimienta.- De acuerdo a las polibdcas comtables, la Compatiia recondce un active o pasiva
tinanciero en el estade de sitevacion financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromels
a comprar el achivoe o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualguter
costo atribuible a la lransaccidn, que de scr significativo, es reconocide como parte del active o
pasive; siempre que ¢l activo o pasivo financiero no sea designado come de “valor razonable a
través de panandias y pérdidas”. Con postertoridad al reconocimiente inicial la Compafia valoriza
los mismes como se describe a continuacison:

Moedicidn posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provisidn por detevioro, en los casos aplicables. La Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta calegoria:

i Cuendas por cobrar compaiias telacionadas: Fstas cuentas corresponden a fos montos
adeudados por compafifas relacionadas por préstames para financiar capital de
trabajo, que se liquidan mediante cruce de cuenta al (inal del afio. Se regisiran a su
valor nominal que es equivalr—:nte a 5y costo amortizado, pues no devenga mterds, plues
se recuperan en gl corlo plazo.

Pristamos y cuentas por pagar

Pusteriormente a suU reconocimiento inicial se miden al coslo amortizado aplicando el métode de
irgerés efective. Lo Compaitia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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a) Cuentas por pagar a compadias relacionadas: Corresponden a obligacioncs de pago
principalmente por la cancelacion de deudas referente a la Compafifa por parte de su
relactonada. Se registran a su valor neminal que es equivalent:—: a su costo amorbtizado, puos
no devenga interases.

Activos financieros - Deterioro

La Compania evalia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un
active financiero o grupo de activos financieras.

El monto de fa pérdida se mide como ls diferencia entre el valor en libros de los actives y el valor
presente de los flujos futuros de electivo estimados, descontados a la tasa de intores cfectiva
original del active financiero. El valor on libros del activo se reduce v el monto de la perdida se
reconoce en £l estado de resultados integrales.

51, &n un perioda posterior, €l monto de [a pérdida por deteriore disminuve v, dicha disminicion
se relaciona objetivamente 3 un cvento gue haya ocurrido después de que s¢ reconocié diche
deterioro, se reconnce en ¢l eslado de resultados integrales la reversidn de la perdida
previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo finandero se elimina cuando expiran los derecheos a recibir [os flujos de clectivo del
active o si [a Compania transfirio ¢l activo a un tercers sin retener sustancialmente los riesgos ¥
beneticios del mismmo. Un pasive es eliminado cuatdo las obligaciones de 1a Compafiia se han
liquidado.

Propiedades de inversion

Las propiedades son registradas al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas
por deterioro, en raso de producirse, El costo incluye las desembelsos directamente atribuibles a
la adquisician o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra ¢ adquisicién
sile son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos fuburos asociados a la
inversion fluyan hacia la Comparifa y los costos pueden set medidos razonablemente. Los otros
desembalsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimienty ¥ sen registrades en
resultados cuando son incurridos.

La depreciacion es calealada linsalmonte basada en la vida Gl estimada de los bienes de las
Propiedades, o de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, ¥
e constdera valores restduales, debido a que la Administracién de [a Compania estima que el valor
de realizacidn de sus activos fijos al términoe do s vida 0ti] serd irrelevante. Las eslimaciones de
vidas itiles v valores testdnales son revisadas, v ajustadas st es necesario, a cada fecha de cerre de
los estados Bnancieros.

lf/vidas titiles estimadas de proptedades son las siguientes:
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[ Tipo de biencs Afius a depreciar

I_F.diﬁcius e inskataciones 2

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
cste es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deteriore de activos no financieros [propicdades de inversion) -

Lous achivos sujetos a depreciacién o no, se suometen a pruckas de deterioro cuanda se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libras. Las pérdidas por
deterivro corresponden al manto en el gue el valor en libros del active excede a su valot
recuperable. L valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendrd de su vertta o su valor en uso.

En ol caso que el monto del valur en libros del activo exceda a su monta recuperable, la Compaia
registra una pérdida por deterivro en los resultados integrales del afio. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a rada fecha de
cierre de los estados Fnancieros para verificar pusibles reverstones del deterioro.

La Compafiia evalta anualmente fa existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos ne
tinancicras En el caso que el valor libros del active exceda a su monto recuperable, fa Compafiia
registra una perdida por deterioro en Ios resultados del gjercicio. Al 31 de diciembre del 2012 v del
2011, nis se han reconocide pérdidas por deterioro de activos no financieros,

Impuesto a la renta corriente y diferide

El gasto por impuesto a la renta del afie comprende el imnmpuesto a la renta corriente v difeqdo. El
impurslo se reconoce en ¢l estado de resultados inteprales, exceplo cuande s= trata de partidas que
se reconocon directamente en el patrimomio, En este case el impueste también se reconoce
directamente ¢n el patrimonio.

i} Impuesto a la renta corriente: Fl carge por Impuesto a [a renta se caloula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que ze
devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas tributarias vigentes
cslablecen una tasa de impuesto del 23% {2011: 24%) de las ublidades gravablos, la cual se
reduce al 13% {2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesta a la renta”, cuyoe valor es caleolade en [uncién de Las cifras reportadas
el afo anterior sobre el 0.2% del patrimania, 0.2% de los cosbos v gastos deducibles, DA% da
los ingresos gravables y U4% de los activos.

La referida norma establecio que on caso de que el impuesto a la renta causado sea mmenot
que el monto del anticipa minimg, este 4ltimo se canvertind en mpuesto a la renta defindtivo,
pzm:rs que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, To cual
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podria scr aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo,
durante el 2012 [a Compafifa registré comeo impuesto a la renta causado gl valor determinado
sobre la base del 23% (20171:24%),

Impussta a la renta diferide: El Impuesta a la renta dilerido se provisiona én su totalidad, por
ol matado del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre tas bases tributarias
de activos ¥ pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los cstados financieros
preparados bajo NITF. El Impuesta a la renta diferido se determina usando tasas tributarias
gue han sido promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y que =e espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido active se realice o el impuesto a [a renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renda diferidos activos sélo se recancacen en 12 medida que sea probable
que se praduzran beneficios tributarios futuros contra bos que se puedan usar las diforoncias
temporales.

Los saldos de impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se compensan cuande exista el
derecho legal exigible a compensat impuestos achivos corrtentes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impucstos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

En adicidn, s importante sefialar que de acuerda con ol Codigo Orgdnico de la Troduceidn,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta Tlegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de [a tasa impositiva.

Reconocimiente de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendo del edifido, prepiedad de la Companda. Se
reconocen en el perfedo contable en el que se prestan.

1.3 Estimaciones y criterios contables significatives

La proparacion de estados financieros requiere qui 1a Administracion realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montes indluidos en estos estados financicros ¥ sus
notas relacionadas. |as estimaciones realizadas v supuestos ntilizados por la Compafifa sc
envcuentran basadas en la experierwia histdrica, cambios en la industria e infonmacidn
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin cmbargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la sitvacion financiera y los resultados de la
Compafia ¥/ 0 las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracian.

Las principales cstimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

Y
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{a) Fstimacidn de la vida atil de las proptedades

La determinacian dc las vidas atiles se evaltan al cerre de cada aiio a fin de determinar la
vida 1rtil econdmica de estos propiedades,

{by  Impucsto ala renta diferido

La Compania ha realizado la esimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas
las difcrencias entte el valor en libros y ia base tributatia de los achivos v pasivos
{fundamentalmente efectes de la adopeidn de las NIIF) se reverfirdn en el futuro contra la
utilidad gravable.

E. INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQ S - COMPARATIVD

El efectivo y equivalentes de efectiva compronden el efectivo v depositos en banco.

A Continuacidn composicion del efectivo al 31 de dicicimbre del 2012 con los efectos comparativos
respects al intcio ¥ fin del periodo de transicidn:

31 de diciembre

2012 2m1
Efectivio en caja 200 200,00
Bancos ¢ instibecinows Binanceras 11.707 AL030
11807 13,174

E.2 Capital Social

Al 31 de diclernbre del 2N 2 y 2011, el capital social estd representado por 800 acciones ordinarias de
valor nominal USH! cada una.

E.& Reservas ¥ Resultados Acummilados

Reserva facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo
disirs/iciﬁn de la Junta General de Acctonistas de la Compariia.
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Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menas el 10% de la
ublidad ncta del ano a una reserva legal hasta que el salde de dicha teserva alcance el 504 del
capital suscrito. La roserva legal no estd disponible pata disttibueidn de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados — Ajustes provenientes de la adopeién por primera ver de las "NIIF

Los ajustes provendentes de la adopcidm por primera ver de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NUF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acurnetados, subcuenta "Resultados acumulados provenientes de Ia adopeion por primera vez de
las "NIII™, que generaron un saldo acrecdor que podrd ser absorbido por los Resultados
acumitiados v los del dltieo gjerdicio econdmico concluido, si los hubiere,

F. OTRA INFORMACION A REVELAR

.1, Factores de riesge financiero

Las achividades de 1a Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros kles como
riesgos de mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés
de Jos flujos de efectivo y miesgo de precio), riesgo de crédito y riespo de liquidez. Bl programa
general de administracion de riesgos de la Compafia se concentra principalmente en lo
tmpredecible de los mercades financieros y trata de minimizar potenciales efectos advorsos en su
desempefio financicro; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Cumpania estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medician y control.

1.2 Riesgous de mercado

(a) Riesgn de precio y concentraciom

La principal expasicidn a la variacion de precios v concentracion de la Compafifa estd relactonada
al arriendo del bien inmushle proptedad de [a Compaiifa, el cual se alquild hasta junio del 2012,

ib) Riesgo de rrédito

Las politicas de administracion de ricsgo crediticio sen aplicadas principalmente por el Gerente
General. El riesgo de crédito se encucnira presente en los depésitos bancarios {efective v
cquivalentes de efective), va que no mantiene cuentas por cobrar a clientes.

Eespecto a los bancos e instituctones financicras donde se mantiene el efectivo, Henen calificaciones
de riesgo independiente que denotan niveles do solvencia v respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general superan la cakificacion "A". Bl clective v equivalentes de efectivo tienen
una naturaleza de corto plazo, por lo tanto su fmporte en libros generalmente se aproxima a su

w&i;-ammble.
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) Biesgo de liquidez:

1a principal fuente de liquider son los flujos de cfective provenientes de sus achividades
operacionales, Para admindistrar la liquidez de corto plaze, 1a Compailia se¢ basa en los flujos
de caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos
de [os activos v pasivos financicros ¥ los planes de financamiento [uturos de la Compania.

La Compafila no mantiene instrumentos derivados ni pasivos financieros a la focha del estado de
situacion.

G. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
{NE1F)

En cumplimiento a la Resalucion No.058.G.DSC 010 emilida por la Superintendencia de Companias
en noviembre del 208, las companias como Endecorpsa SA, debicron preparar sus primeros
cetados financieros bajo NIE en el 20012, por lo cual los estados financieros de la Companiia por el
cjcrcicie terminado ] 31 de diciembre de 2{H2 san los primeros estades financieros cmitidos de
aruerdo con Normas Interaactonales de Infarmacisn Financlera {NIIF}.

La fecha de transicion de la Companda es el 1 de enere de 2071, La Compaidiia ha preparade su
estado de situacion finandera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerda a la WNITF 1, para elaborar los estados financieres antes mencicnados, se han aplicado
todas las excepciones obligalorias v se han considerado las exencioncs optativas a la aplicacicn

retroactiva de [as NIIE.

Las conciliaciones presentadas a contimzacton detatlan la cuantificacion del impacte de Ta {ransicion
a fas NIIF. La conciliacidn proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles:

. Conciliaridn del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre del 2011.

. Conciliacidn del estado de resultadeos integrales por e ejercicie terminado al 31 de
diciembre del 2011
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Conciliacion del Paldmonio

30 de diciembre

Conceplos 1 de enara del 2071
del 2071

‘| mial patrimonio segin MEC 1.03LHG0S L2 B
Propedades de Inversion 17.000,07 A0 2765
Topueste a la renm diferido - 2,230,350 MHIH
Etecin de las M1IE ey ef ana 2001 144,57 AR 67N

Efecto de transiciin al 1 de snere Jel 2001 AN NE |
Cotal patrimonio neto segen NITF 1.318.546,96 131537457

EEa———— 1

Conciliacitn del Estado de Resultados

for ol ano
terminado o

-OnRCeTLos 31 de
diciernbre del
2011
Breultado segim M EC B B2 B2
Propicilades v equipos 17.000.07
[mpueste a la renta diferidn - 2.330,50
Efecto de i3 trangicidn a Tas MIIF 146684 57

Ltilidad neta segiin MITF 10347234

l.as notas anteriormente descritas correspondan a la explicacion de tos valores contenidos en los
Estados de Situacion Financiera de la comparifa Endecorpsa 5.A. al 31 de diciembre del 2012,

| 1 o
l“‘i: VAS
dora General

g, Mer Gl TRHRL
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