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DIRECCION AY | T MARLNGO KM 5 JUNTO A YLNCISA) 

B PRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS BAJO NIIF 

De acuerdo a la Resolucion Vo 08 G DSC 010 emitida por la Superimtendencia de Compañes en 
noviembre del 2008, las compañias Lomo Fndearpsa 5 A. debieron preparar sur primeros estados 
fimarueros bajo NUF en el 2012 por lo <val los estados fmancioros de la Compara por el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2012 son los pnanetos estados fmancieros emutidos de acuerdo con 
Normas Internacionales de Informacion F.nanciera (NIE) 

E1 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las parndas eo los estados financieros de la Compañía se expresan en la rroneca del 
«mente economico pemnario donde opera 3 entidad Imoneda funeral] Los estados 
finacaseros se expresan en dólares estadourudenses que es la moneda funcional + a 
rionuda de presentacion de la Corpa 

€ DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los presentes estados financieros de la Compama Constituyen los primeros estados financieros 
preparados de acuerdo con las NUE emitidas por el LASB ¡International Accounting Standards 
Board) musmas que han sido adoptadas en Ecuador. Hasta el %1 de diciombre del 2011 los estados 
finan eros de la Compaña se preparaban de acuerdo con Normas Ewvatonana: de Contab head 
(NEC) 

D POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS 

  

D1 Bases de preporacion de estados fmancietos 

1 os presentes estados financieros de Endevorpsa 6.4 han sido preparados sobre la base del costo y 
de acuerdo con las Normas Internaconales de Información Emanciera (NIN covhdas por el LASB 
(International Accountaag Standards Board) que han sido 1duptadas en Ecuador 1 representan la 
adopcion imtegral, explicita y sin reservas Je las retendas normas intemacionales + aplicadas de 
manera umaforme a los ejercicios que se presentan 

4 la fecha de ematon de estos estados Imancieros, se ran publicado enauendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado on vigencia + que la Compara no ha 
aqoptado von amberpación 

y 
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Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a conbnuacion 
  

    

    
  

  

  

_ Aplicacion 
Norma Tipo de cambio obligatoria para ejercicios seuciados a 

y portrde 
NIC19 [Enmienda Beneficios a los empleados de enero del 201 
NIC 27 Tnruenda Estados financieros consolidados y 1 de enero det 2013 

separados _ a 
NIC 28 | Enmuenda Inversiones en asociadas y negocios en Tde enero del 2013 

conjunto 
    Enmuenda "Instrumentos financieros presentación 

Aclara algunos requerimientos para compensación de 

    

  

    
  

  

  

  

NIC 32 [activos y pasivos fmancieros en el estado de situación | lMleenero del 2014 
financiera 

NIUE 10 [Enmienda Estados fmancieros consolidados — 1 de enero del 2013 
Nue 11 > [Enmmenda Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2013 
nit 12 [Revelaciones por acuerdo Lonjuntos 1 de enero del 2013 
NIE 13 [Mediciones a valor razonable 1 de enero del 2015 
NIF9 Enmienda Reconocimento y medición de 1 de enero del 2015   mstrumentos financicros   

  

La Compañia estma que la adopcion de las enmiendas a las NIE rovistones y nuevas 
"normas antes descritas, no tendrá un impacto sigruficalivo en los estados financieros en el 
ejercicto de su aplicacion 1rucial 

  

Contables 

Activos y Pasivos Financieros 

Endecorpsa 5,4 dasifica sus achvos financieros en las siguentes categorias. activos fimanureros a 
valor razonable a lravés de gananuias y pérdulas” — prestamos y cuentas por cobrar”, “activos 
financieros manterados hasta su vencieniento” y activos financieros dispombles para la venta” 1 05 
pasivos financieros se clasifican en los siguientes categorías “pasivos financieros a valor razonable 
a traves de ganancias y pérdidas” y otros pasivos financieros” La clasificación depende del 
propósito para el cual se adqumeron los activos o contrataron los pasivos La Admunstración 
determina la clasificación de su» achvos y pastvos financieros a la fecha de su reconocimiento 
mica! 

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compañía mantuvo Gnicamente activos financieros en las 
categorias de “prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma la Compañía sólo mantuvo pasivos 
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” Las carauiensticas de los referidos 
q financieros se explican a continuación 
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Préstames y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situacion fmanciera por las cuentas por cobrar a compañías 
relanionadas Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o 
determinables y que no cotszan en un mercado activo Se meluvon en el achvo cormento, 
excepto por los de vencirmento mavor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situacion financiera 

Préstamos y cuentas por pagar 

Representados en el estado de srtuación financiera por los préstamos con sus compañías 
relacionadas Se ieluyen en el pasivo cornente, excepto por los de vencinmuento mavor a 
12 meses contados a partrr de la fecha del estado de situación fmanctera 

Reconocionento y mediciones 

Reconocinuento De acuerdo a las políticas contables la Compañra reconoce un activo o pasivo 
financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la negociacior cuando se compromete 
a comprar el activo o pagar el pasivo 

Medicion musial 

Los activos y pasivos financieros son medidos 2mcialmente a su valor razonable más cualquier 
costo atuibuible a la transacción, que de sor sigauficatvo, es reconocido como parte del acevo o 
pasivo, siempre que cl acuvo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a 
través de ganancias y pérdidas” Con posterioridad al reconccmmento mucsal la Compañra valoriza 
los mismos como se desenbe a continuación 

Medsción postenor 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Poster a su reconoumuento muctal se miden al costo amortizado aplicando el método del 
interés efechvo, menos una provisión por deterioro, en los casos aplicables La Compañía 
presenta las srguentes cuentas dentro de esta categoria 

1) Cuentas por cobrar compañias relacionadas Fstas cuentas corresponden a los muntos 
adeudados por compañias relacionadas por prestamos para fmanciar Lopital de 
trabajo. que se hquidan mediante cruce de cuenta al final del año Se registran a su 
valor nommal que es equivalente a su costo amorhizado, pues no devenga mteros, pues 
se recuperan en el corto plazo 

Préstamos y cuentas por pagar 

Postenormente a su reconocimiento muctal se smden al costo amortzado aphicando el método de 
v efectivo La Compafua presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 
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a) Cuentas por pagar a compañuas relacionadas Corresponden a obligaciones de pago 
pencipalmente por la cancelación de deudas referente a la Compañia por porte de su 
relacionada Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues 
o devenga intereses 

Actwos financieros - Deterioro 

La Compaíua evalua al final de cada periodo la existencia de evidencia objebva de detenoro de un 
activo financiero o grupo de actos financieras 

El monto de la pórdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor 
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de mtcros clociia 
original del activo financiero Fl valor cn libros del achvo se reduce v el monto de la perdida se 
recono. en el estado de resultados mtegralos 

$1, en un periodo posterior el monto de La perdida por deterioro dismunuve y, dicha disrunución: 
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurndo después de que se reconoció dicho 
deterioro se reconoce en ol estado de resultados mtegrales la reversión de la perdida 
previamente reconouda 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elumna cuando expuran los derechos a reir los flujos de cfectsvo del 
activo o si la Compaína transfrio el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y 
beneficios del mismo Un pasto es elaminado cuando las ubligaciones de la Compañía se han 
hguidado 

Propiedades de version 

Las propiedades son registradas al costo histórico, menos deptectaciones acumuladas y pérdidas 
por detenoro, en raso de producirse El costo ancluye los desembolsos directamente atribunbles a 
la adquisiuión o construccion del activo Los desembolsos postenores a la compra o adquisición 
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la 
versión fluyan hacia la Compatia y los costas pueden ser medidos razonablemente Eos otros 
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o Mantenimiento y son registrados en 
resultados cuando son meurndos 

Ya deproctación es calculada hmealmente basada en la vida util estimada de los bienes de las 
Propiedades o de componentes mgraficabvos identificables que posean vidas utiles ehferenciadas, Y 
no considera valores residuales, debido a que la Adrmrustración de la Comparta estima que el valor 
de realización de sus activos fos al término de su vida útil será irrelevante Las estimaciones de 
vidas tales y valores residuales son revisadas, + ayustadas st es necesario, a cada fecha de crerre de 
los estados financieros 

  

pr útiles estimadas de proptedades son las siguientes 
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable 
este es reducido 1mediatamente hasta su valor recuperable 

Deterioro de activos no financieros (propiedades de anversior) - 

Los activos sujetos a depreuiación o no, se someten a pruebas de deteroro cuando se producen 
eventos o errcunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros Las pérdidas pos 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor 
recuperable Ll valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso 

En el caso que el monto del valor en hibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañra 
registra una pérdida por detenoro en los resultados mtegzales del año Los saldos en libros de 
actvos no financieros que Pan sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada focha de 
«serre de los estados financieros para verifar posibles reverstones del deterioro 

Ta Compañía evalua anualmente la existencia de mdicadore> de detemoro sobre sus actvos no 
financicros Fn el caso que el valor hibros del acto exceda a Su monto recuperablo la Compañva 
registra una perdida por deterioro en los resultados del ejercicio Al 31 de diciembre del 2012 y del 
2011, no se han reconocido pérdidas por detenoro de activos no finanuseros 

Tempuesto ala renta consiente y diferdo 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y difendo El 
Impueslo se reconoce en el estado de resultados mtegrales, excepto cuando se trata de partidas que 
se reconocen directamente en el patrimomo En este caso el impuesto también se reconoce 
directamente cn el patrimonio 

1 Impuesto a la renta comente: FI cargo por Impuesto a la renta se calculo mediante la tasa de 
impuesto aplicable a la» utilidades gravables y se carga e los resultados del año en que se 
dlevenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas imbutarias vigentes 
establecen una tasa de ampuesto del 23% (2011 24%) de las utilidades gravables la cual se 
reduce al 13% (2011 14%) ss las utilidades son romvertidas por el contbuyente 

A partar del ejerciu1o fiscal 2010 entro en vigor la norma que exage el pago de un "anticipo 
míramo de impuesto a la renta" cuyo valor es caleulado cn función de las cifras reportadas 
el ado antenor sobre el 0 2% del pateunonio, 1 2% de los costos y gastos deducibles 0.4% de 
Jos ingresos gravables y 0.4% de los activos 

La referida norma establecto que cn caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mmmo, este último se convertira en impuesto a la renta defismtivo 
ya que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion lo cual 
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podrta sor apliable de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo 
durante el 2012 la Compañía registró como impuesto a la renta causado el valor determinado 
sobre la base del 23% (2011 24%) 

1) Impuesto a la renta difendo Fl Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por 
el método del pasivo sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias 
de actos y Pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros 
preparados bajo NITF_ El Impuesto a la renta drferdo se determma usando tasas tributarias 
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera seran 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el ampuesto a la renta 
pasivo se pague 

Los impuestos a lo renta difendos activos solo se recanocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales 

Las saldos de impuestos a la senta difendos actvos y past os se compensan cuando exista el 
desecho legal exigible a compensar impuestos achvos comentes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos v pasos se relacionen con la 
musma autoridad tnbutana 

En adición £s importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánuco de la Producción 
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, uuciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido está 
calculado constderando el decremento progresivo de la tasa impositiva 

Reconocinmento de mgresos 

Los imgresos comprenden el valor por armendo del edificio propiedad de la Compañía Se 
reconocen en el periodo contable en el que se prestan 

D3 Estimaciones y critersos contables s1gmftratrvos 

La preparación de estados fmancieros requiere que lo Admunustración realice estimaciones 
y ublice supuestos que afectan los montos ancluidos en estos estados finanucros y sus 
otas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos ubhizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experieria hustórica, cambios en la industria e informacion 
summustrada por fuentes externas calificadas Sm embargo, los resultados finales podrian 
árfer de las estunaciones bajo ciertas condictones 

Las estimaciones y polticas contables sgmficativas son definidas como aquellas que sor 
importantes para reflejar correctamente la situación fmaniera y los resultados de la 
Compañia y/o las que requieren wn alto grado de jurcto por parte de la adminstración 

Las prmeipales estimaciones y aplicaciones del crtemo profestonal se encuentran 
relacionadas con los siguentes conceptos 

y 
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(a) Estimación de la vida util de las proptedados 

La determunación de las vidas útiles se evaluan al cierre de cada año a fin de determinar la 
vida ut económica de estos propiedades 

(b) — Impuesto la fenta difendo 

La Compaíua ha realizado la eshmación do sus impuestos diferidos considerando que todas 
los diferencias entre el valor en libros y la base tnibutana de los activos y pasivos 
(fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIF) se reverticán en el futuro contra la 
utilidad gravable 

E INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS - COMPARATIVO. 

E 1 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectva comprenden el efectivo y depositos en banco 

A Continuación composición del efectivo al 31 de diciembre del 2012 con los efectos comparatrvos 
respecto al micro y fun del perfodo de transición 

31 de diciembre 
2 201 

Efectivo en ca 200.00 
Bancos € Instituciones fimanceras 22 

mve 

  

E2 Capital Seal 
AL31 de diciembre del 2012 y 2011 el caprtal sovial está representado por 800 acciones ordinarias de 
valor nominal US$ cada una 

E.6 Reservas y Resultados Acumulados 

Reserva facultativa 

Esta reserva fue aproptada de las utilidades de años anteriores y es de hbre disponibilidad previo 
a de la Junta General de Acciomistas do la Compañía 
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Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañsa debe apropiar por lo menos el 10% de la 
uthdad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital susento 1 a roserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser 
caprtalizada o utilizada para absorber perdidas, 

Resultados acumulados — Ajustes provenientes de la adopción por prmera vez de las "NIF" 

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Enanciera NIF que se registraron en el patrmomo en le cuenta Resultados 
acumulados subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
las “NIF” que generaron un saldo acreedor que podrá ser absorbido por los Resultados 
acumulados y los del ultumo ejercicio económico concluido, sí los hubiere 

F OTRA INFORMACION A REVELAR 

El Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compara la exponen a una vanedad de riesgos financioros tales como 
nesgos de mercado (mcluye riesgo de valor razonable de tasa de mteres, riesgo de tasa de interés 
de los flujos de efecto y mesgo de precio) riesgo de crédito y nesgo de liquidez El programa 
general de admuustración de nesgos de la Compañía se concentra pracipalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de mmmizar potenciales efectos adversos en su 
desempeño fmancioro además, se encamma a que las actividades con mesgo fmancioro de la 
Compara esten sujetas a políticas y procedimientos de identificacion, medicion y control 

1 2 Riesgos de mercado 

(2) Riesgo de precto y concentracion 

La prinerpal exposición a la variación de precios y concentracion de la Compañía está relacionada 
al armendo del bien mueble propiedad de la Compañía, el cual se alquiló hasta junto del 2012 

(b) Riesgo de credito 

Las politicas de admimstracion de ricsgo creduticio son aplicadas prncipalmente por el Gerente 
General. El nesgo de crédito se encuentra presente en los depóstos bancanos (efecto y 
equivalentes de efectivo), ya que no mantiene cuentas por cobrar a clientes 

Respecto a los bancos e mstituctones finan.1cras donde se mantiene el efectivo, henen calificaciones 
de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados, dichas 
calificaciones en general superan la caltficacion A" El cfcctivo y equivalentes de efectivo tienen 
vna naturaleza de corto plazo, por lo tanto su importe en libros generalmente se aproxima a su 
VA 
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(6) Riesgo de iquadez 

La prencipal fuente de lsquidez son los flujos de cfectivo provementes de sus actividades 
operacionales Para adminustrar la liquidez de corto plazo, la Compañua se basa en los flujos 
de caja proyectados pasa un periodo de doe meses, los cuales consideran los vencimientos 
de los activos y pasivos financieros y los planes de financiarmento futuros de la Compañra 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados ru pasivos financieros a la fecha del estado de 
situación 

G TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA 
(NIE) 

Lo cumplimento a la Resolución No 08.G DSC 010 embda por la Superintendencia de Compañras 
en noviembre del 2008 las compañías como Endecorpsa 5 A debieron preparar sus primeros 
estados financieros bajo NIK en el 2012, por lo cual los estados financieros de la Compañía por el 
ejercuzo termunado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros catidos de 
acuerdo con Normas Internacionales de Infarmación Financiera (NIF) 

La fecha de transicion de la Compañia es el 1 de enero de 2011 1 Compañia ha preparado su 
estado de situación financiera de apertura bajo NIJF a dicha fecha 

De acuerdo a la NIF 1 para elaborar los estados fmancieros antes mencionados se han aplicado 
todas las excepciones obligatorias v se han considerado las exenciones optativas a la aplicación 
retroactiva de las NIF 

Las concihaciones presentadas a contmuacion detallan la cuantiicacion del ampacto de la transición 
alas NIF La conciliación proporciona el impacto de la transición con los siguentes detalles 

. Conciliación del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre del 2011 

» Concliación del estado de resultados mtegrales por el ejercicio terminado al 31 de 
di.sembre del 2011 
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Conciliación del Patrimonio 

31 de dnsembrs 

  

po 1 de entra del 2031 
ESE 

Loxa! patrmorna según NEC 103050805 a 

Proprcdades dk Inverssón 1700097 33927680 
Iuaputsto ala renta diferido 223050 1095 

Halo de las NIE en año 2011 1460937 22 
Electo de transición al 1 de enero del 2011 307254 

Total patrimomo neto según NITF 118.460 1537457 

Conciliación del Estado de Resultados 

Por elaño 
terminado el 

Lonceptos 31 de 
diciembre del 

201 

Resultado segon NE 3880282 

Proprelados y equipos ro0047 
Impuesto la renta drferdo 230050 

Efecto de va transición a las NIF 1466437 

  

Utilidad neta segón NIF 10347239 

Las notas anteriormente descritas correspondan a la explicacion de los valores contenidos en los 
Estados de Situación Financiera de la compaña Fndecorpsa S A al 31 de diciembre del 2012 
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