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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos accionistas de

Endecorpsa S.A.

Guayaquil, 27 de abril del 2018

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Endecorpsa S.A, (12 “Compafiia”} que comprenden el estado de
situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspecios
materiales, la situacién financiera de Endecorpsa 3.4 al 31 de diciembre del 2017 y el desermpefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas

« Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen m4s adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.
Independencia

Somos independientes de Endecorpsa SA- de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Parrafo de énfasis

Como se indica en la Nota 1 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2017 la Administracién de la
Compafifa informa que esti en planes de ser absorbida, en el corto plazo, a su valor en libros, por parte de
su principal accionista Importadora Industrial Agricola S.A. ITASA. A la fecha de emisién de los estados
financieros, la Administracién no ha recibido comunicaciones en relacién con dicho proceso, y estima que
dicho proceso no originard pérdidas significativas.

. Nuestra opinién no es calificada por este asunto.

.......................................................................................................................................
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Guayaquil, 27 de abril del 2018

Otra informacién

La Administracion es responsable por la preparacién de otra informacién. Otra informacién comprende el
Informe Anual del Gerente General a la Junta General de Accionistas, (que no incluye los estados
finaneieros ni el informe de auditoria sobre los mismos), 1a cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro
informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la misma.

En conexitn con nuestra auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anuai del Gerente General a la Junta General de Accionistas v, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto,

o

Responsabilidad de la Administracién de la Compaifiia por los estados financieros

La Administracién de Endecorpsa S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Finaneiera (NIIF) y
del eontrol interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, 1a Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiifa de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizande el prineipio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la soctedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista ofra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe, Los errores materiales pueden surgir de frande o error y se consideran materiales
s, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros,

Como parte de una anditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una aetitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra anditoria:
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Guayaquil, 27 de abril del 2018

Identificamos y evaluamos los riesgos de ertor material en los estados finanecieros, debido a fraude o
error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecinada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es més elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracién del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no eon la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compafia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ que Jas estimaciones contables sean
razonables as{ como las respectivas divnlgaciones efectuadas por la Administracién.

Concluimos sobre 1o adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre st
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar ¢omo empresa en marcha. Si
concluimos que existe una inceridumbre material, se requiere que llamermnos la atencidén en nuestro
informe de anditorfa sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de anditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
anditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden lievar a que la Compaiiia no continile
como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y €] contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados finaneieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa en relacién con, entre oiras
cuestiones, el aleance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significatives
de la anditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

¢ Q“‘

e vrem———.
No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias, Valores ¥ Seguros: 011

A

Sandra Vargas
Socia
No. de Licencia Profesional: 1048¢
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ENDECORPSA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos Nota 2017 2016

Activos corrientes
Bfectivo y aquivalentes de efectivo 6 85 888
Cuentas por cobrar a comparifas relacionadas g 465,837 490,774
Total activos corrientes : 465,922 491,662
Activos no corrientes
Prepiedades de inversién 7 825,887 836,060
Total activos no corrientes 825,887 836,060
Total activos 1,291,809 1,327,722

Pasiv, moni
Pasivos corricnies
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas g - 9,071
Total pasivos corrientes - 9,072
Patrimonio
Capital social hie] 800 8oo
Aporte para futura capitalizacién 662,000 662,000
Reservas 375089 375,089
Resultados acumulades 253,920 280,762
Total patrimonia 1,201,800 1,318,651
Total pasivo y patrimonio 1,201,809 1,327,722

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

A £
| bt e ne”7
Sr. Sapfiet Navas

Contador General [
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES ‘
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dlaves estadounidenses)

Nota 2017 2016
Gaslos administrativos u {22,007) (22,101)
Pérdida antes de impuesto a ln renta {22,007) (22,101)
Impuesto a la renta 8 (4,835} (4,999)
Pérdida neta y resultado integral del afio (26,842} (27,100}

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

g L
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ENDECORPSA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Tola 2017 2016

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Pérdida antes del impuesto a [a renta (22,007} (22,100
Més cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:

Depreciacién 7 10,173 10,175

. (11,834) {11,926)

Pago de impuesto a la renta ] (4,.835) (4999}
Cambios e activos y pasivos:

Cuentas pot cobrer comerciales a compaiifas relacionadas 24,937 19,566
Cuentas por pagar comerciales a compafifas relacmnadas (g0} -

Cuentag por pagar proveedores : - (560)

Otras cuentas por cobrar - 600
Efectivo neto {tilizads en) provisto por las actividades de operacifn {803} 6§81
Disminucin neta (aumente neto) de efectivo y equivalentes de efectiva {803} 81
Efectivo y equivalenles de efectivo al inicio de] afio 888 208
Efectivo y equivalentes de etectivo al final del afio 6 85 §88

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados {inancieros.

JzWW 7

Sr. San
Conta eral w
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitncién v operacién

Endecorpsa 5.A. (la Compaiiia), fue constitnida en el Ecuador el 11 de octubre del 2006. Su objeto social
consiste principalmente en el arrendamiento de vn edificio de su propiedad.

La Compafiia forma parte del Grupo Modermar, grupo econdmico local dedicado a la importacién y venta de
maquinaria y prestacién de servicios conexos de mantenimiento y reparacién. El Grupo esti integrado
principalmente por Importadora Industrial Agricola S.A. TIASA, Macasa, Maquinas y Camiones S.A.,
Talleres para Maquinaria Industrial Agricola S.A., Lubrival S.A., Lubricantes Andinos LUBRIAN S.A,
Servicios y Talleres S.A. SERTA; y liderado por su Holding Modermar S.A., siendo esta filtima la que
presenta estados financieros consolidados, en los cuales se incorporan los estados financieros de Endecorpsa.

Su principal accionista es Importadora Industrial Agricola .4, ITASA., compafifa ecuatoriana que posee el
09.99% de su capital social.

El edificio de propiedad de la Compaii{a fue arrendado a terceros hasta el 2012 y hasta 1a fecha de emisién
de estos estados financieros dicha propiedad no ha sido arrendada nuevamente. Su principal accionista
Importadora Industrial Agricola S.A. ITASA absorberd a la Compafiia, en el corto plazo, sin que esta fusién
genere pérdidas; hasta que esta transaccion se concrete, la Administracion prepara los estados financieros
sobre una base de empresa en marcha, pues el valor en libros de sus activos y pasivos son similares a su
valor de realizacién.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros auditados adjuntos por el afio terminadeo el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la antorizacién de la Gerencia General 26 de abril del 2018 y posteriormente serin puestos en
consideracién de 1a Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continnacién. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados,

Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de Endecorpsa S.A. han sido preparados sobre la base del costo histdrico y de
acuerdo con Jas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASRB), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

o
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a 1as NIIF requiere €] uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que gjerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan Jas dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las 4reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administvacién,

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas exisientes que no han entrado en vigencia y que 1a Compafifa no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compaiiia a partir de
las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacidn oblpatoria
pan cjercicios
Nenna Tema iniciades a panirde:

NIC 23 Mcjores relcionadas con la medicion de una asocinda ¢ Una empresa conjunale o Suvalermzonable. lde 2nero 2018

NIC 40 Enmiendas referemies 2 trans fereneiny de¢ propiedades de mversidny que s mismas deben realimrse lde enero 2018
cuando hay un cambin demosireble ¢n eluso delactive.

NIF 1 Enmizndas relacionadas a b eliminacitn de has 2xenciones a corto plazo para los adoptantes porprimera Idc cncrn 2018
vezeonmspecio Al NIF 7.l NIC P yla NIF 10,

NIF 2 Las enmiendas aclarma ¢dmo contabifizardelerminado$ tipts de operaciones dt pago basadas en 1de enero 2018

NIF 4 Enmisndas & [a NIF 4 "Contrates do seguros " relativas a ls aplcacidn de la NIOF % (hstumentos |de snero 2018
financietos ).

NIF 9 Comesponde 2 la mvidn finelde b NIF 9, qus rezmplaza s publicadas anterionmente ya la NiC 39 ysus Idec enero 2008
gulas de aplicacidn.

NIF 15 Publkcazidnde la notme "Recenvcimizato de los mgresos procedentes de [os contratos con los Lde enere 2018
clentes ", este norma reemplazard a la NIC 1ly 3.

CINIF 22 Aclaracibn $obre transacciones ¢n moneda extranjera o paries de transacciones en las que exisre yna 1de enero 2012
contraprestacidn desominade o tasadz en una moneda edrngra,

NIC 28 Aclsracidn sobre elregistro o largo plazn de una inversidn que no esta aplicando elvalor patnimonial Ide coero 2019
proporcional,

NIF & Publicacihnde la nonna "Amendamientos " esta nonnd memphzaria b NI I7. lde eneso 2019

NIF 9 Enmicnda 3 ]2 NIF 9 mlacionada ¢on las compensacinnes negativas de ciertos tondicioncs de pagos ide eners 2018
adelantados. '

CINIF 23 Tnicrpretacidn que clarifica slreconocmienle y medicid 0 de It meertidumbres sobee ciestos 1de encro 20K
tmiamisntos de mpuesio 8 Iy renta,

NIF 17 Norma que eemplazarh a ta NIIF 4 "Contrates de Seguros " 1de enero 202 |

La Compaiiia estima que la adopeién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrdn impacto en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial, pues no reporta actividades operativas.
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2.3

2.4

2.4.1

ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la Compafiia. Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es
la moneda funcional y de presentacidn de la Compaiiia. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estin expresadas en délares estadounidenses. La Compafifa no opera con transacciones distintas al
dolar estadounidense. :

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos.
Activos y pasivos financieros -

Clasificacién -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta™. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina 1z clasificacién de sus

activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, 1a Compaiiia mantuvo (inicamente activos financieros en las categorias
de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiifa solo mantiuve pasives financieros enla
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuaci6n:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por cobrar a compafiias
relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fljos o determirables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

(b} Otros pasivos financieros

Representados en el estado de sitnacion financiera por fondos recibidos de préstamos con sus
compaiifas relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera. Durante el afio 2017 se
cancelaron los préstamos de afios anteriores.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior -
Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacidn, cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razanable a través de ganancias y
pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos como se describe
4 continuacion:

Medicién posterior
{(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo, menos una provisién por deterioro, en los casos aplicables. La Compaiiia presenta las
cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas dentro de esta categoria. Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compaiiias relacionadas por fondos entregados para financiar capital de
trabajo. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizade, pues no devengan
interés, pero se estima que se liquidarén, a su valor en libros, al implementarse la fusién por
absorcién.

(b)  Otros pasivos financieros

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia registra principalmente cuentas por pagar a compafiias relacionadas
dentro de esta categoria. Estas cuentas corresponden a obligaciones de la Compaiiia pagadas por
sus compaiiias relacionadas. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizade, pues no devenga intereses y se liqguidaran a su valor en libros al implementarse la
fusion.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL z017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.3 Deterioro de activos financieros -

2.5

La Compaiiia evalia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financierc o grupo de activos financieros. La Compafiia establece una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades finaneieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falia o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se requirid el registro de
provisiones por deterioro de cuentas por cobrar. .

Si, en un perfodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucion se
refaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos ¥ pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfirif el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del mismo.
Un pasivo es eliminado ¢nando las obligaciones de la Compafija se han liquidado,

Propiedades de inversién-

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con Ia finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, usa en Ja produceidn o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propésitos administrativos. Las propiedades de inversitn son registradas al costo menos su
depreciacién acumulada. Cuando se requiers, la Compafifa registra pérdidas por deterioro del activo. Para el
caso de Endecorpsa 5.A., estas propiedades corresponden a terrenos y edificaciones gue no son uiilizades por
la Compaiiia en el giro normal de sus operaciones; las cuales se mantienen con el propésito de obtener
beneficios futuros al momento de su disposicion.

La depreciacién es caleulada linealmente basada en la vida til estimada de las propiedades, o de
componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y no considera valores
residuales, debido a que la Administraci6én de la Compafia estima que ¢l valor de realizacidn de éstos
activos al término de su vida Gtil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros, .
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Las vidas utiles estimadas de las propiedades son las signientes:

Tipo de bien Nimero de afips
Edlficio jal

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente
hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversion) -

Los activos sujetos a depreciacidon (propiedades de inversitn), se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra
de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a sn monto recuperable, la Compafifa registra
una pérdida por deterioro en log resultados integrales del afio. Los saldos en libros de activos no
financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compaiiia evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no financieros.
En el caso que el valor libros del activo exceda & su monto recuperable, la Compafiia registra una pérdida
por deterioro en los resultados del ejercicie. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido
pérdidas por deterioro de activos no financieros debido a que las expectativas de la Administracion dela
Compafiia es que esta sea absorbida a su valor en libros, por parte del accionista.

Impuesto a la renta -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesta
se Teconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce directamente en el
patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a 1a renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utlidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

Las normas tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor
es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actives,

La referida norma establecié que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que €l
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, o cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Los impuestos a 1a renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futures contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuandolos  °
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Reservas -

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compaififa debe apropiar por lo menos el 10% de Ia utitidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que son de libre disponibilidad, previa disposicién de la
Junta General de Accionistas.

Resultados acamulados de aplicacidn inicial de NIIF -

Los ajustes provenientes de 1a adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumnlados, subcnenta
“Resultados acumnlados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liguidacion de la Compaiiia.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas, Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Estimacitn de la vida dtil de Jas propiedades de inversién: La determinacién de las vidas Gtiles se
evaldan al cierre de cada afio a fin de determinar la vida til econémica de estas propiedades.

ADMINISTRACION DE RIESGO
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mereado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de
efectivo ¥ riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién
de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectas adversos en su desempefio financiere; ademds, se encamina a que
las actividades con riesgo financiero de la Compafifa estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicidn y control.

Riespos de mercado:
{a) Riesgo de precio Yy concentracion

No existe riesgo de mercado ya que la principal exposicidn a la variacién de precios y concentracién
de la Compaiiia estaba relacionada al arriendo del bien inmueble propiedad de la Compafia, el cual
se alquild hasta junio del 2012,

(b) Riesgo de tasa de interds sobre el valor razonable y los fyjos de efectivo

El endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, el riesgo de tasa de interés para la Compaifiia es nulo, debide
a que no mantiene obligaciones con instituciones financieras. El financiamiento proviene
fundamentalmente de operaciones con compaiifas relacionadas.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Riesgo de erédito;

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el Gerente General.
El riesgo de crédito se encuentra presente en los depdsitos bancarios (efectivo y equivalentes de efectivo),
ya que no mantiene cuentas por cobrar a clientes.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de
riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en
general superan la calificacién “A”.

Riesgo de liquidez;

La Compafiia no maptiene instrumentos derivados ni pasivos financieros significativos 2 la fecha del
estado de situacion.

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de ]a misma de
continpuar como empresa en marcha, con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficics a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

Corriente
2017 2016

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 85 B8g
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas 465,837 490,774
Total activos inapcieros 465,022 491,662
Pasivos finapcieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar a compaiitas relacionadas - 9,071
Total pasives financierns - 0,071
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ENDECORPSA SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadonnidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, €l valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable, pues son liquidables a estos valares, al momento que se conerete la fusion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
. 2017 2016

Efectivo en caja - 8o0
Depdsitos en cucntas corrientes

Baneo Bolivariano C.A 85 88

Bs 888
PROPIEDADES DE INVERSION
a) Composicibn:
Terreno Edificio Total

Al 1de enero del 2016
Costo . 637,206 269,985 yoz,281
Depreciacién acumulada - {61,045) (61,046
valor en 1ibros 637,296 208,939 846,235
Movimiento 2016
Depreciacién - {10,175) (10,175)
Saldo en libros al 31 de diciembre del 2016 537,296 108,764 836,060
Al 31 de didembre del 2016
Costo ! 637,206 269,985 007,281
Depreciacién acumulada - {71,221) (71,221}
Saldo en libros ‘ 637,206 108,764 836,060
Movimiento 2017
Depreciacion - - {10,173) (10,173)
Saldo en libros al 31 de diciembre del 2017 637,206 188,591 825.887
Al 31 de diciembre del 2017
Costo 657,206 269,985 907,281
Diepreciacion acwumulada - (81,304) (81,304)
Szldo en Iibros 6;7.296 188,591 825,887

Bienes inmuebles localizados en Av. Juan Tanca Marengo e Ignacio Robles Esquina, Urdenor 1 Solar #24
de la manzana 129.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

b) Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversién se valoran a su costo menos depreciacién
acumulada, siz embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de las
mismas. El valor razonable se define como el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada enire participantes del mercado en la fecha de la
medicidn. Cuando se mide el valor razonable de un active o pasivo, la Compaiiia utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las téenicas de
valorizacién, como sigue: '

Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

=  Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el valor razonable de las propiedades de inversién (terreno y edificio),
segln valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$g07,000,
monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢) Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios de
venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compafiia, y en los costos de construccién actuales par
m2 considerando ademds el uso y el estado de conservacién de los inmuebles, El avaltio foe realizado en
enero del 2010; v no ha sido actualizado, pues 1a Administracién considera que los precios de estos
inmuebles no han tenido variaciones significativas.

IMPUESTO A LA RENTA

a) Composicién -

Impuesto a Ja renta corriente 4,835 4,999
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ENDECORPSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en délares estadounidenses)
b) Cohcﬂiacién tributaria-contable

A continuacion se detalla la determinacién de la provisién para impuesto sobre la renta de los pericdos
terminados el 31 de diciembre del 2017y 2016:

2017 2016
Pérdida antes del irpraesto ala renta {(22,007) (22,101}
Mi4s - Gastos no deducibles 22,007 22,101
Base gravable - -
Tasa impositiva 22% 22%
Impuestoalarenta - -
Anticipo determinado pura gfercicio fiscal 4.835 4,999
Pagos de anticipos de impuesto a la renta (4,835) (4,999)

$aldo por pagar - R

(1)  Durante el 2017, la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente el valor del anticipo
minimo por US$4,835 (2016: US$4,999) puesto que fue mayor al valor determinado sobre la base
del 22% sobre las bases gravables.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2017y 2016, con
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas a las
compafiias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compafia:

Los saldos con compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son:

2017 201§

Cuentas por egbrac _
Importadora Industrial Agiicola 8.4, HASA (1) 465,837 490,774

Cuentas por pagar
MACASA, Méaquinas y Camiones S.A. - 9,071

(1)  Corresponde a valores transferidos a Importadora Industrial Agricola S.A. IIASA; los cuales no
tepen plazo de vencimiento definido, ni devengan intereses, pero se estima que se liquidardn al
implementarse 1a fusién por absorcion.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
(Expresado ex délares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, el capital social estd representado por 800 acciones ordinarias de valor
nominal US$1 cada una.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Endecorpsa S.A. son:

% Uss
Importadora Industrial Agricola S.A. ITASA 99% 799
Talleres para Maquinaria Industrial Agricola 8.4 1% 1
100% 8oo
COSTOS Y GASTOS PORNATURALEZA
2017 26 .
Depreciacidn (Nota 7) 10,173 10,175
Impuestos y contibuciones 7125 9,266
Honorarios profesionales 3,051 1,633
Otras gastos 1,658 1,027
22,007 22,101

EVENTOS SUBSECUENTES
Enire el 31 de diciembre del 2017y la fecha de emisién de estos estados financieras no se produjeron '

eventos que, en opini6n de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significative sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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