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INFORME DE LOS AUDITGRES INDEPENDIENTES
A los acclonistas de

Endecorpsa S.A.

Guayaquil, 12 de mayo def 2017

Opinién

Hemuos suditado los estados financieros de Endecorpsa 8.A. (la *Compaiia”) que comprenden el estado de
situaeion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, asf como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas cantables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Endecorpsa 8.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempeifio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF}.

Fundamentos de la opinién

Nuestrz zuditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (N1As). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mis adelante en la seccion
“Responsabitidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinidn de aunditoria,

Independencia

Somos independientes de Endecorpsa S.A. de conformidad con el Cadigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Parrafo de énfasis

Informamos que como se indica en la Nota 1 a Jos estados financieras, al 31 de diciembre del 2016 1a
Administracién de la Compaifiia informa gue esta en planes de ser absorbida, en el corto plazo, a su valor
en libros, por parte de su principal accionista Importadora Industria) Agricola 5.A. HASA. A lafecha de
emision de los estados financieros, ia Administracion no ha recibido comunicacienes en relacién con dicho
procesc, y estima que dicho praceso no originari pérdidas significativas,

Nuestra opinitn no es calificada por este asunto.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda. Av. Rodrige Chavez s/n, Urbanizacidn Parque Empresarial Coldn,
Bz, 275, Solar 1, Edificio Metropark, 4to Piso.
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Endecorpsa S.A.
Guayaquil, 12 de mayo del 2017

Olra informacién

Lz Administracion es responsabie por la preparacién de otra informacién. Otra informacion comprende el
Informe Anual del Gerente General a la Junta General de Accionistas, {que no incluye los estados
financieros ni el informe de auditoria sobre los mismos}, la cual fue obtenida antes de ka fecha de nuesiro
informe de auditoria,

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En corexion con nuestra suditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual del Gerente General a la Junta General de Accionistas y, al hacerla, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
cbtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos repartar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Endecorpsa S.A. es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Narmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido & fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
ta Compaiifa de continuar como negocie €n marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
yue ta Administracion tenga la intencion de liquidar )a sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mis realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de lz supervisidn del proceso de
elaboracion de la informaceién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los ubjetivos de nuestra anditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pere no garantiza que una
auditoria tealizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error
muaterial cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente inffuir en las decisiones econdomicas que los
usuarios toman basindose en Jos estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditorfa:
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Guayaquit, 12 de mayo del 2017

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fravde o
error, disefiamos y aplicamas procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un frande es més elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones defiberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién scbre la eficiencia del control interno de la Compadia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables ast eomo las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

Concluimos sebre lo adecuado de ia utilizacién, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basdndonos en Ja evidencia de auditoria obtenida, coneluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, s
dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embarge, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafiia no contintie
como una empresa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
carrespondientes de modo que logran su presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de 1a Compaiifa en relacién con, entre otras
cuestiones, el aleance y el momento de realizacién de la anditoria planificada y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

({)‘“‘MMC@YW

Ne. de Registro en la Superintendencia
de Compaiifas, Valores y Seguros: o11

),

Sandra Vargas L.
Socia
No. de Licencia Profesional: 10489
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresadao en dolares estadounidenses)

Activus corrientes

Activos

Efective y equivalentes de cfective

Cuentas por cobrar o compafifns relncionadns

Otros cuentas por cobrar

Total actlvos cortentes

Activos no corrientes
Prepicdedes de inversion

Tutal activos no corrientes

Total activos

Pusivos corricntes

Pasives y patrimonia

Curcnias por pagar a proverdores
Cuentag por pragat o colepaiiins wlacionadas
Toaal pusivos corrientes

Pagrimonio
Capital social

Aporte paro futuea eapitolizacidn

Reservas

Resulfados scumulados

Tutsl patrimonio

Totsl pasivo y patrimenio
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206 FOLG
888 208
490,774 508,340
- 600
491,662 509,148
26,060 846,235
836,060 #46,235
1,337,792 i, 383
R 560
9,071 9.072
9.071 2.632
Soo 8oo
&62,000 662,000
375,089 a7s.08g
180,762 307862
1,318,651 1.148.751
L3724 1,:455.483
— ]

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2016 2015
Ctros ingresos - 294
Gastos adininistrativos 1 (22,101) {22,165}
Pérdida antes de impuesto a la renta ' (22,101} (21,81)
Tepuesto a b renta 8 (4.999) - {32,063)
Fiéndids neta y resultado integral ded oo {27,100) (53,934)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financierocs.
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de lus actividases operacionales:
Pérdida antes del impuesto 2 1a renta
M4s cargos a resuliados que no representan movimients de efectivo;
Depreciocién 7

Pago de impuesto 2 la renta 8
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales a compafifas relacionadas

Cuentas por pagar proveedares

Qtras cuenlas por cobrar

Electivo nieto provisio por {utilizade en) las aclividades de operacién

Aumento nete (disminuclon neta) de efectivo y equivalentes de efectiva
Efectivey equivalentes de efectivo al inicio del afio
Electivoy equivalenes de etectivo al hinal ded afio &

2006 2015
{22,101) {(n.87)
10,75 10,175
(11,928} {11,696)
(4,999} (6,503}
17,566 18,048
{560) (532)
600 -
681 {683)
&4 {683)
208 51
888 308

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2.1

ENDECORPSA S.A.

NOTAS EX_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Endecorpsua S.A. (la Compaiia), fue constituida en el Ecuador el 11 de octubre del 2006. Su objeto social
consiste principalmente en el arrendamiente de un edificio de su propiedad.

La Compaiifa forma parte del Grupo Modermar, grupo econémico local dedicado a la importacion y venta de
maguinaria y prestacion de servicios conexos de mantenimiento y reparacion. El Grupo estd integrado
principalmente por Importadora Industrial Agricola S.A. ILASA, Macasa - MAquinas y Camiones S.A.,
Talleres para Maquinaria Industrial Agricola 5.A., Lubrival 8.A., Lubricantes Andinos LUBRIAN S.A,,
Servicios y Talleres 5.A. SERTA; y liderado por su Holding Modermar §.A., siendo esta dltima la que
presenta estados financieros consolidados, en los cuales se incorporan los estados financieros de Endecorpsa.

Su principal accionista es Impeortadora Industrial Agricola S.A. IIASA., compaiiia ecuatoriana que posee el
99.99% de su capital social.

El edificio de propiedad de la Compaiia fue arrendado a terceros hasta el 2012 y hasta la fecha de emisién
de estus estados financieros dicha propiedad no ha sido arrendada nuevamente, Su principal accionista
Importadora Industrial Agricola 5.A. IIASA absorberi o la Compaiiia, en el corto plazo, sin que esta fusion
genere pérdidas, hiasta que esta transaccion se concrete, la Administracién prepara los estadas financieros
sobre una base de empresa en marcha, pues el valor en libros de sus activos y pasivos son similares a su
valor de realizacion.

Aprobacidn de estados financieros

Lus estados financierus nuditados adjuntos por el afio terminade el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizaeion de la Gerencia General g de mayo del 2017 y posteriormente serdn puestos en
vonsideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las prineipales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estedos financieros se detallan a
continuacidn, Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme en todos |os ejercicios
presentados.

Bases de preparacion de estades financieros -

Los estados financieres de Endecorpsa S_A, han sido preparados sobre 1 base del costo histdrico y de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF) emitidas por el Consejo de
Noermas Internacionales de Contabilidad (IASB), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
sdopeion integral, explivita y sin reservas de las referidas normas internacionales.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses}

La preparacién de los estados Bpancieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a ln Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas coatables
de la Compaiiiz. En la Nota 3 se revelan las direas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
drens donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estades financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultades reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2016, se han publicado nvevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacion. Estas
son de aplicacidn obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compailia a partir de las
fechas indicadas o continuacion:

Apticacion obligntoria

pata eJerccios iniciados
Nomm Tema i parfir des

NIC? Enmiendas yue incerporan reveluciones adicionales que permiten analizar bos combios en sus pasives 1de cigro 207
derivados de Jas actividades de finenciacian.

NI Enmiendas qoe estialdecen ef reconocimivnta de activoy por lmpusstos diferidos por pérdicas ne 1 the enero 2017
realizadas, y aclaran como contabilkzar los activos per impuestos diferldas, relacionndes con
instrumentos de deuda medidos e valor szonable.

NIIF 12 Mejoros con respecto a la elatifiecion del slvonce de lo naros Tinformacion a revelar sobre 1 de envro 2017
participwiancs e otrzs cnlidades”,

NRC 28 Mejosas relacionudus con la medicion de unu asociada o uns empress conjuata a su valor reeonable, 1 eners 2018

NIC 40 Enmienils quie clasifienn aspectos referenies o Las transferencias de propiedades de inversidn y goe los 1 de enere 2l
mismas deben realizarse cuando hiav un combls denostrable en el uso del uctivo.

NHE Eambendus relacionmdas 3 U1 eliminacion de ks exencioncs a cutto plazo para los sloptanies por prinsen: 1 de envro 2058
vez ena respireto s fn NTIF 7, 1a NIC 10 v {u NILF 10, :

NHF 2 Eamiendos gue sclaran cime contalilizar determinados tipus de operaciones de page basados en 1 de enero 2048
acthines,

NHF 4 Enmiendos a fa NIIF 4 “Conrsas de seguros™ relativas a la aplicaciin de la NHY g {Instramuntus 1 de enero 2014
financierus).
Currespoade @ la cuvisiin final dela NHF 9, goe reemplaza fas publicadas untedormente yala NIC a9 y

NIEF sud guias de aplicacion, . 1dde enero 2otk

NIF 15 Publicavidm de & norma "Reconocimiento de los Ingresos procedentes de bos contratos eon fos dientes”, 14l¢ eern 2008
esta tonna teemplazad o la NIC 11y 18,

LEKIC 22 Aclaracion sobee transaciones en moneda extranjera o partes de transaccionus en las que existe wna 1de enera 2018
comruprestacion denominada v tasada en uta moneda extranjera,

NI ity Puliticacion de ka norma “Arresdamieotus” esta norma ceempluzasa a |z NiCa7. 1 de enem 2utg

La Compaiia estima que la adopeion de las nuevas normas asi como las enmiendas, interpretaciones y
nuevas normas a fas NHF y las nuevas interpretaciones, antes deseritas, no tendrd un impacto significativo
en los estados financieros en el gjereicio de su aplicacién inicial,
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2.3

ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO Al.3: DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas en los estados finaneieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdémico
primario donde opera la Compafiia. Los estados finnncieros se expresan en délares estadounidenses, que es
1a moneda funcional y de presentacion de Iz Compafiia. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses. La Compaiiia no opera con transacciones distints al
délar estadounidense.

Efectivos y equivalentes de efectivo

Inciuye el efectivo disponible y depdsitos a |z vista en bancos.
Activas y pasivos financieres -

Clasificacion -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstames y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta sa vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende dei proposito para el cual se
adguirieron los activos o vontrataron Jos pasivos. La Administracion determina )a clasificacién de sus
activos y pasives financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaitia mantuve iinicamente activos financieros en las categorias
de “préstamos y cuentas por cobrar”. De iguai forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros™, Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continvacion:

(a)  Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar a compaiifas
relacionadas. Son actives financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
gue no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortades desde la fecha del estado de situacion financiera.
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ENDECORPSA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresiado en délares estadounidenses)

(b}  Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos con sus compaiiias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por Ios de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situscion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior -

Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a Ja fecha de Ia
negociacion, evande se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonsble mis cualquier costo
atribuible a Ja transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
gue el activo o pasivo financiero no sea designado come de “valor razonable a través de ganancias y
pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia vaioriza los mismos como se describe
& continuacion:

Medicién pesterior
{0}  Préstamos y cuenias por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo, menos una provision por deterioro, en los casos aplicebles. La Compaiiia presenta las
cuentas por cebrar & compaiias relacionadas dentro de esta categoria. Estas cuentas corvesponden a
los mantos adeudados por compaiiias relacionadas por fondos entregados para financiar capital de
trabajo. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan
interss, pero se estima que se liquidarin, a su valor en libros, al implementarse la fusién por
ahsorcion.

{b)  Owros pasivos financieros

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el método de
interés efectivo. La Compaiiia registra principalmente tuentas por pagar a compaiias relacionadas
dentro de esta categoria. Estas cuentas corresponden a obligaciones de la Compaiiia pagadas por
sus compaiiios relacionadas. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues na devenga intereses y se liquidaran a su valor en libros al implementarse la
fusion. '
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ENDECORPSA S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.4.3 Deterioro de activos financieros -

La Compafifa evalGa al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compafifa establece una provisién para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia ohjetiva de que no sera capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que ka cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se requirio el registro de
provisiones por deterioro de cuentas por cobrar.

5i, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucion se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfirié el activo a un tercero sin retener sustancinlmente los riesgos y beneficios det mismo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado,

Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con Ja finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal de! negocio, uso en la produccion o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propositos administrativos. Las propiedades de inversién son registradas al costo menos su
depreciacion acumulada. Cuando se requiere, la Compaiifa registra pérdidas por deterioro del activo. Para el
easo de Endecorpsa S.A., estas propiedades corresponden a terrenos y edificaciones que no son utilizados por
la Compatiiia en el giro normal de sus operaciones; las coales se mantienen con el propésito de obtener
beneficios futuros al momento de su disposicién,

La depreeiacion es calculada linealmente basada en la vida ftil estimada de las propiedades, o de
componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, y no considern valores
residuales, debidoe a que la Administracion de Ia Compaiiia estima que el valor de realizacidn de estos
activos al término de su vida itil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas titiles estimadas de las propiedades son las siguientes:

‘Tipo de biey Mimerg de aiios
Ediﬁcio @1
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Cuundo el valor en libros de un activo excede a su mounto recuperble, este es reducide inmediatamente
hasta su valor recuperable.

. Deterioro de actives no financieros (Propiedades de inversién) -

Los activos sujetos a depreciacién (propiedades de inversion), se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que pedria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monta en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto nete que se obtendri
de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiifa registra
una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afic. Los saldos en libros de activos no
finaneieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compaitia evalida anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no financieros.
Lin el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiifa registra una pérdida
por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se han reconocido
pérdidas por detericro de activos no financieros debido a que las expectativas de la Administracion de la
Compafifa es que esta sea absarbida a su valor en libros, por parte del accionista.

Impuesto a la renta -

El gasto por isnpuesto a la renta del afio comprende e} impuesto a la renta corriente y diferido, El impuesto
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce directamente en el
patrimonio.

Impuesto a la renta carriente

El cargo por impuesto a Ja renta corriente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarios vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, 1a
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Las normas tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor

es caleulado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La referida norma establecié que en caso de que el impuesto o la renta consado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertiri en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con Ia porma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a Ia renta diferido

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldus de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan enando exista el derecho tegal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos & Ia renta diferidos activos y pasivos se relacionen con Ia misma autoridad tributaria.

Reservas -
Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio o una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva Fac

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que son de libre disponibilidad, previa disposicion de la
Junta General de Accionistas,

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF -

Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera N1IF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcueria
*Resultados acnmulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, sdlo podrin ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del Gltimo ejercicio econdmico eoneluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
¢l caso de liquidacion de la Compaiifa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacion de estados financieros requtiere que ia Administracion realice estimaciones y utilice

supuestos que afectan los montos incluides en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en ! experiencia
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historiea, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resnitados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflgjar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

: In vida iitil i6n: La determinacion de las vidas dtiles se
evaliian al cierre de cada afio a fin de determinar la vida 0til econémica de estas propiedades.

ADMINISTRACION DE RIESGO
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de In Compaiifa la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado {incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de
cfectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Ei programa general de administracion
de riesgos de Ia Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempeio financiero; ademas, se encamina a que
las actividades con riesgo financiero de la Compaiiia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacién, medicion y control. '

Ri ado:

fa) Riesgo de precio y concentracion
No existe riesgo de mercado ya que Ia principal exposicion a la varineion de precios y concentraeion
de la Compaiia estaba relacionada al arriendo del bien inmueble propiedad de la Compaiiia, el cual
se alquilo hasta junio del 2012.

(b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor rozonable y los flujos de efectivo
El endeudamiento a tasas fijas expone la Compatifa al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razoniible de sus pasivos, sin embargo, ¢l riesgo de tasa de interés para la Compaiiia es nulo, debido

a que no maatiene obligaciones con instituciones financieras. £l financiamiento proviene
fundamentalmente de operaciones con compaitias relacionadas.
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s s 3%

() 03

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el Gerente General.
El riesgo de crédito se encuentra presente en los depésitos bancarios {efectivo y equivalentes de efectivo),
yil que no mantiene euentas por cobrar a clientes,

Respecto s los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de
riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en
general superan la calificacion "A”.

Riesgo de liguidez:

La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados ni pasives financieros significativos a la fecha del
estado de situacion.

Administracién del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capitai son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar come empresa en marcha, con el propdsito de generar retornos o sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para reducir et costo del capital,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

' Cutegorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

Cerrienle
2016 2015

Activos linnneleres medidos al costo

Efertivo y equivalentes de efective 888 208
Activos financieros medidos o] coste amartizado

Cuentas por cobrar a compatifas refacionadas 498,774 508,340
{Hras mentas pos eobrar - 500
‘FTolnl nctivos linuncicros 491562 500,148
Fasives financicros medides al coslo amortizado

Crentis por pagar u proveedores . 560
Crientas pur pager o compafias relacionadas 9,071 9,072
‘Total pasivos Ainancicros 9,071 9,632
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Valor razonable de instrumentos financieros

Dadas las caracterfsticas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razanable, pues son liquidables a estos valores, al momento que se concrete la fusidn.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compesicion:

Efectivo en caja

Deposilos en cuenlas corrientes
Banco Bolivariano C.A.

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Compaosicion:

Al £ de enero del 2015
Llosto

Deprecineton acumulada
Valor en libros

Maovimiento 2055
Dupreciscion
Suldo en lihros al 51 de diciembre del 2015

Al 31 de diciemibre del 2o
Costo

Deprecincion acunsuluda
Suldo en libros

Movimiento 2016
Deprecincion
Saldor en libros ol 41 de diciembre del 2016

Al 51 de diciembre del 2016
Castor

Depreciseion scumulada
Saddo en Hbros

2016 a0
Beo 200
84 8
888 208
Terreno Edificio Tutal
637,206 269,985 go7,4H1
- {ga.871) (50,871}
637,296 EYURTY) 856,410
- (10,175} (1e:175)
632,296 208 439 [FT¥FET
637,296 269,985 BO7,281
- (61,0.45) [61,046) -
637,296 zo8,939 H46,238
- (10,175 {10,175}
bg7,2606 "’“'Zbi H:36.060
637,296 269,985 907,281
- (71 221) (71,221)
617,906 u)ﬁlm 8!‘!13!11&0

Bienes inmuebles localizadns en Av. Juan Tanca Marengo e Ignacio Robles Esquina, Urdenor 1 Solar #24

de la manzana 129.
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b) Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las propiedades de inversidn se valoran a su costo menos depreciacion
acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por 1a NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de las
mismas. El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion. Cuando se mide el valor razonable de un active o pasive, la Compaiiia utiliza datos de mercados
vbservables siempre que sea posible. De acuerdo a lus NIHF, los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquifa del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorizacion, come sigue:

=  Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos idénticos.

*  Nivel 2: datas difercutes de los preeios cotizadas incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

e  Nivel 3: datos para el activo o pasive que no se basan en datos de mercado observables,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el valor razonable de las propiedades de inversidn (terreno y edificio),
segiin valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$907,000,
monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢} Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basa en los precios de
venta compariables de terrenos cercanos a bos de la Compaiiia, y en los costos de construccidn actuales por
mz considerando adeinds el uso y el estado de conservacion de los inmuebles. El avaliio fue realizado en
enero del 2010; y no ha sido actunlizado, pues la Administracién considera que los precios de estos
inmuebles no han tenido variaciones significativas.

IMPUESTO A LA RENTA
a} Composicion -
201 01

Impuesto a la renta corriente 4,999 6,503
Imperesio a s renta diferido - 25,560

4,999 32,063
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b) Conciliacion tributaria-contable -

A continuacion se detalla la determinacién de la provision para impuesto sobre la renta de los periedos
terminados el 41 de diciembre del 2016 y 2015:

26 2015
Péndida antes ded impuesto a lo renta (22,101} {21,871}
Miis - Gastos no deducibles 22,101 09,163
Base gravable - aga
Tiusa impositiva a2a% 2%
Impsesto a lu renta - 64
Anticipa determinado para ejercicio fiseal 4,999 6,503
Pagos de anticipos de impuesto a la reata (4,999} (f.503)

Saldo por pagar

(1) Durante el 2016, la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente el valor del anticipo
minimo por US$4,999 (2015: US$6,503) puesto que fue mayor al valor determinado sobre la base
del 229% sobre las bases gravables.

¢} Impuesto ala renta diferido -

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Saldo al 1 de encro del 2015 25,560
Déthito a resultados por impuestos diferidos {25,560)

Salda ul 31 dediclembre del 2016 y 2055

'q
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Ll siguiente es un resumen de Jas principales transaeciones realizadas durante los afos 2016 y 23015, con
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las
compaiias con accionistas comunes, con partieipacién accionaria significativa en la Compaiiia:

Los saldos con compaiifas y partes relacionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 son:

zoib 29)
Cuentas pur cobirar
importadors industrial Agricola S.A. [IASA (1) 490,774 508,340
Cuentys por pagar
MACASA, Maguinzs y Camivnes S.A. 3,07t 9.072

(1)  Corresponde a valores transferidos a Importadora Industrial Agricola 5.A. IIASA; los cuales no
tienen plazo de vencimiento definido, ni devengan intereses, pero se estima que se liquidarin al
implementarse la fusién por ahsorcion.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social estd representado por 800 acciones ordinarias de valor
nominal US$1 cada una,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los accionistas de Endecorpsa S.A. son:

% uss

Importisdora Industriul Agrfcolu S.A. 1LASA g0% 799
Tolleres purt Maguinuris Industrinl Apricols S.A. 1% t

100% 8ob
COSTQOS Y GASTOS POR NATURALEZA

2016 204

Depreciacion (Nota 7) 10,175 0,175
[mpuestos y patentes 9,266 7.552
Hunogarios profesionales 1,633 3080
(tros gastus 1,027 1,358

22,101 32,365
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EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ef 31 de diciembre del 2016 y Ia fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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