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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de
Endecorpsa S.A.

Guayaquil, 1 de julio del 2014

Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Endecorpsa $.A, que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracioén de Endecorpsa S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y del contrel

interno necesario para permitir la preparacién de estados financieres que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.  Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la anditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en
los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre Ia efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacidn de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por
la Administracién son razonables, asf como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que !a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para expresar nuestra opinién de auditoria.
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Endecorpsa S.A.
Guayaquil, 1 de julio del 2014

Opinion

4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Endecorpsa S.A. al 31 de diciembre del 2013, el desempefio de sus

operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF.

Asuntos que requieren énfasis

5. Sin calificar nuestra opinién, informamos que en la Nota 1 a los estados a 10s estados financieros adjuntos, la
Administracion de la Compaiiia informa que, junto con sus accionistas, se encuentran analizando diferentes
medidas relacionadas con la continuidad de las operaciones de la Compafiia, incluyendo una potencial fusién por
absorcion a valor neto en libros por parte de su principal accionista.
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Notas 2013 2012
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 891 11,907
Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas 9 550,527 565,587
Otras cuentas por cobrar _ 622 600
Total de los activos corrientes 552,040 578,094
Activos no corrientes
Impuesto a la renta diferido 8 27,696 29,832
Propiedades de inversidn Vi 866,585 876,759
Total de los activos no corrientes 894,281 906,591
Total de los activos 1,446,321 1,484,685
- — E———  —
Pasiv tri .
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 9 9,072 9,072
Impuesto a la renta por pagar 8 6,532 8,540
Total de los pasivos corrientes 15,604 17,612
Patrimonio
Capital social 10 8oo 8oo
Aporie para futura capitalizacion 662,000 662,000
Reservas 375,089 326,863
Resultados acunulados 392,828 477,410
Total del patrimonio 1,430,717 1,467,073
Total del pasivo y patrimonio 1,446,321 1,484,685
e ——— P ————————

Las potas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ENDECORPSA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

-
Notas 2013 2012
Ingresos por arrendamiento - 82,342
_-—
Gastos de operacién 1 (25,092) (16,811)
.-— (Pérdida} Utilidad antes de impuesto a la renta (25.092) 65,531
Impuesto a la renta 8 (11,264) (17,305)
{Pérdida) Unlidad neta y resultado integral del afio (36,356) 48,226
——
- Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO Dlil FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
(Pérdida) Utilidad antes del impuesto a 1a renta

Mais cargos a resujtados que no representan movimiento de efectivo:
Depreciacion

Pago de impuesto a la renta

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales a entidades relacionadas
Otras cuentas pot cobrar
Otras cuentas por pagar

Efective neto utilizado en las actividades de operacion

Y YYYYYY!

Dismjnucion neta de efectivo ¥ equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al tinal del afio

Notas 2033 2012
(25,092) 65,531
7 10,174 10,174
(14,018) 75,705
(11,136) (22,592)
15,060 (73.893)
(22) -
- (452)
{11,016) (21,232}
(11,016} (21,232)
11,007 33,139
6 891 11,007
-

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Antonio Gomez
Gerente General

Pigina 6 de 20

BL0U000000000 U000 EN

1S y Na\as

b 4 Contador fal




DTTUTTTUUETEUEUEUEUULEE U obY

1.

2.1

ENDECORPSA S.A.

NOTAS EX~PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién vy operacién

Endecorpsa S.A. (la Compaiiia), fue constituida en el Ecuador el 11 de octubre del 2006. Su objeto social
consiste principalmente en el arrendamiento de un edificio de su propiedad.

La Compafifa forma parte del Grupo ITASA, grupo econdmico local dedicado a la importacién y venta de
maquinaria y prestacion de servicios conexos de mantenimiento y reparacién. El Grupo esta integrado
principalmente por Importadora Industrial Agricola 8.A. IIASA, Macasa - MAquinas y Camiones S.A.,
Talleres para Maquinaria Industrial Agricola S.A., Lubrival S.A., Lubricantes Andinos LUBRIAN S.A.,
Servicios y Talleres S.A. SERTA; y liderado por su Holding Modermar $.A., siendo esta Gltima la que
presenta estados financieros consolidados, en los cuales se incorporan los estados financieros de Endecorpsa.

Su principal accionista es Importadora Industrial Agricola S.A. IIASA., compaiifa ecuatoriana que posee el
99.99% de su capital social.

El edificio de propiedad de la Compaiiia fue arrendado a terceros hasta el 2012 y hasta la fecha de emision
de estos estados financieros dicha la propiedad no ha sido arrendada nuevamente. La Administracién de la
Compafifa, junto con sus accionistas, se encuentran analizando diferentes medidas relacionadas con la
continuidad de las operaciones de la Compaiifa, incluyendo una potencial fusién por absorcién a valor
neto en libros por parte de su principal accionista. La Administracién de la Compafiia considera que esta
situzacion no causara pérdidas.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros auditados adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013, han sido
emitidos con la autorizacién de la Gerencia General el 31 de mayo del 2014.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacién. Estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2013 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados financieros de Endecorpsa S.A. han sido preparados sobre la base del costo y de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por 1a Administracion.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacién.
Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria para

Norma Titulo ejercicios iniciados a partir de:
NIC 32 Enmienda, Instrumentos financieros: presentacién’ - Aclara algunos requerimientos para
compensacion de activos y pasivos financieros en €l estado de situacién financiera. 1 de enero del 2014

NIF 10,12 y NIC27 Enmienda, 'Consolidacion de entidades de inversion’ - Modificaciones hacen que muchos

fondos de inversion y otras entidades similares, estaran exentos de la consolidacion de la 1 de enero del 2014
mavoria de sus filiales.
NIC 36 Enmienda, 'Deterioros de los activos’ - Aclara divulgaciones de la informacion sobre el 1 de enero del 2014
importe recuperable de los activos deteriorados
NIC 30 Enmienda, 'Reconocimiento y medicion: renovacién de derivados' - Interrupcion de la de )
contabilizacién de los instrumentos de coberturas de acuerdo a criterios especificos. 1 de enero del 2014
NllFg g:ls;rl\g!;:;:m financieros - Especifica 1a dasificacién y medicion de activos y pasivos 1 de enero del 2015
IFRIC 21 Gravamenes - Interpretacion de la NIC 37 "Provisiones, pasivos contingentes y activos
contingentes”. 1de enero del 2015

La Compaiiia estima que la adopeién de las enmiendas a las NIIF, revisiones y nuevas normas antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacién -

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda de] ambiente econdémico
primario donde opera la Compafiia. Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es
la moneda funcional y de presentacién de la Compaiiia. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses. La Compaiiia no opera con transacciones distintas al
délar estadounidense.

Efectivos y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dodlares estadounidenses)

2.4 Activos y pasivos financieros -
2.3.1 Clasificacién -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus

activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compaifiia mantuvo finicamente activos financieros en las categorias
de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por pagar”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros
se explican a continuacién:

{a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por cobrar a compaiiias
relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b}  Préstamos y cuentas por pagar

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con sus compaiiias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior -

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacién, cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de ganancias y
pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe
a continuacién:
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

.

Medicion posterior
(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo, menos una provision por deterioro, en los casos aplicables. La Compaiija presenta las
cuentas por cobrar a compafiias relacionadas dentro de esta categoria. Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compaiiias relacionadas por fondos entregados para financiar capital de
trabajo. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devenga
interés, pero se estima que se liquidaran al implementarse la fusién por absorcién.

(b)  Préstamos y cuentas por pagar

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia registra cuentas por pagar a compafiias relacionadas dentro de esta
categoria. Estas cuentas corresponden a obligaciones de pago principalmente por la cancelacién de
de la Compaiiia por parte de su relacionada. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado, pues no devenga intereses y se liquidan en el corto plazo.

Iy YR YY LY

2,3.3 Deterioro de activos financieros -

La Compafifa evalia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compaiiia establece una provisiéon para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Se consideran las garantias realizadas.

L
[ W

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 no se requirid el registro de provisiones por deterioro de cuentas por
cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconoci6 dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o0 si
- la Compaifiia transfirié el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
mismo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se han liquidado.
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2.4

2.5

ENDECORPSA S.A.

NOTAS E&PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Propiedades de inversién-

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propositos administrativos. Las propiedades de inversién son registradas al costo menos su
depreciacién acumulada. Cuando se requiere, 1a Compafiia registra pérdidas por deterioro del activo. Para
el caso de Endecorpsa S.A., estas propiedades corresponden a terrenos y edificaciones que no son utilizados
por la Compaiiia en el giro normal de sus operaciones; las cuales se mantienen con el proposito de obtener
beneficios futuros al momento de su disposicidn.

La depreciacidn es calculada linealmente basada en la vida 1til estimada de los bienes de las Propiedades,
o de componentes significativos identificables que posean vidas itiles diferenciadas, y no considera
valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de
estos activos al término de su vida ttil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas atiles y valores
residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades son las siguientes:

e bien Nimero de afios
Edificio 21

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente
hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversion) -

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
€10 uso.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afio. Los saldos en libros de activos no
financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida
por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 20123 y del 2012, no se han reconocido
pérdidas por deterioro de activos no financieros debido a que las expectativas de la Administracién de la
Compaiifa es que esta sea absorbida a su valor en libros, por parte del accionista.
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2.6

ENDECORPSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce directamente en
el patrimonio.

Impuesto ala renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012: 23%) de las utilidades
gravables, la cnal se reduce al 12% {2011: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

En el 2013 la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta el valor del anticipo, puesto que fue mayor que
el impuesto a la renta causado.

En el 2012 1a Compafiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la
base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del
impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en 1a medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Reserva legal -

Legal

De acuerdo con la legislaci6én vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esti disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativ

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que son de libre disponibilidad, previa disposicién de la
Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados de aplicacién inicial de NIIF -

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del filtimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacidn de la Compafia.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprendian el valor por arriendo del edificio, propiedad de la Compaiiia. Se reconocen en el
periodo contable en el que se da en alquiler el inmueble.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia

historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Estimacion de la vida (til de las propiedades: La determinacion de las vidas 1tiles se evaliian al cierre

de cada afio a fin de determinar la vida 1itil econémica de estos propiedades.

+ Impuesto a la repta diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y 1a base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeidn de las NIIF) se revertiran en el futuro contra la
utilidad gravable. :

ADMINISTRACION DE RIESGO
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de
efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion
de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiero; ademds, se encamina a que
las actividades con riesgo financiero de la Compaiiia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacién, medicién y control.

Riesgos de mercado:

(a) Riesgo de precio y concentracion
No existe riesgo de mercado ya que la principal exposicién a la variacion de precios y concentracion
de la Compaiiia estaba relacionada al arriendo del bien inmueble propiedad de la Compaiiia, el cual
se alquil6 hasta junio del 2012.

(b)  Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo
El endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, el riesgo de tasa de interés para la Compaiiia es nulo, debido

a que no mantiene obligaciones con instituciones financieras. El financiamiento proviene
fundamentalmente de operaciones con compaiiias relacionadas.
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Riesgo de crédito:

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el Gerente General.
El riesgo de crédito se encuentra presente en los depdsitos bancarios (efectivo y equivalentes de efectivo),
va que no mantiene cuentas por cobrar a clientes.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de
riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en
general superan la calificacion “A”,

Riesgo de liquidey:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales.
Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de los activos y pasivos financieros y los

planes de financiamiento futuros de la Compafiia.

La Compafifia no mantiene instrumentos derivados ni pasivos financieros significativos a la fecha del
estado de situacién

4.2 Administracion del riesgo de capital -
Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de

continuar como empresa en marcha, con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categorfa de instrumentos financieros:

=
=
=

Corrientes
2013 2012

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 891 11,907
Activos financieros medidos al eosto amortizado

Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas 550,527 565,587
Ofras cuentas por cobrar 622 600
Total activos financieros 552,040 578,094
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 9,072 9,072
Total pasivos financieros 9,072 9,072

e —— P ————

Valor razonable de instrumentos financieros

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2013 2012
Efective en caja 200 200
Depdsitos en cuentas corrientes
Banco Bolivariano C.A. 691 11,707
891 11,907
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s PROPIEDADES DE INVERSION

AR

Al 1 de enero del 2012
Costo 637,296 269,985 907,281
Depreciacion acumulada - (20,348) (20,348)
Valor en libros 637,206 249,637 886,933
Movimiento 2012
Depreciacién - (10,174) {10,174)
a Saldo en libros al 31 de diciembre del 2012 637,296 239,463 876,759
r-“ Al 31 die diciembre del zo12
SN Costo 637,206 269,985 907,281
rﬂf Depreciacion acamulada - (30,522) (30,522)
Saldo en libros al 31 de diciembre del 2012 637,296 239,463 876,759
= Movimiento 2013
. Depreciacién - (10,174) (10,174)
Saldo en libros al 31 de diciembre del 2013 637,296 229,289 866,585
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 637,206 269,985 907,281
Depreciacion acumulada - (40,696) (40,606)
Saldo en libros al 31 de diciemnbre del 2013 637,296 229,289 866,585

Bienes inmuebles localizados en Av. Juan Tanca Marengo e Ignacio Robles Esquina, Urdenor 1 Solar #24
de la manzana 129, cuyos avaliios efectuados el 1 de enero del 2010 arrojan un valor comercial de
US$907,281.

8. IMPUESTO A LA RENTA

a) Composicion -

201% 012
Impuesto a la renta corriente 9,128 15,072
Impuesto a la renta diferido
Generacién de impuesto por diferencias temporales 2,136 2,233
11,264 17,305
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Conciliacion tributaria-contable -

A continuacién se detalla la determinacion de la provision para impuesto sobre la renta de los periodos

terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012:

2013 2012
(Pérdida) Utilidad antes del impuesto a la renta (25,092) 65,531
Base gravable - 65,531
Tasa impositiva 22% 23%
Impuesto a la renta causado - 15,072
Impuesto a la renta corriente (1) 9,128 15,072
Pagos de anticipos de impuesto a la renta (2,596) -
Retencidn en la fuente del afio corriente - (6,532)
Saldo por pagar 6,532 8,540
———— 4

(1)  Durante el 2013, 1a Compaiiia registré como impueste a la renta corriente el valor del anticipo
minimo por US$9,128 puesto que fue mayor al valor determinado sobre la base del 22%sobre las
utilidades gravables (2012: registr6 como impuesto a la renta corriente el valor determinado sobre

la base del 23% sobre las utilidades gravables por US$15,072).
Impuesto a la renta diferido -
El analisis del impuesto diferido activo es el siguiente:
Im diferi ivo; 2013

Que se recuperara después de 12 meses 27,696

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Saldo al 1 de enero del 2012

Débito a resultados por impuestos diferidos
Saldo al 31 de diciembre del 2012

Débito a resultados por impuestos diferidos
Saldo al 31 de diciembre del 2013
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2013 y 2012, con
compaiifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compafiias relacionadas a las
compafias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compafiia:

Los saldos con compafifas y partes relacionadas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 son:

201 2012
Activo corriente
Cuentas por cobrar
Importadora Industrial Agricola ILASA S.A. (1) 350,527 §6§!§83
Pasivo corriente
Cuentas por pagar
MACASA, Maquinas y Camiones S.A. 9,072 9,072

(1)  Corresponde a valores transferidos a Importadora Industrial Agricola IIASA S.A; los cuales no
tienen plazo de vencimiento definido, ni devengan intereses, pero se estima que se liquidarén al
implementarse la fusién por absorcion.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social esta representado por 800 acciones ordinarias de valor
nominal US$1 cada una.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los accionistas de Endecorpsa S.A. son;

% Uss

Importadora Industrial Agricola TIASA S.A. 99% 799
Talleres para Maquinaria Industrial Agricola S.A. 1% 1

100% 8oa

———— —__——
COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
2013 2012

Depreciacion {Nota 7) 10,174 10,174
impuestos y patentes 8,929 6,579
Honorarios profesionales 5,040 -
Otros gastos 940 o8

2;5022 16!811
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12, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativa sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

YR YET R
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