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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de

Endecorpsa S.A.

Guayaquil, 29 de agosto dei 2013

1 Hemos auditado 104 estados financieros que se acompanan de Endecorpsa §.4, que comprenden ol estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 v los eorrespondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flzjos de efectivo por el afio tertninado en #sa fecha, 451 como un resumen de
las politicas contatles significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Companiia por los estados financieros

2, La administracion de Endecorpsa 5.A. es responsable de la preparacidn y presentacitn razonable de astos
estados financierns de acverdo con Normas Intemmacionales de Informacion Financiera NIIF y del control

interno necesaric para permitir la preparacion de estados financieras que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

4. MNuestra responsabilidad es expresar una opinitn sobre estos estados financieros basados en questra
anditoria. Muestra auditorts foe eferuada de acierde con Normas lnternacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos ¢on requisitos éticos ¥ planifiqguemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estadas financieros no estin afectados por distorsiones significativas,
Upa anditorfa comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
anditoria sohre las cantidgdes v ravelaciones presentadas en los eetados fmancierns, Los procedimientos
seleceionados dependen del juicic de] auditor & incluyen la evaluarién del riesge de distorsiones significativas en
los estadss financieros por frande o error. Al efectuar esta evaluacitn de riesgo, @l auditor toma en eotsideracion
los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacidn v presentacion razonahle de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con 21 propésitoe
fle expresar una ppinidn sobra la efectividad del control interno de la entidad. Una anditoria también comprende la
evaluacidn de que las politicas contables ytilizadas son apropiadas ¥ de que las estimaciones contables hachas por
la Administracién son razonables, asi como una evaluadon de la presentacion general de los estados financiergs.
Consideramos que la evidencia de atditoria que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada par proporeionar una
hase para expresay TMesTa opinitn de auditora,
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Endecorpsa 5.4
Guayaquil, 29 de agnsto del 2013
Opinion

4. En nyestra npinién, los estados financieros mencionados on of parrafo 1, presentan razopablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacidn financiera de Endecorpsa 5.A, al 31 de diciembre del 2012, el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el ano terminade en esa fecha de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIFE,

Asuntos que requieren énfasis
5 Sin ealificar nuestra opinidn, informamos que:

1 Las cifras correspondientes al ano 2001 no han sido auditadas; sin embargo, obtuvimes evidencia
de auditoria suficiente y apropiada que, los saldos de apertura al 1 de enero del 2012 estén libres de
distorsiones significativas que pudieran afectar los estadas financieros al 31 de diciembre del zo12,

ii) En la Nota 1 a los estados a los estados financierss adjuntos, la Adtministracion de la Compafiia
informa que, junto con sus accionistas, se encucntran analizando diferentes medidas relacionadas
von la continuidad de las operaciones de la Compaiia, incluyendo una potencial fusidm por
absorcion a valur neto en libros por parte de s principal accionista.

Roberio Tugrlndhat V.
Sorio
No. de Licencia Profesional: 21720
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ENDECORPSA S.A.
-
ESTADD DE SITUACLON FINANCIERA
- Al 31 DE DICIEMERE DEL 2012
{Expresado en ddlares estadounidenses)
=l
) Activps
Activos cortientes Nulag 2012 201 (i audits
——— Ffectho v equivalentes de efertho i 1907 13139
Cuentas por cobrar a compeadiias relacionadas q 366,187 452,304
e Tatal de los activos corrientes 578,004 525,433
- Activos no corrientes
Impuestn a la renta diferda q 2g.892 92,065
- Propiedades de imversion 7 ATh.750 Fl6g73
. Totzl de los activos no corrientes 906,301 918908
Total de los activas 1,484 605 1444431
Pasivu ¢ patrimoni
——— Pakivos corticntes
i Cuetitas ok pagar a compunins relacisnxdis g 9,072 .
——_. Iupuesto 2 |2 renta por pagar ] 5,340 16,0641
) (Mras mentas por pagar - 432
—— Totza! de los pasivos corrientes 17610 16.5E2
_— Pasivos nu corrientes
Cuentas por pagar a compatias relacionadas g - 9,072
Total de his paust tentes -
PASTVUS N0 COrTEeN 9,072
Patrimonin
- Capital speial i1l Soo Buo
_ Aperhe: paa futira capitalizacin B, 000 bz a
o Reservas 326,363 #38,0560
Fembtados acumoladng 47710 517587
==l Total del patrimanic 1,467,073 1.{18.Ba7
Total del pasive § patrimonic 1,484 685 1444451
Las notas explicativas anexas goasrpgrtc integrante de los estados financieros.
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ENDECORPSA S.A.

ESTADO QE RESULTADDS INTEGRALES
POR EL ANOQ TERMINADC EL 21 DE DICIEMERE DEL 2012
{Expresado en ddlares estadounidenses)

2011 (Do
Notas 2012 auditados)
Ingresos por arrendamiento Hz,342 151,063
Gastus de operacitn 11 (16,812} (17.217)
Utilidad antes de impuesto a la renta 65,531 133,846
Impuesto a la renla ] {17,305) {30374}
Unilidad neta ¥ resultady integral del ano 48,220 103472

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieres.
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ENDECORPSA S A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADA) EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

2011 (ho
Notas 2012 auditados)
Flujo de efective de las actividades operacionales:
Utilidad antes del impuesto a la renta £5.531 143,846
Mas cargns a resultades que no representan movimiento de efective:
Depreciaeidn 7 10,174 1174
T 75705 144,020
Pago de impresto a la renty (22,502 {28,973)

Cambios en activos ¥ pasivos;

Y EEY TR R

Cuentas por cobrar comerciales a entidades relacionadas (73.893) (i40,474)
Oiras coentas por pagar La52] (75)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (21 ,242) (o550
Disminucidn neta de efectivo v equivalentes de efectivo [21,292) [25,502)
Efective ¥ equivadentes de efectivo al inicie del ado 42,139 58,642
Efectivo ¥ cquivalentes de efectivo al final del afio & 11,007 33,130

Las notas explicativas anexas son parte integrante de 1as estados financieros.
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ENDECORPSA 5.A.

NOTAS A !_'.{)S ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANQ TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

Constitucion y operacion
FEndecorpsa S.A. {la Compaiiia}, fue constituida en el Ecuador el 28 de septiembre del 2006. S0 oljeto
social consiste principalmente en cl arrendamiente de un edificio de su propiedad.

La Compaiia forma parte del Grupo ITASA, prupo econdmice local dedicado a la importacidn ¥ venta de
maquinaria y prestacién de servicios conexos de mantenimiento y reparacion.

Su principal accicnista es Importadora Industrial Agricola S.A. TIASA., compaiiia ccuatoriana que posee el
09.95% de yu capital social.

El edificic de propiedad de la Compaifiia fue arrendado a terceres hasta mediados det afio zo12 v dado que
hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros, la propiedad no ha sido arrendada nuevamente, la
Administracion de la Compafiia, junto con sug aceionistas, se encuentran analizando diferentes medidas
relacionadas con 1a continuidad de las operaciones de la Compatfiia, incluyendo una potencial fusion por
absorcidn a valor neto en libros por parte de so principal accionista. La Administraeidn de la Compafifa
considera que esta sitbacidn no causara pérdidas.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2012, fueron aprobados por la Junta
General de Acecionistas el 27 de febrero del 2013 ¥ resolvid con posteriotidad someter a aprobacion los
estados financieros auditados.

=, RESUMEN I'E LAS PRINCIPATLES FOLITICAS CONTABLES

A continuacion e describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NITF vigentes al 31 de diciembre de 2012 v
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros. Los estados
financieros de la Compania corresponden inicamente a los de una entidad indnvidual.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados fitancieros de Endecorpsa 5.4 han sido preparadoes sobre la base del costo y de
acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Finaneiera (NI{F) emitidas por el LASB
{International Accounting Standards Board), que han sido adeptadas en Exuador ¥ representan la
adopecion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios qua se presentan,

Pigina 7 de 20
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ENDECORFSA S.A,

NOTAS A I:{)S ESTADDS FINANCIERQOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICTEMERE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige ala Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacién de las politicas contables
dela Compafiia. En la Nata 3 se revelan las dreas yoe implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros.
Debido a ta subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracitn,

bW Y

Aa fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e intgrpretaciones a
laz normas existentes que no han entrado en vigeneia y que la Compafiia no ha adoptado con anteipacion.

Estas son de aplicacidn obligatoria en 13 preparacion de o2 estades financicros de 1a Compaiiia a partir de las
. fechas indicadas a cottinuacion:
-
Apbcacinn nbligote s para
. arms Line degduibe shrgicips NKGINS g puerde:
- |21 ) Toamierda, B ey o v TEEn 305 - Bimineti0w del entoque deles oo danr yedwuin .
_ de %5 costus Mmanciens 560 bna base weta. Ide coec det 200
= KNG 27 Hevksoan 'Exlados finande Kros deguiados’ Disposicth o sobie s ey ladoes n
faoe i sepimadns, Tde enem del 200
-_;_‘-' N 2R Hernan 'Axsncadas yacuerdas uullj:nti:-x'-h:'hjyc Fequetmti kalu s o hre
wnsvlidacion de ncgncjﬂi congolus vasacizdns. tle emem del 201
NIEF D ‘Trilades mancwerog consalidades’- Constnye concepln de contrnlen b .
= cnnsolidacn de ealadns fmancieros. lde encro 41208
— NI L] ACUeTdo s cuRuales’ Lde cunee del 1L
- WE 2 Dhulpacknes de mbgpes<s cOOULs enlidades' - heWw divdlracones raquendos
de tado Lipn de mrereses o0 Oleas enladudes e enere dela0 L
o NIF 13 ‘Medicwin delvalorrazo dabrle” - Precxarbn defincsd nde vulvcmeonable fucaies Je
medicitn Y dvukacenes Tequendas. lde rocee del 203
- NIC A2 Enmicuda. nsimumentes fMAOCK o pesentacion’ - AcBre alguno s requermienes
pard rompensacifin e notivos Y pasives anciemms oo eles ladn de sAnarin lde anam del 294
[mung ety
- WIF 3 ‘murrymento s financicros’ - Expegifica o clasficacesn ymedicitin de acivos y A
PAER Of fmane wos. Lde ceero del 20015
-
La Compuhia estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF, revisiones ¥ nucvas normas antes
_ deseritas, no tendra un impacto significative en los estados financieros eq el gjercicio de su aplicacion
inicial.
2.2 Moneda funcional ¥ moneda de presentacion -
.

Las partidas cn ios estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente economico
primarioc donde opera 1a entidad {moneda funcional). Los estados financieros se expresat en ddlares
estadounidenses, que es Ia moneda funcional ¥ 1a moneda de presentacitén de 1a Compaiia.
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ENDECORPSA 5.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

2.3 Activos y pasivos financieros -
2.3.1 Clasificacion -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a valar
razonable a través de ganancias ¥ pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “actives financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activoes financieros disponibles para la venta”™, Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” ¥ “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los actives o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos vy pasivos financierns a la fecha de su reconacimiento tnieial.

Al 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011, 1a Compaifiia mantuvo dnicamente activos financieros en las categorias
de “préstamos ¥ cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compainia solo mantuve pasivos financieros en la

categoria de “préstamos y cuentas por pagac”, Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros
se explican a continnacion:

fa)  Préstamos y cuentas por cobrar
Representadoes en el estade de sitvacion financiera por las cuentas por eqlbrar a companias
relacipnadas. Son activos finaneieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
gue no cotizan en un mercado activo. Se incluven au ] activo corriente, excepto por los de

vencimiento Mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estade de situacidn financiera.

th}  Préstarnos i cuentas por pagar

LROBLEL LB LB L

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamas con sus compafifas
relacionadas, Se inchoven en el pasivo cortiente, excepto por los de vencimicnto mayor a 12 meses
contados a partir de 1a fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Reconjocimiento ¥ medicidn inicial y posterior -

IR

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce Ut activo o pasive financiero en el estado de situacion financicra a la fecha dela
negociacion, cuando se compromete a comprar el active o pagar el pasive.

Medicién inicial
Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier coste

atribuible a 1a transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasive financiers no sea designado como de "valor razonable a través de ganancias y

Pigina g de 20




ENDECORPSA S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
PFOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012
{Expresadc en dolares estadnunidenses)

pérdidas”. Con posterioridad al reconocimientn inicial la Compafiia valoriza log mismos come se deseribe
a continuaciin:

Medicion posterior
{¢) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo, menos una provision por deterioro, en los casos aplicables. La Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i Cuentas por cobrar a compafiiss relaciopadas: Estas cuentas correspanden a los montos
adrudados por compaifias relacionadas por préstamos para financiar capital de trabajo, que
se liquidan mediante cruce <e cuenta al final del afio. $e registran a su valor nominal gue es
aquivalente a su costo amartizade, pues no devenga interés, pues se recnperan en el corto
plazo.

(b}  Préstamos y cuentys por pagar

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicanda €] método de
interés efectivo. La Cotnpaiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

i Cuentas por pagar a companias relacinnadas: Corresponden a obligaciones de pago

principalmente por la cancelacion de dendas referente a la Compaiiia por parte de su
relarionada. Se registran 4 su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues
no devenga intereses.

z_3.3 Deterioro de activos financieros -

La Compafiia evalia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros.

El manto de la pérdida se mide comoe la diferencia entre el valor en libros de los activos ¥ el valor presente
de los flujos futuros de efective estimados, descontados a la tasa de interés efectiva originat del active
financiero. El valor en libres del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de
resultados integrales.

Si, ¢n un periode posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucidn se
relaciona objetivamente 4 un evento que haya ocurrido después de gue se reconoeid dicho deterioro, se
reconoce en €] estadao de resultados integrates la reversidn de la pérdida previamenie cacnnocida.

G WPELULAL RN LR
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ENDECORPSA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERODS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

Baja cte activos ¥ pasivos financieros

Un activo financiero se elimina enando expiran lus derechos a recibir Ins flujos de efectiva del active o si
la Compaiiia tragnsfitid el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos ¥ heneficios del
mismo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se han liquidado.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo -
El cfectivo ¥ equivalentes de efectivo comprenden el efectivo v depdsitos en hanens.
2.5 Propiedades de inversifn-

Las propiedades sun registradas al costo histdrico, menos depreclaciones acumuladas v pérdidas por
deteriore, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a 1a
adquisicién o construceion del active. Los desembolsos posteriores 4 la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios ecundmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia ¥ los costos pueden ser medidos razonabtemente. Los otros desembolsos postericres
corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son ineurridos.

La depreciaci‘m es calculada linealments basada en la vida 16l estimada de los bienes de las Propicdades,
o de componentes significativos identificables gue posean vidas gtiles diferenciadas, y no considera
valures residuales, debidn a que la Administracién de 1a Compaiiia estima quc ¢l valor de realivaciin de
sus activos fijos al términa de su vida it seca irelevante. Las estimaciones de vidas (itiles v valores
residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas (tiles estimadas de {as propiedades son las signientes:
ETD
Ediflteig a1
Cuando el valor en libros de un activo cxcede a su monto recuperable, este es reducide inmediatamente
hasta su valor recuperable,

2.6 Deterioro de activos to finmancieros (Propiedades de inversion) -

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cnando se producen eventos o
tircunsiancias que indican ¢ue podria no recuperarse 511 vlor en libros. Las perdidas por detetioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor reenperable, ¥l vaior
recuperable de [os activos corresponde al tnayor entre el montoe neto que se obtendra de su venta o su valor
1 uso.
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ENDECORPSA S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADD AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2012
{Expresado en ddlares estadounidenses)

YR YYY

Ex el caso que el mente del valor en libros del activo exceda a sn monto recuperable, 1a Companiia registra
una pérdida por deterioro en los resnltados integrales del afio. Los saldos en libros de activos no
financiercs que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deteriorm.

1a Compafia evaltia annalmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
En ¢l caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, 1a Compafiia registra una pérdida
por deterioro en los resultados del gjercicin. Al 31 de diciembre del 2o12 ¥ del 2011, no se han reconocido
pérdidas por deterioro de actves no financieros.

2.7 Impuestoalaventa-

El gasto por impucesto a la renta del afin comprende el impuesto a la renta corriente v diferido. El
impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en €} patrimonio. En este caso el impoestn también se reconoce dircctamente en
¢l patrimoaio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las wilidades
gravables ¥ sa carga 4 los resultados del afio en que ge devenpa con base en el impueste por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravahles, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) i las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercieio figeal 2010 entro en viger la norma que exige el paga de un “anticipo minimo de
impuesto ala renta”, cuyo valer es caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afie anterior sobre el
0.2% del pateimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los
activos.

Ia referida norma establecié que en raso de que el impuesto a la renta cansado sea menor que el monto
fel anticipo minime, este iltimeo se convertird en impiesto a la renta definitivo, a menos gue al
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devilucién, lo cual podria ser aplicable, de acnerde
con la norma que rige la devolucion de este anticipo, durante el 2012 1a Commpania registrd comoe impuesto
a la renta causado el valor determinado sobre la base del 23% (2011:24%) .

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l métode del pasivo, subre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos valotes mostrados
en los estados financieros. Elimpuesto 2 1a renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera ¥ que se espera seran aplicables cuanda el
impuesto a la renta diferido activo se realice o €l impuesto a la renta pasive se pague.
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Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean heneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a 1a renta diferides activos v pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impoestos pasivos comientes y cuando fos
impuestos a la renta diferidos actives ¥ pasivos se relacionen con la misma autonidad tributaria.

En adiciéin, s importante sefialar que de acuerda con ¢l Cidigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
tiasta legar al 22% en el 2013, par lo que el impuesto diferido esti caleulado considerando el decremento
progresive de la tasa impositiva.

2.8 Reserva legal -

Legal

De acuerde con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital snserito, Ta

reserva legal no estd disponible para distribueidn de dividendos, peto puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicién
de la Junta General de Aceionistas de la Compaiita. Véase estado de cambios en el patrimonio.

2. Resultados acurnulados -

Los ajustes proveniettes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Finaneiera NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acomulados, snbeuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopeién por primeta vez de las *NIIE”, que generaron un
saldo acreedor qua podra ser absorbido por los Resultados acumuladeos y los del altime gjercieio econdmico
concluido, silos hubiere.

TRLEH LR BLEHOUERELE L

210 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor por arriende del edificio, propiedad de la Compafiia. Se reconocen en ¢l
periodo contable en ¢l que se prestan.
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ENDECORPSA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICITEMBRE DEL 201z
(Expresado en dolares estadoumidenses)

ESTIMACTONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados finanejeros requiere que la Administracion realice estimacicnes y utilice
supuestos que afectan los montos incluidoes en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compahia se encuentran basadas en la experiencia
hiztérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estmaciones y politicas cantables significativas son definidas come aquellas que son importantes para
reflejar correctarnente la sitnacién financiera y los resultados de la Compaifa ¥ /o lus que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptes:

Fstj delavi ropiedades: La determinacion de las vidas @tiles s2 evalian al cierve
de cada afio a fin de determinar Ja vida 0til ccondmica de estos propiedades,

= Impyeste ala renta diferjde: La Compafify ha reaiizado la estimacidn de sus impuestos difenidos
considershido que todas las diferencias entre el valor en libros ¥ la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de ta adopeitn de Iag NIIF) se revertirin en ¢l futuro contra la
utilidad gravable.

ADMINISTRACION DE RIESGO

4.1 Factores de riesgo financicro -

Las actividades de 1a Compaifiia la exponen a una variedad de riesgos finaneieros tales como: riesgos de
mercado {incluye: riespo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de
efectivo y nesgo de precio), nesgo de crédito v riesgn de liquidez., El programa genstal de administracion
de rigagos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v
trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiere; ademas, se encamina a qne
ias actvidades con riesgo financiere de la Compafifa estén sujetas a politicas ¥ procedimientos de
identificacion, medicién y control.

i)  Riesgo de precio y concenfraciin

La principal exposicién a la variacion de precios ¥ concentracién de la Compaiia estd relacionada al
arriendo del bien inmueble propicdad de la Compafiia, el cual se alquils hasta junio del 2012,
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{h)  Riesgo de tasa de interés sobre ¢l valor razonable y los flujos de efectivo

El endeudamiento a tasas fijas expone la Compaifiia 8l riesgo de tasa de interés sobre ] valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, ¢l tigsgo de tasa de interés para la Comparifa es nulo, debido
a que no mantiene obligaciones con instituciones financieras. El financiamiento proviene
fundamentalmente de operacivnes con compafifag relacionadas.

Riesgo de crédito:

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el Gerente Genergl,
El ricsgo de crédito s¢ encucnira presente o los depdsitos bancados {efective v equivalentes de cfectiva),
¥il que no mantiene cuentas por cobrar a clientes.

Bespecto a los bancos e instituciones financieras donde s¢ mantiene gl cfectivo, tienen calificaciones de
riesga independiente que denotan niveles de solvencia v respaldo adecuados; dichas calificaciones cn
general supetan la calificaciim " A", El cfectivo v equivalentes de efeetivo tienen upa naturaleza de corto
plazo, por o tanto su importe en libros generalmente se aproxima a su valor razonable,

Rigsgo de liquides:

La prineipal fuente de liquidez son 104 flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales.
Para administrar 1z liquidez de eorto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de Eﬂ_]a provectados para un
periodo de doce mescs, los coales consideran los vencimientos de los activos y pasivos financieros v los
planes de financiamiento futuros de la Compaiiia.

TEHRHRUEEUERUEBLEEEEE

La Compaiiia no mantiene instramentos derivadas ni pasivos financieras a la fecha del estado de
sitmacidn.

4.2 Administracién del riesgo de capital -

Los aobjetivos de la Compatfia al administrar el capital son el salvagonardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en mar¢ha, con el proposito de generar retornos a sus aocionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantenar una estructura de capital dphima para redueir el costo del capital.

TT0T
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros -

A continuacidn sc presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al clerre
de cada ejercicio:

2012 2011
Corrients Nwocorriente Corrviente Noowrriente

Activos financieros medidos al casto
Efectiviy couivalentes de efeetiv 11,907 - 13,139

A¢tivos financieros medidos al costo amortizade
Coemt 2 POt ObTAt 4 compaties TRt das 566,187 - 492,294 -

Twotal actives financieros 578,004 - 545,433

Pasivas financieros medidos ul coste amortizado
Cuentas por pagar 3 com pafias relacionadas 3,072 - - y.o7z
OMras cusehlay por pAZar - - 452 N

Tetal pasivos financieros 0,372 - 452

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros -

Dradas las caracteristieas de los instrumentos financieros, el valor en lihros de los mismos corresponde o s
aproxima a su valor razenable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV(

201z 2011
Efectivoen caja 200 200
Deposilos en cuentas rorrigntes
Banco Bolivariano C.A. 11,707 j2.439
11,907 d3.039
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7 PROPIEDADES DE INVERSION

Descripcién Testoo Edificio Tata]
Allde enero del12011

Costg hi7,295 159405 907,181
Depmewciénacumubida - i, T4 LT A
Valaren Bbros h3T, 1086 IR0EN E97.307
Wiovemenio 2011

Denreciacign - [E0. 174 L1740
Ruldopentbms al3lde diciemboe de ] 20710 37,296 4aaltd ¥EA 933

Alllde diciembre d212011

Coste 637196 209 985 W07 2Nl
Deprevitc ibnmacumulada - 120,348) (20,3448
Sadoen s aldlde deiembre dalZ2011 LR Y] 244,037 RRE BN

Muovmiento 2012
Deprecickn - {10.174% 410,174}
Sadoenbbros at? lide deembe del20L2 637,294 219,463 75,750

Aldtde dickembre de 24012

Cinsila 637,296 169 08% Q0T 2EL
Deprececonacnmulada - 110,523 (30,522
Sadoenbbmos aldlde dicembee ded2012 6T 2645 RECEEE! 876,750

8, IMPUESTOS

a) Gastos de impuesto a la renta corriente y diferido -

0] 2nii
mpuesioa s mnia ¢omenie 15,0732 TH043
mpucszioa I eoa difendo

pecdifeTenems temporaks 2,233 2.331
17,305 10,374
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b) Conciliacion tributaria-contable del impuesto a la renta -

A continuacion se detalla la determinacion de la provisidn para impuesto sobre la renta de los pedodos
terminados cl 41 de diciembre del 2012 v 2031:

01T plr 1] |
Utilidad antes def impuesta ® la 7enta segiln registzos contables 65.591 114,846 [1)
Bace grayable 56 571 ST FT
Tusa im pastiva 11% 24%
Tmpnesto a1 renta caksado 15,972 23,0473
Eelemeifio en la foente del afip carriente fB,552] 1,483
RB,5440 16.060

Salds por pagar al 5RI

(1) Segin Normas Ecuatonianas de Contabilidad - NEC.

La relacidn entre el gasto por impuesto ¥ 1a utilidad antes de impueste de los afios 2o12 ¥ 2011 se muestra
a continuacion:

zu1z 2011

Milidad tributaria del afoantes del im puesto a la renta 65,531 116,846
Tasa im positiva vigente 23% 24%
Gastodeimpuesioa 13 renta 15,072 28,043
Efectn fiscal de las diferencias tem porarias 2,293 2.111
Gagstodeimpuestoa la renta 17,305 310,174
Taza efectiva 26% 26
¢) Impuesto ala renta diferido -
El andlisis del impuesto diferido active es el siguiente:
lm puestos diferidos activos: 2012 2011
Quese recuperard después de 12 meses 20,832 32,068

24 832 32,065
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El movimiento del impueste a la renta diferido es el sigulente:

Saldual 1 deenerodel 2011 24,300
Débiboa resultados por im puestos diferidos 2,331
Salde al 31 de diciembre del 2011 72,065
Déhito e resultados pur im puestos diferidos £,235
Saldoal 31 de diciem bro del 2012 29,832

Al 31 de diciembre del 2012, el impuesto diferido se determind aplicando una tasa del 23% en funeion de
lo contempiada en el Codigo Organico de la Produecitn, Comercio e Inversiones vigente a partir de enero
del 2o11.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afos 2012 ¥ 2011, con
companias ¥ partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las
companiias eon accionistas comunes, con participacion acrionaria significativa an la Compania;

Los saldos con compaiiias ¥ partes relacionadas al 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011 son:

2012 20

uenlas por cobrar

Tmportadors Indusinal Agricola TASA S A so6,a87 (1] 493,204

Pasive corpienie
(Cuentas par pagar
Talleres para magquinaria Industrial Agricola 5.4, [9,072) -

Pagivo pocoieyle
Talleres para maquinatia Industrial Agricola 3.4 - [4,72]

{1 Corresponde a valores transferidos a Importadora Industnial Agricola ITASA S.A.; los cuales no
tienen plazo de vencimicnto definideo, ni devengan intereses.

CAPITAL SOCIAL

Capital social -

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, €] capital sorial esta representado por 8o acciones ordinarias de valar
wominal UUS%1 cada una.
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o
Al 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011, los accionistas de Endecorpsa S.A. som:
—
= % LUs5E
- Importadora Industrial Agricola HASA 5 A 90N o
e Talleres de Maquninarias indusiiral Agricala 5.4 1% 1
1uo Hiod
- 11. COSTOSY GASTOS PORNATURALEZA
— 201% 0Ll
Depreciacion [MNota 73 10,174 10,174
Tmpuestos ¥y patentes 6,579 6,.g81
-
.y Ofros gastos a8 bz
_ 16,811 17,217
= 12, EVENTOS SUBSECUENTES
-
i Entre el 31 de diciembre del 2012 y 1a fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en upinidn de la Administracidn de la Compadifa, pudicran tener un efecto significativo sobre
= dichos estados financizros que no se hayan revelado an los mismos.
"

Wy
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