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1.1 Constitucion

La compafiia fue constituida en la provincia del Guayas el 29 de Septiembre del 2006, bajo la
azon social INMOBILIARIA JARRIN SUBIA JARSUBSA S.A. Su objeto es la asesoria
empresarial y en materia de Gestion.

Su domicilio principal estd registrado en la ciudad de Guayaquil, Parroquia Tarqui, Km
I'1.5 via a Daule, Junto a Aga.

1.2 Operaciones

La principal actividad es el asesoriamiento empresarial ¥ en materia de Gestion.
Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General qui¢én considera que
seran aprobados, sin observaciones, por la Junta General de Accionistas.

2, BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de INMOBILIARIA JARRIN SUBIA JARSUBSA S.A. han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (ISAB). Estan presentados en dolares americanos, que es la
moneda funcional de la Compaiia,

Los estados financieros de acuerdo a NIIF para las Pymes por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
Administracién de la Compaiiia como afio comparativo en el proceso de conversion a NIIF
para las Pymes, para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de INMOBILIARTA JARRIN SUBIA JARSUBSA S.A. al 31 de
diciembre del 2011, fueron emitidos por la Compafiia con fecha 28 de Marzo del 2012 y
preparados de acuerdo con Normas Fcuatorianas de Contabilidad. los cuales fueron
considerados como marco de informacion financiera anterior. tal como se define en la
Seccion 35 Transicion a la NIIF para Pymes. Las NEC difieren en ciertos aspectos de la
NIIF para las Pymes.

L.a preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad cconémica de la entidad, con el proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
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En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF para
Pymes vigente, al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan, salvo que se indique lo contrario.

22 Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA JARRIN SUBIA JARSUBSA S.A.
comprenden el estado de situacion financiera, estado de resultado integral, de cambios en
el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2012,
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

23 Conversion de la moneda extranjera

i. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales de la Compaiiia se valoran utilizando la

moneda del entorno econémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los
estados financieros se presentan en (US$) Dolares de los Estados Unidos de América.

ii. Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso
de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas v ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de
cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen
en la cuenta de resultados.
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24  Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos.
depositos o inversiones financieras liquidas en el pais y en el exterior. que se pueden

-

transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios.

25 Credito Tributario a Favor de la Empresa (LR)

Corresponde a anticipos pagados del Impuesto a la Renta.

2.6  Propiedad, planta v equipos

i. Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedad. planta v equipos se miden inicialmente al costo.

El costo de propiedad, planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo, en
¢l caso de ser necesario,

ii. Método de depreciacion y tasas de depreciacién

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida 0til estimada, aplicando el método lineal. Si existe algin indicio de
que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida atil o valor
residual de un activo. se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

.7 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.
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3. TRANSICION A LAS NIIF PARA PYMES.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012
son los primeros estados financieros que la Compaiia ha preparado de acuerdo con la NIIF
para las Pymes. Para los periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de

diciembre de 2011, la Compaiiia preparo sus estados financieros de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Por lo tanto, la Compaiia ha preparado estados financieros que cumplen con la NIIF para
las Pymes por el gjercicio finalizado en esa fecha, segin se describe en la Nota 2 (Bases de
presentacion y principales politicas contables).

Como parte de la preparacion de estos estados financieros, el estado de situacion financiera
de apertura fue preparado al | de enero de 2012.

Conciliacion del Estado de Situacion Financiera v el Patrimonio NEC vs. NIIF

La variacion del patrimonio bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, a la fecha de
transicion 01 de enero de 2011 v al 31 de diciembre de 2011, se muestra en el estado de
evolucion del patrimonio.

31 de diciembre 1de

enero,

011 2012

Patrimonico de acuerdo a PCGA anteriores, informado 8010 800
previamente '

Ajustes por la conversion NIIF:

Patrimonio de acuerdo a NIIF 800 200
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A Efect.im X Al 31 de diciembre del 2012, representa valores disponibles en los Bancos
Equivalen del Pichincha. Internacional y Wells Fargo Miami. Un resumen de esta

tes de cuenta, fue como sigue:
Efectivo
Diciembre 31 2012 2011
Efectivo |08 3
108 3
O L T T e VN e e T T ey o e e e e e Ve T VT T N N ST gy
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
B.. Credito Diciembre 31. 2012 2011
Tributario
Crédito Tributario [R. a3 914
Total Crédito Tributario 03 014

T L o e e T T TR I LT S Y TP T T

C. Propiedad, Diciembre 31, 2012 2011
planta y Equipo

Terrenos 435,000 45,000

Edificios 150,593 150,593

Total propiedad, planta v equipo 195,593 195,593

Depreciacion acumulada 22,589 15,059

Total propiedad, planta y equipos neto 173,004 180,534
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D. Activos Saldo de la cuenta fue como sigue:
Difericos Diciembre 31, 2012 2011
Otros Activos Diferidos 0 2990

0 2,290

Los saldos de las cuentas con los accionistas, fueron como sigue:

B :;:“m“m““ Diciembre 31, 2012 2011

accionistas.

Cuentas por Pagar Accionistas;
Prestamaos accionistas L/P 165,193 | 76.436

165,193 176,436

Los saldos presentados en esta nota no originan interés v son
liquidados de acuerdo a la disponibilidad del efectivo de la

Compatiia.
G. Capital Al 31 de diciembre del 2012, esta constituido por 800 acciones
Social ordinarias ¥ nominativas emitidas, a valor nominal de | dolar cada
una.
H. Resultados El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los Accionistas de la

Acumulados  Compaiia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos etc.
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