
INMOSAIVA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AI,3T DE DICIEMBRE DtrL 2016 Y 2OI5
(Expresados en dólares estadounidcnslt

NOTA 1 . INFOR,VLACION CENERAI,

L¡ Compañía tue constituida el 29 de Seplicmbrc del 2006, en Ia ciudad de cuayaquil, provincia del
Guayas. Su actividad principal es de compra. venta, alquiler y explotación de bieres inmuebles. La
dirección registrada de la Compañia es Urdcnor 2 Manzana 235 Solar 5.

Aprobación de estrdos ¡in¡ncieros-

Los eslados ñnancieros al 3l de dicicmlrrc dcl 2016 h¿n sido emitidos con la autorización del
Representaffc Lcgal de INMOSALVA S.A. el 16 de narzo del 2017 y posterionnente setán pucslos a
consideración de Ia Junta Geneml de Acciorists para sn aprobación definitiva.

NbTA 2 - RESUMEN DE LAs PRTNCIPALES PoLnICAs CoNTABLES

A continuación se desciben las principales políticas contables ¿doptadas en la preparación de estos
estados lin¿ncieros- Tal como lo rcquiere la NIII 1, estas politicas han sido diseñadas en tunción a las
NIIF vigentes al 31 dc diciembre del 2016 y aplicadas de manera uniforme a rodos los ¿ños que se
prcscnl¿r, en eslLr. e.rrdns financicro..

a) llases de prepara(ión de los e\r¡dos tir¡rnr¡(ro\ -
Los presertes estados financicros de Ia Compañía eslár prep ados de acuerdo con Normas
lntcrnacionales de Infomlación Financiera (¡{iIF) emitidas por el Conscjo de Normas
Tntemacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en nrglés) que ha sido adoptada er Ecuador
y representan la adopción irtegral, expliciia y sin reservas de las referid¿s normas
intemacionales y aplicadas de manera unilbrme a los ejcrcicios que se presentan_ Hasta el 3l de
diciembre del 2011, los estados financieros se prepu;fon de acucrdo con Normas Ecuatorianas
dc Contabilidad (NEC). Ádicion¿l ente, los estados financieros al I de enero y 3l de diciembre
del 2015 h¿n sido reestructurados p¿r¿ poder presentarse en forma comparativa cor los del2016.

Los estados financieros han sirlo preparados sobre la base del modelo del costo histórico excepto
por los beneficios posFempleo que son valorizados en b¿se al modelo acluarial.

La preparación dc los estados financieros conlollne a las NIIF requi€re el uso de estimaciones
conlables- También exige a la Admiristración que ejerza sujuicio en el proceso dc aplicación de
las politicas contables de Ia Compatlia. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican r¡n mayor
grado de juicio o complejidad o las áre:r-s donde los supuestos y estimaciones son sigrilicativos
para la elaboración de los estados financieros. Debido a la subjctividad inherente en este proccso
contable. los resL tados reales pueden diferit de los nontos estimados por la Admüistración.



b) Moneda Iuncional y dc Prescntación

Los estados financicros adjunlos se presentan en dólares estadounidcnses que es Ia moneda de
curso legal en el Ecuador. l oda la infor1naciór financiera, las cifras en los cstados ñnancrcrus y
sus notas se presenlan cl1 dól¿Ies estadounidenses.

Ef€ctivo

Dl efectivo incluye aquellos activos financieros liqüdos y depósitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

d) Activos y P¡sivos financieros -
Cl¡siticarión:

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a
valor r¿zonable a través de ganancias o pérdiclas", "préstamos y cuentas po¡ cobrar", "activos
financieros mantenidos hast¿ su vencimiento" y "activos financieros disponibles para la venta".

. Los pasivos financieros se clasiflcan en las siguientes categorias: "pasivos ñn¡rcieros a v¿lor
razonable a lravés de gan¿ncias y pé¡didas" y "olros pasivos financieros". La clasificación
depende del propósilo para el cual se adquirieron los aclivos o contrataron los pasivos
financieros. La Administración determina 1a claslficación de sus activos financieros a la lccha de
su reconocimie¡to inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y del2015 y al 1 de enero del 2015, la Compañía mantuvo aciivos
,rnxncicro. en ld cregofl¿ de prósldrnu. ) (ucnrai nñr cobr¿a'. D( rgual r,rrm¿. l:r Comp¿ii¿
solo mantuvo pasivos ñnancieros en la catego a de "otros pasivos financieros" cuyas
cfiacteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cucnt¡s por cobrar: representados en el cstado de situación findnciera
pircipalmente por los Cucntas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar. Son ¿ctivos
financieros no derivados que dan derecho a p¿gos fijos o determinables y que no cotizan cn un
mclcado activo. Se incluycn en el activo corrientc, cxcepto por los de vencimiento m¿yor a l2
meses cortaLlos desde la fecha del cslado de situación financicra.

Pasivos linancicros: representados en el estado de situacjón financiera por las deudas banL ias
y financieras, cucntas por pagar a proveedorcs y otros pasivos. Sc incluyen en el p¿sivo
co¡ricnle, excepto por los de vctci iento mayor a 12 meses oortados a partir de la fecha del
est¿do de situación financiüa.

Rcconocimi€nto, medición iniciál y posterior;

R€conocimiento - La Compañía reconocc ur activo o pasivo financicro cn el estado de situación
financiera cuando es partc dc los acuerdos que los generan y se compromete a comprar o vcnder
el activo o pagar el pasivo.



Medición inici¡l y posterior- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su
valor razonable más clralquier costo atribuible a la traNacción, que de ser si¡Iiñcativos, es

reconocido como parte del activo o pasivo financiero; sicmpre que el activo o pasivo ñnarciero
no sea dcsignado como de valor razonablc cor $mbios en resultados. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, la Comp¿iia valoriza los activos y pasivos como se dcscribe a
conlinuación:

Activos financierosi Poslerior a su reconocimiento inicial se miden al costo amorlizado
utilizando cl mótodo de la iasa de interés electiva. Si se esperan cobrar cr Lm año o menos se
clasifican como activos corricnlcs, de Io conirario se ptesenlan como activos no corrientes. En
especíllco, la Compañia presenta 1as siguicntes cuentas dentro de esta calcgoria:

(i) Cuentas pq! lqbrqlclientes: Coresponden principalmenie a Ios montos adeudados por los
clientes por las ventas dc bicles en el curso normal de sus operaciones.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalcnls a su costo amortizado pucs se
recuperan en el corto plazo,

(ii) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a ¿nticipos a proveedores, próstamos a

empleados cntre otros. Estas cuentas sc rcgistran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues se recuperan en el corto plazo-

Pasivos ñnancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se micten al costo amotizado
aplicando el mótodo de la tasa de interés efectiva. Los pasivos financieros son clasificados como
obligaciones a corto plazo a menos que la Compañia tcnga el derecho inevocable para dif¿rir e,
acuerdo de las obligaciones por más dc doce rneses después de la fecha del balance_ La
Compañia presenta las siguientes cuentas dentro dc esta categoria:

(i) Obliqaciones bancarias: Se registr¿n inicialmente a su v¿1or nominal que no dilieren de su
valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes ea cl nlercado. No existen costos de
transacciones sigificativos incurridos al momento de su conlratación. Posterionnente se miden
al coslo amoÍizado utilizando las tasas de intcrés pactadas. Los inlcreses deve¡gados qlL§
co¡rcsporden a préstamos utilizados en el financiamiento de süs operaciores se presentan en cl
cslado de resultados inlsgral en el rubro gastos linancieros. Los iÍtereses pendientes dc pago ¿l
cierre dcl dño se presentan en cl estado de siiuación lhnanciera como partc de las obligaciones
por pagar.

(ii) Cuentas pqI_p4galproveedores: Son obligacioncs de p¿go por bie¡cs o senicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normai de sus operaciones. Se reconocen a sll valor nominal
quc es equivalente a su costo arnortizado pues no generan intereses y son pagaderas en cl corto
plazo.

Deterio¡o dc activos ñnancieros: La Compañia eslablecerá una provisióI para pérdidas por
deterioro de sus cLrcnlas por cobrar cuando cxlsta evidencia objetiva de que la Compañía no scrá
capaz de cobr¿r todos los importes que se le adeudan según los términos originales de los

Baja de aclivos y pasivos finrncieros: Un activo furanciero es dado de baja cuando expiran los
derechos a recibir los flujos rle electivo del actjvo o si Ia Compañia lransfiere et acrivo a un



tercero sin retencr sustancialmente los riesgos y bcDeñcios del activo. Un pasivo financrer" es
dado de baja cuando Ia obligación dc pago se c¿ncela o expira.

Los instrumentos financieros se compcnsan suando Ia Compañía ticnc cl deresho legal de
co pensarlos y la Administración tiene la intención de cancelarlos sobre un¿ b¡se neta o de
rcalizar el ¿ctivo y cancelar el pasivo simulláncamente.

e) Inventarios

Los inventarios se registmn al costo o a su valor neto de realización el que resulte menor. El
coslo de los productos en proceso comprcnde materiales, la mano de obra dirccta, los g¿stos
indircclos basados en una capacidad operativa nomal y otros costos incüTidos para la
prestación de servicios. ü costo de los inventarios y dc los productos vendidos se determina
usando el mótodo de promedio ponderado. El valor nclo re¿lizable es el precio de venta estir1üdo
eD el curso normal de los negocios, menos los gastos de cor¡ercialización y distribución.

Las importaciofles en tránsito se presentan al costo de las fácturas más otros cargos rclacionados
con la importación.

f) Propi€dad, mobiliario y equipos, ncto -
Las partidas de Propiedad, mobiliario y equipos sc miden al costo menos la depreciación
acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada en caso de producüse. El costo incluye
los desembolsos directamente atibuibles a la adquisición o construcción del activo. Los
desembolsos posteriores a la conpra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable
que bencficios económicos fuIuos asosiados a la inversión fluy hacia la Compañía y los
costos pueden ser cdidos riLzonablemente.

Los otros desernbolsos posteriores co¡rcsponden a reparaciones menores o mantenimiento ) son
rcgistrados en los resultados integrdles cuando son ircuffidos.

El terreno no se deprecia La depreciación de los otros bienes de Propicdad, mobiliario y equrpo cs
calculada linealmente basada m 1a vida útil estimada dc los bienes que confoman un grupo o de
componentes significativos identificables que poscan vidas útiles dilcrenciadas y no considem
valores residuales, debido a que la Adninishación de Ia Compañja estima que el valor de
realización de sus activos depreciables al tórmino de su vida útil será irelevante.

Las vidas útiles estimad¿s de Propiedad, ñobiliario y equipo son las siguienres: entre 10 y 50 años
para maquinarias y equipos, l0 años para muebles y enseres, 5 años para vchiculos y 3 años para
equipos de computación-

La vida útil y el método de dcpreciación seleccionado son ¡evisados y ajustados si fuer¿
necesario, a la lecha de cada período que sc inlorma p¿ra asegurar que el método y el periodo dc
la depreciación sean consistenles con e] beneficio económico y las expectativas de vida de las
parlrda. Ll( Prufredrd. mobiliario ) eq-ipLr{.



Las pérdidas y ganancias por la venta de Propicd¿d, mobili¿rio y equipos, sc calculan
coNparando los iDgresos obtenidos con cl valor en libros y se incluyen cn el estado de resultados
integral.

g) Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos su.jetos a depreci¿sión (Propiedad, mobiliario y equipos) se someten a prucbas dc
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que no podrá lulupcrdse su
valor en libros. Si existen indicios de un posible dcleioro dei valor. se estima y compara el valor
importe recuperable de cualquio activo a{ectado (o grupo de activos relacionados) con su valor
en libros neto. El valor recuperable de los activos corrcsponde ¿1 mayor entre el monto üeto que
se obterdria de su venta o su valor en uso. Para efectos de cvaluar el deterioro. los activos se
agrupan a los nivcles más pequeños en los quc sc gcnera flujos de efectivo idcnliñcables
(unid¿des generadoras dc cfcciivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a
su valor rccup€rable, la Compañía regist¡ará una pérdida por deterioro en los resLiltados del
período. AI 3J de dicieñbrc del 2016 y 2015 y I de enero del 2015 no se ha identificado la
necesiLlad de reconocer pérdidas por deledoro de ¿ctivos no financietos.

h) Impücsto l¡ Iá renta corriente y dilcrido-

El gasto por impucsto a la renta comprende el impuesto a la renta corricnte y el diferido. El
iñpucsto a la renta se reconocc en el estado de resultados inlcgrales, excepto cuando se trata de
partidas que sc rcconocen directameúte lrn cl patrimonio. En este caso el impuesto también se
rcconoce en otlos resultados inte$ales o directamente en cl patimonio.

Impuesto a l¡ rent¡ corriente

El cargo por irüpuesto ¿ l¿ renta conicnls sc calcula mediantc la t¿sa de impuesto aplicable a las
utilidadcs gravables y se carga a los reslrltados del año eD que se devenga con b¿se en el
impuesto por pagar exigible. Las nomras lribut&ias vigentes eslablesen una tasa de iñprLesto del
22yo en el2016 (22ya eI2015) de las utilidades gravables.

La gerencia evalúa pcriódic¿mente la posjción asumida en las declaraoiones de impuesto a l¿
renta respecto dc situaciones en las quc 1as leyes tributarias son objeto de interprctasiun.

Impuesto a la renta dil¡rido

El impuesto a Ia renta para los periodos futuros son reconocidos usa¡do ei método del pasjvo
sobre las diferencias temporales entrc la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la
lrcha dtl ..t¿du.le ,inracion [in,rn(iu".

Los p¿sivos por impucsto dilérido se reconocen para todas las Lliferencias temporales
imponibles.



D

Los activos por impuesto diferido se reco¡ocen pata todas l¿s diferencias temporales deducibles
y por Ia coñpensación futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amofizables, en la
nedida en que sea p¡obable la disponibilidad de la utilidád tributdia I-utura contra las cr¡alcs
imputar esos üóditos ñscales o pérdidas tribularias amoúizables.

El importe en libros de los activos por impucsto diferido se revisa en cada fccha del est¿do de
situación financiera y se reduce en ta medida en quc ya no sea probable que exista suficienlc
ganancia impositiva para permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos activos. Los
activos por impuesto diferido no rcconocidos se reevalúan en cada tbcha dcl eslado de situación
financiera y se reconocen en la medida en que se tomc probable que la utilidad tributaria futura
permita recuperar dichos activos.

Los ¿ctivos y p¿sivos por in1pueslo diferido se miden a las tasas iñpositiv¿s que se espera sean
de aplicación en el periodo en el que el activo sc realice o el pasivo se cancele, dc conformidad
con las disposiciones legales vigentes.

El impuesto di{erido relacionado con l¿s p¿utidas reconocidas fucra del resultado se reconoce
fuera de és1e. Las paúidas de impuesto diferido se reconocen en correlación corl la trans¿ccron
subyacente, ya sea e¡r el otro rcsultado integral o ditectamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se conpensan si existe un derecho legalmente
exigible cle cornpensar los il11puestos activos corrientes contra los impuestos pasivos corricntcs,
y si los impucstos dif¿ridos se relaciona¡ con la misma entidad sujeta al impucsto y la Disma
autoridad tributaria.

IDpuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los g¿stos ) los ¿ctilos se reconocen c\cluyendo el
importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), satvo:

- Cuando el impuesio sobre las ventas ircuddo en una adquisición de activos o cn ura
prcstación de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, cn cuyo caso ese
impuesto se tcconoce como parte del costo de adquisición dcl activo o como parlc del
gasto, scgün coresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén cxpresadas incluyendo cl importe de
impuestos sobrc 1as ventas.

El importe neto dcl impuesto sobre las vcntas que se espera rccuperar de, o que corresponda
pagar a I¿ autoridad flscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el
efado de situación linanciera, scgún conesponda.

Arrendamientos

Los arrend¡mientos en los que una porción significativa dc los riesgos y benelicios relativos a
la propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos efectLrados bajo un arrendamiento opeütivo (reio de cualquiu incentivo resibido del



arrendadoo se reconocen como partc dc los costos de producción y gastos de ¿dministración en
el estado de resultados sobrc la base del método de línea rccta er el periodo del arrendamiento_

k) Provisioncs -
Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañia tiene una obligación Eesente como
resultado de un evento pasado, es probablc que se requieran recursos para cancelar la oblig¡cron y
se puede estimar ¡azonablemente su importe. Las provisioDes se revisan en cada lecha dcl est¡do
de siluación ñnanciera y se ajustan paú rcIlci¿r la mejor estimación que se tenga a esa fecha.
Cuando el efecto del valol dcl dhero en el tiernpo es impofante, el monto de la proüsión es e1

valor presente de los desembolsos que sc csperan incuffir pam cancelarla y el incremento en Ia
provisión por 1)l transcurso del tiempo se reconoce co o un gasto por intereses.

Beneficios ¡ los empleados -
B€neficios de corto pl¡zo: Se registran en el tubro de pasivos acumulados de1 est¿do de
situación financiera y coresponden principalmcntc a vacaciones, décimo lercero y décimo
cuarto sueldos, y participación de los fabajadores en las utilidades, conceptos que se
provision¿n y pagan de acucrdo a Ia legislación vigentc cn Ecuador.

Boncficios de largo plazo: Provisiones de iubilación pafronal v desahucio (ro fondeados):
La Compañia tiens un p1¿n de heneficio definido parajubilación patronal, normado por las leyes
laboülcs ecuatorianas. Adicionalmente de ¿cuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
ierminación de la relación laboral por desahucio solicilado por el empleador o por el trabajador.
el empleador boniñc¿rá al trabajador con cl veinticinco por cienlo det equivatenre a la úrlrima
remuneración mensual por cada uno de los años dc servicios prestados al mismo empleador, este
beneficio se dcnomina desahucio.

L¿s hipótesis acluariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de descuento, tasa de
mofi¿lidad, edad, scxo, aÍios de servicios, remuneracioncs, incremenfo luturos de
remuncraciones, tasa de rctación, entre otras.

m)

Las ganallcias y pérdidas actuariales que surgen de ]os ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se ca¡gar a resultados en cl periodo en el que surgen. Los
costos de los servicios pasados sc reconocen inmediatamente en resultados del año.

Distribüción de dividendos

La dislribución dc dividendos a los accionistas de la Comp¿iía se deduce dijl parrimonio y se
reconoccr como pasivos corrientes e¡ los estados financieros en cl periodo en el que los
divideDdos se aprucban por los accionistas de 1¿ Compañía.

n) Rcserva proveniente de la adopción por p mera vcz d€ las NllF

De acue¡do a Resolución No. SC.ICI.CPA IFRS.G.I1.007 de la Superintendeücia de Compañías
emilida el 9 de septiembre dcl 2011, el saldo ac¡ecdor, proveniente dc los ajustes por adopciór1
por primera vez de las NllF, podrá ser capitalizado en ia parte que €xseda at vator de las
pérdidas acumuladas, las del último cjcrcicio económico concluido, si las hubieren; o devuelto
cn el rrso Je Iiquid¿cion de lJ ( ,,mtJñi¡.



p)

o) Rcconocimiento de Ingresos

Los ingresos se midcn por el valor r¿z onable de lo cobrado o por cobrar de las ventas realizadas
c¡ cl culso normal de sus operaciones, tcnicndo en cuenta las condiciones de pago definidas
conhactualmente, sin incluir imp!¡estos. Los ingresos por las ventas de sus productos son
reconocidos netos de devoluciones y descuentos, cuando cs probable que los beneficios
económicos fluyan hacia la Compa-ñia, puedan ser medidos con ñabilidad y l¿ Compañía hace
enhcga de sus productos al comprador y cn consecuencia se transfieren los ¡iesgos y beneñcios
inherentes a la propicdad dc esos bienes y no se mantienc cl dcrecho a disponer de ellos, ni a
lnaúener un control sohre los fnismos

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los gastos en general se reconocen cuando se incuffen por el étodo del devengado,
independieniementc del momento er que se pagan, y sc rcgistr¿n en los periodos con los cuales

Contrngencias

Los pasivos contingentes sor registrados e¡ los estados linarcieros cuando se considera quc es
probable que se conlirmen en el tiempo y pueden ser razonablemcnle ouantificados; en caso
contrario, sólo se revela la contingencia en notas a los cstados financieros.

Los activos contingcntes lro se registran en los cst¿dos Jinancieros, pero se revelan en Ío1as
cuando su grado de contingencia es probable.

Evcntos posterio¡es

Los eventos posteriores al cierre del ejc¡cicio que proveen inlonnación adicional sobre la
situación l1r1anciem de la Compañia a la fbcha del estado de situación financiera (eventos de
aiuste) son incluidos c¡ los estados financjeros. Los eventos posteliores importantes que fto son
eventos de ajuste son expuestos cn not¿s a los estados flnancieros-

c)

r)

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Adnülishación rea¡ice efimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos cstados financieros y sus notas relacionadas_ Las
estimaciones realizadas y supuestos ütiliz¿dos por la Compañia están basados eÍ la crperiencia
histórica y cambios en la información suninistrada por fuentes extemas calificadas. Sin embargo,1os
resultados finales podrian dil¿rir de las estimaciones ba.jo ciertas condiciones. Las estimaciones y
politicas cont¿bles signif,cativas son defulidas como aquellas que son importantes p¿Ia refleiar



coÍecta1¡ente la situación financicra y los result¿dos de Ia Compañia y requieren un alto $ado de

iuicio por parte dc 1a Administración-

Las principales estiñaciones y aplicaciones del criterio proibsional se encLrent¡an rclacionadas con los
siguienlcs conceptos:

Propiedad. obiliario ), eq!,!iBos: La dclenninasiór de las vidas útiles que se ev¿lú¿n at cierre
de cada año. Las eslimaciones se basan principalmenlc el1 las proyecciones de uso luluro de 1os

activos.

Provisiones por beneñcios a empleados: Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de
Jubilación pahonal y desahucio, para Io cual utiliza estudrcs actuariales practicados por
profesiorules independicntcs.

Impucslo a la renta diferido: La Compañj¿ ha realizado la estimación de sus impuestos
diferidos considerando que todas las difcrcncias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de tas NIII) se reverlirán en el
fuluro.

. Provisiones: Debido a las incertidumbres inherentes a l¿s estinuciones necesarics p¿ra
determinar el importe de l¿s provisiones, los desembolsos reales pucdeñ diferir de ios importes
recorocidos originalmente sobre labase de las estimacioncs realizadas.

La determinación de la cantid¿d a provisionar es1á basada en la mejor estirnación de los
desembolsos que será necesario pagar por la correspondientc obligación, tomando cn
consideración toda la información disponible a la fecha del estado de situación fin¿ncrer¿,
incluyendo Ia opinión dc cxpefos fudependientes tales como asesores lcgales y consultores.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Los p¡incipales pasivos financieros de la Compañía, incluyen, cuentas por pagar a provesdores y otras
cuentas por pag¿r. La finalidad p¡incipal de esros pasivos linancieros es fmanci¿r las operaciorcs e
inversiones de la Compañía. La Compañia cuenta con cuentas por cobrar a clientes, otr¡s cuentas por
cobrar y efectivo que proviener directanlenlc de sus operaciones.

Por la naluraleza de sus actividades, la Compañia sc encuentra expuesta a los riesgos de ñercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son m¡nejados a través dc un proceso de identificación, medicióü y
monitoreo continuo, coo sujeción a los limites dc riesgo y otros conlroles. Este proceso de rnanejo de
riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compañia. EI programa gener¿l de administración
de riesgos de la Compañia se concentra pr;ncipalmenle en la gestión de los cosros, principalmente de
m¿teriales, y los riesgos relacionados con la obtención de c¡éditos p¿ra garantizar sus rrversiones y
liquidez.

La ¿dministración de esgos está ba.jo la rcspons¿bilidad de la Gclcnci¿ de la Compañía.



Riesso de mercado

a.- Riesgo de tasa de intcrés

La Compañía asume riesgos mjnimos er fluctuaciones de tasas dc irterés, debido a qlre sc mantiene
préstanros conlratados principalmentc con instiluciones financictas locales, con lasas fijas y tasas
reajustables, las cuales sor comparables a los del ñcrcado, durante la vigencia de los contratos de
dichos préstaDos. La Compañia trala de minimizar este riesgo m¿nteniendo un equilibrio ertre las
tas¿s de interés fijas y variables de sus obligacioncs hnancieras. La Gercncia considera que las
Iluctuaciones futuras en las tasas de irterés no afectarán significarivamente los resuhados de
operaciones lutur¿s de la Compañia.

b.- Riesgo de prccio

Para 1as compras de materialcs la Compañia maniiene proveedores por cada insuno con los que se
negocia directamcnte y mantiene créditos directos- Cuando se prcscntan lluctuaciones de prccios de
maleria Fima, se renegocian los prccios de compras de las materias primas y a la vcz se hacen los
estudios de rcvisión de precios de los productos, para transferir dc 1a me.jor manera Ios impactos {le
incrementos de matedas pdmas, en el precio dc vcn!¿ de 1os productos.

c.- Riesgo de f¡s¡ de cambio

El riesgo de lasas de cdrnbio es el ricsgo de que el valor razoüabl€ o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero lluctúen debido a cambios er los tasas de cambio. La Compañia realiza tod¿s
sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de Nortc¿mérica, moneda de curso legal en el país,
por 1() lanlo, los efcctos de variaciones de tipo de cambio en los estados financreros no son
signiñcativos.

Ricsso de crédito

EI riesgo de crédito es el riesgo de que una conrapaÉe no puedá culnplir con sus obligaciones en
relación con un inskumerto financiero o cLrntrato de venta, generando una pórdida financiera. La
Compañía está expucsta a un riesgo de crédito por sus actividades opcrativas (principalmente en
cuentas por cobrar a clientes).

El riesgo dc crédito surge dcl efectivo y equivalfltes de efeclivo, depósitos en bancos e insrituciones
financieras, así colno la exposición a] crédito de clicntes, que incluyen a los saldos pcndientes de las
cucntas por cobrar y a las transacciones comprometidas. I-a Compañía mantiene cuentas por cobrar
significatilas con una empresa- Sin embargo la Gcrcncia considera que el riesgo de crédito es minimo
debido a su alta rotación de tccuperación. No existen saldos vencidos de catera. Rcspecto de bancos e
instituciones f,nancieras, sólo se accpt¿ a instituciones cuyas calificacioncs de riesgo independientes
delümiDen niveles de solvencia que garanriccD esrabilidad y rcspaldo a los depósitos de la Compañía.
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NOTA 5 - PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS

Composición:

Naves, Aeronaves, Barcazas y
Similares

20t6

112.936.00

16.091.43

2015

132.936.00

t6 ogt ,13

2015

132.916.00

16.091.43

t49.027.43

NOTA 6 - IMPUESTO A LA RENI^

(fl) Situacióntribut:rria-

L¿ Compañia no ha sido fiscalizada desde la fecha de su coÍstitución De acuerdo con
disposjciones lesales, la autoridad lrjblLtaria tiere Ia facultad de revisar las declaraciones del
impucsto a la renta de la Compañia, dentro del plazo de hasta tres años posteriores contados a
partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cu¿ndo
haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

(b) Dct':rn nación y pago del impucsto l¡ la renta-

El impuesto a la renta de la Compañia se determina sobre una base anual con cierre al 3l de
diciembre de cada periodo fiscal, ¿plicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la

Las sociedades nuevas que se constituyan están exonüadas del pago del impuesto a la renta por
el periodo de cinco años, siempre y cuando las inversiores nuevas y productivas se realicen
luera de las jurisdicciollcs urb¿nas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de cjefos
seclorcs económicos

Las sociedades que transfieran por 10 menos el 5% de su capital accionario a favor dc al menos
el 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la rcnta y de sü anricipo por el
periodo de cinco años, cor el conespondicnte pago de intereses.

(c) T¡sas del impucsto a la renta-

J Jc rasac dcl impJ(\tú a h rert¿ son lls .iEurcnle..

Ario fiscal Porsentaje

119.027.43 149.02"7.43

ll



Porcentaje

20t I
2012
2013 en adelantc

24Yo

23%

En caso de que la Compañia reinvierta sus utiljdadcs en el pais en los tóminos y condiciones
quc cstablece Ia Ley Orgánica de Régimen Tributario hterno, podria obieÍcr un¿ reducción en
]a tasa del impuesto a la renta de l0 puntos porccntu¿iles sobre el monto reinveúido, siempre y
cuando electúen el correspondientc aumento de capital hasla el 31 de diciembre del siguiente
año.

(d) Anticipo del impuesto a l¡ rcnt¡-

El anticipo se detcnnina sobre la base de la dccl¿ración del impueslo ¿ la renta del año iumediato
anterior, aplicando ciertos porcent¿jes al valo¡ del activo total (menos cicflos saldos), patrimonio
total, ingresos gravables y costos y gastos deduciblcs. El anticipo será coDpens¿do con el
impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción_ En
caso de que el impuesto a la renta caLrsado fuere menor al antjcipo deteminado, el anticipo se
conlicÉe er impuesto a la rcnta minimo.

Adicionalmente, se exclüiÉn de la determinación del anticipo del impuesio a la renta los gafos
incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de m¿sa salarial, y er general aque,las
invenioncs y gastos efectiva ente realizados, rclacioludos con los beneficios tributa¡ios para el
pago dcl impuesto a la renla que reconoce el Código Orgánico d(r la producción, Comercio e
lnversiones para las nuevas inversiones.

(e.) Dividendos en cfectivo-

Son exentos del ¡npuesto a la renta los dividcrdos pagados a sociedades locales y a sociedades
del exterior quc no estén domiciliadas cn prr¡isos hsrates. Los cliriderulos que sé distribuyan a
favor dc personas naturalcs residentes en cl Ecuador o a sociedades donlciliad¿s en pataisos
ñscales o regi[enes de menor imposición, están sujetos a retención en la fuentc adicional del
impuesto a la renla.

(0 lmpu€sto a la Salid, d€ Divisas (ISD)-

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiellle:

La transferencia o haslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el extcdor, inclusive aquellos realizados con recursos
financicros en el exterior de la persona natural o Ia sociedad o de ierceros.
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Las iDlpoÍaciones pendientcs dc p¿go registradas por más dc doce (12) meses.

Las exporlxciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, cfectuadas por
personas nat!]mlcs o socied¿des domiciliadas cr el Ecuador, cuando las djvisas
cofcsponLlientes ¿ los pagos por conccplo de dichas expofaciones no ingresen al

A partir del 24 de roviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) sc incremenró
del 2o/" al so/.

Es1ár exertos del Lnpuesto a la Salida de Divisas (lSD):

Translcrcnci¿s de dinero de hasta 1.000 que no incluyen pagos por consumos de
taaetas de crédito.

Pagos rcalizados al exterior por amorlización de capital e intereses de créditos
otorgados po1 instituciones financieras intemacionales, con un plazo mayor a ur año,
destinados al financiamicnto de inversio¡es previslas cn el Código Orgánico dc la
Producción, Comercio e Inversiones y que devenguen interescs a las tasas

Pagos realizados a1 exterior por parte de admiflishadores y operadores dc las Zonas
Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE).

Pagos realizados ¿l exterior pol conceplo de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuadot, dcspués del pago del impuesto a
la renta, a favor de olras sociedades extranjcras o de personas nalurales no residentes
en el Ecuador, siempre y cualdo no estén domiciliados en paraisos flsc¡les o
jurisd¡cciones de meror imposicjón.

Dl Lnpuesto a la Salida de Divisas (lSD) podrá ser utilizado como crédiro trjbulario p¿ra ta
determinación del impuesto a la ¡cnta hasta por 5 años, siempre que haya sido origin¿do en Ia
imporÍación de nuterias primas, insumos y bienes dc capital con la linalidad de que sean
incoryorados en procesos productivos y que constcn en el listado emitido por el Comiló de
Politica Tributaria-

NOTA 7- REFORMAS TRJI}U'IARIAS

ln el Suplemento al Registo OficialNo. 847 de1 10 de diciembrc de 2012, se expidió la Ley Orgánica
dc Redistribució¡ de los Irgresos p¿ra el Gasio Social, mediante la cual se retbrmó ]a Ley Orgánica de
Régimen Tributario lnterno (LORTI) y la Ley Reformatoria para ]a Equidad T¡iburaria, los principales
c¿unbios son los siguientcs:
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Impuesto a l¡ rcnta
Sc excluyó a las instituciones ñnancieras privadas, cooperativas de ¿ho[o y crédito y
similares de la reducción en la tasa de impuesto a la ¡cnta de l0 puntos porcentuales sobre el
monto reinvertido cn los términos y condiciones que etablece 1á LORTI y se aclaró que
tiencn derecho ¿ este beneficio las organizacioncs del sector firanciero popular y solidar io y
a las mutualistas de ahorro y cródito para la vivienda.

Para 1á determinación del anticipo de impr.Lcsto a la rerta se realizaron los siguientes cambios:

Únicamente las organizaciones del sector Iinanciero popular y solidario sujetas al colltrol
de la Superi¡tendencia de Economia Popular y Solidaria y asociaciones mutualistas de
ahorro y crédito para la vivienda, no considerarán en el cálcr o del a¡ticipo los acrivos

' Las iÍstiluciones findlciera.s privadas y compañías emisoras y administradoras de tarjetas
de crédito, sujetas al control de la Superintendencia de Bancos y Seguros, excepto las
asociaciones mutualistas dc ahono y crédito para la vivienda, pagarát por concepto de
anticipo de impuesto a la renta cl 3% de los ingesos gravab]es del ejercicio aüteior.

Impuesto al Valor Agregado (M)
Sc gra\ (onl:rnl; lTooa lo\scrviLios finan(ierú..

Impuesto ¡ Ia S¡lida de Divisas (ISD)
Los pagos por lmpuesto a la Salida de Divisas (ISD), susceptibles de ser considemdos como
crédilo tributaio para el pago del impueslo a la renta que no haya11 sido utilizados en el
ejercicio fiscal en que se gcnerdon o respecto de los cuaEo ejercicios fiscales postcriorcs,
podrán ser objeto de devolución por parte dcl Servicio de Rentas Intemas (SRI).

lmpuesto a los Activos en el Extc¡ior
Se considera hecho generador de este impucslo:

- La tcneucia a cua.lquier iilulo dc fondos disponibles cn crtidades domicitiadas luera del
teffitorio nacional, sca de m¿urera directa o a través de subsidiarias afiliadas u oñcinas cr
el extcrior del sujeto pasivo; y,

- Las inversiones en el extetior de entidades reguladas por el Consejo Nacional de V¿tores.

Se incrementa la tarita del impuesto del 0.084% al 0.25% mensual. Cuando Ia capración de
fondos o las inversiones quc se mantengan o realiccü a través de subsidiarias ubicad¿s en
paraísos fiscales o regimenes fiscales prefercnles o a través de aliiiad¿s u oficinas en el
exterior. la larifa será del0.35%.
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NOTA 8- PATRIMONIO

(a) Capital Social -

A-l-31 dediciemtredet20t6y20l5,elcapitatsocial 
de l¿ Compañia esrá representado po¡ 800accroncs oldinarias y nominatjvas, con vtrlór noüi.al ,t. t "ad;;;; 

--- ' ''.. ,",,,".'-,

A continuación, se presenta la composición acciotiaria al 3l de diciembre del20l6 y2015:

Porc€ntaje

total de

partici-
pación

Nominal
Rosmarie Velez Wechsler
Marlene Ctara Wechsler Wemer

9s.00%
5.00%

'/60.00

210.00

100.00% 800.00

(b) Reserva Leeal -

la Icr de Corn¡añia. rcJurcre o,e ,e E-nsfreru r lJ re.ena lcts¿l por lo meno\ el 10.. ¡lc ldurilrdJd ncl¡ dr,ual.,Al¿ que lJ re,er\r eBc pur lo rncrros a, 5Oo^ del caprtal .ocrJJ. Dichtr¡eserva no puedc distribuirse como d¡
c"_p"ñ;, ;;;;;;; *. ffi"#"i:i:l,li, ;H1;:: ::. ";:., ",.ffi" :l;:,::ii:jÍ:l:: 

* 
"

(c) Udlidades acumuladas -

Ajustes por adopción inicial de las NIIF

De acuerdo a Resolucióñ No. SC.ICt.CpA IFRS.G.I1.007 de la Superintendencia de Cornp¿ñíasemitidu el q de scprrcnrhrc de 20t t. lus arus
las Non¡¿s Lrrern¿cronal"" !" ;ri;;:';I'i§l 

provenientes.de la adopción por primera vez de
.". p"¿,, *,.,,,i¿,),t""i;i;ii;$i: 

"".lJl.; ii,:lTl :5::il,1::,"X,"1i;.1::""Ji
IT:;';:'"ff;:1",J l: illlllÍ;il '" "'t"G 'tli'ad" e;;;;;;;' pi.á'¡'*ii á"*",,"

t5



NOTAg- f,VENTOSSUBSECUENTtrS

Ertre el 3l de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de cstos estados financieros (16 de marzo del
2017) no se produjeron eventos que, en la opinión de 1¿ Administración de INMOSALVA S.A., pudier¿n
lener rll1 electo significativo sobre dichos cstados frnancieros que no se hayan ¡evclado en los rxsmus-

J/l't^..LtL t\4t' .4', .'
C.D.A. YoI,ANDA Mn.n A RoMF.,RI)
ni¡c. stcr


