CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2017

Nota No. 1: Organizacion, propésito y antecedentes

CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA., Es una compania de nacionalidad
ecuatcriano constituida el 11 de Abril del 2006 en el Ecuader segin consta en ia esgriiura
piblica otorgada ante el Notaria Primera del cantdn Guayaquil, Dr. Cristian Quifionez
Basantes, e inschta en el registro mercantii &l 16 de Mayo det 2008,

Al 31 de diciembre del 2013 el capital social es de US$ 5.000.00, compuesto de ochocientas
acciones ardingrias y nominativas a razén de un dolar cads una.

Tieng su domicdio an la ciudad de Guavaquit, ¥ su actividad principal es dedicarse a las
actividades de construccion de pbras civiles, at 31 de Diciembre del 2017 la empresa se
encuentra trabgjgndo en la construccion de las viviendas urbanizaciin la Perla[Fideicomiso
Rivera del Dauie),Unidad Educativa Milenic de Palengue; Unidad de Vigilancia
Comunitaria(Quito}; Urbanizaciin Partofing y Urbanizacidan Bahia Muyuyo

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacidn:

Los estados financierns adjuntos han sido preparados en dolares de ios Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repubtica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de energ del 2011 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES ClA LTDA., en la preparacion de los estados
financierps se efectud sobre bases contables de empresas que preven la realizacion de los
activos v la cancelacion de los pasivas, al 31 de diciembre del 2017 los activos corrienies
exceden a los pasivos correntes en USH 2.773.863,88; los resultados del afio representan
una utilidad de US$ 348.338,42 despuas del 15% de participacion & trabajadores & impuesto
alarenia.

A continuacion, se descrnben las principales politicas contables adoptadas en ia preparacion
de estos estados financieros:.

a) Moneda funcignal -

Loz estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de fos Estados Unidos de
Ameérica, moneda adoptada por la Replblica del Equador en marzo del 2080



CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre dal 2017

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{cantinuacion...}

b) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivc y equivalentes al efectivo incluyen ol efectivo en caja, log depositos a ia vista en
entidades de crédito, olras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
ornginal de tres meses o menos, y 38 descubierios bancarios. En el balance. las
descubientos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo carriente.

<) Activos Financieros

Ei Grupo clasifica sus actives financiergs en las siguientes categorias. a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas g cobrar y disponibles para la venta. La
clasiicacion depende del proposito con el que se adquirieron los activos financiercs  La
direccibn deterrmna la clasificacion de sus activas finangieros en el momanto de
reconacimiento inicial. Las inversiones adquiridas por Ja compania comesponden a papelas
comprados con ¢l objetive de obtener una rentabihdad sobre loa valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabifidad como actvos financieros mantenidos
hasla su vencimienic. La compafia clasifica sus activos financieros en dos categeorias: (1)
Cuentas por cobrar clientes, {2) Otras cuentas por cobrar.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de 108 nstrumentos financieres, que hiengn
relacion zan los diferentes riesgos que afeclan a CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES ClA
LTDA | como mercado, fingnweros y gereraies de negocio. Al 31 de diciernbre del 2017 la
compadia tiene liguidez, sus activos corriemes cubren 5.09 veces al pasivo corrente.

d) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste 0 8 su valor nato realizable, el menor de los das. Ei
coste se determina por ai método promeadio. El coste de las productes termirados v de los
productos en curso incluye los costes de disefln, Igs materas pnmas, la mano de obra
dwacia, indirecta; oir0s costes directos & indirectns y gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curgo
narmai del negocio, nmenos tos oostos para ponerios en condicidon de venta, incluyendo Ios
gastos de comercializacdn y distribucion
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2017

HNota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacidn...}

e) Propi lanta ¥ eguipos

Estos activos estan valuados al costo de adguisicion, la depreciacion se calcula por el
mé&todo de linea recta sobre la vida (il estimada para efecios de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafiia ha optado por utilizar el vaior razonabie coma costo atribuido,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de engro de 2010 segun las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a qus su vaior en libros a ia fecha de transicion se estima es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicago las NIIF desde su reconocimiento
inicial.

ACTIVOS

Anps
Maquinanas y Equipos 10
Muebles vy Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3
fI Intereses

Son registrados baje el métedo del devengado y se arigina por prestamos ctorgados a la
compania.

g) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar scn obligaciones de paga por bienes o servicias que se
han adguirido de los proveedores en €l curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar e clasifican come pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afo o menos
o vencen en el ciclo normal de explotacidn, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no comentes

h} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando {1) la Compaitia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita. como resuitado de eventos pasados, {2) es probable que vaya & ser
necesarie una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (3) &l monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesaros para liguidar ta obtigacion.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacidn...)

Provisiones

Los conceptos por los cusles se constituyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el ane vy a la participacion de
los trabajadores en las utilidades

i) Impuesio ala renta

La provision para impuesto a la renta estd constituida a la tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los resuitados dei afic en gue se devenga, esta provision esta sujeta a
la norma gue entro en vigor en ef afio 2010 que exige el page de un anticipo minimo de
impuesto a 1a renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el anio
anterior sobre &l 0.2% del patrimonio, 0.2% de os cosios v gastns deducibles, 0.4% de los
ingresos gravabies y 0.4% de los activos.. La referida narma estahlecid que en caso de que
¢l impuesto a |a renta causado sea menor que el monta del anticipo minime, este Litimo se
convertird en impueste a ia renta definitivo, 2 menos gue el contrbuyente solicite al Servicios
de Rentas internas su devolucidn. 1o cual podria ser aplicable, de acuerno ¢on la norma que
rige la devolucion de este anticipo.

j} Participacion de Trabajadores en las wufilidades-

De zcuerdo con el Codigo de Trabajo, la compafiia debe distribuir entre sus empteados at
13% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultades del afio en gue se devenga.

1) Reserva Legal

De acuerdo con la lagislacion vigente en el Ecuador, ia compaiifa debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta compietar el 50% del capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distnbuidz a los accionistas, excepto en caso de
liquidacidn de la compaiia, pero puede ser utilizada para asbsorber pérdidas futuras o
aumento de capital.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...}

k) Resuitados Acumulados — Adopcién por primara vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcidn por pAimara vez de las Narmas Internacionales de
Informacidn Financiera NiFF completas y de la Norma Intemacional de Informacon
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes). en lo gue
comesponda, y que se registraron en el patrimomio en ta cuenta Resuitados Acumulados |
subcuenta "Resultadas Acumulades provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIEF®, que peneraron uUn saldo acreedar, solo podrd ser capitalizados en la parte que
exceds & valor de tas perdidas acumuiadas y las de!l Uitimo gjercicio econdmico concludo, si
tas hubieren, utilizedos en absorbar perdidas, o devuelto en el caso de liquidacidn de la
compafia a sus accionistas o socios. De presentarse saido deudar en la subcuenta
‘Resultados Acumulades provenientes de lg adopcion par pnmera vez de las NIFF, este
podra ser absorbido por los Resultadoa Acumulados v los dei ditmo ejercicio econgimico
conchluido st lo hubere.

I} Utilidad / Perdida del Ejercicio

Corresponde al resultado obtenido durante el ejercicio econémico compreéndide entre el 1 de
gnero al 31 de diciombre del 2017 después de paricipacion a trabajadores ¢ impuesto g la
renta.

m) Retonocimientp de Ingresos, costos y gastos

La Compafia reconoce los ingresos cuando se efectua la transferancia al cliente de 'a
totalidad de los niesgos, beneficios y seérvicios sobre la propiedad de los productos. Log
descuentdos y devolucignes se disminuyen de las ventas, asi como también suUs cOstos y
gastos en funcion ai métade del devengadc.

n} Uso de estimaciones

Las politicas contables que sigue la ¢ompafia estan de acuerdg con las Neormas
Internacionales de Informacion Financigera promuigadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Cantabilidad, lo gue requiere que la administracion efectle ciertas
estimacignes y Wilice ciertos supuestos para determinar la valuacion de algunas de las
parlidas individuales gque sean necesarias. Aun cuandg puedan liegar a diferir de su efecto
final, la adminisiracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuades en las circunstancias.
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Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembra de! 2013 maneja cinco cajas chicas que sirve para los distinios
pastos de |2 operacién de la empresa:

]T:Ei'a Chica | Ano 2p17 Ailo 2016 |

| Departamente Administracion | 200.00 300.00

| Departamento Muyuyo 16000 100,00
TOTAL _US§ 300,00 | US$ 400,00 |

Adaras, al 31 de diciembre def 2017 se dispone de diez cuentas corrientes de Bancos
Locales, an donde sg efectia s deposilos ode ias prestaciones de serviciog y pagos a

provesdores

[ Bancos Locales ARo 2017 1 _Aig 2016
Bam:::-  del Pacifice Cta. Cle Cie. & #5034175 243 45 8865
_Banco del Pacfica Cla. Ole, # 7254385 | 12505,82 STTITT7 |
“Banco del Pacfica Cla Cte #07256377 361.49 475,44
Bancg Bolivarano Cta Cte #0955015952 2970 2370 |
Banco Balvariane Cla Cle#0555018565 811 | 8,11
Banco Baolivanane Cla Cte#0355013964 | 56597 1 206048

| Banco Pichincha Cta Gie# 3509333504 22780899 43,44
_Banco Piehincha Cla Cle# 2100056377 | 727168 | 5875895
Eancc— Pichincha Cla a Cle# 2100018782 5?3 71 ag 31 |
Banca Pichincha Cta Cte # 2100018789 _ 797 85 244 84 |
Baneg Pictncha Cla Cle #2100066243 | 59.36208 | 33771848 |

| Banco Pichincha Cta Cle #2100062964 19371 | 197200 |
Banco Pichincha Cta Cte #2100018791 1.747.79 291783
' Banco Pithincha Cta Cte #2100056376 153197 | __256.697.75
Eancn Pichincha Cta Cle#2100075130 | 87,80 . 87,80
“TOTAL GENERAL EN BANCO US$ 31306604  US3720.786,53 |

Nota No. 4 Activos Financigros

La compafiig clasifica sus activos financieros en:

[ Afo 2017

Ano 2016

:'Cuer{Es;_iEbrar Ciientes no Relacionados

[USS 151 077,54

USS B38.6B2 57

. Otras Cuentas por Cobrar

842 304,27

33062105

-

TOTAL

TUS$4.003,381,81

"USS$ 1.169.313,62
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Nota No. 4 Activos Finangieros
(continuacién)

Cuentas por Cabrar Clientes

La cuenta par cobrar clientes corfesponde al cobre semanal o mensual por servicios de
construccion de obra, la misma que no devengan intereses, el saldo &l 31 de diciembre del
2017 fue de USS 161.077,54.

Otras Cuentas por Cobrar
En la cuenta otras cuentas por cabrar a corto plazo se refieren a valores otorgados para
qperaciones normales de la compaftia

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados

_ [ TARa2017 | " Aho 2016
ANTICIPQ A PROVEEDORES - USE 388066  LUS$330.82105 |
SEGURDS PAGADOS POR ADELANTADD | USE 1,788,232 0.00
TOTAL | USE 566891 | USS 330.621,06 |

Anticipo a Praveedores ¥ Contratistas

Caorresponde a valores adeudados por anticipe a proveedores que han sido otorgados a
corta plaze para la compra de materiales para la construceién de la Urbanizacién Portofing ¥
Urbanizactian Bahia Muyuyo. signdo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de
obra notificado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas

Nota No. 6 Activos por Impuestos Corrientes

Los activos por impuestas al 31 de digiembre del 2017 consisten &n.

o _ Afio 217 Afio 2016
Crédio Tributario (VA _ Usg -0 U3S 14.483.84

. Credito Tributario Impuesta & la Renta | S  -O- G4.401,77 :

| TOTAL usg -0 US§ 76.88B,81
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Nota No. 6. Propiedadeg, Planta y Equipo

La compafiia cuenta con Activos Fijos como Muebles v enseres, Equipos de Computacion y
Equipc de Oficina, Vehiculos. que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la
empresa.

ACTIVO FIJO Alio 2017 Ario 2016 %o
. ) Depreciacion

Vehlculos _120.384.0% 104.878.00 20
Mugebies y Ensares I 15.274,27 10.633,70 10
Equipo de Computacion 2603118 | 2433116 a3
Maquinaria y Equipos 87.519,82 35.303 45 10
Total Activo Fijo US$ 24920928 | US$ 175.806.31
Menos Deprec. Acumulada - 127.015,88 -148.823,13
Tatal Activo Fijo Neto US$ 12219340 | US$ 26.883,18

Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa a corto plazo con proveedores,
contratistas v otros, producto de operaciones normales por compra de bienes y servicios que
no devengan intereses.

Ao 2017 |  ARo2018 |
Proveedores | US$ 218.89820 | US§ 126.92573 |
Otros o 31.759.66 | 265043 |
TOTAL _|US$ 24865786 |US§ 167.42516 |

Cuentas por Pagar a Proveedgores. en donde se registran tadas las facturas por concepto de
compra de materiales, manc de obra y seirvicios de Terceros que son utilizadoes en el area de
fa construccion de vivienda y para la administracian,




CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA.
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Nota No. B. Otras obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tribulariag, {a empresa ha efectuado retenciones
en ia fuente, WA 12%, Impueste 2l valor agregadn VA 12%. Las obligaciones con la
sdministracion tributaria al 31 de diciembre suman US$ 23 166,04

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afia 2017 Afio 2018
RETENGCION EN LA FUENTE IMP.RENTA US$  5.859.00 LSS 7.294,61
RETENCION EN LA FUENTE DE WA _ 17.207.04 2432957
SUB-TOTAL _ US$ 23.168,04 LUE$31.624,48
IF_A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO & 36348 55.513.87

| TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 23.570,05 USS §7.138,45

CONIESS - 18.078,62 1787717
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADGS 276,73 5.492 37
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES _ 75.940 61 4411978 |
TOTAL US$ 97.20586 | USH 67.489.32

Nota No. 8. Patrimpnio:

Capital Social: Fl capital social de la comparia al 31 de diciembre del 2017 esta

conformacdo por 5000 acciones crdinanas y nominativas de un délar cada una, queda un {otal
de USH 5.000,00,

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigenie, 1a enmpaitia debe apropiar por 1o menas &l 10% de |z
utiidad neta del afna basta que represante el 50% del capital pagada. La reserva Legal no

puede ser pagada en efective. perc puede ser capializada o ser utilizada para zbsorber
perdidas Su saido at 31 de diciembre del 2017 es de USE 2.988 73.

Resultados Acumulados = Ganancips (Perdidas acumuiadas)

Esto s origina por los resultados obtenidos en ejercicios econamicos de afios antgriares, &l
31 de dicembre del 2017 esta cuenta registra una utilidad de USS$ 354.130.28

Ganancias (Perdidas)

En el gjercicia econdmica del afio 2017 genarg una utilidad de US$ 345.338,42 después de!
Impuesto & 1a renta minimo.
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Patrimonic _ . Aho 2012 "Afio 2016
Capia Socal LUS$ £000,00 |US% 5.000,00
Aparte de s0G0D para futura capitalizacién 210 000,00 540.000,C0
~Raserva Legal 299873 296873
Reserva Facuitativa ] o 187.677.63 000 |
Garancias Acumuladas _ _ £54.130,28 560.699,56 |
Genancias (Perdidas) del Ejercicio 34833842 194.498,08 |
Total N | US$1.608.045,06 | US51.403.396,37

Nota No. 10 ingresos.-

Los ingresds por servicios administratives efectuadas dal 1 at 31 de diciemtire del 2017 y
que se encuentran debidemente soportadas con la emisidn de faciuras que cumplen con las

reguisitos que sefiala ¢l reglamanto de facturacion. Los Ofros Ingresos corresponden a
intereseas.

VENTA ) ] Afio 2017 Afio 2016 i
| VENTA DE SERVICIOS - [US$ 8396200547  US§7 74064539
OTROS INGRESOS ) ___3DD00,0D . 181 875,89

| TOTAL, GENERAL DE INGRESOS => US$8.602.931,44 | US$ 7.922.621,38

Nota No. 11 Costos y Gastos.-

Los costos de venta estan conformades por ks gastos que incurren directaments en ia
construccion de las villas, el gasto en [a compra de lgs diversos matenates y la mano de
abra, durante ef ejercicic econdmico del 2017 los costos son los siguientas:

COSTO Y GASTOS ) Afio 2017 Afic 2016
Costo Directo de fa obra US$ 8.079.283,73 | US$7.203.456 76
| Total Costo v gastos 3 US$ 8.079.283,73  US$7.203.466,76
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Nota No, 12 Egresos
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ FINANCIERDS

En ios Gastzs Admnistratives se reqistran todos los gastos del giro propic del regocio, y en
los Gastos Financieros corresparden a cormisiones v olros gastos bancanos.

—

Afo 2017 Ao 2046
USE 37691210  USE425.032.87

1
]
[l
'

| zastos Administrativas

|

I
| Financieros_ o i 73357 13021,25
( TOTAL 2 |USS 38474492  USS 43805417

OTROS GABTOS

Los ofros egreses no opetacicnales alcanzaron la sumna de USS 2 632 U8

o _ I ARG 2017 [ Afo 2016 ]
Otros Gastos \iS$ 2583208 | JSS  O-
: !
_Total ¥ — TUSs 263208 . usy 0-
y )f&/
Ecnu.au.&%mo GRANJA
CONTADOR
REG. # 0.6290
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