
CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2017 

Nota No. 1: Organizaci propósito y antecedentes 

CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA Es una compañia de nacionalidad 
ecuatoriano constituida el 11 de Abril del 2006 en el Ecuador según consta en la escntura 
publica otorgada ante el Notara Primera del canton Guayaquil Dr Cristan Quiñonez 
Basantes, e inserta en el registro mercantil el 16 de Mayo del 2006 

Al 31 de diciembre del 2013 el capital social es de US$ 5 000 00, compuesto de ochocientas 
acciones ordinarias y nominativas a razón de un dolar cada una 

Tiene su domicilio en la cudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a las 
actividades de construcción de obras civiles, al 31 de Diciembre del 2017 la empresa se 
encuentra trabajando en la construccion de las viviendas urbanizacion la Perla(Fideicomiso 
Rivera del Daule)Unidad Educativa Milemo de Palenque Unidad de Vigilancia 
Comunitaria(Quito), Urbanización Portofino y Urbanizacion Bahta Muyuya 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 

  

Bases de presenta: 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
Amentca, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 20D0, y sus registros 
contables son preparados a partr del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las NIIF 
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 

CONSTRLUICTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA, en la preparación de los estados 
financieros se efectuó sobre bases contabies de empresas que preven la reaiización de los 
activos y la cancelacion de los pasivos, al 31 de diciembre del 2017 los activos comentes 
exceden a los pasivos comentes en US$ 2 773 883,88, los resultados del año representan 
una utilidad de US$ 348 328,42 despues del 15% de participación a trabajadores e impuesto 
a la renta 

A continuacion se desentien las prnoppales politicas contables adoptadas en la preparación 
de estas estados financieros 

a) Moneda funcional - 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de fos Estados Unidos de 
America, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000
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Nota No. 2, Resumen de las principales políticas contables 
fcontinuación...) 

b) Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectvo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja los depositos a la vista en 
entidades de credito, olras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento 
onginal de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios En el balance los 
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente. 

<) Achvos Financieros 

Ej Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con 
cambios en resultados préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta La 
clasficación depende del proposito con el que se adquieran los activos financieros La 
dirección determina la clasificación de sus actos financieros en el momento de 
reconocimiento inicial Las inversiones adquindas por la compañia corresponden a papeles 
comprados con el objetivo de obtener una rentabhdad sobre los valores mvertidos a una 
determinada fecha, considerándose en la contabilidad como actvos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento La compañia clasifica sus activos financieros en dos categorias (1) 
Cuentas por cobrar clientes, (2) Otras cuentas por cobrar 
Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instaumentos financieros, que henen 
relacion can los diferentes mesgos que afectan a CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA 
LTDA como mercado, financieros y generales de negocio Al 31 de diciembre del 2017 la 
compañra tiene liquidez, sus activos comentes cubren 5 09 veces al pasivo cornente 

d) Inventarios 

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable el menor de los das El 
coste se determma por sl metodo promedio El coste de los productos terminados y de los 
productos en curso incluye los costes de diseño, las matenas pnmas, la mano de obra 
directa, mdirecta, otros costes directos e wdirectos y gastos generales empleados en la 
construcción de viviendas El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el cursa 
hormai del negocio, menos fos costos para ponerlos en condicion de venta mctuyendo los 
gastos de comercialización y distabución
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Icontinuación...) 

e) Propu llanta y equipos 

Estos activos estan valuados al costo de adquisicion la depreciación se calcula por el 
método de línea recta sobre la vida uti estmada para efectos de declaracion del impuesto 
sobre la renta La Compañia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atmburdo, 
el costo neto de depreciación vigente al 1 de enero de 2010 segun las Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad debido a que su valor en libros a la fecha de transición se estima es similar 
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento 
Inicial 
ACTIVOS 

Años 
Maquinanas y Equipos 10 
Muebles y Enseres 10 
Equipo de Oficina 10 
Equipo de Computacion 3 

f) Intereses 

Son registrados bajo el metodo del devengado y se origina por prestamos otorgados a la 
compañia 

9) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion Las cuentas a 
pagar se clasifican como pasivo corniente s: los pagos tenen vencimiento a un año o menos 
fo vencen en el cicto normal de explotación, si este fuera supenor) En caso contrano, se 
presentan como pasivos no comentes 

h) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tene una obligacion presente, ya sea 
legal o implicita como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya 8 ser 
necesana una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de 
forma fiable Los montos reconocidos como provision son la mejor estimación de la 
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos 
necesarios para liquidar la obligacion
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Nota No, 2. Resumen de las principales políticas contables 
continuación...) 

   
Provisiones 

Los conceptos por los cuales se construyen provisiones con cargo a resultados 
correspanden pnncipalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la partcipacion de 
los trabajadores en las utilidades 

1 Impuesto a la renta 

La provision para impuesto a la renta está constituida a la tasa del 22% sobre la utilidad 
gravable y se carga a los resultados del año en que se devenga, esta provision esta sujeta a 
la norma que entro en vigor en el año 2010 que exige el pago de un anticipo minimo de 
impuesto a ta renta, cuyo valor es calculado en función de las alfras reportadas el año 
anterior sobre el 0 2% del patrimonio 0 2% de los costos y gastos deducibles D 4% de los 
ingresos gravables y 0 4% de los activos La referida narma establecio que en caso de que 
el Impuesto a la renta causado sea menor que el monta del anticipo minimo, este ultimo se 
convertira en impuesto a la renta defímtivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicios 
de Rentas intemas su devolución lo cual podría ser aplicable, de acuerno con la norma que 
nge la devolucion de este anticipo 

J) Participación de Trabajadores en las utilidades- 

De acuerdo con el Código de Trabajo la compañía debe distnbuir entre sus empleados el 
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga 

1) Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la compañía debe transfenr el 10% de 
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital susento y 
pagado Esta reserva no puede ser disinbuida a los accionistas, excepto en caso de 
liquidación de la compañía, pero puede ser ublizada para absorber pérdidas futuras O 
aumento de captal
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k) Resultados Acumulados - Adopcion por primera vez de las NIF 

Los ajustes provenientes de la adopcion por pamera vez de fas Normas Internacionales de 
Información Financiera NiFF completas y de la Norma Intemacional de Informacion 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes) en lo que 
corresponda, y que se registraron en el patumomo en ta cuenta Resultados Acumulados 
subcuenta 'Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
NIFF*, que generaron un saldo acreedar, solo podrá ser capitalizados en la parte que 
excede al valor de tas perdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio economico concluido si 
las hubieren utilizados en absorber perdidas. o devuelto en el caso de liquidación de la 
compañia a sus accionistas o sacios De presentarse saido deudar en la subcuenta 
“Resultados Acumulados provenientes de la adopción par pnmera vez de las NIFF este 
podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio economico 
concluido st lo hubiere 

l Utilidad / Perdida del Ejercicio 

Corresponde al resultado obtenido durante el ejercicio económico comprendido entre el 1 de 
enero al 31 de diciembre del 2017 despues de partopeción a trabajadores e impuesto a la 
renta 

m) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos 

La Compañía reconoce los mgresos cuando se efectua la transferencia al cliente de ta 
totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas así como tambien sus costos y 
gastos en función al método del devengado 

n) Uso de estimaciones 

Las politicas contables que sigue la compañía estan de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera promuigadas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad lo que requiere que la administración efectue ciertas 
estimaciones y Uutlce ciertos supuestos para determinar la valuación de algunas de las 
partidas indimduales que sean necesarias Áun cuando puedan llegar a diferir de su efecto 
final, la administración considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los 
adecuados en las circunstancias
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Nota No, 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

La compañia a diciembre del 2013 maneja cinco cajas chicas que sirve para los distinios 
gastos de la operación de la empresa 

  

  

  

  

Caja Chica 2] Ano 207 Y 
[Esaneno Administracion 20000! 

Departamento Muyuyo 100,00 7 
TOTAL US$ 3 300,00 | US$ 400,00 10,00 

Además, al 31 de diciembre del 2017 se dispone de diez cuentas comentes de Bancos 
Locales, en donde se efectua los deposlos pe las prestaciones de servicios y pagos a 
proveedores 

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

        
  

  

  

  

Bancos Locales ] Año 2017 Año 2016 
Banco del Pacifico Cta_Cle 45034175 7 243 45 88/55 
“Banco del Pagfico Cta Ote N 7254385 12 505,82 57737 77, 
Banco del Paofica Cta Cte 07256377" 361 49 375,44 
Banog Bolvartano Cta Cte 0955018952 2970 | 29,70 
Banoo Balvanano Cta Cieft0395018969 —! 811 81m] 

[Banco Balvanano Cia CistagósOi39óa |" "0587 2060481 
Banco Pichincha Cta Ctex 3509333504 | 22780899 | _ 4344 

“Banco Pichincha Cta Clef 2100056377 127165 |_— 56758.95 
Banco Pichincha Cta Cleéf 2100018787 | 573,71 38 91 
Banco Pichincha Cía Cte $ 2100018784 787 85 24484 
[5 Pichmena Cta Die 2100066243 59 362.05 337 71848 
Banco Pichincha Cta Cie 12100062984 | 19371 1 972,00 
Banco Pichincha Cta Cte 42109018791 1714178 2917.83 

“Banco Pichincha Cta Cte 12100056376 SEN 256 697,75 
“Banco Pichuncha Cta Ctetf2100075130— | 8780 _ 87,80 
TOTAL GENERAL ENBANCO "US$ 31306604 "US$ 72078853 ] 

Nota No. 4 Activos ncieros 

La compañia clasifica sus activos financieros en 

Zo _ [Año 2047 Año 2016 
“Cuentas X Cobrar Sientes no Relacionados [US$ 161077,54 [US$ _838882 57 
Otras Cuentas por Cobrar 842 304,27 | 33062105 1] 
TOTAL ,US$4 003.381,31 US$ 1.169.313,62 : 
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Nota No. 4 Activos Financieros 
(continuacion) 

Cuentas por Cobrar Clientes 
La cuenta por cobrar clientes corresponde al cobro semanal o mensual por servicios de 
construcción de obra, la misma que no devengan mtereses, el saldo al 31 de diciembre del 
2017 fue de US$ 161 077,54 

Otras Guentas por Cobrar 
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo se refieren a valores otorgados para 
operaciones normales de la compañia 

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados 
  

  

    

    

Año 2017 Año 2018 
ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 3880,59 US$ 33062105 | 

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO | USE 1788,32 _ 000 ¡ 

TOTAL US$ 5668.91 US$330.621,05 | 
  

Anticipo a Proveedores y Contratistas 
Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a 
corto plazo para la compra de matenales para la construcción de la Urbanización Portofino y 
Urbanizacion Bahia Muyuyo siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de 
obra noríicada por el Fiscalizador para as! cumplir con las entregas de las villas 

Nota No. 6 Activos por Impuestos Corrientes 

Los activos por impuestos al 31 de diciembre del 2017 consisten en 

  

        

- Año 2017 Año 2016 
Credito Tnbutano ¡VÁ US$ o- US$ 14 483,84 | 
Crédito Tributario Impuesto a la Renta US$ 0 6449177 

L TOTAL. US$ 0: US$ 78.885,81 
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Nota No. 6. Propiedades, Planta y Equipo 

La compañía cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion y 
Equipo de Oficina Vehiculos que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la 
empresa 

  

  

  

  

  
  

  

ACTIVO FIJO Año 2017 | Año 2018 % 
o o Depreciación 

Vehículos 120 384 03 104 878.00 20 
Muebles y Enseres E 15.274,27 10.633 70 10 
Equipo de Computacion 26 031,16 | 24.391 16 33 
Maquinaria y Equipos A 87 51982 35 903 45 10 

Total Activo Fijo US$ 249 209,28 | US$ 175.806,31 
Menos Deprec. Acumulada 127 015,88 148 823,13 
Total Activo Fijo Neto US$_122.193,40 [US$ 26.983,18         
  

Nota No. 7, Cuentas y Documentos por Pagar 

Se refere a las obligaciones contraidas por la empresa a corto plazo con proveedores, 
contratistas y otros, producto de operaciones normales por compra de bienes y servicios que 
no devengan intereses 

  

_ Año2017 ¡|  Año2018 | 
US$ 21680820 [US$ 12692573 | 

3175966 | 2550.43 | 
TOTAL - [US$ 248.657,86 |US$ 167.425,16 

Cuentas por Pagar a Proveedores en donde se registran tadas las facturas por concepto de 
compra de materiales mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el área de 
ta construcion de vivienda y para la adrmnistracion
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Nota No. B. Otras obligaciones Corrientes 

Se ha cumplido con todas las obligaciones tnbutarias, la empresa ha efectuado retenciones 
en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado (VA 12% Las obligaciones con la 
administracion inbutaria al 31 de diciembre suman US$ 23 166 (4 

  

        

  

   

   
  

  

  

  

  

  

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Año 2017 Año 2016 
RETENCION EN LA FUENTE IMP RENTA US$_ 5 959,00 US$ 7 294,61 
RETENCION EN LA FUENTE DE VA 17 207 04 24 329 87 
SUB-TOTAL US$ 23,165,04 1US$31.624,43 
IMPALA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 6.383 48 55 513,97 
TOTAL OBLIG CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 23 570,05 US$ 87.138,45 
CONIESS _ _ 18.078,52 17877 17 
POR BENEFICIOS DE LEYA EMPLEADOS 27673 5 49237 
15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES —— — 7894061 44 11978 

¿TOTAL US$ 97.295,96 US$ 67.489,32       
Nota No. 9. Patrimonio: 

  

Capital Social, Ei capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2017 esta 
conformado por 5000 acciones ordinanas y nominativas de un dólar cada una, queda un total 
de US$ 5 000 DO 

Reserva Legal 

De acuerdo con la tegisiacion vigente, la compañsa debe apropiar por lo menos el 10% de la 
utiidad neta del aña basta que represente el 50% del capital pagado La reserva Legal no 
puede ser pagada en efectwo pero puede ser caprtalizada o ser utilizada para absorber 
perdidas Su saldo al 31 de diciembre del 2017 es de US$ 2 998 73 

Resultados Acumulados - Gananc) ¡Perdi icumuladas) 

Esto se ongina por los resultados obtenidos en ejercicios economicos de años anteriores, al 
31 de diciembre del 2017 esta cuenta registra una ublidad de US$ 854 130 28 

Ganancias (Perdidas; 

En el ejercicio económico del año 2017 genero una utilidad de US$ 348 338,42 despues del 
Impuesto a la renta minimo 
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[Fatrimonia Año 2012 Año 2016 
Capital Social US$ sooooo |uUS$ 500900 
Aporte de socio para futura capitalización 21900000 | 54000000 
Reserva Legal 2.998,73 299873 

| Reserva Facultalva 18757783 000 
Ganangys Acumuladas 854 130,28 660 899,56 , 
Ganancias (Pentidas) del Ejeracio 344 338,42 194 498,08 
Total Ñ US$1.603.045,06 | US$1.403 396,37     
  

Nota No. 10 ingresos.   

Los ingresos por servicios administrativos efeciuadas del 1 al 31 de diciembre del 2017 y 
que se encuentran debidamente soportadas con la emision de faciuras que cumplen con las 
requisitos que señala el reglamento de facturación Los Otros Ingresos corresponden a 
intereses 

  

  

  

  

  

[VENTA - Áño 2017 Año 2016 1 
VENTA DE SERVICIOS US$ 8 952 005,47 US$ 7 740 645 39 

| OTROS INGRESOS 7 30 000,00. 181 975,99 

TOTAL, GENERAL DEINGRESOS => US$ 8 992 931,44 1 US$ 7 922 621,38 
  

Nota No. 11 Costos y Gastos.- 

Los costos de venta están conformados par los gastos que incurren directamente en la 
construccion de las villas, el gasto en la compra de los diversos maternales y la mano de 
obra, durante el ejercicio económico del 201? los costos son los siguientes 

  

  

  

COSTO Y GASTOS Año 2017 Año 2016 
Costo Duecto de la obra US$ 8 079 283 72 “| US$? 203 456 76 

[ Total Costo y gastos + US$ 8.079 263,13 US$7203.466,76   

10



CONSTRUCTORA MIELES Y MIELES CIA LTDA. 
Notas Explicativas a tos Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 

Nota No, 12 Egresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

En os Gast.s Admmnistrativos sé registran tados los gastos del giro propio del regocio y en 
los Gastos Finanaieros corresparden a comisiones y 0tDs gastos bancarios 

  

  

Año 2017 no 20146 > 

Gastos Administrativos [US$ 37691210 “US$425 032 92 —* 

| Financiero: ! TSE 
1     [TOTAL + US$ 38474497 1 

OTROS GASTOS 

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 2 632 98 

  

  

  

Ml | TARG20 Año 20167 
Otros Gastos US$ 2832 08 y9s =D 

. ' 
Total + 1085 2 632,08 usi : 

ECON a GRANJA 
CONTADOR 
REG 4 0 8290 

 


