$‘ INTENDENCIA
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SOLICITUD DE ACCESO Y DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Guayaquil miércoles 12 diciembre 2012

BAQUERO CELLER! ALEJANDRO ELEOQODORO ,en mi calidad de Representante Legal de la compania
JUBA S.A. , con Expediente Nimero 124548 y RUC 0992477814001 solicito se me otorgue la clave de
acceso para ingresar al portal web de la Superintendencia de Compafilas {www.supercias.gob.ec) y
presentar periddicamente la informacién financiera y societaria de mi representada mediante el sistema y ios
procesos que se han dispuesto para el efecto, de acuerdo a las siguientes condiciones:

a) La compania se compromste a cumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento para la
actualizacién de la informacién general, y el registro y obtencidn de claves de acceso en linea al portal web
institucional, de las sociedades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias,
expedido mediante Resolucion No. SC.8G.DRS.G.12.014 del 25 de septiembre del 2012.

b) La compailia debe utilizar jos mecanismos electrénicos habilitados en el portal web de la Superintendencia
de Compafiia para la trasmisién de su informacién financiera y societaria.

c) La compafiia asume la responsabilidad total sobre la veracidad, exactitud, consistencia e integridad de la
informacién financiera y societaria que trasmita a través del sistema informatico provisto por la
Superintendencia de Compariias para este fin.

d) Ei representante legal de la compaiifa es el responsable del uso de la clave de acceso otorgada y como tal
asume todas las responsabilidades legales que de su uso se deriven.

e) La compafia se compromete a conservar 10s soportes fisicos de la informacién presentada, asi como el
comprobante de presentacion de informacidén generado por el sistema de la Superintendencia de
Compafias.

f) La Superintendencia de Compafilas se reserva el derecho a negar, restringir o condicionar el acceso al
portal web institucional y los programas informaticos que en este se incluya, de forma total o parcial, a su
entera discrecion, asi como a modificar los servicios y contenides del mismo, en cualquier momento y sin
necesidad de previo aviso.

Autorizo a la Superintendencia de Compafiias a efectuar las averiguaciones pertinentes para comprobar la
autenticidad de la informacion que se presente a través del sistema y mediante el acceso otorgado; y, acepto
que en caso de que la informacion transmitida no cumpla con los requisitos exigidos, la Superintendencia de
Compadias aplique las sanciones previstas en la ley.

Atentamente,

FIRMA DEL REPRESENTANTE

Nombre: BAQUERQ CELLER! ALEJANDRO
Identificacidon 0100340934

NOTA  El presente formulario no se aceptara con enmendaduras o tachones
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ALEJANDRO ELEODORO CELLERI
Chuded.-

Guayaquil, 12 de Marzo del 2012

£stimado Sefor:

Cumplo por medio de la pres en informarie que la junts Extreordinanis de Actionistas
de ta Compafila Andnima J $. A, celebrada el dia de hoy, resoivid reelegirio pars el
cargo de GERENTE GENERAL de la compafiia por ef periodo de CINCD AROS,

En ol ejercicio de sus funciones i corrsponde » Usted ejercer is representacion lagal,
Judiclal y extrajudicia} de ls compaifiia en forme conjunta con of Presidents; conforme lo
dispons of Estatuto Soclal,

ElEsntutoSodddebCompaﬁhmmtadehEminanlkaotmd:mdNauﬂo
Vigésimo Primerc del cantén Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete, el Primero de
septiembre del 2006, la misma que ha sido Inscrita en el registro Mercantil del cantén
Guayaquil, el 22 de septiembre dei 2.006.

Atentamente

ot

AB. CARLOS PALACIOS VELR.
SECRETARIO AD-HOC

El dia de hoy, ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, de la Compefifs Andnima JUBA
5.A., pars el cusl he sido reslegido.-

Guayaquit lz_ggvao del 2.012.
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NUMERO DE REPERTORIOUIS9
FECHA DX nm'rmm-mumu i
HORADE R .

"Bia cumplinalesto con to dispuesto cn la ey, of Registrador Mereantil del
Cantdn Goayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

'Con fecha diecinueve de Marzo del dos mil doce: MWMM
_Nmmmummemmahw“mm,m“ -
de ALEJANDRO ELEODORO BAQUERO CELLERY, de fojas 28.899

2 28.901, Registro Mercantil niimero 4.897.

ORDEN: 13969

£ DA h 4 211583
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calidad de propietario, yaqmenenadelanteselopodréllmaroonELARRENDADORypor
la otra, la compafiia JUBA S.A. representada en este acto por su representante legal Sr.
GUERRA DIAZ CARLOS RAUL a quien se la podri llamar LA ARRENDATARIA, al
tenor de las clausulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES Y OBJETO DEL CONTRATO.- EL ARRENDADOR,
sefior SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA, cs propietario de la oficina No. 8 ubicada en el
mezanine, con45.71 M2 y del parqueo de vehiculo No. 64 ubicado en el sétano;
comrespondiéndole a ambos inmuebles una alicuota o cuota a parte sobre el terreno en que se
levanta el edificio y sobre los demis bienes comunes, dentro del Megaproyecto Inmobiliario
Parque Empresarial Colon, en la parte denominada Empresarial 2, sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal y que se encuentra ubicado en las avenidas Rodrigo Chévez s/n y Juan
Tanca Marengo, parroquia Tarqui ,del Cantén Guayaquil. En virtud del presente contrato EL
ARRENDADOR, da en arrendamniento 8 A LA ARRENDATARIA, quien declara que recibe a
su entera satisfaccion los antes mencionados inmuebles, con todo los servicios e instalaciones
eléctricas, sanitarios, aire acondicionado, en buen estado de conservacion y completos.
Obligéndose el arrendatario a destinar la oficina exclusivamente para el funcionamiento de una
Oficina Administrativa dedicada a la PRESTACION DE SERVICIOS GENERALES DE
OBRAS CIVILES, IMPORTACIONES Y DRAGADOS, y eventualmente a cualesquiera
otra actividad licita que, previa peticién escrita, le permita de manera expresa ¢} arrendador.

SEGUNDA: PLAZO DEL CONTRATO.- El plazo del presente contrato de arrenda:
lo fija en DOS ANOS, obligatorios para ambas partes, que comenzara a regir a pe
yu-ude.lullodddumﬂdoee,peroslnovmtadiasantesdelvenclm:entodel y,

de que ¢l arrendatario no cumpliere con el plazo original previsto o con el prorrdg vy
debera pagar al arrendador ¢l valor de dos meses de cénones de arrendamiento QR eaaolmamdovg} _
al momento de la terminacién unilateral. Suay Ag\‘}‘*

TERCERA: PRECIO.- LA ARRENDATARIA, se obliga a pagar a EL ARRENDADOR por
concepto de canon de arrendamiento un precio fijo y otros dos adicionales de cuotas variables o
alicuotas, equivalente al valor de las expensas comunes por la administracién del Megaproyecto
Inmobiliario Parque Empresarial Colon, en la parte denominada Empresarial 2. Como precio
fijo pagara por la oficina y el parqueo la cantidad de SEISCIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOAS UNIDOS DE AMERICA (US $650.00) mensuales,
durante los dos primeros afios de vigencia del contrato, comprendido entre el 23 de Julio del
2.012 y el 22 de Julio del 2.014. Si vencido ¢l plazo establecido en el contrato, este se
prorrogare por cualquier cansa, LA ARRENDATARIA debera pagar a EL. ARRENDADOR,
un canon incrementado segin el porcentaje vigente establecido por el INEC institucién
reguladora de la inflacién en o Pais. Como canon variable o alicuota deberé de
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cancelar dos alicuotas: 1a una, por el alquiler de la oficina y de érea de parqueo y la otra por la
membresia del Club, haga o no el uso de dichas instalaciones. El valor de las alicuotas que
pagara mensualmente son y serfin por la cantidad que 1a administracién de} Megaproyecto
Inmobiliario Parque Empresarial Colon, en la parte denominada Empresarial 2, Fijare
mensualmente y que declara conocerlas.

Se deja establecido que adicionalmente al canon aqui pactado, LA ARRENDATARIA
pagara cada mes, como es su obligacién legal el impuesto al Valor Agregado (IVA) en
ddlares de los Estados Unidos de América.

Ademads serén de cuenta exclusiva do LA ARRENDATARIA ¢l pago de los consumos de
energia cléctrica, agua potable y demds servicios béisicos y q llegare a hacer uso dentro de la
mencionada oficina.

Los valores antes mencionados deberén ser pagados por el amrendatario dentro de los cinco
primero dias de cada mes, comprometiéndosp LA ARRENDATARIA a entregar mensualmente
dentro de los cinco primeros dias posteriores a la fecha de inicio del contrato y asf mensual y
sucesivamente AL ARRENDADOR, Fotocopias simples de los recibos de pago de las alicuotas
y las planillas de los servicios bésicos

CUARTA: LA ARRENDATARIA Se obliga a cumplir con todas y cada una de las normas
que correspondan al Reglamento Interno y de Funcionamiento y Administracién del
Megaproyecto inmobiliario Parque Empresarial Colon, en 1a parte denominada Empresarial 2,

QUINTA: Sc prohibe A LA ARRENDATARIA destinar la oficina y parqueo dados en
arrendamientos a otro uso o goce distinto al convenido; subarrendarlo en todo o en parte o ceder
sus derechos de arrendamiento. La contravencitn a una cualquiera de las eshpulacloncsde Soie
contrato, asi como la falta de pago del canon estipulado de arrendamiento de dos mesesls N
derecho a EL. ARRENDADOR para demandar la terminacién de este contrato, sin pegfd 3@5?5350:35 ""*f

s»f%“‘*‘i,

e
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SEXTA: LA ARRENDATARIA Sc obliga a restituir la oficina y parqueo \ghdg 4 /i
arrendamiento al finalizar el contrato, en las mismas perfectas condiciones en que ,' g Sandoval /
recibirlos, con todas sus instalaciones en normal estado de conservacién y ﬁmclonammntoYAQ“\\"”
adjuntan cuatros fotos y una Acta de Entrega-Recepcidn de dichas instalaciones — como
documentos habilitantes de este contrato y declara expresamente que las mejoras y o
decoraciones que efectie en ef mismo, quedaran en beneficio gratuito del Arrendador, salvo los

muebles y enseres que puedan ser retirados normalmente

SEPTIMA: LA ARRENDATARIA entregara a El Arrendador la suma de UN MIL
TRESCIENTOS DOLARES AMERICANOS (US $130000) para con dicho valor,
garantizar todas y cada una de las obligaciones que contrae en virtud de este contrato para con
El Arrendador y ademds para cubrir los gastos correspondientes a las eventuales reparaciones o
dafios que se ocasionaren en los intnuebles alquilados, ya sea por accién, omisidn o negligencia
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del arrendatario, as{ como para la pintura, arreglo de chapas, cerraduras, sanitarios, instalacién
eléctrica, efc. A la finalizacién de del contrato.

OCTAVA: Se deja expresa constancia de que LA ARRENDATARIA estd obligado a
mantener la oficina y parqueo en las mismas perfectas condiciones que declara recibirlo.
Por tanto serén de su cuenta y cargo todas las reparaciones locativas de la oficina.

NOVENA: LA ARRENDATARIA, de manera expresa ¢ irrevocable, declara que renuncia al
oventual derecho a reclamar al arrendador por cualquier exceso en el cobro de la pension de
arrendamiento pactada. En consecuencia, dejan expresa constancia de que renuncia por ser de su
solo interés individual, al derecho que se refiere el Art. 19 de la Ley de Inquilinato de
conformidad con el Art. 11 del Cédigo Civil.

DECIMA: GARANTE.- Concurre también a la celebracion de este contrato de arrendamiento,
el Sr. BAQUERO PEREZ JULIO FRANCISCO, por sus propios y personales derechos, y
quien declara ser de estado civil casada, para constituirse en Fiador y codeudor Solidario de LA
ARRENDATARIA, por toda las obligaciones que este a contraido para con EL
ARRENDADOR en virtud del presente contrato, renunciando expresamente a los beneficios de
divisién, excusion u orden.

Especialmente se obliga a pagar las pensiones conducticias de arrendamiento que LA
ARRENDATARIA dejare de hacerlo. Esta fianza subsistird, aun vencido el plazo de este
contrato, hasta el dia de la completa y legal desocupacién y entrega de la oficina y parqueo
arrendados, asf como hasta ¢l pago total de los amriendos adeudados y de las costas judiciales en
caso de juicio.

en resolver cualquier controversia que se suscitare con motivo del presente contrs
los jueces competentes de esta ciudad de Guayaquil, en juicio Verbal Sumario.

™
Para constancia de todo lo anteriormente estipulado, las partes suscriben ¢l preg¥fite con snc Dﬂgif

cuatro cjemplares de un mismo tenor y valor, en Guayaquil, a los veinte y trefd
Julio del dos mil doce.

Sr. Carlos Radl Guerra Dias
Ced. Ciud. 090640395-1
REPRESENTANTE LEGAL

Abg. Martin R. Zeballos Martinw.
SECRETARIDJUZGANO YERCERD
DE INGUILINATO Y RELAGIONES VECINALES OE GUAYAQU"
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