
PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A,NOTAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresadas en dólares estadounidenses)

En el 2006 se c¡eó la Compañía PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A., con
expediente número 24471 co¡ la actividad de Actividades de Adquisición, promoción,
construccióq administración y vent¿ de bienes inmuebles.

El reFeseúanle legal es el Sr. Santos Garcés Juan Miguel se encuenta ubicada en la
Provincia del Guayas-Cantón Samborondón Edificio Paseo Comercial Bocca ofici¡a
Locai C-13 frente al cenho comeicial La Ptazza. tie-e cono Regrsh.o único de

Contribuyentes ei No. 0992477865001.Sus operaciones se desanollar en

Sambo¡ondón. La Compafiía es de Fopiedad enun 99.9570 de Inversiones CMA S. A,
el 0.05% Jual Santos Ga¡cés.

(a) Declaración de cunplimiento-
Los estados financie¡os ha¡ sido Feparados de conformidad con las Normas
Intemaciolales de Información Financiera - NIIF.

A continuación se describen las Fincipales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados financieros. Tal cor¡o lo requiere la NIIF 1, estas
políticas han sido definidas en función de las NfIP's vigentes al 31 de diciembre del
2Ol8 y 2017, aplicadas de manera unifoIme a los períodos que se i¡foma.

(b) Bases de lreoa¡ación-
Los estados financie¡os de Propiedades Exclusivas Propex S_A. comprenden los
estados de situació[ finaücieia, los estados del resültado integra.l, de cambios e¡ el
patrimoíjo y de flujos de ef'ectivo por los años te¡miudos el 31 de diciembre del
2018 y 201'1. Estos estados ñnancie¡os han sido preparados de acuerdo con la
Nouna Intemacional de Información Financie¡a - NIIF.

(c) Efectivo lr equivaleotes al efectivo-
El efectivo y equivaleltes al efectiyo incluye saldos e¡ cuenlas de bancos locales.

(d) Cuentas Dor cobrar v otras cuehtas por cobrar-
Las cueDt¿s por cob¡a co¡rerciales y otas cuenlas por coblar so¡ .-fectivos
financieros no derivados con pagos fijos o detenninables, que no cotizan en un
mercado aclivo.



(e) Propiedad de inve¡sión-
(i) Medición en el momento del reconocimiento.- Las pa¡tidas de propiedades se

medirán inicialmente por su costo.

(ii) Medicióh posterior al leconocimiento: rnodelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades en el caso de edificios son registradas
al costo menos la depreciación acumulada y e1 importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenin1iento se imputan a resultados en el
período en que se prcducet Las propiedades de la Compañía, requierer.l
revisiones periódicas. En este sentido, las parles objeto de sustitución soa
reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregación
que pemile depeciarlos en el período que medie entIe la actual y hasta la
siguiente reparacjón.

(iii) Método de deplqqiación v vidas útiles.- El costo de las propiedades y se

deprecia de acuerdo col ei r¡étodo de línea recta. La vida iltil estimada, valor
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre u1la base
prospectiva.

A continuación se prese¡ta los rubros que la Compañia posee como
propiedades ¡r la vida útil usada en el cálculo de la depreciación:

item

Edificios
Muebles, Maquinarias y
equipos

Vida útil len años)

(iv) Retiro o venta de propiedades- La trtilidad o perdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades es calculada como la diferencia ente el precio
de venla y el valor en libros del activo y reconocida el1 resultados.

I l) Cuentas por Daear y otr¿\ cuent¡¡s Dor pilllll-
Las clentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos h,jos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo-

(g) Impu€stos-

El gasto por impuesto a la renta represeíta la sruna del irnpuesto a la rcnta po¡ pagar
corrienLe J el imprresto dilerido.
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(i) lmpuesto cor.iente.- El impuesto por pagar corrierte se basa en la utilidad
gavable (tribularia) registrada durante el año. La utilidad gravable difíere de la
utilid¿d contable, debido a las partidas de ingresos o gastos ü¡ponibles o
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas

fiscales aprobadas para cada periodo-

(h) Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se calculan al valoi.azonable de la cottraprestación cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenla el importe estimado de cualquier descueflto, bonificacior
o rebaja que la Compañia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de la prestación de servicios se reconocen cuando estos

pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actiüdades o¡dinarias
asociados con la operación se reoonocen, consiclerando el grado de determinacion
de la prestación final del pe odo sobre el que s€ infoma.

Costos y gastos-

Los costos y gastos se rcgistran al aosto histódco. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incuridos, independientemenle de la fecha en que se efectúe el
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen.

Compsntaqie¡ de raldos y transacciones-

Como norma general en los estados financieaos Do se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea

e! reflejo de la esencia de la tramaccióq

Los ingresos y gastos con origen en tralsacciones que, coüt¡actualmente o por
nonna 1egal contemplan la posibilidad de compensacién y la Compañía tiene la
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago

de] pasivo de forma simultánea, se p¡esentan netos er resultados-

(k) Nuevas romas intemacionales de üfo¡mación financiem v enmieüdas vigentes-
Las políticas conlables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año anterior.
A partir del I de enero de 2016 entraron en vigencia 1as siguientes moüñcaciones a las

No.mas Intemacionales de Información Financiera y enmiendas emitidas vigentes a la
fecha de la emisión del info¡me financie¡o de la compañia Propiedades Exclusivas propex

S,A.:

. Enmierda a la NIII' 11 "Acuerdos conjuntos", con relación a 1a contabilización
d€ adquisicicnes e¡ operaoicnes conjurtas.

(i)

0)



Enmie¡das a la NIC 16'?ropíedades, plantas y equipo" y NIC 38 "Act1vos
illtangibles", con re]ación a la aclaración de los métodos aceplables de
depreciación y amortización.

. Ennlienda a la NIC 4t "Ag¡icultura", con relación a las plantas producloras.

o Enmienda a la MC 27 "Estados fmancieros separados", con relación al método
de 1a participación en los estados financie¡os separados.

Enmiendas a la NIIF l0 "Estados financieros consoiidados" y NIC 28
"i¡ve¡sio¡es en asociadas y negocios conjuntos", con relación a la venta o
aportación de activos enlfe un invercor y su asociada o negocio conjunto.

Ei¡r¡riendas a las NIIF 10 'Estados fi¡a¡,cieros consolidados,,, MIF 12
"lnfo¡mación a ¡evelar sob¡e participación en otras enüdades', y NIC 28
"lnversiones en asociadas ynegocios conjuntos", con rclación a la aplicaciónde
la excepción de consolidación e¡ las entidades de inverción.

L¡mienda a la NIC I "Presentación de los estados tinancie.os", con relación a
la iniciativa sobre infonnación a revelar.

NIIF 14 "Cuentas de dife mientos de actividades reguladas": Esla norma tiene
vigencia por enlidades cuyos Drimeros estados financieros confome a 1as NIIF
cofiesponda¡ a un periodo que conience a pa.tir del 1 de ene¡o de 2016.

La adopción de estas nomas no tuyo ull impacto significativo para las
operaciones de la compañía Prcpiedades Exclusivas Propex S A

NOTA 3. EST]MACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparación de los estados fi¡ancie¡os en coofonnidad con NIIF reqrLiere que 1a

Administración realice ciert¿rs estimaciones y establezca algu[os supuestos i¡herentes
a 1a actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y
presentación de algunas partidas que forman parte de ios estados financie¡os. En
opinión de la Administración, tales est¡naciones y supuestos estuvieron basados en la
Lnejor utilización de la información disponible al monrento, los cuales podrian llegar a
dit¡ri¡ de sus efec,tos finales. Las estimaciones ), iuicios srüyacentes se ¡evisan sob¡e
una base reguJar. Las revisiores a las estimacioles contables se ¡econocen en el
período de 1a revisión y períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual
como a periodos subsecueDtes.

NOTA 4. EFECTIVO Y EOLTVALENTES AL EFECTIVO|

Al 3l de diciembre del 2018 y 2017. el efectlvo y equivalentes al efectrvo consistia e¡:



2018 2017
Bancos 34,543.10

Los saldos en bancos locales en los que marlienen la compañía sus depósitos tiene la
caliñcación AAA-.

NOTA 5 CUENIAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consl stían en:

2018 2017
Cliertes
Anticipo a proveedores

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos
Crédito tributario
Retención en la fuente del impuesto a la
aenta

6.872.0s

132,470.86

991,4ó6.85

3,817.89

138,153.98

929,990.24

1,130 809 76

NOTA 6. ACTIVOS POR IMPT]ESTOS CORRIENTES:

1,071,962 11

Activos por impUe§los del año corriente- Un ¡esumen de activos por impuestos
corrieltes es como sigue:

2018 20"t1

comentesl
70,526.6t

8,086.29

72,15t.37

)) '77o a1

NOTA 7, PROPIEDAD PLANTA Y EOUIPO:

Los saldos de propiedad, plarta y equipo al
movimienlos dent¡o de estos periodos fueron

Saldos ai

3l -dlc-17

94.921 90

31 de diciembrc del 2018 y
los siguientes:

i8,612.90

2017 y los

3 i'dic-t8

Muebltr y E¡se.es

Moos- Deprecia.ión acumutada

29.927.52

6,?42_24

2,56t 63 32,489.15

6.242.24

36-t29.76

(15-20663)

2,5ó1.63

(3,655.54)

38"691.39

(i8,862.17)

20,923 t3 (1,013.91) tt.:¿29 22



Los saldos de propiedades al 31 de dicjembre

dentro de esros penodos fueron Ios siguientes:

del 2018 ¡,2017 y los moümientos

Saldos al

3 t'üc- 17

Adiciones Saldos ¡l

y/o Rcinos 31-dic- i8

Edificios

Meltos- Depreciación a.unulada

1301.246 (90.29r) 1.710 955

1.8012,16

(210 804)

(90.29r)

4.712

1.710.955

1232.355)126.263)

1.i90.1-1r (26 263) (35.579) 1.17¿.a9t

NOTA 9- CTIENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciemb¡e dei 2018 y 2019, las cuentas por pagar y otas cuertas por paga¡

consislían en:

Proveedorcs

Otlas Cuentas y Docr¡mento po¡ Pagar

Fondos de Garantia / Anicipo Clienles

6,467.50

4,952,898.36

n9,041.29

1,989.85

3,980;723 .28

136,949.78

5,088,373.15 1,fi9662.9"

NOTA 10- PATRIMONIO:

CaDital social- El capital social autorizado consiste el1 2,000 acciones de US$ 1.00

valor nominal uiútaio, las cuales e¡ conjunto represe[tan el oiento por ciento del

capital social de la compañia.

R€serva legal- La Ley de Compañias requieie que poi lo iiieilos el l0% de ia utilid¿d
anual sea apropiado como reserva legal hasta qüe ésta cotllo minimo alcarce el 5070

del capilal social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede se. capitalizada en su totalidad.

Rese¡va facultaliva- La Ley perinite que de las utilidades liquidas del ejercicio, la
Compañja desline un porceúaje para formar la resewa especial o facultativa, la Junta

General de Accionistas decide el porcentaje y el fin especifico de esle fondo. Esla
reseñ/a no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada cn su iotilidad.



Resultados acumulados- Un resutnen de los resultados acumulados es como sigue:

2018 2017
Ganancias (Pérdidas) acumuladas

Distribuibles
Resultados acumulados provenientes de ia

adopción por p meÉ vez de 1as NIIF

Resultado año anterior

Gasto financierc año anterior
Recen¡r.le c¡nital

Total

4t8,331.42

/) t7§ )1

24.65

11,270.00

6,5_t'7.19

313,991.96

104,339.46

424.848.6t 418,331.42

Resultados acu¡ulados üovenienles de la ado@ié! leMilrera vez de las NllF-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez
de las MIF. El saldo deudo¡ de la cuenta "'Resultados Acunuiados provenientes de la
adopción po¡ primera vez de las NIIF, podrá ser absorbido por el saldo acreedor de las

cuertas Reserva de Capi1al, Reserva por Valuación o Superávit po. R€valuación de
Inve¡siones.

NOTA 11, MPUESTO A LA RENTA:

De co¡formidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la rentra, se

calcula en lm 22o/o sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstanle, la tarifa
impositiva será del 25% cuando la sociedad tenga beaeficiarios o simila¡es residentes
o establecidos en paraisos fiscales con ura participación directa o indirecta, individual
o aonjunta, igual o supe or al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
nalulaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participación en paraísos fiscales sea infe¡ior al 50%. la larifa
de 28y$ aplicaá sobre la proporción de la base impr:nible que correspoada a dicha
participación, de acuerdo a 1o indicado e¡ el reglamento de Ley de Régimen Tributario
Intemo.

lmpqg§1q¿I4 renta reconocida e¡ 1os ¡esultados- U¡a rcconciliacióÍ ente Ia utilidad
según estados finalcieros y el gasto por impuesto a la.enta cor¡iente, es como sigue:

2018
Utilidad (Pérdida) según estados financieros antes de

impuesto a la ¡enta

Gastos no dcducibles
(-) Otras Deducciones

Pérdida sujeta a amofización
Tasa de impuesto

lñpuesto a la ienta sausado

t2,802.12
545.46

31,629.88

22%

t3,347.58

2501,

3,336.9C



NOTA 12 INGRESOS'

El ingreso del periodo 2018, registado en e1 estado del resuttado por \lS$ 259,243.62
fue generado por actividades de compm, venta, alquiler y explotaciól de bienes
inmuebles

Effie el31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de 1os estados fna¡cieros no
se prcdujeron eventos que, en opinión de la Administación de la Compañlq pudieran
tener un efecto importante sobre los estados ñnaocieros adjuntos.

Los estados fina¡cieros por el año teminado el 31 de diciemb¡e
aprobados por Ia Administ¡ación en Feb¡e¡o del 2019 y seúLn

Accionistas y la -Iunta de Di¡ectores para su aprobación

del 2018 han sido
presentados a los

JUANA ¿ü,CTVÁR AIVARADO d
Co¡tador General
Propiedades Exclusiyas Propex S.A.

INFORMA


