PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S A NOTAS A LOS ESTADOS
FINANCIERDS

FOR EL ANO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{ Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1 INFORMACION GENERAL:

En el 2006 se cred la Compafiia PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A_, con
expedicnic numero 24471 con la actividad de Actividades de Adquisicion, promocidn,
construccion, admimstracion v venta de bienes inmuebles.

El representante legal es el Sr. Santos Garces Juan Miguel se encuentra ubicada en la
Provincia del Guayas-Cantdn Samboronddn Edificio Paseo Comercial Bocea oficina
Local C-13 frente al centre comercial La Diazza, tiene como Registro Unico de
Contribuyentes el MNo. (992477865001 Sus  operaciones se desarroflan en

Samborondon La Compaiiia es de propiedad en un 99.95% de Inversiones CMA §. A,
el (0.05% Juan Sanfos Garces,
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Log estados fimancieros han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera - WIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados fimancieros. Tal como lo requiere la NIIF |, esias
politicas han sido defimdas en funcion de las NITF s vigentes al 31 de diciembre del
2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a los periodos gue se informa,

{h) Bases de preparacion-
Los estados financieros de Propiedades Exclusivas Propex S.A. comprenden los
estados de situacion financiera, los estados del sesultads integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2018 y 2017, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la
Norma Internacional de Informacién Financiera - NITF

(¢} Efectivo v equivalenies al efectivp-
El efectivo v equivalentes al efective incluye saldos en cuenias de bancos locales.

{d) Cuentas por cobrar v oiras cuentss por cobrar-
Laz cuentsc por cobrar comerciales v odras cuentas por cobrar son efectivoe

tinancieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.



ie) Propiedad de inversion-

(1}

(i)

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades se
mediran inicialmente por su costo.

Medicion posterior al reconggimiento: modelo del costo- Después del

reconocimiento inicial, las propiedades en el caso de edificios son registradas
al costo menes la depreciacion acumulada v el importe acumulado de las
perdidas de detenoro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantemmiento se imputan a resultados en el
periode en que s¢ producen. Las propiedades de la Compafiia, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del active v con un nivel de disgregacion
que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual v hasta la
siguiente reparacion.

(ii1) Meétodo de depreciacion v vidas Utiles- El costo de las propiedades v se

deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida til estimada, valor
residual y metodo de depreciaciin son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrade sobre una base
MOspeciiva

A continuacion se presenta los rubros que la Compaiia posee como
propiedades y Ja vida onl usada en el calculo de la deprecizcion;

item Vida atil {en afioz)
Edificios 44
Muebles, Maguinanas v

Cpos {1

(] Retiro o venta de propiedades- La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta

de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio
de vemta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados.

(F} Cuentas por pagar v otras cuenlas por pagar-
Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas poOr pagar son pasivos
finencieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en on
mercado activo,

(g} Impuestos-
El gasto por impueste a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente v ¢l impuesto difendo.



{1} Impuesto cornente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable {tnbutaria) registrada durante 2l afio. La utilidad pravable difiere de 1a
utilidad contable, debido a las panidas de ingresos o pastos imponibles o
deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafila por concepto del impuesio comriente se caleula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(h] Reconocimiento de ingresos-

)

Los ingresos se calcalan al valor razonable de la centraprestacion cobrada o por
cobrar, teruendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja que la Compafiia pueda otorgar,

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios se reconocen cuando estos
pueden ser estimados con fiabalidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con |a operacion se reconocen, considerando el grade de determinacion
de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

Costos v oastos-

Los costos v gastos se registran al costo histonice. Los costos v gastos se reconocen
& medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el
pago, v se regisiran en el periodo mds cercano en ¢l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sca
el reflejo de 1a esencia de In fransaccion,

Los ingresos y gastos con origen en tansacciones que, contractualmente o por
normi legal contemnplan la posibilidad de compensacion v la Compafifa tene la
intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasive de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

{k} Nuevas normas internacionales de informacidn financiera v enmicndas vigentes-

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio anterior,
A partir del | de enero de 2016 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a las
MNormas Internacionales de Informacion Financiera v enmiendas emitidas vigentes a la
fecha de la emision del informe financiero de la compania Propiedades Exclusivas Propex
8.A.

= Enmiends ala NIIF 11 “A¢uerdos conjuntos”, con relacidn a la contabilizacion
de adquisiciones en operaciones conjuntas



* FEnmiendas a la NIC 16 “Propiedades. plantas v equipe™ v NIC 38 “Activos
intangibles”, con relacion @ la aclaracion de los métodos aceptables de
depreciacion y amortizacion,

* Enmiendaala NIC 4] “Agnculiura”, con relacion a las plantas productoras.

* Enmienda ala NIC 27 “Estados financieros separados”, con relacion al método
de la participacion en los estados financieros separados.

* Enmicndas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ y NIC 28
“Inversiones en asociadas v negocios conjuntos™, con relscion a la venta o
aporiacion de actives entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

s LEnmiendss a las NIF 10 “Estados finencieros consolidados™, WIIF 12
“Informacién a revelar sobre participacidn en otras entidades™ y NIC 28
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con relacion a la aplicscion de
la excepcion de consolidacion en las entidades de inversitn

* Enmienda ala NIC | “Presentacion de los estados financieros”, con relacion a
la imic1ativa sobre mformacion a revelar,

« NIF 14 "Cuentas de diferimientos de actividades reguladas™: Esta norma liene
vigencia por entidades cuvos primeros estados financieros conforme a las NIIF
correspondan a un periodo gue comience a partir del 1 de enero de 2016,

La adopcion de estas normas no tuvo wn impacto significativo para las
operaciones de la compafiia Propiedades Exclugivas Propex 5.A.
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La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezea alpunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuscion v
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
apinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a
diferir de sus efectos finales. Las estimaciones v juicios subvacentes ze reviean sobre
una base regular Las revisiones @ las estimaciones comtables se reconocen en el
periode de la revision v periodos Tuturos 51 la revision afecta tanio al periodo actual
como & periodos subsscuentes.

NOTA4 EFECTINVG Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo y equivalentes al efectivo consistia en;



2018 2017

Bancas $.674.02 34,543.10

Los saldos en bancos locales en los que mantiensn la compaiia sus depositos tiene la
calificacion AAA-.

TA S5 CLJ BRAR AS POR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

consistian en:
w8 017
Clientes 6 87205 181789
Anticipo a proveedoras 13247086 |38 15398
Crras cuentas por cobrar 991,460.85 92999024
1.130 809 Th 1071967 11
e e ] e T e w— - PSR
NOTA 6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Activos por impuesios del afio cormente- Un resumen de activos por impusstos
cormentes o5 Como Sigue:
2018 27
Activos por impucsios cormentas,
Crédito tributario 70,526.61 T2151.37
?:fft;“cmn en la fuente del impueesto a la 3.086.29 22.770.53
7861290 94,521.90

NOTA 7 PROPIEDAD PLANTA Y ECUIPO

Los saldos de propredad, planta v equipe al 31 de diciembre del 2018 v 2017 v los
movimienios dentro de estos periodos fueron fos siguientes;

Saldos al Adiciones Sl al
31-die-17 e Rikires 3h-dic-1%
Instalaciongs 295927 52 2 561,63 32449 13
Mueblys v Erseres 620224 ' 6,200 24
612076 256Le3 G013
Memoe- Depreciscion acuemulada (18, 206.63) {3,635,54) [T8,842.17)
002313 (0men [9Emn
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Los saldos de propiedades al 31 de diciembre del 2018 v 2017 y los movimientos
dentro de estos periodos fueron los siguientes:

Laldos al Adiciones Adiciones Raldes o
Ib=dic=[7 wiir Retiros wa Betiros Xl-dic-E§
Edifscios | &i11.24h TR0 ) |7 10955
T LAOLZ4G (250 170
Menoe- Depreciackn neumelads {21,804 [26.263) 4712 [232.35%)
l. S0 447 {206, 26T [E.'\-i'J':'.ITI- _I--'!"'_ﬂ_f';:'
—— e s

HOTA 9, CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, las cuentas por pagar v oiTas cuenfas por pagar
conaistian en:

218 a7
Proveedores - 64RTS0 1,989 85
Chras Cuentas y Documento por Pagar 4,052 898 36 3,080,723.28
Fondos de Garantia / Anticipo Clientes 12900729 136,949 78
508837315 411966291

MOTA 10, PATRINMONICOK

Capital social- Fl capital social aviorizado consiste en 2000 acciones de TISS | 00
valor nominal umtario, las cuales en conjunto representan el cienlo por cienty del
capital social de la compaifiia

Reserva legal- La Ley de Compaiias requicre que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que eésta como mimnmo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es dispomible para &l pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facuitativa- La Ley perini're qua de las withdades liguidas del sjercicio, la
Compafiia destine un porceraje para formar la reserva especial o facultanva, la Junta
General de Accionistas decide el porcentaje v el fin especifico de este fondo. Esta

reserva no es dispomble para el pago de dividendos en efar:twu pero puede  cer
capitatizada cn su totalidad.



Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigug,;

018 7

Ganancias (Pérdidas) acumuladas '

Distribuibles 418,331.42 313991986
Resultados acumulados provenientes de la

adopeion por primera vez de las NIIF : =
Eesultado ano anterior 6517 19 104,320 46
Gasto financiero afio anterior - +
Reserva de capial - -
Total 424,848 61 41833142

Resphados acumulados provemientes de la adopeion por pnmera vez de las NIJF-

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeidn por primera vez
de las NIIF. El salde dewdor de la cuenta “Resuliados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, podra ser absorbido por el saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion o Superivit por Revaluacion de
Inversiones,

NOTA 11 IMPUESTO A LA RENTA:

Dk contormidad con disposiciones legales, la tarda para ¢l impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tanifa
impositiva sera del 25% cuando la sociedad wenga beneficiarios o similares residentes
o eslablecidos en paraisos fiscales con una participacion directa o indirecta, individual
0 conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel gue corresponda ala
naturaleza de la sociedad.

Cuando ls mencionada participacion en paraisos fiscales sea inferior al S0%, |a tanfa
de 28% aplicard sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo & lo indicado en el reglamento de Ley de Régimen Tributario
Interno.

Impuesto a la renta reconocida en los resultados- Una reconciliacion entre la utilidad
segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

208 20617
Lilidad (Pérdida) segin ¢stados fingneieros antes de
impucsto a la renta 4287523 12.802.12
Crastos ne deducibles 24.65 545 46
(-] Oitras Deducciones 11,270.00 -
Férdida sujeta a amonizacion 367988 1334758
Tasa de impuesto 22% 259
Iiipuesto a la renta causado 7007 AT T 333ne0




' RESOS:

El ingreso del periedo 2018, registrado en ef estado del resultado por US$ 239,243 62

fue generado por actividades de compra, venta, alquiler v explotacion de bienes
inmuehles.

NOTA 15, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODG SOBRE EL OIE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emuision de los estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracién de la Compafifa, pudicran
tener un efecto imponante sobre los estados financieros adjuntos.

A 14 YN DE R

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por Ia Administeacidn en Febrero del 2019 v serdn presentados a los
Acciomsias v 1a Tunta de Directores para sp aprobacion

JUANA ALCIVAR ALVARADO 4
Contador General
Propiedades Exelusivas Propex S.A.




