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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUHTORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas e
FPROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.A

O pinidin

Hemes auditado los estades financieros adjuntos de PROPIEDADES EXCLUSIVAS
PROPEX S.A., que comprenden el estado de situacion financiers al 31 de diciembre de
20318, v los carrespondisntes estados de resuliado integral, de cambios en el patrimonic
v de Aujos de efective por el afio terminade en esa fecha, asi coma las notas a los
ectados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nucstra opinicn, los estados financieres adjuntos presentan razonhablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion Mnanciera de PROPIEDADES EXCLUSIVAS
PROPEX S.A. al 31 de diciembre de 2018, ¢l rendimiento financiero ¥ sus flujos de
efectivo por el afa terminado en esa fecha, de acuerdo con Mormas Internacionales de
Informacitn Financiera (NILEF).

Fundamentos de la Opinion

Muesira suditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionaies de Audiloria
(NIA). Muestras responsabilidades de acuerdo gon dichas normas se describen mds
adelante en este informe en la seccitn “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorie de los estados financieros”.  Somos independientes de PROPIEDADES
FXCLUSIVAS PROPEX 8.4, de acuerdo con el Cadiga de Etica para Prodesionales de
la Contabilidad del Consejo de Mormas Internacienales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Segures del Ecuador, ¥ hemos cumplido las
demis responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadigo. Consideramos gue
1 evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficicnie ¥ apropiada  para
proporcionar una base para nuestr apinion,

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los Estados Financieros

La Administeacion es responsable de la preparacidn y presentaciin razonable de los
estados financiercs de acuerde con Normas Internacionales de [nformacion Financicrs
(M11F), ¥ del control interne, determinada por la Administracion, como necesario, para
permitic la preparacion de los estados financieros |ibres de errores materiales, debido a
fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafifa para continuar como negocio en marcha, revelandss,
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sepim corresponda, fos asumtos relacionados con negocio en marcha v el uso de In base
contable de negocio en marcha, & menos que la Administracidn tenga [n intencidn de
liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra altemativa realista
qgue hacerlo.

Lz Administracion, o5 responsable de la sopervision del proceso de informacicn
linanciera de la Compafiia.

Responsabilidad del Awditor en Relacion con I Auvditoria de los Estados
Financleros

Los objetivos de nuestra awditoria son obtener sepuridad razenable de st los estados
financieros en su conjunio estdn libres de eerores materinles, debido a frawde o error, ¥
emitir wn informe de auditoria que incluya nuestra opinidn, Scpuridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no parantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Nomas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard sicmpre un érmor matcrial
cusndo este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error ¥ son considerados
materinles si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los ususrios toman basindose en los estados
financicros,

Como perte de una auditoria efeciuada de conformidud con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ manienemas una pclitud de
gscepticismo profesional durnme toda la auditoria, También:

s ldentiticamos v evaluamaos los riesgos de ermor material en los estados lnancieros,
debido o freude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemoes evidengio de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar eaa base para nuestra opinitn,  El riesgo de no detectar un error
material debido 3 fraude es mis elevado que en ¢l caso de ana incorreceidn material
debido a ermor. ya que el frawde pucds implicar colusion, falsificacidn, omisioncs
deliberadas, manilestaciones intencionadamente errineas o vulneracion del control
inLerm.

s [henemos conocimiento del eontrel interno relevante para la auditorla gon ¢l fin de
disefinr procedimizntos de suditoria gue sean apropiados en las circunstancios, pero
no con el propsito de expresur una opinidn sobre | eficacia del contral interne de
la compafiia.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimacioncs
contables v la comespondiente informacidn revelada por Iz Administracién es
razanable.

+  Concluimos sobre lo adecusdo de la wtilizacién, por parie de ta Administracion, de
la base comable de negocio en marcha y, basados en la evidencin de auditoria
obtenida, concluir i existe 0 no una incertidumbre material refacionada con ¢ventos
o condiciones que pucden generar dudas significativas sobre ks capacidad de la
Compafita para continuar como negocio en marcha, Si concluimos que existe una
meertidumbre material, se requicre que Mamemos la atencion en nuestro informe de
auditorin & las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas



revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada,  Nuesiras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embarpo, eventos o condiciones futuras pueden coasionar
gue la compafia deje de ser una empresa en riarchz.

e Evaluamos la presentacidn gemeral, la estructura ¥ el contenide de los cstadas
finencieros, incluyendo lus revelaciones, ¥ si los estados financieros represcilan las
iransaceiones y eventos subvacentes de un modo que logren una presenacion
razanible.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafifa respecto 4, enine
otros asuntes, el alcance v & mamento de realizacion de la auditoria planificads y los
hallazeos sipnificativos, asi coma cualguier deficiencia significativa de cantral interno
gue identificamos en ¢l transcurso de la auditaria.
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.4,

ESTADO DE SITUACIGN FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresado en délares de E.U.A.)

ACTINOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar
Aclivo par impuesta corments
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVDS NO CORRIEMTES
Mobiliaric ¥ equipts
Propiedad de inversian

Otras activos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOES

PASIVOS Y PATRIMOMNIO

PASIVOS CORRIEMTES
Cuenias por pagar
Pasivo par impuasta corriznte

TOTAL PASINVDS

PATRIMOMIC

Capital suscrita

Apone futura capilalizacion
Reserva lzgal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMOMIC

TOTAL PASNVOE Y PATRIMOGNIO

Wer nolas a los estados financieros

Lm——

= |7 -
AN g
74/4 g

Sr. Raman Farnandez Duran
Cerente General

MNolas 2018 2.017

B.ET4 34,543

5 1.130.810 1.071.882
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dalares de E.U.A.)

Matas 2.018 2.017
INGRESDS
Armendamisntos 142 308 202 980
Utilidad en venta de propiedad 44,143 -
Dtros - 345
FEGR.EL 203.328
COSTOS Y GASTOS
Harmoraros 124.801 101 B0
Gasio d2 oficina 9381 5,192
Impusstas y contribucionas 14,105 13778
Depreciacitn By T 25919 30,520
Financiaros 2h B30
iras iz 14,857 13208
193.672 180,526
UTILIDAD AMTES DE IMPUESTO A LA RENTA 42 875 12 802
Impuasta a la rants k| 7.807 B.285
UTILIDAD DEL ARG 34.568 5.517
—
Wer nolas a los estados financieros
J .|I - = 1
: L e ad
=r. Ramaén Fernandez Durdn CPA. Juana Alcivar Alverado g
Gerente General Cantzdara #



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE CAMBIDS EN EL PATRIMONIOD
POR EL ARG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dalares de E.LULA.)

Capital  Apone futura  Reserva  Resultados

Motas  suscritc  capitglizecion _ legal  acumulados Totat
Satdos al 1 de enero de 2017 2.000 Ta0.540 1,000 543 887 1,557 967
Utilidad del & . . ) E 517 5EAT
Saldos al 31 da diciembra de 2017 13 2.000 TO0.980 1,000 CE5{ 505 1.344 485
Ltilidad del ana = = - 2d HEE 34,968
Saldos 3l 31 de diclembre de 2018 13 2 0040 790.580 1.000 EBS.A73 1379453
L= — ] == —_—
Ver nolas a los estades financierns
£ i ;
Sr. Remen Farnandez Duran CPA Juana AlcivarAlvarado 3
Gerente General Contadora %



PROFPIEDADES EXCLUSIVAS FROPEX 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DOE 2018
{Expresado en dalares de E.ULA.)

DE QPERACION

Vel notas ail-::usx,ék'ataaas finangiéras
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Sr. Raradn Fernandez Dursn

Geranla Saneral Coantadara

CPA. Jugna AlGrar J."

Notas 2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE DPERACION:
Cobros provenientes de clienles 133,458 350,811
Pagos & provesdares par suminisiros de bienes y SErvicios [208.615] (141.517}
Impuesio a la renta {15,207) (22.368)
Intereses pagados - (25.630)
Otros pagos por actividades de operacian 24 870 5929
FLLLO METO (UTILIZADO) PROVEMNIENTE DE ACTINIDADES (E6E.485) 155.224
DE OPERACION
FLUJD DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE INVERSICN
Frastamo a relacionada (1. 400.000) (E20.000)
Adician de mobiliario y equipos &, 062) -
Venta de propiedad de inversian 128,721 .
FLLEJO NETO (UTILIZADO) EM ACTRIDADES DE INVERSION (972,840} [S20.000)
FLUJO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE FINANCIACICN
Financiacidn por presiamo 1.069.457 264,000
Fago de préstamos de accionistas (55.000) -
FLUJD NETD PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 1.013.457 264,000
(DISMINUICION) META DE EFECTIVO [25.868) (BT.7VE)
EFECTIVG AL INICIC DEL ARO 24,543 122,319
EFECTIVO AL FINAL DEL ANGD B.5TS 34.543
COMCILLACION DE LA UTILIDAD META COM EL EFECTIVG METO
(UTILIZADD) PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilided del ano 34 968 G517
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de afectivo
Impuesto a la renta =] 7.907 G285
Depreciacttn Gy7 29.5919 20920
Yenta da propiedad de inversion rd4,142) -

25 BE2 43722

CAMBIOS NETOS EM EL CAPITAL DE TRABAJO
(Auments) disminuesin en clientes y atras cuentas par cobear [S8.792) 147 482
Disminugidn (aurmento) en activo por impuesta carmante 16,309 (93037
{Disminucidn) en proveedores v otras cuentas por pagar 123981 {7.541)
[Disminucidn) en pasivo par impuasta corriente 16.703) {6.403)
FLILIO NETO (UTILIZADD) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (GG.485)  1EB224



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5. A,

HOTAS A LOS ESTADOS FINAKCIEROS
POR EL ANO TERMIMNADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadas en dolares de E.LLA)

1 = INFORMACION GENERAL

FROPIEDADES EXCLUSIVAS PROFPEX S.A. [en adelants 3 Compariia) fue constiluida & 13
de Junio del 2006 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 24 de Julic del mizmo afico en el Registro
Mercanil de Zamboronddn, 2y actividad principal == la 8dguisicicn, engjenacion ¥
adminisiracién de inmuekdes, sean estos urbancs o rurzles, propios de la comparia o de
propiedad de lerceras personas.

Los eslados financleras de la Compania por el afo terminado el 21 de diciembre de 2013
fueron aprobados v autorizadas per la Bdminislracion para su emislén el & de febrens de 2019,

# - RESLUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido. preparados de acuerdo con las Marmas Internacionales de
Informacidn Financiera {MIIF} que han sido adeptadas en Ecuador ¥ a partir del 2018 cor: fas
insfruccicnes. emilidas por la Sdperintendencia de Companias, Valores ¥ Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de s bonos corporalivos emilido en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacidn patronal y desshucio.

Los esfades financieras han sido preparados sobre kes bases del costo histdrico. El costo
histdrico esta basade generalments en el valer razonable de la confraprestaciin eniregada a
camhbio de bienes y =ervicios.

2.2 Moneda funcional

Ectén presentados en délares de lgs Eslados Unidos de Ameérica, moneda de medicién de la
Compafls; de curso legal y de unidad de cuenia del Ecuado:.

2.1 Uso de estimacionss y juicios,

La preparacidn de los estados financiercs de acuerdo con MIF requiers el uso de cieros
eslimades conlabies. También reguiere que la Administracién emita su juicio en &l procesa de
aplicacidn de las polificas contables de la Compania. Las dreas que invalucran un mayor grade
de juichy o complejidad o éreas en gue los supuesios o estimaciones son significativos para los
estados financierss se describen en la Mata 3,

2.4 Politlcas contables significatives

Las principales palilicas conlables aplicadas en la preparacion de los estados financleros e
detallan 8 continuacian.

2.5 Efectivo y egquivalentas al afeclivo,

Incluyen el efectivo en caja, l6s saldes en cuentas corrientes bancarias y los depdsitos a plazo.
Con vensimientos menoies a tres messas,



2.5 Instrumentos flnancieros

Los actives y pasivos financieroe s2 reconocen cuando la Compania pasa a farmar parte de las
disposiciones contractuzales del insfrumento.

Los actives y pasivos inancieros sa midan inicialmente al yalor razonakle

Los costos de fransaccion gue son directaments airibuibles a3 la adguisicidn o emisicn de
activos ¥ pasivos imancieros | distintos a los activos v pasivos inancieros designados al valor
razorable con cambio en los resuflados) 26 agragan o deducen del valor razonal:le de los
aclivos o pasivos financiercs, cuando sea spropiada, al momenio del reconmcimiento inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas [as compras o verdas regulares de activos financiencs san reconocidas ¥ dadas de baja
a la fecha de |a fransaccibn. Las compras o ventas regulares de actives Tmancierss son iodas
aquelips compras o venias de activos financieros que requieran |a entrega de activos dentro det
marco de tempo establecido por una regulacidn o acuerdo en el mencado.

Todos los actives financieros reconocidos como igles, =on posleriorments yaloradas, &n su
iofalidad, 2l costo amantizado

Instrumenis de deuda que se mantienen denfro de un models de negacio cuyd objelivo &5
recibir los flujos de efective confractugles, v gue dichos flujos con Onicamente pagos. del
principal {capilal] @ inlerezes sobre el importe de capital pendientg, se miden posteriormente-al
costa amariizado,

2.6.2 El cozto amortizado y método de interés efectivo

El métado de inferds efective es un métada para calcular el cosio amorizado de un instrumenta
de deuda v para asignar 105 ingresos por iniereses duranie el periodo en cuesiidn.

Fara los sctivos financieros, |a tasa de interés efectiva a5 1a laza gue descuenta exactaments
log flujos de efectiva futuroa (incluyendo todos los hanorarios y valores pagados 0 reciDidos
quir farman una parte inlegral de |2 tasa de inlerés efeclive, los costos de iransaccion ¥ oiras
primas o descuentos), exduyendo las pérdidas de crédite esperadas, & través de la vida
gsperada del instrumento de deuda o cuando 528 2propiado un periods mas coro, con el valor
brute en libros del instrumento de dewda en el reconesimienta inicial.

El casto amortizada de un activo financierns es el importe al que 56 made un activo financiera en
el reconoeimienta inicial, menos os reembelsas de principal, mas la amortizacion acurnuelada,
usando el método de’inlerds efective de cuakjuier diferencia entre el importe inicial y al
venicimients, ajustado por cualguier perdida por incobrabiidad, El valor bruto en libros de un
active financiero es el costo amartizado de un aclivo financiers antes de ajusiar cualguier
pérdida por incobrakdlidad.

2.6.3 Medlcidn y reconocimiento de las pérdidas de cridito esperadas

La medicisn d= las pérdidas de crédilo esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimienta {es decir, la magnited da [a pérdida si existe un incumplimiento) ¥ [a exposiciin
al incurnplimiente, La evaluacian de la- probabilidad de incumplimiento ¥ 12 pardida dado of
incumplimients se basa en dalos histdricos ajusizdos por infarmacion prospectiva,

En cuanta ala exposicidn al incumplimients, para les aclivos financieros, esta reprasentade por
2l valor en libres bruto de los activos en |e fecha de reporte; delerminado en funcidn de (&
lendencia histdrica, la comprensidn de la Compania de |as necesidades financieras especificas
de los deudores, ¥ oira informacidn relevante a fulure.



Fara los aclivos financieres, |2 perdida de credito esperada se calculz como |2 diferencia entre
tndos las flujos de efectivo contraciuales gque se adeudan a ta Compadia de confarmidad con el
contrato ¥ todos los flujos de ceja que la Companiz espera rechbir, descontados al lipa de
interés efectivo ariginal

264 Baja de activos y pasivos financieras

La Compariz dara de beja en cusentas un activo financiero Unicamenie cuando expiren los
derechos confractuales sobre 1oz flyjos de efectivo del activa financiens, o cuando fransfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del aclva inanciere a oira
entidad. Si la Compaifiia no transfiere ni retiene substancialmenta todos (a5 rigsgoes ¥ ventajas
inherentes a la propiedad ¥ continda reteniende el condrol del activo transferide, |2 Compadhia
MEcanacerd su pariEpackin en el aclva v cualguier obligaddn asaciada par los imparies que
podriz tener gque pagar. i la Compania retiene sustancialments todos [os flesgos ¥ ventajas
inherentes a la propiedad de un activa financiero transferido, la Compania continuara
reconaclenda el active financliers ¥ también reconoerd un présiamo garantizado por bos
recursas recibidas.

Al darse de baja un actvs financlero medide al coslo amaonizado, |2 diferencia enire el valor en
libros del acliva v I3 suma de I confraprestacldn recibide vy por cobrar se reconoce en
rasulfados dal ano.

Easive financiern

Tocdos los pasives financieros se miden poslercrmente al casto amorizade ulilzands =l
m&todo de interés efeciivo.

La Compaiia Ja de baja ks pasivos finangiernss cuando ¥ solo cuando, las obligaciones de |a
Compafia se descargan, cancelan o han expirada. La diferencia entre 2l valer en fibros del
pasivo financiery dado de baja v la confraprestacion pagada y pagadera e [econoce £n
resultados.

2.7 Inventanos,

Los inventarios se registran 2l costo v se clasifican denira def aslivo coments, aunque, en su
caso las venias superan el afo.

2B Mohiliario v eguipos

Se registran al costo menss (3 depredacidn acumulada ¥ |2 pérdida por delericre de valor, 5
hubiere: El costo. incluye los desembolzos direclamente atribuibles a la adgquisicion de esas
partidas,

Los desembalsos posteriores 2 la compra se incluyen en el valor en libros del active o =
[ECONacen come un activo separado, segun cormesponda, 4lo cuands es probable que
generen beneficios econdmicos fuluros para |z Compadia, y los costes se puedan medir
razonablemsnie.

La depraciacitn se asgna para distribuir el costo de los aclives a lo lergo de su wvida dtil
eslimada, aplicanda el méiodo Eneal, utilizando las siguienies tasas anuales:

Instalacian 10%
Puebles ¥ enseres 10%
Equipo de computacian A3%



El walor residual en caso que se defina y 13 vida (il de los activos se revisan y ajustan, si es
necesand, en la iecha del estado de situacién financiera, el efecie de cualquier cambio se
rizgislra sobre una base prospectiva,

Las ganancias o perdidas por la venta o retio de acfivos se determinan como la diferencia

entre 0% ingresos netos de la transaccidn ¥ el valor en Fores de los aclivos, son reconocidos en
los resultados del afio.

2.9 Propiedades de inveraidn

Fepresentan bienes inmuebles manfenidos por la compafla parz generar renlas, plusvalia o
ambas, & miden inicialmente al costo, incluvendo los ¢oslos de la ransaccion. Luego del
reconocimiento-inicial, son registradas al cosle mencs depreciaciones acumuladas v pérdida
par deteriorn, en caso de priducirse.

Urna propiedad de inversion se da de baia al momento de su disposicion o cuando es refirada
permangmemente de use ¥ no Se espera recibir beneficios econdmicos futurcs de e5a baja

2140 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente v el impuesic diferido. £l
impuesls a ka renta se reconoce en el estado de resultada, excepto cuando se frata de partidas
que se reconocen directamente en el pafrimonic. En este caso el impuesio fambdiin o
recanace en olro resultada integral o directamente en el paiimonio.

2101 Impuesto corriente

e calcula medianie [a fasa de impuesto aplicable a fas utllidades gravables y se carga-a ks
resultades del afio que se devenga con base en el impuesla por pagar exigible. Las narmas
lrikutarias wigentes eslablecen una tasa de impuesto del 25% de |as utilidades gravables, Ia
lasa aumenta al 28% =obre la proporcion de !s base imponible gue corresponde a la
participacidn directa o indirecta de socios, accionistas, beneficianos que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de meror imposicidn, S esia paticipacion exceds & S0%, &
tasa aplicable para ka socledad serd del 265,

A parir del ejercicio fiscal 2010 =nird en wigor 12 norma que exige el pago de un “anticipo
minima de impuesto & ka renta’, cuyo valor s caloulade en funcidn de las Sifras reportadas &l
ang anterior sobee ol 0.2% dol patimaonio, 0.2% da los costos y gastos deducibles, 0.4% da las
ingresos gravables y 0.4%: de los activos.

La referida norma establece Que an casa de gue al mmpoasta a la renla causada sea menor gQue
el monio del anticipo minimao, 2ste Gltimo =2 convertird en impuesto a la renta definitivo.

202 Impueste diferido

Se reconoce A parnir de las diferencias entre los impores en libros de los activos v pasives en
s eslados financiercs v sus bases hscales comespondientes [conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuesios diferidos se reconocen para iodas las diferencias
temporanas que e espers que aumenten |a utilidad fiscal on el fulure, Loz aslivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias lemporarias que & esperse que
dizminuyan 1o utilidad fiscal en el fujurg, ¥ cualquier pérdida o crédiio fiscal no wlilizadd. Los
actives por impusstos diferidos se miden al impone maxime gue, sobre la base de la utilidad
figzal aciual o estimada futura, = probable gue sa facuperen,

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la

que se informa v 52 ajusta para reflejar [a evaluacidn aclual ge las uilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste sa reconace en el resultado del periodo,

[



El impussto diferido =g calculs segin las fasas impositives que se espera aplicar 2 1 utilidad
(perdida) fiscal de los periodos en o que Se espera realizar el aclivo o cancelar el paziva,
tobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobaciin esté practicemente terminade al final del periodo sobre el que s informa,

2.11 Reconocimiento de ingresos

Ge miden en funcidn de fa confraprestacion a la gue la Compania espera lener derecho a
reibin @i un eontrale con cliente y excluye los montos cobrados em nombre de ierceros. L3
Compania reconoce los ingresos cuando iranafiere el confrol de un producta al cliznts,

Far la naturaleza de los producios, no exsie hislona significabiva’ de develugionss, en
conseciuensia, la Companiia ne confabiliza un pasivo por reambalse per aguellos preducios que
5B esliman sean devuelos por los cliznles,

La Cﬂl’l’lpﬂﬁiﬂ rECOndce una cuenia por cobrar cuands o5 bienes sa enfregan a 105 clientaes, @l
canbiol de o5 bienes v ¢ derecho a la confraprestacicn se vuelve incondicional, ya gue solo =8
requiere el paso del liempo antes de |a fecha de vencimiento del pago

212 Gastos.

Las gaslos se reconocen a medida gue son incuridos Y so regisiran en al periodao an ol gue =8
conooan.

2.13 Compensacldn de saldos y transacclones

Coma nofma genaeral en lbs eslado:s fnancieros no 58 compansan s aclivos ¥ pasivos,
tampocn Ios ingrescs v gastas, salve aquelios cases en los que 13 compensacion s2a requerida
G permitida por alguna norma v esta presentackn sea el reflejo dela esencia de la fransacson,

Los ingresos ¥ gasios con nrlgen en fansacceanes gue, confractualments o por una narma
legal, confemplan la posibilidad de compensacion ¥ [a Compania lene la intencidn de Hguidar
por =u imporie nato o de realizer =l activo y proceder al pago del pasivo de farma simuilanea,
se presenizn netos en resultzdos,

214 Aplicacion ¥y cambios en politicas contablas y revelaciones

Dwrante el afa 2018, & Adminisiracidn de la Compaffa ha aplicado [as siguientes
madiicaciones a lag NIF emiidas por el IASE, v que aon efectivas a partir del 1 de Enero de
2018 o postariarmenle.

HMIIF 8: Instrumentos financiaros

Debide a que los efectos de su aplicackdn no fueron maleriales, |z Comparia decidid ne
restablecer informacion comparativa con respeclos a la clasificacién v medicion de
instrumentos financieros.

La Comparnia ha aplicads 0% Siguienies requerimientos:
1) Clasificacidn y medicidn de los activos financieros.

La Adminislracsan de la Compahia reviso v evalud los activos financieras al 1 de enera del
2018 bzsados en los hechos y circunslancias que existian en esa fecha y concluyo gue los
activos financiercs correspondian a acliveos mantenidas hasta su vencimiento ¥ cuenias por
cabrar que fueron medidos a costo amodizado segdn la HIC 3%, sa manlenen valoradas & su
costo amorlizada segin MIF 9, ¥a que se mardiznen dentro de wn models de regocio para
recolesiar flujos de efective contraciuales v estos flujos de elecliva consisten exclusivameanie
de las pages de capltal & intereses sabre ef importe principal pendiente.



2} Deteriora de aclivas inancieros

En relacitn con el detericro de ks aciives financieros, la MIF 9 requiere un models de perdida
de crédito esperada en lugar de un modela de pérdida de crédibo incurrida aplicado bajo MIC
39, El madele de pardida asperada de crédido requiere que la Comparifa tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas v los cambios 2n =zas perdidas de credito esperadas &l ciemre
del ejercicic para reflejar los cambios en el nesgo de credite desde el reconocimienta iniclal de
lxs actvas financlercs,

Especificamente, la MIIFS requiere que |z Compahia reconczca une provisian paraincobrakbies
par las pérdidas de crédilo esperadas en:

1, Inversiones de deuda medidas a su costo amanlizade o al valor razonable én cambio en
patrimeonic neto

Arrgndamienios por cobrar:

Cuenias por cobrar comerciaies vy activos de coniratos v

Contratos de garantla finangiera a la que se aplican los requerimienics de deteriora de
fa MIIF 2,

o ba

La MIF 2 tamblén requiere un enfoeque simplificade para o medicidn de perdidas pod un
imporla igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, aclivos de conbralos y
arrendami=nic por cobrar en cisres circunstancias.

La Adminlstraciin de la Companla evalud el riesgo de crédilo de sus instrumenios financleros ¥
el resullads de la evalyacion s ¢l siguiente:

= La Compaffa aplica 2l enfoque simplificade para un segmento de sus cuentas por
cobrar camercliales ¥oal madels mdividual para vanos segmentas de sus cuenas par
cabrar comerciales y financieras, ¥ reconoce las p&rdidas de crédile asparadas durante
todz la vida de estos activos.

»  Todos los saldos de hancos son evaluados como riesgo de crédile bajo a cada fecha
de reporte debido a que se manlienen en Insliluciones bancanas internasionales de

prasligio.

3y Clasificacion y medicidon de pasivos financierncs.

Urr cambio significative fue introdusde por la MIF-9 enla dasificaciin'y medicidn de pasivos
financieros relacionado com la confabilizacion de los cambios en el valor razonsble de un
pasive financiero designado como valor razonable on cambios en resultados ainbuible &
camblos en el riesge de crédito del emisor.

Ezle cambio no ha tenido efects en (05 eslados financieros de la Comparia debido a que 1os
pasivos financieros de la Compariia el 1 de encro det 2018 v 31 de diciembre del 2017 se
miden al coslo amortizada.

4) Revelaciones enrelacidn conla aplicacidn inicial de HIIF 8

Mo existieron activos financieros o pasivos financiercs que la Compafia hubiera designado
previamenie como 8 valor razonabla en cambios en resultados bajo MIC 39 gue fueran objeto
ee reclasificacion o que la Compania haya decidido reclasificar a partir de la aplcacién de la
HIIF % Mo hubg aclivos financieros o pasivos finansieros gue s Compania ha oplado por
designar como a valor razenable en cambios en resultados en la fecha de |3 apficacion inicial
dela HIFE 5.



MIIF 15 Ingresos procedentas de contratos con los clientes

La Compafila ha aplicada ta MIF 15 de ingresos procedenies de contralos con fos clientes
(modificada en abiil de 2016), Iz cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018, La MIIF 158 Infroduce un enfogue de 5 pasos
para gl reconocimienio de ingresas,

La Compania reconoce ingrescs principalmente por la administracidn de inmuebles, ks cualas
san reconocidos cuando = control de los bienes es transferido al cliente. Por lo fante, =l
tratamiento segun MIC 18 confinua siendo aprapiads bajo MIFE 15

Lag politicas centables de la Compardia para sus diferentes fipos de ingresos se desoriben en
detalle en la nota 3 a continuacion, Ademas de proporcionar revelaciones mas exlensas para
las ransacciones delngresos de la Comparniia; la aplicacidn de 1a MIIF. 15 no ha fenido impacto
& fa posicion financiera y o el desempenic financiero de ta Compariia,

Las normas ¥ enmisndas emitidas no vigentss, con vigencia a partir de 1 de enerc de
2013

A la fecha de aprobackin de los eslados financieras separades, la Compania no ha aplicado
las siguieniles NIIF nuavas y myisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

MIF 18; Arrendamientos

Medificaciongs a la NIIF 5; Caracteristicas de prepago con COmMpERES3ICIon
negativa.

Modificacion a la MIC 19; Modificacian, reduccion o liguidacion del plan:

CIMINE 232 La incerfdumbre frente a los tralamienios dal

impuesto a I3z ganancias,

Mejoras anuales a las MIIF Ciclo Enmiendas a la MIIF3, NIOFLL, MIC 12 v
A013-2017 HWIC 23,

MIIF 16 Armendamisntos
Impacts genaral de |3 aplicacion de la NIIF 18 Arrendamientos

La MIFF 16 infraduce un modelks intogral para la idenificacan de contralos de arrendamizna ¥
tralamiente contable para arrendador v arrendatarie, la MIIF 16 reemplaza la aciual guis de
arrendami=nics incluidz en la NIC 17 e interprefaciones relacionzdas cuando se vuelva efeckva
para los periodos iniciados 2 partir de 1 de enero de 2010,

En contrasle con 3 contabilidad del arrendatario, MIF 16 mantiene sustancizimente los
requisitos de comabilidad del arendador bajo MIC 17

El cambio 2n la definicidn de un contrato de arfendamients s& relaciona princlpalmenie con el
concepta de control. MIF 16 distingue enre arrendamientos ¥ contratos de servicio sobre ia
Base de s el use de un activo identificado es controlada por el cliente. El contral se considera
gue existe sij el cliznie tiene:

« El dereche a abtener suslancalimeante 19<es log beneficios econtmicos de la utilizacian
de un acthvd identificado; v

s Elderecho a dirigir el uso de ese aciivo,
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Impacte enla contabliidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos,

HNIIF 18 cambiars |a forma en que la Comparia contabiliza los arendamientos praviaments
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financisra.

Er la aplicackin inicial de MIIF 16, para lodas [os arrendamientos (exceplo Somo s indica mas
agelania), la Compahia

a) Reconocerd aclvos por el deracho de uso v pasivas por arrendamientos an el estada
de situagidn financlera, iniclalmente medidas al vakar presenle de los pagos de
amrendamientos fudures;

b} Reconocera la amortizacidn de los activos por derecho de uso v los intereses sobre los
pasivas de arrendamienic en al estado da resuliada.

) Zeparara el monto total de dinero pagade en una porcidn principal (preseniada deniro
de las actividad=s de finangiami=snic) 2 inlerés (pressentada deniro de las aclividades de
operacion) en el estado de flujos de efectivo.

Bajo HIIF 18, los sctivos por derecho de yuso seran probados por delerioro de acusrdo con la
MIC 35 — [eeterioro de los activos. Esto reemplazara el reguisio pravio de reconocer ung
provisidn para conlratos de arrandamianis onarosas,

La Administracian d= la Compania estima que Ia adopcion de las nomas y enmizndas no
tersdran impacto significativo en los estados financienss . su revelacidn,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las eslimacionss ¥ juictos ullizados por |z Administracidn ze evalian continuamenie y =g
basan en la experenda histdrica v olros factores, incliidas |as expectativas de sucesos fuiuros
gue 52 consideran razonables bajo kas cirounstancias.

Las esiimaciones confables resullanies, por definicldn,  raramente igualzrdan & los
correspondientes resultados reales. A continuacidn se explican las estimaciones ¥y Juiskos que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes an lfbros de 0%
aclivos v pasivos denbio de pericdos contables posteniones

Impuesto a la ranta

Debide o las inceridumbres con respects 8 la interprefacion de regulaciones fnbuiarias
complejas vy a los cambios en [as normas Iribularias se requiere un grado importante de juicic
para deierminar la provision parz el impuesio a la renla, existen muchas fransaccicnes y
calculos para ks que la determinzcion dltimz del impuesto es incierta.

Cuando &l resultado fiscal final de estos asunics sea dilerente de los impores que se
reconocieron Inicialmente, lales diferencias tendran efecto sobre el impueslo a la renta ¥ las
provisicnes por impuestos diferides en el ejercicie en que se realic tal determinacian.



5-CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Chentes
Penes relacionadas (Nota 14)
Servicio de Rentas Intemas (SRI)

& - MOBILIARIO Y EQUIPOS

Insalacianes
Mugblies v anseres

Depreciacidn scumulada

instalaciones
Musbiss y enseres

Depreciacidn acumulada

7 - PROPIEDAD DE INVERSION
Ediflcaciones

Dapreciacian acumulada

Edilicaciones
Depreciacicn acumulada

018 2.017

6872 3818
1.101.954 1.068 144

21.984 :

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
29,928 2.862 32.489
f.202 - 6.202
35,130 2862 38.691
(15.207 (3.656) (18.862)
70923 (1.094) 15,620

1:1-2017 Adicionis 12-31-2017
29.928 . 29.928
6202 - 6202
36.130 - 36.130

I'I'E.EEI'-'.;E iﬂ:ﬂ"F?r.[ |15%%!

_12-31-2017 Adicionas Venta 12-21-2018

1.801.246 (80.291) 1.710.955

210.804) 26,260 S ;zaz 365

1-1-2017 Adicionas Wanta 12-31-2017

1.803.834 {102.588) 1.801. 246

266,085 27.307) 102 589 (210.604)
1617 747 h! E] - 1.550 441
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8-CUENTAS POR PAGAR

Anbicipos de clientes (1)
Fondo da garantia

Partes relacionadas {Nota 14)
Citros

2.018 2.017
71.033 85378
ar.ar4 41,572

4951612 3.933.667

3960 48457

— GORAGETH 4117074

{1) Corresponden a valores recibidos de clientes, dé acuerdo con 108 contralos de résarvacion ¥ promesa de

yenla de locales en los Edificios SBC.

B-IMPUESTOS

Aol par impuesio cormints
Impuesio a la ranta
Impuesto af valor agregado

Pasivo pot impueslo corriente
Ratenciones an 2 fudnte
Impuesio a la renta
Impuesio al valor agregadao

2.018 2.017
8 D85 271
T0.527 T2.151
TH614 2
2336 1811
1.458 o978

E! mawimienio del impuesio a la renta cormiante fue el siguients;

Salde @l inick del 2ia
Recuperacidn de impuestos
Page de anticipo
Retenciones de= terceros
Impuesio Cousadn

Sakdo al final dal afn

2018 2.017
(22.770) (6.6BT)
21,984 -
- {B.285)
{16.207) (16.083)

6285

Curanie los atos 2017 y 2016 la compadla reglstrd coma impuesto causado 21 valar daterminado como

anticipa minime.

10 - r:p.i-rr.nL SUSCRITD

Esta representado por 2,000 acciones ordinarias de 3 1,00 de valkar nominal unitario,

La composiciin accionaria es la siguients:
Accionistas

Inverslones Inmobilianas s 5.8,
Sanloa Garces Juan Migual

Mo de acciones
Macionalidad Mo. %
Fanamefia 1905 59 95
Ecuatoriana 1 005
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11 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

En diciambre de 2011 ia compsdia relacionsda Congmural S.A. efectud la aporscidn de obras de
canstruccion de locales comercisles, aficinas y pargquecs en el Edificic Sambarondon Bussines Center por
$505 005 posterarmente cedio derechos de aporaciones por 3816542 & favar del invarsianigla extranjero
MERELS ESTATES CORF

12 - RESERVA LEGAL

La Ley de compafias requiere que s transfiera a rasena legal el 10% de la utilidad nata anual, hasta que
llzque por lo menos al 50% del capital suscrito, La raser/a no puede distribuirse como dividendo a los
accichistas axcepla en caso de lquidacion de 1a compahis, pera pu pde ufilizaree para cubrir perdidas de
aperacian o para capitalizarsa.

13 - RESULTADGS ACUMULADOS

2.018 2.7
Utilidedes acumuladas, distribuibles 459.815 424 545
Reserva especizl _ 12565E 125,656
HEE4TZ 550,504
SRS

14 - INEORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por Cobrar

2.018 2017

Carriante Mo comignta Comients Mo corrianbe
Tassoteli 5.4 (2) - A 750,000 . 2.650.00]
Urbeland 5.4, 10,740 - g2d4 323 .
Inconsacom S8, - - 131 667 -
Inmmobiliaria Metintels 5.5 274000 - 274,000 -
Slackscorp 114.971 - 123,154 -
Farnandez Duran Raberto 55023 - 15.000 -
Fernandez Duran Ramdn 47 220 . - -

1.101.5954 3750004 1.068.144 2650000

(2] Préstamos efectuados para |a gjecucion de las obras de censtn cridn dal Edificio Samborandon Oifice
Center zin plazo de vecimienta, ni intereses.

Cuentas por Pagar

2018 2.7
Tarraiz 5.8, 3.060.405 1.950.000
Irversion Inmobiliaria Chs 5.4 (3) 1.BB7 67T L.7ATGTT
Duerdn Oyer Gladys 20804040 264 00
Fernande:z Duran Gladys G440 -
4.051 612 3931 677
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14 - INFOERMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuacion)

Transaccicnes con paries relacionadas

2.018 2017
Pagos por honoraries administrativos 124.801 01.0449
Préstamo olargado 1,100,000 52000
Préslamo recibido 1.119.495 264 000

(3} Préstamaos recibidos para financiar la compra del terrena, otergados sin plaze de vencimiento ni
interases.

15 - HECHOS OCURRIDOS DESFUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieras no sa produjeran evenios
gue, en la opinion de [a Administracicn, pudieran tener un efecto impartante schre ks estados financiaros.

o,
\‘_?‘r"rl ;._-"llr y . o J"; ; .r_,r" _\; :/
_,l' -\._‘—\.—.— O I:;__ lll'::-?-:'-l:{nlf-" (?Af:-':'-— I;; o
&r. Bamdn Fernandez Duran CPA Jusnd sleivardlvarado <4
Gearente General Contedara *
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