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AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionisias de
PROPIERADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.4

(rpinidn

Hemos auditado fos estados financicros adiuntos de PROPIEDADES EXCLUSIVAS
PROPEX S.A.. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2016, ¥ los correspondientes estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio
¥ de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha asi como las notas a los
estados Tinancieros que incluven un resumen de las politicas contables significativas.

kn nuestra opinidn. los estados financieros adjuntos présentan razonablemente. en todos
los aspectos materiales. la siluacion financiera de PROPIEDADES EXCLUSIVAS
PROPEX S.A. al 31 de diciembre de 2016, el rendimicnto financiero vosus flujos de
electivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NHIF),

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA}.  Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mis
adelante en este informe en la seceion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financicros™.  Somos independicntes de PROPIEDADES
EXNCLUSIVAS PROPEX S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Coptadores
HESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de 14
superintendencia de Compaiifas, Valores 3 Seguros del Ecuador, v hemos cumplido tas
demids responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codizo. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra apinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compafia por los Estados
Financieros

La Administracion es responsable de Iz preparacion v presentacion razonable de los
cstados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiers
(NIIF) v del contro! interno. determinado por la Administracion. como necesario, para
permitiv la preparacion de los estados [Tnancieros libres de errores materiales. debido a
fraude o error.
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En la preparacion de los estados financicros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafia para continuar como negocio en marcha. revelando.
seean corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base
contable de negocio en marcha. a menos que la Administracion tenga la intencion de
liguidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien. ne tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
fnanciera de la Compaiiia.

Hesponsabilidades del Auwditor en Relacian con Iz Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra anditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto esian libres de errores materiales, debido a fraude o crror. v
emitir un informe de auditoria que incluva nuestra opinion, Seguridad razonable ¢s un
alw grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditorfa (MIAY detectara siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error ¥ son considerados
materiales si. individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preversc gue
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basindose en los ¢stados
lnancieros.

Como parte de una auditoria cfectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. aplicamos nuesiro juicio profesional v mantenemos una actitud de
cscepticismoe profesional durante toda la suditoria. Tambicn:

e |dentificamos v evaluamos los riesgos de errar material en los estados financieros.
debido a fraude o error. disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrgceidn material
debido a error. ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manitestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disehar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. pero
10 con ¢f proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del contral interno de
la compaiia.

= [valuamos si las politicas comables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables  la' correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

¢ Concluimos solwe o adecuado de la wilizacion. por parte de la Administracion. de
la basce contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria
obtenida. concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compailia para continuar como negocio en marcha, Si concluimos gue existe una



incertidumbre material. se requiere que Hamemos la atencicn en nuestro informe de
auditoria a las respeetivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas. expresar una opinion maodificada.  Nuestras
conciusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

o Lvaluamos la presentacion general. la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones. v si los estados financieros representan las
transacciones v eventos subvacentes de un modo que fogren una presentacion
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Companiia respecio a. entre
olros asuntos. el aleance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
gue wentilicamos en el transcurso de la auditoria,
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A,

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en doélares de E.ULA.}

ACTIVO

ACTIVD CORRIENTE

Efective y equivalentes de efectiva
Clientes y otras cuentas por cobrar
Active par impuesto corrients
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTINVD MO CORRIENTE
Mabiliario ¥ equipas

Fropiedad de inversian

(itros activos

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVG

FASNVO Y PATRIMONIO

PASIVD CORRIENTE
Cusntas por pagar

Fasivo por impuesto corfignte
TOTAL PASNO CORRIENTE

PASIVD NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMOMNIC

Capital suscrito

Aparta fulbra capitalizacian
Feszrva legal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVG Y PATRIMOMIOD

Wer notas a los estados financieros

3

- —-—.“_‘
Sr. Ramon Fernandez Duran
Gerante Genersl

Motas 2.016 2,015
4 122.320 §3.030
5 1219445 1.149 539
8 85885 104.025
1427 B4 1,346,563
& 24 538 2B 347
7 1.617.747 1 838106
14 2.131.356 1,356
3773640 1.867.810
5.201.289 3214403
8 192.937 152,274
g 2707 17.202
165 Bad 160477
14 3667.677 1811209
3863322 1,980.77
10 2.000 2.000
11 790,980 700 980
12 1.000 1.006
13 543 987 430 645
1,337,967 1233628
T 5201.289 3214403

o pitee (g }4&

CPA. Juana AlcivarAlvarads -
Contadara



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.4.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Motas 2016 2.015
INGRESOS
Arrendamiantos 23B.365 274.99%
Litihlad &n venta de propisdad 1234208 372
Ciros 8.084 28,881
80857 A37.8490
COSTOS Y GASTODS )
Honaorarios 130.278 118274
Gasto de oficing 53.031 ?5.22?
Impusstos y contribuciones 10780 37.07F
Depreciacicn EyT 33378 37.286
Otros 13.552 26701
241,027 206564
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 4 LA RENTA 139,829 41327
Impuesto 2 la renta | 35280 23,6283
LTILIDAD DEL ANO 104.338 17 634

YWer notas a los astados inancieros

Dol

57 Ramon Fernandez Duran CPA. Tu'é’r?e{,ﬂr.lcivqyﬁ!varacé’

Gerente Seneral Contadara



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.8,

ESTADO D_E CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital  Aporte futurs Ressnva Resultados

Notas  suscrito  capilaizacion _ legal acumulados Total
Saldos al 1 de engro de 2015 13 2.000 TO0.880 1.000 422.014 1.215.594
Uilidad del afio - - - 17.634 17.634
Saldos al 31 de diciembre de 2015 13 2000 790980 1.000 439648  1.233628
Litiidad del afc . - - 104,339 104, 338
Saldas al 31 de diciembre de 2016 15 2000 790980 1.000 543 587 1,337.867
Wer notas a los estados financiercs
: / 7s 7
; [ P .-'Iif.ﬂl.fiir fé’ G5 ba.:;.&{/'.
Sr Raman Fernandez Duran CPA Jugna Algifar Alvarado

Gerente Genaral Contadora
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{(Expresado en dolares de E.UA)

Notas 2.0186 2.015
FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 176.543 404,532
Fagos g proveedores por suministros de bieness y servicios [148.176] (263.014)
Impuesto a la renta (18.810) (22 374)
Litilidad en venta de propiedad de inversian 134 208 37341
Otros pagos por actividades de aperacion (31.645) 41222
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 112,118 197,708
FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Préstama a relacionada 7 (2.130.000) -
Adiciones de propiedades de inversion B - (111.936)
Venta de propiedadas de inversidn 190.752 807 650
EFECTIVO NETO (UTILIZADC) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (1.930 208 BH5 724
DE INVERSIOMN
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacion por préstamos de relacionadas 1.950.000 -
Faga de prestamos de accionistas (83.622) ({1.356.37B)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADC) EN ACTIVIDADES 1.856.378 (1.356.378)
DE FINANCIACION
AUMENTO (DISMINUCICN) NETA DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIL 28280 [452.247)
EFECTNVG AL IMICIO DEL A[\ID Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 4 83.031 555,977
EFECTINWD AL FINAL DEL AMO Y EQUINALENTES DE EFECTIVD 4 122,320 93,031
CONCILIACION DE LA UTILIDAD META COM EL EFECTIVO NETD
PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad del ano 104339 17.634
Ajusies por ingresos v gastos que no requirieron usa de efectiva
Impuasto a la renta g 35,280 23.683
Depreciacion Gy7 33378 3T 2EG

173007 FaE12

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVODS
{Aumento) disminucion en clientes v oiras cuenias por cobrar (69.80E) 129.534
Disminucian en inventarios - 50,784
Disminucion n activo por impueasto corrignte 18140 3.021
Aumento (disminucion) en proveedares v otras cuentas por pagar 40663 {54 520}
(Risminucion} en pasivo por impuesto carriente 148.785) (8.723)
EFECTIWVO NETO FROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE QPERACION 112,119 187 708

Ver notas a los estados financieros
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Sr. Ramon Fernandez Duran CPA. Jflana Algifar 7
Gerente General Contadora



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S A. (en adelante [a Compania) fue constituida el 13
de Junio del 2006 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 24 de Julio del mismo afo en el Registro
Mercanti de Samborondon, Su actividad principal es la adquisicion, enajenacion y
administracion de inmuebles, sean estos urbanos o rurales, propios de la compaiia o de
propiedad de terceras personas.

Los estados financieros de |la Compafia por el afio terminadao el 31 de diciembre de 2016
fueron aprobados y autorizados par |a Administracion para su emision el 20 de febrero del
2017.

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (MHIF) emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad {IASB). Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América. moneda
de medicion de la Compania; de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de cierios
estimados contables. También requiere que la administracion emita su juicio en el proceso de
aplicacion de |as paliticas contables de |la Compania. Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en gue los supuestos y estimaciones son significativos para los
esftados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados financieros se
detallan a continuacion,

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias y los depdsilos a plazo,
con vencimientos menores a tres meses,

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieras en |las siguientes calegorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en |as siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.



La clasificacion depende del proposito para el cua! s& adquiriercn los activos o contrataran los
pasivos financieros

La Administracion determina |z clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimianto inicial, Al 31 de diciembre da 2018, la Compafia mantuve activos financisros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma la Compadia solo
nantuwve pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financierss” cuyas caracteristicas
e explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estade de situacien financiers
principaimente por las Cusntas por cobrar a cliertes, paries relacionadas v oofraz cusntas par
cobar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijes o determinables v
que no cotizan en un mercade achlivo. Se incluyen én 2l activo corrients, excapto por los de
vencimienta mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacian financiera que
se clasifican como activos no corrisntes.

Otros pasivos financieros: representados en el estada de situacion financiera por las,
cuentas por pagar a2 proveedorss, paries relacionadas v otros. Se incluyen en =l pasivo
corriente, exceplo por los de vencimiento mayor & 12 meses contados desde la fecha dal
estado de situacian financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estadeo de situacion financiera a la
fecha de |a negociacion cuando se comprameate a comprar o vender &l active o pagar el pasiva.

Medicion inicial
Los activos y pasivos financieros son medidas inicialmente a su valer razonable mas cualguer
costo atribuible a la fransaceion, que de ser significativos, es recanocido como parte del active

0 pasive; siempre que el activa o pesivo financiera no sea designade come de valor razonable
con cambios en resultados.

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el metodo de la tasa de interés sfectiva. La Companiia preseniz ias
siguientes cuentas dentro de esta categorla:

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros.

La Compania establece unz provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobirar
cuando existe evidenciz cbjetiva de gue la Compadiz no sera capaz de cobrar todos los
‘mpartes que se le adeudan de acuerdo con los trminos originales de las cuentas par cotirar,

La existericia de dificultades financieras significativas por pans del deudor ia probabilidad de
gue el deudor enire en guisbra o recrganizacidn financiers y la falta o mora en los pages se
censideran indicadores de que la cuenta por cobirar se ha deteriarads,

2.3.4 Baja de actives y pasivos financieros

Un active financiers se da de baja cuando expiran los derechos a recibir 1o flujos de efectiva
cel activo o £ la Compafia transfiere &l activo 2 un farcers sin retener sustancialments las
riesgos y beneficios del activo Un pasivo se da de baja cuando lzs obligaciones de la
Compadia especificadas 2n el contrato se han liguidadn.



2.4 Inventarios.

Los inventarios se registran al coslo y se clasifican dentra del active corriente, aungue, en su
casa las ventas supsran el afo.

2.5 Mobiliario y equipos

Se registran al costo menos la depreciacidn acumulada v iz perdida por deteriore de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembalsas directamente siribuibles 2 e adguisicion de esas
panidas,

Los desembolses posteriores a la compra se incluyen en i valor en libros del activo o se
reconacen como un activo separado, segun corresponda, solo cuando es probanle gue

genaren beneficios econdmicos futures para la Compadia, v los cosios se puedan medir
razonablemsnte,

La depreciacion se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su wida bl
estimada, aplicande el metodo lineal, utilizando las siguientss tazas anuales:

Instalacian 0%,
Musbies v enseres 0%,
Equipo de computacidn 33%

El valor residual en caso que se defina v la vida Ot de los activos se revisan v ajustan, si &3
necesario. en fa fecha del estado de situacion financiera, el afecto de cualguier cambio se
registra sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o retiro de aclives se determina comeo |2 diferencia entre

los ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los actives, son reconocidos en los
resultados dal afio.

2.6 Propiedades de inversion

Representan bienas inmuebles mantenidos por la companfa para genersr rentas, plusvalia o
ambas, se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento iniclal. s miden a2 su valor razonable.

La gananciz o perdida gue surjan de los cambios en el valor razonable se incluyen en los
resultadas del perindo en que se ariginaran,

2.7 Impuesios.

El gaste per impuestc a la renta comprende el impusste corrients v &l impuesio diferido. B
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excento cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto tambien se
reconcoe en ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.7.1 Impuesto corrients

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 2 las utilidades gravatles y se carga 2 los
resultados del afo gqus se devenga con base en &l impussio por pagar exigible Las normas
tributarias vigentes establecan una tasa de impuaste del 22% de fas utilidades gravables; ia
tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de |z base imponible gue corresponde a Ia
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, Denefigiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciin Si esta participacion excede 2| 50%., |a
tasa aplicable para |2 sociedad serd del 25%

&



A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en viger la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta’. cuyo valer es calculado en funcion de las cifres repartadas gl
afic-anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los cosios v gasios deducibles. D.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos:

La referida norma establace gue en caso de gue &l impussto & la renta causado sea menor gue
el maonto del anticipe minimo. este Gitimo se converdira 2n imouesto a la renta definitivo.

2.7.2 Impuesto diferido

Se reconoce & partir de las diferencias entre los importes en libros da los activos y pasives en
los estadeos financieros v sus bases fiscales comrespondizntes (conocidss como diferencias
temporarias), Los pasives por impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias
temporarias que se espere que sumenten la utitidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para tcdas las diferencias emporarias que s8 espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el fuluro, v cuslquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impusstios difgridos se miden al imporie méximo aue, sobre 2 base de |2 utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

El importe en hbros neto de los activos por impuestos diferidos sa revisa en cads fecha sabre g
gue se informa y se ajusta para reflejar |2 evaluacion actual de las utilidades fiscates futuras.
Cualquier ajuste s= reconoce en el resultado del parioda,

El impuesto diferido se caleula seqin las tasas impositivas que se espera aplicer 2 Iz utilidad
{perdida} fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el activo o cancelar &l pasive,
sobre 12 base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion este practicameants terminado al final del pericdo sobre 2l gue se infarma.

2.8 Reconocimiento de Ingresos

Loz ingresos por arfendamiento y servicios se miden a valor razonable de la contraprestacion

recibido o por recibir y se raconocen en base ai devengade de acuerde con los conlratos
respectivos.

2.9 Gastos.

Los gastos se reconocen 2 medida que son incurridos Y se registran en el periodo en el gue se
conocen:

2.10 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en ios estados financieros no se compensan los activas v pasivos.
tampoco los ingrescs y gastos, salvo aguellos casos 2n los que Iz compensacién saa requerida
o permitida por alguna norma v esia presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transaccionss que, contractusimente o por una norma
legal. contemplan f2 pasibilidad de compensacién v ia Campafiia tiens |a intencién de lguidar
por sU imparic neto o de realizer el active vy praceder 2l paga del pasive de forma simultanea
se presantan netos en resultados



211 Aplicacion ¥y cambios en politicas contahies y revelaciones

Durante el afo 2016, la Administracién de |z Compafia ha apleado las siguientss
maodificaciones amitidas:

Modificaciones a ia NS 1 Iniciativa de revelacitn

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacidn especifica
requerida por las NIIF, si |z informacion resultanta de tal ravelacién no es matarial, v da auia
sobre las bases de nformacion agregada v desagregads para proposites de revelacion. Sin
embargo. las enmiendas reileran que una entdsd debe considerar provear nformacion
adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIF es insuficiente para
permitir que los usuarios de los estados financisros entiendan el impacto de transacciones
pariiculares, evenlos v condicionzs, sobre la posicion financiera y resultados de aperacian.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisidn de los estados financieros
¥ que no s2 han adoptado anticipadamente por la Compafiia son;

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

Modificacidn a la NIIF 7. Iniciativa de revelscian

Modificacion a la NIC 12, Reconocimienta de activas por impuestos diferides por pérdidas no
realizadas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

MNIF &, Instrumentos Financieros,

NHE 15 Ingresas provenientes da contratas con clientes

MIF 18; Arrendamienios.

La Administracion de la Compafia estima que |z adopeion de |as normas y enmiendas no
tendran impacte significative en los estados financiaros v su ravelacion,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios ubilizados por iz Administracian se evalian continuamente y se
basan en |a experiencia histérica y otros factores. incluidas |as expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables bajo las circunstancias

Las estimacionss contables resultantes. por  definicion,  raraments igualaran & los
carrespondientes resultados reales. A4 continuacion se explican las estimacionas v juicios que
tienen un riesgo significative de dar lugar a un ajuste material en los imgories en libros de los
aclivos y pasivos dentro de perindos contables posteriores

Impuesto a la renta

Debilo a las incertidumibres con respecto & la interoretacian de requlaciones iributarias
complejas y a los cambios an las normas tributarias sa requigre un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, sxisten muchas transaccionzs y
calculos para los gue la determinacion Oltima del impuesta &3 insierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los imrnrtes qus se
reconacieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre 2l impuasto a la renta v las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicia en que se realics tal determinacion.



4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo en caja y bancos

Certificado de inversion con vencimianto
hasta febrero de 2016 & interes del 6.5%

5- CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Fartas relacionadas (MNota 14}
Otros

& - MOBILIARIO ¥ EQUIPOS

Instalaciones
Muebles y enseres
Equipo de computacian

Cepreciacion acumulada

Instalaciones
Muebles v enseres
Equipe de computacion

Cepreciacion acumutada

7 - PROPIEDAD DE INVERSION
Edificaciones

Depreciacion acumulzda

Edificaciones
Cepreciacién scumulada

2.016 2.015
122 320 42 545
= 20.035
122,320 593030
2.018 2.015
1785 3.756
1.188.515 1.145443
10,140 340
1.219.445 1.1489.535
12-31-2015 Adiciones Haja 12-31-2016
29.528 - - 20,828
6,202 - - 6202
2,495 y (2 408) -
38626 - {2.496) 36.130
{10.279) (3L.811) 2.4895 (11.553)
28.347 (3E11) - 24 537
1-1-2015 Adicionas 12-31-2015
29828 - 29,928
B.202 - B5.202
2.496 - 2.458
38628 - J8.626
(6.085) (4.210) (10.279)
32 55T (4. 210) 28.347
12-31-2015 Adicionas Vents 12-31-20156
2.094 528 - (190.792) 1.903.634
(256.519) {29 .567) S (286.085)
1,835,106 120,567 (150.752) 1.617.747
1-1-2015 Adiciones Wenta 12-31-2015
2.790.350 111.935 (B07.659) 2094 525
(223.443) (33.078) (256.519)
2,566,206 78.860 {BG?.BEQJ_ 1838108
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8 - CUENTAS POR PAGAR

Anticipos de clientes (1)
Fonda de garantia
Mros

2,018 2.015
©5.378 95.378
47,108 47 945
50.452 5.952

152,937 182,274

{1) Corresponden a valores recibidos de clientes, de acuerdo con los cantratos de resErvacicn ¥ promesa de

venia de locales en las Edificios SBC v SBC - CC.

9 - IMPUESTOS

FActive par impuesta corrienta
Impuessto a la renta
Impuesto al valor agregado

Fasivo por impuesto corriente
Ratenciones en la fuenta
impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiznto del impuesto a la renta corriente fue 2l siguisnts:

Saldo al inicio del afo
Retenciones de tercaros

Impuesto causado
Saldo al final del ano

2.018 2.015
B.687 23 166
70 198 B0 858
EE BaS 104 025
1.564 £ 880
1.143 @212
R T
2.016 2.015
(23167) (24 486)
(18.810) (22.374)
35240 23683
O (23.167)

Duranie los afos 2016 y 2015 la compandia registrd como impuesie cavsade 2l valor determinado coma

anticipo minimo.

10 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 2 000 acciones crdingrias de & 1.00 de valor nominal unitario,

La composician accianara es la sipuiente:

Accionistas

Inversiones Inmobiliarias CMA 5.4,
Santos Garces Juan Miguel

Mo de acciones

Macignalidad No. %
Fanamensa 1.858 48 85
Ecuatarianza 1 0,05

2.000 00,00

sk
(o



11 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

En diciembre de 2011 la compafia relacionada Consmural S.4, efectud |z aporscion de obras de
construccion de locales comerciales. oficinas v parqueos an &l Edificic Samborondon Bussines Centar por
5045,005 postariormants cedio derechos de aportacionas por 5818.542 a favor del inversiorista extranjero

NEREUS ESTATES CORF

12 - RESERVA LEGAL

La Ley de campanias requiers gus se transfiera a reserva legal &l 10% de [z utilidac neta anual, hasia que
llegue por lo menos al 50% del capital suscrito, La reserve no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de liquidacion de la compafia, pero puede utlizarse para cubrir perdidas de

gperacion o para capitalizarse.

13 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.018 2015
Litilidades acumuladas, dislribuibles 498.331 313.992
Reserva especial 126656 125.656
543 987 439 648
14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Saldos con partes relacionadas.
Cuentas por Cobrar
2.018 2.015
Corriente Mo corriente Corriente
Inconsacorp 5.4 (2) 128.644 - 124.654
Tassomieli 5 A 274,000 2.130.000 274 000
Urbaland 5.4 T41.326 - 746779
Privost 8.500 = "
Stockscorp A7 046 - -
_1.189B.516 2,130,000 1145443
Cuentas por Pagar
2018 2.01185
Terraiz 5.4 1.950.000 -
Accionistas (3) 1.TAT 877 1.811.299
3.BBT.ETY 1.811.299

(2) Préstamos efectuados para |a ejecucion dz las obras de construccion del Edificio Samborendan Office

Center {S0C) sin plazo de vecimiento, ni intereses

(3) Préstamos recibidos para financiar la compra del terrene, fuesran oforgados sin plazo de venoimiento nl

intereses.
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14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS {continuacion)

Transaccianes con partes relacionadas

__2.016 2.015
Fagos por arfigndo de oficing 2518 14.652
Pagaos por hongrarios administrativas 105438 26000
Prastamo otorgados 2.130.000 -
Fréstamo recibido 1.950.000 T

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE £L QUE SE INFORMA

Entre &l 31 da diciembra del 2015 y la fecha dz emision de los estados financierss no se produjeran eventas
fue, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto importants sobre los estados financiers.

-
!
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