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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIT :NTES

INFORME DE LOS AUDITORIS INDBPENDIDNTBS

A los Accionistas de
PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPBX S.A.

Informe sotlre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROPIEDADES EXCLUSMS
PROPEX S.A., que comprenden el estado de situación financiera al31 de diciembre de
2074, y los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables
signifi cativas y otra información explicativa.

Responsabilidad de la administración por los estados financieros

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera
(NIIF), y por el control interno, determinado por la administración, como necesario,
para permitir la preparación de los estados financieros que estén libres de errores
materiales, debido a fraude o enor.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expÍesar una opinión sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y, planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener la seguridad razonable de
que los estados financieros están libres de errores materiales.

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control intemo pertinente para
la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Comp añia, para
diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control intemo de la
Compañía. Una auditoría también incluye evaluar la idoneidad de las políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administración, así como evaluar la presentación general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinión de auditoría.

Opinión

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación hnanciera de PROPIEDADES EXCLUSIVAS
PROPEX S.A. al 31 de diciembre de 2014, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Información Financiera (NIIF).
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.014 2.013

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar
Inventar ios
Activo por impuesto corriente
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobi l iar io y equipos
Propiedades de inversión
Otros activos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Obl igaciones f inancieras
Pasivo por impuesto corriente
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital suscrito
Aporte futura capitalización
Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas

INGRESOS

Ventas de terrenos
Arrendamiento operativo
Otros

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas
Honorar ios
Gasto de oficina
I mpuestos y contribuciones
Depreciación 7 y 8
Financieros 10
Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

lmpuesto a la renta j j

uTr LTDAD (PERDtDA) TNTEGRAL

Ver notas a los estados financieros
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227.182
370.059
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375.170
412.404

604.508 787.575

197.644
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35.507
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24.693

355 .216
99.376

131 .158
22.091
97.288
34.326
11.780

507.798 751.235

96.709

26.869

36.340

37.718
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas
Capital
suscrito

Aporte futura Reserva
capitalización legal

995.005 1 .000

1 '000995.005

(204.025)

Total

353.552 1 .351.557

(1 378) (r  378)

Resultados
acumulados

Saldos al  1 de enero de 2013

Pérdida integral

Saldos al  3 ' l  de diciembre de 2013

Retiro de aportes

Uti l idad integral

Saldos al  31 de diciembre de2014

Ver notas a los estados financieros
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expres4lg en dólares de E.U.A.)

Notas 2.014 2.013

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Cobros provenientes de clientes
Pagos a proveedores por suministros de bienes v servicios
Intereses pagados
lmpuesto a la renta
Ctros pagos por actividades de operación
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de mobi l iar io y equipos
Adiciones de propiedades de inversión
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN
Pago de obl igaciones f inancieras
Retiro de aporte de accionistas
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Uti l idad (pérdida) integral

Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

Depreciación
lmpuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar
Disminución en inventar ios
(Aumento) en activo por impuesto corriente
(Aumento) en otros activos
(Dismrnución) aumento en proveedores y otras cuentas por pagar
(Disminución) en pasivo por impuesto corr ienre
EFECTIVO NETO PRO}EN]EI{TE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Ver notas a los estados finalcieros
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

I  -  INFORMACIÓN GENERAL

PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A. (en adelante la Compañía) fue const i tuida el  13
de Junio del 2006 en Guayaqui l  -  Ecuador e inscr i ta el24 de Jul io del mismo año en el  Registro
Mercant i l  de Samborondón. Su act iv idad pr incipal es la adquisic ión, promoción, construcción,
administración y venta de bienes inmuebles.

La Compañia es propietaria de los terrenos donde se construye a través de terceros los
proyectos de oficinas y locales comerciales denominados Samborondón Bussines Center
(SBC), y Samborondón Off ice Center (SOC) ubicado en el  km 1,5 vía la Punt i l la -
Samborondón, la operación de la compañía es la venta de las al icuotas de los terrenos con su
infraestructura urbana, y el arriendo de locales en el Edificio SBC.

Los estados f inancieros de la Compañía por el  año terminado el  3l  de diciembre de 2014
fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 16 de ma-zo de 2015.

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (Nl lF) emit idas por el  Consejo de Normas Internacionales de
Contabi l idad (IASB) vigente al  3l  de diciembre de 2014. Están presentados en dólares de los
Estados Unidos de América, moneda de medición de la Compañia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador.

La preparaciÓn de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertos
est imados contables. También requiere que la administración emita su juic io en el  proceso de
aplrcaciÓn de las polÍticas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un mayor graoo
de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimaciones son significativos paia los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales polÍticas contables aplicadas en la preparación de los estados financleros se
detal lan a cont inuación.

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depósitos a ptazo y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Glasi f icación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorÍas. activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas poi cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.



La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inic ial .  Al  31 de diciembre de 2014 y 2013, la CompañÍa mantuvo act ivos
financieros en la categoría de "prestamos y cuentas poi cobrar". De igual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros" óuyas
características se explican seguidamente.

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijoá o determinables y
que no cot¡zan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los dá
vencimiento mayora 12 meses contados desde la fecha del estado de si tuación f inanciera que
se clasifican como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como pasrvos no cornentes.

2.3.2 Reconocimiento y medición inic ial  y poster ior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medición inic ial

Los act ivos y pasivos f inancieros son medidos inic ialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados. Con posterioridad al reconocimienio inicial la Comoañía mide los
mismos como se describe a continuación:

Medición posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de interés efectiva. Si se esperan cobrar en un año o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. La
compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría:

a. Cuentas por cobrar a cl ientes: Corresponde a saldos adeudados por los cl ientes por tas
ventas de bienes realizadas en el curso normal de los negocios.

b Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Representa préstamos efectuados, con tasas de
interés pactadas al momento de la transacción, Ios intereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de las
cuentas por cobrar.

c Otras cuentas por cobrar: Corresponden a los préstamos y anticipos de remuneracrones
otorgados a los empleados de la CompañÍa

Pasivos Financieros: posterior a su reconocimiento
aplicando el método de la tasa de interés efectiva.
cuentas dentro de esta cateooría:

inicial se miden al costo amortizado
La Compañia presenta las siguientes

a Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos en el curso normal de los negocios. 5e reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
días.

b obligaciones financieras. Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos que se hayan incluidos en la transacción, posteriormente se



miden al costo amortizado, los costos financieros se reconocen en los resultados durante la
vigencia de la obligación utilizando las tasas de interés pactadas.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de di fer i r  el  pago de la obl igación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera.

c.  Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento):  Corresponde pr incipalmente a
préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, se registran
inicialmente a su valor nominal que no di f iere de su valor razonable. Poster iormente, se
miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al momento de la
transacción. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros.

La CompañÍa establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañia no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos or iginales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por partedel deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deter iorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
r iesgos y benef ic ios del act ivo. Un pasivo se da de baja cuando las obl igaciones de la
Compañía especif icadas en el  contrato se han l iquidado.

2.4lnventar ios.

Los inventarios se registran al costo y se clasifican dentro del activo corriente, aunque, en su
caso las ventas superan el año.

2.5 Propiedades y equipos

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de esas partidas.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que
generen beneficios económicos futuros para la CompañÍa, y los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparación y mantenimiento se carga a los resultados durante
el período en el  que éstos se incurren.

La depreciación se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida útil
económica est imada, apl icando el  método l ineal,  ut i l izando las siguientes tasas anuales:

Edificaciones
Muebles y enseres
Equipo de computación

2 , 5 %
10%
33%

La compañía asignó un valor residual del  35% del costo de los of ic inas y parqueos, a valor
residual y la vida útil de los activos se revisan y ajustan, si es necesario, en la fecha del estado
de situación financiera, el efecto de cualquier cambio se registra sobre una base prospectiva.

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias o pérdidas por la venta de activos se determina como la diferencia entre los
ingresos netos de la transacción y el valor en libros de los activos.
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2.6 lmpuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
tmpuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1 lmpuesto corr iente

Se calcula mediante la tasa de impuesto apl icable a las ut i l idades gravables y se carga a tos
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por págar exigi'ble. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del22% de las utiÍidadejgravabres.

A part i r  del  ejercic io f iscal  2010 entró en vigor la norma que exige el  pago de un "ant ic ipo
mÍnimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las áfras reportadas el
año anterior sobre el 0.20/o del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, ó.¿% Oe los
ingresos gravables y O.4o/o de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo.

2.6.2 lmpuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasrvos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas comó diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarras que se espere que
disminuyan la ut i l idad f iscal  en el  futuro, y cualquier pérdida o crédito f iscal  no ut i l izado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad
f iscalactual o est imada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revlsa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el reéultado del periodo.

El impuesto di fer ido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera apl icar a la ut i l idad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobaciÓn esté prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en los resultados del período en que se efectúe la transferencia de
dominio, mediante la emisión de la factura de venta.

2.8 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurrido más el costo
estlmado por incurrir sobre el área útil vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en et que se conocen.

2.9 Cambios en políticas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financierosy que no se han adoptado ant ic ipadamente por la Compañía son.

Gon vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

t0



Enmienda a las NIC 16 y NIC 38, aclaración de los métodos aceptables de depreciación y
amortización.

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41, agr icul tura: plantas productoras

Nlc 27, Método de la part ic ipación en los estados f inancieros individuales.

Enmienda a la Nl lF 11, acuerdos conjuntos: contabi l ización de adquisic iones de part ic ipaciones
de operaciones conjuntas.

Nl lF 14, cuentas de di fer imientos de act iv idades reguladas.

Gon vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

NllF 15; ingresos de act iv idades ordinarias provenientes de contratos con cl ientes.

Con vigencia efect iva a part i r  del  I  de enero de 2018

NllF 9, Instrumentos Financieros.

La Administración de la Compañía est ima que la adopción de las normas y enmiendas no
serán apl icables.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las est imaciones y juic ios ut i l izados por la Administración se evalúan cont inuamente y se
basan en la experiencia histórica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definición, raramente igualarán a los
correspondientes resultados reales. A continuación se explican las estimaciones y juicios que
t ienen un r iesgo signi f icat ivo de dar lugar a un ajuste mater ial  en los importes en-l ibros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada perÍodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administración anal iza el  valor de los act ivos para determinar si  existe algún indicio de que
dichos act ivos hubieran sufr ido una pérdida por deter ioro. En caso dJque exista algún
indicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece elactivo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provisión
por deterioro, con cargo a resultados.

Durante el período la CompañÍa no ha reconocido pérdida por deterioro de sus activos.

lmpuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un gradó importante de juicio
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones v
cálculos para los que la determinación última del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación.
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4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo en caja y bancos

Certificado de inversión con vencimiento
hasta marzo de 2015 e intereses

5 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Partes relacionadas (Nota i 5)
Otros

2.014 2.013

oo.zóo

489.740

c3c .v  /  /

168.715

-m75-

2.014 2.013

16.089
1 . 1 4 2 . 9 4 4

120.039-w

15.023
2.370.842

?A  ÁRO--zEzM

6 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre corresponde al costo de la alicuota de terrenos de oficinas y parqueos en el Edificio
Samborondon Off ice Center (SOC) ubicado a la al tura del km 1.5 de la vía a Samboronoon.

7 - M O B I L I A R I O Y E Q U I P O S

12-31-2013 Adiciones Baias 12-31-2014

Muebles y enseres
Equipo de computación
Instalaciones

Depreciación acumulada

Muebles y enseres
Equipo de computación
Instalaciones

Depreciación acumulada

8. PROPIEDADES DE INVERSIÓN

Edificaciones
Depreciación acumulaoa

o .¿v¿
2.501

19.964
28.668
/ t  eoe \

26.769

o.¿vz
(5) 2.4e6

29.9289.963
9.963

( 4 1 7 1 )
5.792

1-1-2013

38.626
(6 06e)
32.556

(5)

(5)

Adiciones 12-31-2013

4.320

:nu

1.882
1 .806

19.964

6.202
2.501

19.964

12-31-2013 Adiciones

28.6685.0 '15 23.653
(q69) ( 235) (1 8e8)

4.352 22.418 26i6{

1.921.067 869.283

,(192.107) (31 336)
1.728.960 837.91

12-31-2014
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9 - CUENTAS POR PAGAR

Antic ipos de cl ientes (1)
Fondo de garantÍa
Otros

(1) Corresponden a valores recibidos de los clientes, de acuerdo con
de venta de locales en los Edif ic ios SBC v SBC - OC.

206.794 256.677

los contratos de reservación y promesa

2.014 2.013

133.539
60.843
12 .412

171.257
72.161
13.259

1O .  OBLIGACIONES FINANCIERAS

Banco Bolivariano
Préstamo con pagos trimestrales de capital a partir de
abril del 2012 vencimiento en febrero 20'13

Menos vencimiento corriente

Activo por impuesto corriente
impuesto a la renta
lmpuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto cornenre
Retenciones en la fuente

lmpuesto a la renta
lmpuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

Saldo al  in ic io del año
Anticipo pagado
Retenciones de terceros
lmpuesto causado
Saldo  a l f ina l  de l  año

Durante los años 2014 v 2013la
ant ic ipo mÍnimo.

2.014 2.013

175.000

175.000
(175 000)

La compañía registró gastos financieros por $4.270 ($34.326 en 20.! 3) en relación con los préstamos adquiridos y
pagados durante e l  año.

11 - IMPUESTOS

2.014 2.013

24.485
82.560___ff iw

22.732
24.215---------M

1 . 4 2 1
1 . 8 1 2--

3.834
2.505--ffis.-

2.014 2.013

(22.732)

(28 623)
26.869re

(e 455)
(22.003)
(28 ee1)
37.718

compañía registró como impuesto causado elvalor determinado como
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12 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 2,000 acciones ordinarias de $ 1,00 de valor nominal uni tar io

La composición accionaria es la siguiente:

No de acciones
Accionistas Nacional idad 2.014 2.013 %

lnversiones Inmobi l iar ias CMA S.A.
Santos Garces Juan Miquel

Ut i l idades acumuladas, distr ibuibles
Reserva esoecial
Resultados acumulados provenientes de la

adopción por pr imera vez de las Nl lF (2)

Panameña
Ecuatoriana

1 . 9 9 9
I---m00-

1 . 9 9 9
I----z¡00-

oo oÁ

0,05
100 ,00

13 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

En diciembre de 2011 la compañia relacionada Consmural S.A. efectuó la aportación de obras de
construcciÓn de locales comerciales, oficinas y parqueos en el Edificio Samborondon Bussines Center por
$995,005 posteriormente cedió derechos de aportaciones por $816.542 a favor del inversionista extranjero
NEREUS ESTATES CORP.

14 - RESERVA LEGAL

La Ley de compañías requiere que se transfiera a reserya legalel 10% de la utilidad neta anual, hasta que
llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de liquidación de la compañía, pero puede utilizarse para cubrir perdidas de
operación o para capitalizarse.

15 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.014 2.0'13

296.357
125.656

422.013

225.140
131.062

(4 028)
352.173

(2) Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NllF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
prlmera vez de las NllF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al  valor de las pérdidas acumuladas y las del úl t imo ejercic io económico concluido, s i  las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la comoañÍa.
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16 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por Cobrar
2.014 2.013

Cuentas por Paqar
2.014 2.013

Inconsacorp S.A. (3)
Consmura lS .A.
Tassotel i  S.A.
Urbaland S.A.
Accionistas (4)

137.066

274.000
7 3 1 . 8 7 9

1 . 1 4 2 . 9 4 4

'1  .137.653
212.024
394.000
o ¿ t  .  t o c

3.167.677 2. 4A7 A-7-7

2.370.842 3.167.677 3.167.677

(3) Préstamos efectuados para la ejecución de las obras de construcción del Edificio Samborondon Office
Center (SOC) sin plazo de vecimiento, ni intereses.

(4) Préstamos recibidos para financiar la compra del terreno, fueron otorgados sin plazo de vencimiento ni
intereses.

Transacciones con partes relacionadas

2.014 2.013

Gasto por promoción y administración del edi f ic io
Pagos por arriendo de oficina
Pagos por honorarios administrativos
Préstamos otorgados
Compra de inventar ios

16.410
146.880
164.345
758.848

150.000

17 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 3'1 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opiniÓn de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto signi f icat ivo en los estados
f inancieros.

CP{ Juana Alcivdr Alvaraoo
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