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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S'A.

a ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3 I  DE DICIEMBRE DE 2013
E INFORME DE LOS AUDITORES ¡NDEPENDIENTES
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. U|DA.
ALiDITOt tES IN  Dt r  P t rN  D l  ENTES
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I I\ I"ORME DE LOS A U I)tTOllJ,l S I ND EPEI{DIEN.TES

A los Accionistas tle
PROPTBDADES f XCI-L SIVAS PROPBX S.A.

Informe sobre los estados t inancieros

Flt:rnos ar"rditado los eslados flnancieros adjuntor; de PROPIEDADES EXCLUSMS
PITOPEX S..{.. que comprenden el estado de situa,;ión iinanciera al 3I de diciembre de
2A1-\^ y los esta.dos dr¡ resullado integral, de carnbios en el patrimcxrio.v-. de tlujos de
el'ectivo por el año terrnrina,lo en esa f-echa, )i ur1 resulnen der las políticas contables
si¡yiilicativas )' otra infc,rmaci(rn cxplicatil'a.

Rr:sponsabilidad de la adrninistración por los estados {inancieros

t.¿. .,\dministración es res;porrsable de ia preparar:ión 1' pr:'esentación razonable de los
eslados financieros de a,:ur--rr-ir:r con Nonnas internacic,nales de Informacittn F'inanciera
(NIItt),  ) 'por eI contl 'ol inl*nto. detenninaclo por la aclministración, como necesaric-t.
para permitir l¿r prepalaciti,r der los estadosr fin¿rnciei:os c¡ue estérr libres de errores
rnuteriales. clebirlo a fiarlde o i'r'lor.

Rr:sponsabilidad del audito r

Nuestra responsabilid¿rci cs r):presar una opinión sobre estos eslados l'tnancieros basacla
en nuestra auditoría. ConJucimos nubstra ar"rditoría de acuerdo ,oon Normas
In:ernacionales de ,\uditoría L.stas normas requ.eren que cumplarnos con requisitos
éticcxi 1,. planifir¡uenros ' realir:t,:rnos la auditoría prara otrtener la segulidacl razonable de
que los estaclos llnancieros e-:rt¿ui iibres clc emores l:.tater:iales.

LJna auditoría iniplica reaLizrLl proceclirrientos par;L obtcner evidencia de auditoría sobre
los importes ,y relelilcic,:les en los estados financieros. I-os procedimientos
seleccionados d,:penden clel jui,:io del a¿ditor, inc,luyendo la e'¿aluación de los riesgos
de ,Jrrores materiaies en l{ls e¡;tados hn¿rncieros, debido a liaude o en'or. l\l realizar las
evaluaciones de riesgos <le en'r:,res. el auclitor consldera el control interno pertinente para
la prreparación y prese.rt¿rción razonable ,Je los esta.dos l'inatrcieros de la Compañía. para
diseriar los procedintientos de auditor{a que sean tLpropia"do:; en las circunstancias. pero
r-rc ,JCrn el propós;ito de e>.preriiu' üi1o c,pinión sobre la efi:ctividad del cc,ntrol interno de la
Cornoañía. ljna auditoria tanrbitin inclu','e evraluar a rdoneidad de ias políticas contables
ut. l i ;zadas I ' le, razc'nabil idaci de las estimaciones contatr les realizadas por la
administración. asi cornC, rJveluar la presentación g,rner;rl de 1os estados financieros.

C d l a . s a m a n e s ' M z .  1 1 1 ' V i l l a 2 2 ' T e l f . : 2 2 1 O O 9 8  - 0 9 9 4 0 1 4 5 9 9 ' C a s i l l a :  0 9 - 0 4 - 3
e-mai l :  p ro f i ser2@yahoo.com '  Guayaqur l  -  Ecuador
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Consideramos que la evidencia de: ar-Lditoría qr:e tr,.:mos otrteniclo es suficiente I'

F 
apropiada para Froporoic,nar las bases prira nuestra opinión de auclitorí;,r.

4 opinión
F.
F 

lln nuestra opinicln. los eslad.crs financieros presentan r¿lzonablemente, en todos los
q aspectos importantes, la situación financiera de PIIOPIEDADES EXCLUSIVAS'/. 
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A,

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)
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Notas 2.O13 2.012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar
lnventar ios
Activo por impuesto corriente
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipos
Otros activos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones f inancieras
Cuentas por pagar
Pasivo por impuesto corriente
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital  suscr i to
Reserva legal
Aoorte futu ra capitalización
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMo.yo

4
5 y 7

q

7 y 5
8
o

175.000
256.677

6.339

250.000
344184

6.708

168.715
2.422.454

560.670
46.947

6  7 . 8 1 5
2.374.227

806.005
37.358

3.198.786 3.285.405

1.755.729
I  ?64

1.829.365
1 . 3 5 6

1.757.085 1.830,721

4.s55.871 5 . 1  1 6 . 1 2 6

438.016 596.892

1 5 3.167.677 3.167.677

3.605.693 3.764.569

10
11
12
42.

2.000
1 .000

995.005
352.173

2.000
1.000

995.005
353.552

1  .350 .178 1 .351 .557
4.955.871 5.116.126

CPA. J

Ver notas a los

Contadora



PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

3
,t
t
,

,

J.
F
D
¿1
p
p
F
F
F
F
F
F
F.
F1
p
F
á

á

á

É

;a
á

á

á

-
fa
á

á

á

á

á

á

á

;a
G'
A
á

F

ÁD
á

á

,a
-D

Notas 2.013 2.012

INGRESOS

Ventas de terrenos
Arrendamiento operativo
Otros

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas
Honorar ios
Gasto de oficina
lmpuestos y contr ibuciones
Depreciación
Financieros
Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

lmouesto a la renta

(PÉRDIDA)  UTIL IDAD INTEGRAL DEL AÑO

Ver notas a los estados finaaüeros

375.170
412.404

2.459.928
250.731

Áñ
787.575 2 .710 .709

355.216
99.376

1 ? ' l  4 F A

22.091
97.2BB
34.326
11.780

2.0s6.271
7 8.371

136,936
33.402
96.717

147.423
314

751.235 2.589.434

10

36.340

37.718

1 2 1 . 2 7 5

3 0 . 2 1 0

(1 378) 91 .065

/ ,
¡  , t , , L d . t t  t i  l ,  t (  .  

"

CPA. Juarfa Alciiar Alvarado
Contadora

Sr.  J
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PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.

,a EsrADo DE cAMBtos EN EL pATRlMoNlo

F pl :i 1io]:T,Tlil?9-r-r 1',or DT'TEMBRE
(Expresado en dólares de E,U.A.)
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Ajuste años anteriores

Uti l idad integral  del  año

Capital
Notas suscrito

2.000

Reserva Aporte futura
leoal caoitalización

.....-.'.."..+

.l ^^n 995.005

1.261.520

(  1,028)

91 .065

1351557

(1  378 )
-l3sol7a

Resultados
acumulados Total

2.000 1.000 995.005 263.515

(1.028)

91 .065

13 353.552

(1 378)

2.000 1.000 995.005 352.173
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PROPIEDADES EX

ADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
OR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

ado en dólares de E.U.A.)

LUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

obros provenientes de cl ientes
agos a proveedores por suministros de bienes y servicios

ntereses pagados
to a la renta

pagos por actividades de operación
FECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

f l f lu]o 
DE,EFECrlvo PoR AcrlvlDADES DE INVERS|ON

alOi. iones 
de propiedades y equipos

ll tLUJo DE EFECTtvo poR AcTtvtDADES DE FtNANC|AC|óN:

Éo"go 
de obligaciones f inancieras

CluurruTo (DrsMrNUCtóN) NETA DE EFECTtvo
FECTIVO AL INICIO DEL AÑO
FECTIVO AL F INAL DEL AÑO

2.013 2.O12

(23.654)  (5,01s)

, (75.000) (1 e75 000)

100.899
67.815

(236.389)
304.204

€

É

tf8Nl'^ii-"^i?l
G'

DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

1 6 8 . 7 ' 1 5

(1  378)

97.288
37.718

67 .815

9 1 . 0 6 5

96.717
30.21A

133.628

(48.227)
245.335

(e 58e)

(83 507)
(38.087)
r 99.553

217.992

(243.834)
1 .644.174

(32.82e)
(1  356)

204.857
(45 378)

1.743.626

a
a
rb

¡¡ férdida) 
ut i l idad integral  del  año

ñlustes por ingresos y gasros que no requirieron uso de efectlvo

€

cffiJ::'¿':"rX ,."nt"
C'
C'

--()AMBIOS EN ACTIVOS Y FASIVOS
{Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar
l f  isminución en inventar ios

¡¡|\umento) 
en activo por impuesto corriente

- 
TAumento) en otros activos

lQisminuiion¡ aumento en proveedores y otras cuentas por pagar

q AcTTvTDADES DE OPERACTÓN

¡ferente

B
11

833.1 1 5
(1e3.388)
(34.326)
(50.e94)

(354.854)
199.553

2.952.874
(247,240)
(147.423)

(34 10B)
(780.477)

1.743.626

ü¿

Contadora
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 _ INFORMACION GENERAL

La Compañía fue const i tuida el  13 de Junio del2006 en Guayaqui l -  Ecuador e inscr i ta el24 de
Jul io del mismo año en el  Registro Mercant i l  de Samborondón. Su act iv idad pr incipal es la
adquisic ión, promoción, construcción, administración y venta de bienes inmuebles.

La Compañía es propietaria de los terrenos donde se construye a través de terceros los
proyectos de oficinas y locales comerciales denominados Samborondon Bussines Center
(SBC), y Samborondon Off ice Center (SOC) ubicado en el  km 1,5 vÍa la Punt i l la -

Samborondon, la operación de la compañía es la venta de las alicuotas de los terrenos con su
infraestructura urbana, y el arriendo de locales en el Edificio SBC.

Los estados f inancieros de la Compañía por el  año terminado el  31 de diciembre de 2013
fueron aprobados y autor izados por la Administración para su emisión el  5 de mazo de2014.

2 _ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (Nl lF) emit idas por el  Consejo de Normas lnternacionales de
Contabilidad (IASB). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda
de medición de la Compañía; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NllF requiere el uso de ciertos
estimados contables críticos. También requiere que la administración ejerza su juicio en el
proceso de apl icación de las polí t icas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se
detal lan a cont inuación.

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluyen el  efect ivo en caja, los depósitos a la vista en bancos de l ibre disponibi l idad e
inversiones a corto plazo de gran l iquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Act ivos y pasivos f inancieros

2.3.1 Glasi f icacién

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: "activos financieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas", "préstamos y cuentas por cobrar", "activos
f inancieros mantenidos hasta su vencimiento" y "act ivos f inancieros disponibles para la venta".

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos financieros". La clasificaciÓn
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los paslvos
f inancieros.
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LaAdministración determina la clasificación de sus act¡vos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inic ial .  Al  3 '1 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañia mantuvo act¡vos
financieros en la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categorÍa de "otros pasivos financieros" cuyas
características se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
principalmente por las cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha delestado de si tuación f inanciera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras, partes relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha
del estado de si tuación f inanciera.

2.3.2 Reconocimiento y medición inic ial  y poster ior

Reconocímiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Med ic ión  in ic ia l

Los act ivos y pasivos f inancieros son medidos inic ialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía mide
los mismos como se describe a cont inuación:

Medición posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. La Compañía
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a. Cuentas por cobrar a clientes: Son los valores adeudados por los clientes por las ventas de
bienes realizadas en el curso normal de los negocios.

b. Cuentas por cobrar a partes relacionadas. Representa préstamos efectuados, con tasas de
interés pactadas al momento de la transacción, los intereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago, se presentan como parte de las
cuentas oor cobrar.

c. Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los préstamos y anticipos de
remuneraciones otorgados a los empleados de la Compañía.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
apl icando el  método de interés efect ivo. La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría:

a. Obl igaciones f inancieras: Son pasivos f inancieros que se reconocen inic ialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos, posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas, los costos financieros se
reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligación sobre la base del método
de interés efectivo.



Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de di fer i r  el  pago de la obl igación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera.

Otras cuentas por pagar:  Son obl igaciones de pago por bienes o servicios adquir idos en el
curso normal de los negocios. Se reconocen inic ialmente a su valor nominal que es
equivalente a su costo amoftizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
días.

Cuentas por pagar a compañÍas relacionadas (endeudamiento):  Corresponde
principalmente a préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, se
registran inic ialmente a su valor nominal que no di f iere de su valor razonable.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al
momento de la transacción. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y
los pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros.

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos or iginales de las cuentas por cobrar.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la CompañÍa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especif icadas en el  contrato se han l iquidado.

2.4 Inventar ios.

Los inventarios se registran al costo y se clasifican dentro del activo corriente, aunque, en su
caso las ventas suoeran el  año

2.5 Propiedades y equipos

Se registran al  costo menos la depreciación acumulada y la pérdida acumulada por deter ioro
de valor.  El  costo incluye los desembolsos directamente atr ibuibles a la adquisic ión de esas
part idas.

Los costos posteriores se rncluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
act ivo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generen benef ic ios
económicos futuros paa la compañía, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos por reparación y mantenimiento se carga a los resultados durante
el período en el  que éstos se incurren.

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida útil
est imada, apl icando el  método l ineal,  ut i l izando las siguientes tasas anuales:

Edificaciones
Muebles y enseres
Equipo de computación

5%
10o/o

'J5"/o
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El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y ajustan, si es necesario, en la fecha de
cada estado de situación financiera.

El valor en l ibros de un act ivo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si  el  valor en
l ibros del act ivo es mayor que el  est imado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos obtenidos por la transacción y el valor en libros de los activos.

2.6 lmpuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
difer ido.

2.6.1 lmpuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.  Las normas tr ibutar ias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (24% en 201 1) de las utilidades gravables.

A part i r  del  ejercic io f iscal  2010 entró en vigor la norma que exige el  pago de un "ant ic ipo
mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anter ior sobre el  0.2o/o del patr imonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4o/o de los activos.

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el  monto del ant ic ipo mínimo, este úl t imo se convert i rá en impuesto a la renta def ini t ivo, a
menos que el  contr ibuyente sol ic i te al  Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría
ser apl icable, de acuerdo con la norma que r ige la devolución de este ant ic ipo.

2.6.2 lmpuesto di fer ido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en Iibros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la ut i l idad f iscal  en el  futuro, y cualquier pérdida o crédito f iscal  no ut i l izado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el  resultado del per iodo.

El impuesto di fer ido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera apl icar a la ut i l idad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en los resultados del período en que se efectúe la transferencia de
dominio, mediante la emisión de la factura de venta.
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2.8 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidaS se reconocen en base al costo incurrtdo más el Costo

est imado por incurr i r  sobre el  área út i lvendida'

Los gastos se reconocen a medida que son incurr idos, independientemente de la fecha en que

se náya realizado el pago, y se registran en el perÍodo más cercano en el que se conocen'

2.9 Gambios en políticas contables y revelaciones

Normas y enmiendas emitrdas no vtgentes a la fecha de emisiÓn de los estados financieros y

que no só nan adoptado ant ic ipadamente por la CompañÍa'

NllF 9 Instrumentos financteros - ClasificaciÓn y mediciÓn

La norma reemplaza la Nlc 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y mediciÓn y tiene

vigencia para los periodos que se inic io a part i r  del  1 d9 
" i9t9 

de 2015 1a Nl lF 9 no requiere

reestructurar información comparativa en su lugar la NllF 7 tra sido modificada para que se

efectúen las revelaciones adictonales en la transición de la NIIF 39 a la NllF 9

Nl lF 10 Estados f inancieros consol idados, Nl lF 12 InformaciÓn a revelarsobre part ic ipaciones

en otras entidades y NIC 27 Estados financieros separados, fueron revisados con vlgencla a

part i r  del  1 de enero de2014.

La AdministraciÓn de la compañÍa esttma que la adopciÓn de la norma no tendrá un impacto

signif icat ivo en los estados frnancieros y las enmiendas no serán apl icables'

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimactones y juicios se evaluan continuamente y se basan en la experiencia histÓrica y

otros factores, incluidas las expectativas de sucesos fuiuros que se consideran razonables bajo

las circunstancias.

Las estimacrones contables resultantes, por definición, raramente igualarán a los

correspondientes resultados reales. A continuáción se explican las estimaciones y juicios que

tienen un riesgo significativo de dar tugar á un ajuste material en los importes en libros de los

activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores'

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario' se analiza

el valor de los act ivos para determrnar si  existe algún indicio de que dichos act ivos hubigSn

sufr ido una pérdida por deter ioro. En caso de que ei¡sta algún indicio se real iza una est imaciÓn

del importe r.".rp"rábl" de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan

f lujos de efect ivo de forma independiente, se est ima la recuperabi l idad de la unidad generadora

de efectivo a la que pertenece el activo.

Durante el  año 2012, la comPañía no
act¡vos.

ha reconocido pérdidas por deterioro en sus rubros de

lmpuesto a la renta

Se requiere un grado importante de juicio para determinar la provisiÓn para el impuesto a ta

renta. Existen muchas transacciones y cálculos para los que la determinaciÓn última del

impuesto es incierta. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los

importes que se reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a

la renta y las provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal

determinación.
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4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Partes relacionadas (Nota 15)
Otros

Edif icaciones
Muebles y enseres
Equipo de computación
Otros

Depreciación acu mu lada

Edif icaciones
Muebles y enseres
Equipo de computación

Depreciación acumu lada

7 -  OBLIGACIONES FINANCIERAS

Banco Bolivariano
Préstamo con pagos trimestrales de capital a partir de
abril del 2012 vencimiento en febrero 2013

Menos vencimiento corriente

2.0'13 2.012,

15.023
2.370.842

?A ARO-----zwvtT

60 563
2.0B2.471

231 .193-2ffi

5 - INVENTARIOS

Corresponde al  lote de terreno determinado como B UNO DOS UNO, ubicado en el  sector denominado
FUNDO SAPARRE, a la al tura del km 1 ,5 de la vía a Samborondon, con un área total  de 4,631 ,36 metros
cuadrados, sobre el  que se levanta el  Edif ic io Samborondon Off ice Center (SOC).

6 -  PROPIEDADES Y EQUIPOS

12-31-2012 Adiciones 12-31-2013

1.921.067
4.320

695
1.882
1 .806

19.964

1.921.067
6.202
a  E ^ 1z , J v  I

19.964
1.926.082

(s6.717)
1.829.365

1-1-2012

1 .949 ,735
(1e4,005)

1.755.729___lzgggQ_

Adiciones

23.653
(97.288)

12-31-2012

1.921.067
4.320

1.921.067
4.320

h 9 h

1.921.067

1.921.067 A  ñ I A

(e6.717)

__(e1104_

2.013

1.926.082
(96.717

2.012

175.000 250.000

175.000
(175.000)

250.000
___l?p+q

La compañÍa registró gastos financieros por $147 .423 en relación con los préstamos adquiridos y pagados durante
el  año.
En garantía de esta obligación la compañía otorgo hipoteca abierta anticresis y prohibición de enagenar y grabar
sobre el lote de terreno B UNO DOS UNO con un área de 4,631,36 m2 ubicado a la altura del km. ' l  ,5 de la vía a
Samborondon.  (Ver  Nota 5) .
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8 - C;UENTAS POR PAGAR

Antrcipos de r: l ientes (1)
Fondo de qarantía
Otros

( '1) CorresponCen a valores recibidos de los;
de vent¡r cle locales en los Edifir:ics S;B;C

clientes, de acuerrjr¡ corr los contratos de reservación v promesa
y soc;.

' t 7 1 . 2 5 7

72 161
|  ó . ¿ 5 V

260.295
69.295
1 0 . 5 9 2--To1a4

9 -  IMPUESTOS

Activo por impuesto corr iente
lmpuestc i ¡  la renta
lmpuestc al  valor agregado

Pasivo por impuesto corr iente
Reienciores en la fuente

lrnpuesto a la renta
trnpuesto al  valor agregaCo

El movimiento del impuesto a la r .err ta co"r¡ente fue el  s iguiente:

Sa ldo  a l  n ic io  de l  año
Antir : lpo pagado
Ret€:ncroners ce terceros
lmpuesto  causado
Saldo  a l  f ina l  de l  año

Durante los; años 2013y 2012
ant ic ; ipo  mín i r ¡o .

46.947 37.358

2 .013 2.012

22 .732
24 215

9.455
27.903

3 834
2.5{15_--_6T]9._

6.654
E ' 1-----670,t.

2 .013 2.012

(9 4rl5)
ri,.22.0r)3)
r .28 991)
37  .718

(22.732\

la compafría registró c,)mo impuesto c;ausado el  valor determinado como

(q F.6.7

(  1  8 .394
(15.71 .4
30.21t)

1O .  CAPITAL SUSCRITO

Está repres;entado por 2 000 acoorres orC¡rrar ias de f i  1,0i1 de v;r lor nominiel  uni tar io

La composición accionarie¡ es la si , tuier l t l . :

Nc¡ de acciones
Accionistas ll¡rc-relelgsg

lPanameña
lEr:uatoriana

2 .013 2.012 ol
t o

Inversiones; Inmobi l iar ias CMA S A
Sanlos Ga-c;ers Juan Miouel

'1  .999
1

¡.-_^ ̂ f-
¿ . . U i J l )=:-:

1 999
I----2 

0ó0-
U , U  ]---l¡0,o-rt
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1I -  RESERVA LEGAL

La Ley de compañfas requiere que se transf iera a reserva legalel  10o/o de la ut i l idad neta anual,  hasta que
l legue por lo menos al  50% delcapital  suscr i to.  La reserva no puede distr ibuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de l iquidación de la compañfa, pero puede ut i l izarse para cubrir  perdidas de
operación o para capitalizarse.

12 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

En diciembre de 2011 la compañía relacionada Consmural S.A. efectuó la aportación de obras de
construcciÓn de locales comerciales, oficinas y parqueos en el Edificio Samborondon Bussines Center por
$995,005 posteriormente cedió derechos de aportaciones por $816.542 a favor del inversionista extraniero
NEREUS ESTATES CORP.

13 - RESULTADOS ACUMULADOS

Uti l idades acumuladas. distr ibuibles
Reserva especial
Resultados acumulados provenientes de la

adopción por pr imera vez de las Nl lF (2)

2.013 2.012

225.140
'131.062

(4.028)
352.173

226.518
13  1 .062

(4.028)

(2) Los ajustes provenientes de la adopción por pr imera vez de las Nl lF que se registraron en el  patr imonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
pr imera vez de las Nl lF",  que generaron un saldo acreedor,  sólo podrá ser capital izados en la parte que
exceda al  valor de las pérdidas acumuladas y las del úl t imo ejercic io económico concluido, s i  las hubieren;
ut i l izado en absorber pérdidas; o devuelto en el  caso de l iquidación de la compañía.

14. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELAGIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por Cobrar Cuentas por Pagar
2.013 2.012 2.013 2.012

Inconsacorp S.A. (3)
Consmural S.A.
Tassotel i  S.A.
Urbaland S.A.
Accionistas (4)

1 .137 .653
212.024
394.000
627.165

1.436.404
212.024
37.000

397.043
ó . l o t  . o t  I 3.167.677

2.370.842 2.082.471 3.167.677 3.167.677

(3) Préstamos efectuados para la ejecución de las obras de construcción del Edificio Samborondon Office
Center (SOC) sin plazo de vecimiento, ni  intereses.

(4) Préstamos recibidos para financiar la compra del terreno, fueron otorgados sin plazo de vencimiento ni
Inlereses.
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14 - TNFORMACTON A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuación)

Durante el  año 2012 se aclquir ió obras de construción en el  Edif ic io Samborondon Bussines Center (SBC)

Consmural S.A. por $1.544.707 de los cuales $995,000 se registro como aporte para futura capital izaciÓn
(Nota  12) .

2.013 2.012

Gasto por promoción y administración del edificio
Pagos por arriendo de oficina

Sr. J Garcés
Lf

I
I

/
; i¿it ' , ,¿ ' : i i  !4 ¡:t '

CPA. Juaha Alcivar Alvarado
Contadora

'150.000 2 50000

15 - Hechos Ocurridog-Eespués del Período Sobre el que se Informa

Entre el  31 de Ore dél 2013 v la fecha de emisión de estos estados financieros el 5 de marzo de 201 4

no se produjeron QUC,is¡ la opinión de la AdministraciÓn de la Compañía, pudieran tener un efecto

significativo Imancteros.


