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OPERACIONES Y ENTORNO BCONOMICO 

La Compañía »e constituyó e inicio sun opernciones comerciales rm la ciudad de Guayaquil con fecha 11 de 
Septiembre del 2005. La actividad actual de la Compañía está relacionada a las actividades de la construcción de 
2ál5cios completos o partes de edificios. 

Ensorao Econémigs Ma existido buen desempeño del sector financiero lo que ha permitido haya disponible el 
Snanciamieato para los dijerentes sectores, en especial el de ja construcción y el comercial 

En este entorno las actridades comerciales han tenido un considerable impulso. Obviamente existe incertidumbre 
sobre el futuro de la economía en general, por la dependencia, en gran medida, de Ja suerte del precio del petróleo y ue se mantenga los volbmenes de exportación, yla deciajón del Gobierno Ecuatoriano de darle mayor impulso ala 
economía vía gesto socal e inversión pública Sin preocuparse mayormente de incentivar al sector privado para 
huevos emprendimientos y/o crecimientos de los ya existentes. Las expectativas para el ejercicio 2017, ce que se 
mantenga el clima para los negocios en condiciones similurs a las del 2015 
Ala fecha de emisión de los estados finmacieros adjuntos, no es factible determinar las poaiblee implicaciones que 
tendrían las referidas condiciones pobre el comportamiento de la economía ecuatoriana y principalmente sobre la 
posación financiera y resultados de operación de la Compañía; consecuentemente, la información resultante de los 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros, Tal como lo requiere la NIF 1, estas políticas han sido definidas en fanción de las NIF vigentes al 31 
e diciembre del 2014, aplicndas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan, 
2.3 — Declaración die cumplimlento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIF). 
2.2 Bases de preparación - Los estados financieros (no consolidados) han «ido preparados sobre las bases del 

costo histórico excepto por cierta propiedades e instrumentos Anancieros que son ¡medidos a sus valores 
razonables, tal como se explica en les políticas contables incluidas más abajo. El costo histórico está tasado 
generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 
Él valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasiva 
entre participantes de un mercado en la fechn de valoración, independientemente de si eve precio es 
¿irectomente observable o estimado utilizando ctra técnica de valoración _Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la compañía tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los paracipantes 

¿el mercado tomarían en cuenta al Ejar el precio del activo o paxivo 1 la fecha de medición, El valor razonable 
a electos de medición y o de revelación en los estados Gnancieros, ve determina sobre una base de este tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro del 

Alcance de la NIT? 2, las operaciones de leasing que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones 
que tiene algunas similitudes con el velor razonable, pero no son 1. valor razonable, tales Corao el valor neto 
de realización dela NIC 2.0 el valor en uso de la NIC 36. 
Adicionalmente a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se cinsifcan 

en el nivel 1, 2 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medición del valor razonable 
«n ou totalidad, los cuaJea se describen a continuación. 
vel: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercado» activos para activos o passos idénticas que la entidad. 
puede acceder e la fecha de mesi 

Hivel 2 insumos distintos a los precios cotizados incluídos en el Nivel 1 que sean observables para el activo 
o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 
NiveLg; Ínsumos son datos no observables para el activo o pasivo. 
A continuación se descsiben las princspales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
nancieros (ao consolidados) 2.3 Bfectivo y equivalentes de afectiva - Incluye nguellos activas financieros líquidos, depósitos o inversionen 
Anancieras líquidas, que se pueden tranaformar rápidaraente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y 
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de 
situación finamira 

24 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Les cueotas par cobrar comerciales, 
accionistas y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fjos o determinables, 
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor razonable y 
Posteriormente son medidas al costo amórtizado. 

2.5 Proptedades y equipos 

2.5.1 Medición en el momento del reconoctmiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se 
miden inicialmente por su costo, 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionedos con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento 

      

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación - Después del reconocimiento 
inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, menos la depreciación 
“acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Luo revaluactones se 
efectúan periódicamente. 
Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado
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integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de 
propiedades, planta y equipo. Una disminución del valor en líbros de la revaluación de los terrenos 
y ediios es registrada en resultados. 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios inctuido en el patrimonio es translendo directamente 
a unidades retenidas, cuando de produce la baja en cuentas del activo. 
Los efecton de la revaluación de propiedadeo, planta y equipo sobre el impuesto a Ja renta diferido, 
se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 impuesto a las Ganancias. 

2.5.2 Método de deprectación y vidas úítilca - El costo o valor revruado de propiedades y equipo se 
deprecia de acuerdo con el método de linea recta, La vida un! extimada, valor residual y método 

de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 
A continuación se presentan las prineupales partidas de propiedades y equipos y las vidas ¡les 
usadas en el cálculo de la depreciación. 

  

   

Vida Del 
lema len año) 

Vehiculos 5 
Muebles y enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computación. 3 
Mejoras a propiedades arrendadas 10 
Msquinarias y equipos 10 

La Campañía no considera el valor rexídunl de las propiedades y equipos para la determinación 
del cálculo de la depreciación, en razón que la Compañía no prevé la venta o disposición de estas 
activos al finalizar su vida Mi, 

2.5.4 Retiro o venta de propiedades y oquípo - La utilidod o pérdida que surja del retio o venta de 
una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el 
valor en lbros del activo y reconocida en resultados, 
Ba caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revalundes, el saldo de ln reserva de 
revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas, 

Cuentas por pagar comerctales y otras cuentas por pagar Las cuentas por pagar comerciales y otran. 
cuentas por pagar son pasivos financieros, no dexívados con pagos fjos o determzinables, que no cotizan en 
un Iercado activo, 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se muden al costo amortizado utilizando el método de 
la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los interceca 
implícitos) ue reconoce como costos Enancieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto 
pura sa cuentes por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial, El período 
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias, El valor razonable de las cuentas 

comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se revelen en la Note 12, 
Impuestos. El gesto por impuesto ala rea representa la suma del impuesto 01a renta por pagar cornte 

Impuesto corriente - Se basa cn le utilidad gravable (vibutarin) registrada durante el ño. La 
uslidad gravable difiere de la utildad contable, debido a las partidas de ingresos a gano 
imponibles o deducibles y partidas que no verás gravables o deducibles, El pasivo de la Compañía 

por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasus Gacales aprobadas al fnal de 
cada período. 

Proviatones - Se reconocen cuando la Compañín tiene una obligación presente (ya sca legal o implícita) como 
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estemación Bable del 
importe de le obligación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesano para cancelar 
la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 

  

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucto El costo de los 
beneficios definidos (jubilación patrona) y bonificación por desahucio) es determnado unlizando 
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuaviales realizadas al Enal de 
cada periodo. 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se generan, 
así como el interés financiero generado por le obligación de beneficio definido. 
Las muevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el 
estado de situación Iinenciera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que 0e 
producen. El reconocimmento de las ganancins y pérdidas actuariales en otro resultado integral ve 
Telijan inmedistamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a Ja unidad o 
pérdida del periodo. 

2.9.2 Participación a trabajadores - La Compnñia reconoce un pasivo y un gasto por la particspación 
de los trabajadores en las uulidades de la Compañía. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% 

de las utilidades Lquidas de acuerdo con disposiciones legales. 
Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 
2.10.1 — Venta de bienes 

Los ingresos ordínastos procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen 
todas y cada una de las siguentes condiciones: 
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= La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados 
de la propiedad de los bienes, 

+ La Compañla no conserva para «í ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes. 
vendidos, en el grado usualeaente auociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre 
Jos memos; 

+ — Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con flabBided, 
+ — Esprobable que la Compeñía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción; y. 
+ — Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ber medidos con. 

Nabilidad. 
2.11 Contos y gastos - Se regístran al costo histórico Los costos y gastas se reconocen a medida que son 

incwrridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el pertodo más 
cercano em el que se conocen. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados financieros en conformudad con NUF requiere que la Administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidaó, con el 
propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. 
En opanión de la Admimstración, tales estimsciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de aus efectos finales, 
Las estimaciones y juicios subyacentes ae revisan sobre una base regular, Lan estimaciones y juicion subyacentes 
se revisan sobre una base regular. Los efectos de Los cambios en estimaciones contables surgido de estas revisiones 
e reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros sl el cambio afecta tunto al período actual ciumo a períodos 
subsecuentes. 
A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que ln Administración de la Compañía ha 

utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 
3.1 Deterioro de activos A la fecha de cierre de cada perlodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se 

analiza el valor de los activos para determinar sí exiote algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido 
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun andiclo se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho activo, Si ue trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma. 
independiente, se estaa la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Deverminar al los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades generadoras 
de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los fujos de efectivo futuros que 
deberian ausgi de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada pare calcular el 

velor presente. 

  

  

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en bros del activo, ue registra la. 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados, 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce 
un cambio en las estzmaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a 

resultados con el limite del valor en lbros que el activo bubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por 
deterioro. 

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficior definidos El valor presente de lan provisiones para 
ebigaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en función de un cálculo 
actuarial basados en varios supuentos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas 
sbligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en Ubros 
de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza la tasa de descuento, la tasa. 
Ae toortalidad y de rotación el final de cada año reportado por la Administración de la Compañía, La tasa de 
descuento cs la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los fujos futuros de 
caja estimados que se espera van a der requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compañía se descuentan a una tasa establecida por referencia 
a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos de afra calidad, Se requiere 
un juicio signiicativo al establecer los enterios para bonos a ser incluidos en la población de la que se deriva 

la curva de rendimiento Los criterios más importantes considerados pera la selección de los bonos incluyen. 
el tamaño de la emuión de los bonos corporativos, calificación de los bonos y la identificación de los valores 
añípicos que se excluyen. 

3.8. Vida útil de proptedados y equipos Como se describe en la Nora 25.3, ESDIOBRAS S.A. revisa la vida útil 
estimada de propiedades y equipos al final de cada período anual. 

3.4 Impuesto a la renta corriente La determinación de las cbligciones y gastos por impuestos requiere 
interpretaciones a la legialación tributaria aplicable. La Compañía busca asesoría profesional cn meteria 
ibutaria antes de alguna decisión sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administración considere que sua 
estumaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretación con la adrainistración. 
wibutaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de Nujo de efectivo puede ser conciliado con las 
partidas relacionadas en el estado de situación Enanciera de la siguiente manera: 

 



    «- Diciembre 31. 

2016 205 
(En US Dólares) 

Bancos 3.250 20.595 
Total 2250 38595 

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrientes en bancos locales, los mismos que ve encuentran 
de libre disponibilidad. 
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue. 

.. Diciembre 31. 
2016 2015 

(En US Dólares) 

Clientes Varios 33.336 16.667 
Anticipo al Personal 1345 
Anticipos a Accionistas. 20.900 E 

Torar 65185 56 QAz 

Las cuentas por cobrar a clientes corresponden a facturación por los servicios prestado. 
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
Un resumen de propiedades y equipos, neto es como sigue: 

  

... Diciembre 31, 
2016 2018 

(En US Dóleres) 

Equipos de oficina sar 52m 
Muebles y Enseres ams aTis 
Equipos de computación. 20.513 20.513 

Terrenos 50 128 65.000 
Equipos y herramientas 5.222 5222 

Edificio. 119,926 185.504 
(-) Depreciación acumvulada. — 37791) 429.968) 

20520 
Total 680 
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAQAR 
Un resursen de cuentas por pagar comercialea y otras cuentas por pagar es como sigue: 

  

Diciembre 31, 
2016 205 

(En US Dólares) 

Proveedores - 9.157 
Ranes relacionadas: 
Cuentas Por Pagar Accionistas: 78.065 97.803 
Otras Cuentas por Pagar - 3.797 

Anticipos de clienteo 24.416 82.803 

Total 30.381 159,500 
El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 días desde la fecha de la factura. 
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2.1 Activos y paatvos dal año corriente - Un rewumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como 
sigue: 

cu Diciembre 31... 
2016 2015 

(En US Dólares] 

Atos por impuestos comentes 
Crédito tributario IVA. - 16.128 
Crédito tributario retenciones en la fuente 2397 2 

Total 301 2230 

Pasisos par impuestos corrientes 
Impuestos por pagar (IVA) 342 1.572 
Impuesto ala renta por pagar 1729 1.976 

Total 2 3598 
22 Situación Tributaria 

AL 31 de diciembre del 2016, las declaraciones están abiertas para la revisión por parte de 189 autoridades 
de control 
Inggnsistaneias - La Compañía registró todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de soporte y 
normas contables, aun cumndo pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte formal de la 
documentación diera con el cnterio de las antoridades tributarias. 

Código Orgánico de la Producción -Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgó en el Suplemento del 
Registro Oficial No, 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye 
ense tros aspectos tributarios los menicotes:    de -Con 

fecha noviembre 24 del 2011 se promulgó en el Suplemento del Regitro Oficial No. 583 la Ley de Fomento 
Ambiental y Optimización de los ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios 
los siguientes 
Te cl de impuesto a la Salida de Dissas -1SD se incrementó del 2% al 9%. Por presunción e 
considera hecho generador de este umpuesto el uso de dinero en el extenor y se establece como exento de 

este impuesto el pago de dividendos a compañias o personas naturales que no estén domiciliadas en 
Pnraisos fiscales. Los pagos de este impuesto ca la importación de materias primas, :maumos y bienes de 
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Política Tributaria y que sean utilizados en 
procesos productivo», pueden ser utilizados como crédito tributano de impuesto a la renta. 

CONTROL DE LAS VENTAS A CREDITOS 
De acuerdo a la Resolución $C.D9C.0.13.011 emitida el 30 de octubre del 2013 por la Superintendencia de 
Compañias, expide las normas que regulan él eovió de la información que las Compañias sujetas a la vigilancia y 
control de la Superintendencia de Compañías, que realizan ventas a créditos, deben reportar u la Dirección Nacional 
de Registro de Detos Públicos (DINARDAF?, establece que dentro de ans actividades realicen ventas e crédito, con o 

sin imtereses, tendrán la oblagación de transferir hasta el 10 de cada meo la información sobre dichas operaciones al 
Registro de Datos Crediticios, que forma parte del Sistema Nacional de Registro de Detos Públicos, de manera 

mensual en la forma prevista en la ley. 
PRECIOS DI TRANSFERENCIA 
De acuerdo a Resolución NAC-DOERCOCI3-00011 del Servicio de Rentas Internas publicada en el segundo 
muplemento del Registro Oficial No. 878 de enero 24 del 2013, reforma a la Resolución NAC-DGER2008-0469 del 
Servicio de Rentas Internas publicada en el Registros Oficial No 324 de abri 25 del 2008, establece que los 
contribuyentes del impuesto a la rente que hayan efectundo operaciones con partes relacionadas locales y/0 
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período iscal en un monto acumulado superior a US$ 3,000,000.00, 
deberán presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con partes Relacionadas; y, e el monto es 

superior elos US$ 6,000.000.00 deterán presentar adicionalmente el informe integral de precios de trenaferencia, 
PROVISIONES 
Un resumen de provisiones es como sigue:



  

  

12. 

19. 

Diclembre 31,... 

2016 205 
(En US Délaves) 

1ESS por pagar 180 3.187 
Provisión de liquidacioneo de personal 12.539 13 829 
15% participación trabajadores —_LI20 1538 

Total —J55%9 18.554 

11.1 Participación de trabajadores. De conformidad con disposiionen legales, los trabajadores ienen derecho A participa en las uiidades de lu empresa en un 15% aplicable a ls uulidades Equdas o contables. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 31 de ciembro del 2016, el parimonio delos vccionits cat conformado del silente roer: 
12.1 Capttat octal capita! social autorizado consiste e 15,000 acciones de USSL.00 valor nominal unitat, Jas cuales otorgan un voto por acción y nu derecho ajos dividendos. 
12.2 Rermrvas 

Barva Legal - La Ley de Campañas reguere que por lo meno el 10% de a und non! sen apropiado 
como reverva legal hasta que Ésta como minzno alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en eícctvo pero puede ner coplilzada en su totalidad. "a Ley de Compañias requiere que por lo menos el 5% dela tilded anual .. Esta Feserra So cs dleponin pera dl pags de dlidendos en clcaro pero puzdó ss capcalseda en mu todas HECHOS OCURRIDOS DESFUÉS DEL PERÍODO SOBRE E QUE SB INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros no se produjeron eventos que en eriibn dela Admiciración puéueren tener un cleto lesporiani? mbre loa estados Bltrcicros ajustó 

2 Ss ua ¿ll 

 


