PROPIEDADCORP S A,

Notss 2 los Estados Franceros
31 de deiembre dal 2044
|Can cifrae corespondienias dal 2014}
(Expresadas en dolares de los Estacdos Uridos de Aménca, excepia por la infoemacitn sobre
portentaes pIzos v fasas de intares)
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Informacién de PROPIEDADCORE S.A,

PROPIEDADCORP S.A. lue conssitmda bajo las leyes de la Repihlca del Ecuador
en Guayaquil el 17 de Agosto del afo 2006 ¢ inscrita e el Registro Mercantil del
misno canton ¢l 7 de Septiembre del aio 2006, Las oficinas y actividades se desamrollan
en la ciudnd de Guayaguil, la sctividsd principel es la Compra, Venta, Alquiler y
Explotacion de Bienes Inmuchles,

Base d¢ Proparacion

%) Declarackon de complimicnto-
Los [stados Fmancieros de ba empeesa se han peeparado de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera pary pequefias y modianes entidades (NIIF
parn PYMES). adopradas por la Superintendencia de Compafias. Los Eswdos
Financieros se han claborudo de acuerdo con el enfoque det costo historico, sungue
modificado por ln revalorizacion del terreno

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF. exigen ¢l uso de
ciertas cstimagiones condables. También exige a la Gerercia que gjerz su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financicros han sido preparsdos 8 partir de los repistros de
contabilidad mantenidos por Ja empresa y formulados:

* Por la Gerencia parn conacimiento ¥ aprobacion de los seflores Socios en Junta
General,

* Por primern vez de acuerdo con ki establecido por las Normas Intemucionales de
Intormacion Financeera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencin de
Compafias, de manerz obligstoria para el entidades bajo su coptrol.

* Teniendo en consideracion lo totalided de los pnncipsos y normas contables de
valoracidn de los activos de aplicacion obligateria,

Los estados financicros de PROPIEDADCORP S,A,, al 31 de diciembre del 2014, han
ado  preparados de acuerdo con las Nomas Internacionules de Intommacion Financlera
(NIIF para PYMES ) emitidas por el Iaternational Accounting Standards Board (IASD
por sus siglas en ingks). las que han sido sdoptadas por Ja Superintendencsa de
Compaitinas del Ecuador v representan la adopewdn intepral, explicita y sin reservas de lns
referidas rommas miermacionales.




PROPIEDADCORP S.A.- Arriernda un inmueble el cual es considerado activos de inversion
¢t la cual s¢ obtienen gananciss,

La cnbidad pucde medir con fubilidad ¢l vikor Azsiable 821 derehs sabne | propsleds).

Los estados financieros del ejercicio 2014 fucron aprobedos en ln Junta Ceneral de
Accronistas del dia 4 de Mayo del afo 2015.

b) Base de Mediciin -
Los estados financieros han sido preparados sobee la base del valor razonable del
derecho sobre 14 propicdad que se da en arriendo.

) MEnEA Fumeisnul y e Fresemseion -

Las pantidas Incluidas en Jos estacos financieros de PROPIEDADCORFP S.A., s«
vithren utilizando la moreda del entoms econdmico en que la entidad oper
(moneda funcional). La maneda luncional de PROPIEDADCORP S.A. es el dolar
de Jos Estados Unidos de Amérion (USS) que constituye ademis, la moneda de
presentacion de los estados financleros, L Repiblica del Feuxdor no et papel
moneda propio v en su lugar se utiliza el dolar de hos Estados Unidos de Aménca
coma marexdu de curso legal.

Uy Usodde Juiios § Delinancmme «

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de coaformidad con las NIIF,
requiere que [a perencia de PROPIEDADCORP S.A. efectiie ciertas estmaciones.
juicios y supuestos que pueden afectar la splicactdn de ks politicas contables ¥ los
importes registrados de los aetives y pasivos, [n exposicion de activos y pasivos
contingentes a fa fecha de los estados finuncieros ¥ a las cifres de los ingresos y
wastos registrados v correspondientes a los periedes informados. Entre los
principales fuscios y estimaciones aplicadas por PROPIEDADCORF S.A, son:

(i) Juiiu.: En el peoceso de aplicar las politicar contablcs, |a adminismcién ha
realizade %os siguientes juicios. aparte de los juicios involuerados en las
CSUMACiones:

- La Administracitn aplica ¢l juicio profesionsl pore T clasificacion de lus
transocciones v saldos con partes relionsdas conx comien®ks © no
corriente.

= La Administracion al aplicar ks politicas contables contenidas ¢n las NIIF,
utiliza ¢l juicio profesional al considerar In materialidad de dos cfectos en la
aplicecion Gel costo amortizado en la medicion posterior de los activos ¥
pasives financieros,

(it) Estimaciones v _suposicionss- Las suposiciones y otms fuentes clave de la
incertidumbre de eslimociones @ lu fecha del balance general, que tienen un
riesgo sienificativo de causar un gjuste significative en los valores libro de
activos y pasives dentro del proxemo ejercacio financiero son:
= L estimacion de los valores recuperables
Las vidas dtikes v los valores residuales de los muebles, enseres y aquipes

- El costo de ks planes de pension de costo definido y ofros beneficks post
emplo es determinado uwsando valuaciones actianiales. Lo valuacion
actuarial involucra supuestos respecto de tasas de descucnto, tasa esperada
de retorna sobee los activos, futwros aumentes de suelde, tasas de mortalidad
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ete,. Debido a ls nuturalezs de largo plazo de estos planes, takes estimaciones

estdn sujetas a una cantidad significativa de ineertidumbre,

= La necesidisd de constitust peovisiones v, en ¢l caso de ser requeridas, el

valor de s mismas

Fstas estimackones @ realizan én luncion de la mejor informacion disponible
sobre los bochos analizados. En cunbquier caso. s pasible gue acontecimientos
que puedan wener Jugar ¢n el future obliguen o modificarias en los proximes

periodos, 1o cual se realizaria de formy prospectiva,

¢) Nuevas Normas, Modificaciones ¢ laterpretachones de las NITF

Un resumen de las nuevas pomas, modificaciones ¢ interpretaciones emitidas ¥ su

vigencin es el siguiente:

NUE Titule
Nugvas Normas Internacionales de Informacién Financicrs
¢ mnterpretacioncs
NIIF 10 Consolidacion de estados Nnanciens
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos
NIF 12 Revelociones de intereses en otras entidades
NIIF 13 Medicion del valor razonable
CINIIF 20 Costos de Desmoate en la Fase de

Produccion de una Mina a Cielo Abierto

NIIF 1 Adoprion por primers vez

NIE 7 Informacidn a Revelar-Compensaciin de
Actives Financicros ¥ Pasivos Financieros

NIF9 Instrumentos finencicros

NIC1 Presentacion de (tems en Otro resultado
integral

NIC 12 Impuestos diferidos - Recupernciin de
uctivos subyacenies

NIC 19 Reneficins a empleados

NIC 27 Estados finpncicras separndos

NIC 2R Inversiones en asociadas ¥ negocios
CORJUNIOS

NIC 32 Instrumentos financicnos - Presentacion

NIC 34 Informacion Financhkera Imermedia

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

3) Instrumentos financieros -

Vigencia

Fnera 1, 2013
Enero 1, 2013
Encro 1, 2013
Enero 1. 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2012y
13
Enero {, 2013

Enero |, 2015
Julip 1, 2012

Enero |, 2012

Enero 1. 2013
Fnero 1, 2003
Enero 1,203

Encro |,
20132014
Fnero 1, 2013

Los instrumentos financicros son contratos que dan lugar simullaneamente. a un
active financiero en una entidad y a un pasivo financicro o un instrumento de capital
en oim. En el caso de PROPIEDADCORP S.A., los instrumenios financieros
corresponden @ irstrunentos 1akes como efectivo, cuentss por cobear ¥ cuentas por
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pagar y obligaciones fmancicras. En ¢ momento inicial de su recunocimiento, los
instrumentos financierns son medidos a su valor razonable, gue normalmente e el
precio de la trarsaccita o la factura, PROPIEDADCORP SA.  determing o
clasificacion de los activos ¥ pasivos linancicros al momento de su reconocimiento
inicial y, cuando es permitido y apropiado, vuelve a evaluar esta clusificacion al
cierre de cada afo.

b) Clasificacion de Jos activos financieras -
Las NIF vigentes al 31 de diciembee del 2014 han establecido cuntro categorias
para la closificacién de los activos financicros al valor mzonshle con efecto en
resultados, préstamos v cuentas por cobrar, activos fingrcieras mantendos hasta el
vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. PROPIEDADCORP
S.A.. clasifica los siguientes activas nancieros:

(i : v ronable con efec ncluve

Fl efectivo en caja v bancos ¢s un active finaniero porque representa un
medio de pago ¥ por ello ¢ ln hase sobre ls gue se maden ¥ reconocen todas las
transacciones en los eszados (inancieros v esla sujeto @ riesyos insgaificantes
de cambios en su valor rozonible.

Al 31 de diciembre del 2004, PROPIEDADCORP S.A. 1o ha designado
pingin activo financiero 2l valor razonable con ofecto en resultado,
excepiuando poe ¢l efectivo que incluye agquellas activos financieros liquidos,
que se pueden transformar rapidamente on efctivo, Los sobregiros bancarios.
an case de que hubicren, son presentadas como pasivos corrientes en ¢l estado
de situaexin fismcrera v en la preparacién del estado de flujo de efectivo se
incluyen como componente del electivo,

(i)

Las coentis por cobrar son activos financleros no derivados con pagos fijos o
determinables que o son eotizedos en un mercado activo. Surgen cudo
PROPIEDADCORE S.A. provee ¢f asviendo dircctamente a un dewdor sin
intencidn de negociar la cugnta por cobrar. Se incluyen en el activo corrienle.
Las cuenlas por cobear melusen las coemss por cobrar comerciales, v otras
cucntas por cobrar. A estos instrumentos financieros no s¢ kes da de baja hasta
que se haya tamsfenido el nesgo inherente o la propiedad de los mismos, hayan
expirado sus derechos de cobranza o ya no se retenga control alguno,  El
reconocimiento inicial de las cuentias por cobrar e 2 su valor nominal ¥ de ser
¢l caso luego =on levadas al costo amortizade usando ¢l método de tasa de
inferés cfectiva, menos la estimacion por deterioro,  El costo amonizado cs
caleulado considerando cualquier descuento o pama incurrida en ln adquisicion
¥ comisiones ¥ costos, que constrtuyen und parte mtegral de la tasa de inceres
efectiva

¢) Clasificacién de los pasivos financieros —
Respecto a los pasives financicros, fas NITF ha establecido dos categorias: a valor
raeonable con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amartizado,
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Los pasivos fingncieros @ valor razonable a través de resultados se originan poar
pasivos financieros mantenidos pant 13 negocincin ¥ pasivos financieros
designados en su reconocimiento inicial como & valor razonable a través resultado,
Al 31 de diciembee del 2014, PROPIEDADCORP S.A. no dispone de pasives
financieras 2 valor razonable.

lLas otros pasivos financicros como cuentis comercities por pagar ¥ ots cuentas
por pagar. son iniciahwente reconocidos a su valor razonable ¥ posteriormente, de
ser aplicable, ol costo amortizado.

Los pasivos financieres a costo amectizade comprenden los acreedores comerciales
v aquellas obligaciones bancarias que devengan infereses, se regisizan poe ¢l impone
recibido, neto de los costos directos de emisiin,  Los gastos finencieros, sc
contahilizan scgim el crilerio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el
método del intepds efectivo.

Al igual que en of caso de las cucntas por cobrar, si & diferencia entre ef vikor
nominal v ¢ costo amortizado en su medicion final o es significativa,
PROPIEDADCORP S.A. utilizs el valor nombnal como medicidn final.

d) Baja de actives y pasivos financieros —

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (1) los derechos
de recibir (lujos de efectiva del getivo han teeminado; o (i) PROPIEDADCORP
S.A. ha transteride sus derechos a recibir flujos de efectivo ded active o ha asumidoe
una obligscion de pagar ls wwlidad de Jos flwos de efective recibidos
inmodiatamente & una tercera parte hajo tn acverda de Iraspaso; y (1) también
PROPIEDADCORP SA.  ha tansferido sustancialments todos los riesgos v
beneficios del activo o. de no haber transferido nl retenido sustancialmente todos los
rieseos v beneficios del actvo, st ha ransferido su control

Pasivos fiancieros: Un pesivo financiero ¢s dado de baja cusrdo la obligacion de
pago se terming, se cancela o expirs. Cuando un pasivo financiero existente es
reemplazado por otro del mismo prestatanio on condiciones significativamente
diferentes. » las condicionas son modificadus en forma Imponante, dicho reemplazo
o modificacdn se trata como una baja del pasivo original, s¢ reconeee de un nuevo
pasivo y b diferencia entre ambos en Jos resultados del ejercicio.

0) Propiedad, planta y equipos -
Las propiedades, planta ¥ equipas se reconacen coma active &1 es probable que se
deriven e ellos beneficios econdmicos futures v su costo puede ser determinado de
una manera conliable,

Las propicdades, planta y cquipos se presentan & su costo de adquisicion, ¢ cual no
excede al valor recuperable,

PROPIEDACORP S.A.- posee uss peopiedad Jo cusl ha sido destinada a la
generacion de rentas y plusvalins.
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La vida atil y el método de deprecsacidn s¢ revisan periddicamente para aseguear
que ¢ método v el periodo de fa depreviacion sean consistentes con ¢l patrdn
previsto de beneficios econdmicos futures, la cual es caleulada usando el mésodo do
Tinea rectn en base a las siguientes vidas Otiles:

Cuenta Adioy
Instalaciones W
Maquinarias v equipos 0
Mughles v enseres i
Lguipos de elicing 10
Vehiculos S
Equipos de computacion 2

El mantenimiento v las reparciones menares son reconocidos como gastos segin se
incurren. Los desembolsos posterionss ¥ renovaciones de importancia s reconocen
como activo, cuando ¢s prodable que PROPIEDADCORP  S.A.  oblenga los
beneficios econdmicos futuros derivados de Jos mismos v su costo pueda ser
valorizedo con figbilidad.

Al vender ¢ retirar los muehles v equipos, PROPIEDADCORP S.A. climina el
costo y In depreciacion scumulada comespondiente, Cualquicr perdida o ganancia
que resultase de su disposicion se incluye en el estado de ganancias v pérdidas.

f) Propledades de inversion.-

El inmueble ¢s clasificado al grupo  propiedades de tnversion confonne lo establece I
Seccion 16 Propiedades de Inversion,

Las propiedades de mversion son propiedades (terrenos ¢ edificios, o partes de un
edificio, © ambos) que s¢ mantienen por el duedo o el asendatarie bajo un
Arrendamiento financlero para obener rentas, plusvalins o ambas:

@) Deterioro -

(i} Actives fisancieros.-
PROPIEDADCORP SA. cval(n o la fecha de cada estado de situacsdn
financiera si existe evidencia objetiva de que un aetiva firanciero o un grupo de
actives financieros se encuentran deteriorados.

(i) Detetiom de getives oo financkros.-
Propiedad, Planta v Equipo: El valor de & Proplodnd Planta y Equipo, som
revisados ncnéd‘iulmeme para determinar i existe detenoro, cuando se
producen circunstancias que idiquen que ¢ valor en libros puxde no ser
recuperable,  De haber indicins de deterioro, PROPIEDADCORP  SA,
eslima el importe recuperable de los activos ¥ reconoce una pérdida por
desvalorizacion en ¢l estado de ganancias v pérdicas,

El valor recuperable de un sctivo es el mayor entre su valor nuzonsble menos
los gustos de venta y su valor de uso. Bl vabor de wso es el valor peesente de Loy
flujos de efectivo funwos estimados que resultaein del uso contiouo de un sctiva
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asi como de su disposicion al final de su vida wil. Los importes recuperables s¢
estiman para cada activo o, $i 0o ¢s posible. para ka menor unidad genemdom
de efective que hava sido identificadn, De existir um dismmucion de kas
pérdidas por desvalorizacidn, determinada en afos anferioess, se registra un
ingreso en el estado de panoncias v pérdidas.

La Administracion considera que dados las caracieristicas de sus actives, o
existen indicios de deterioro en el valor sepan libros de su Propiedad, Planta y
Equipo

(i) Tmpuesto Corriente.-
Representa ¢l impucsto a fa ronta por pugar establecido sobee la base de In
utilidad gravable (iributable) o la fecha de cierre de los estades financieros. La
utilidad gravablke es de USD 1.291.08 micntras que el anticipo impuesto a lo
rents generado con datos del afio anterior ¢ de USD 284,54 . Al s mayor el
cileulo del impuesto a In yenta se convierte en definitive. Actualmente [a tarifa
vigente ¢s del 22%.

h) Provisiones v contingeacias -
Las provisiones son pasivos en kos que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimientn. [as obligaciones o péndidos  osociadas con  provisiones v
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o peralidades en general, se¢
reconacen coma pasive en ¢l estado de situacion financicra tmicamente cuando:
- Es una obligacion presente (legal o constructivis) como resultada de un evento

pasado

- s probable que se requiera unn salida de recursos para liquidar |s obligacion
- [limporte puede ser estimado de forma flable

Un pastvo comtingente ¢s toda obligackdn surgida de hechos pasados cuyn existencin
guedard confinmada solo si llegan 8 ocurmir une o mas sucesos fuluros: inciertos v
que oo estan bajo el control de PROPIEDADCORP  S,A. Si ¢l desembolse es
menos que probable, se revela en las nolss al Estades Financieros los detalles
coaliativos de la sinscion que origivaria ¢l pasive contingente

i) Compensaciones de Saldos,-
So6lo se compensan entre si ¥, consacuenlemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto. los saldos deudores y screedores con origen en
transacciones que, eontractualmente o por exigencm de una NIIF o norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn.

)) Patrimonio

(il -
Al 31 de diciembre del 2074 el capital secial de PROPIEDADCORP S A,
est constituida por 1004 acciones ordinaring, pagadas con wn valor nominul de
1JSS, 1.00 cada una,

(6] Reseryiilegal.-
Lo Ley de Compadias de la Repablica del Eeuslor, establece gue salvo
disposicdn  cstattaria en contrario, de las utilidades liquidas gue resulten de
cadn ejercicio econfmico, se lomard un porcentajle no mencr de un 0%,
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destinada a formar ¢l fondo de reserva legal. hasta que aleance por 10 menos ¢l
£0%% del capital sociol, En la misma forma debe ser reintegrado e fondo de
reservas legal si éste. despuds de constituido, resultare disminindo por cualquicr
sy,

Al 31 de diciembee  del 2014 se presenta un excedente de USD 2911, <f conl se esper
regularizarlo en los praximos periodos.

k) Reconocimiento de Ingresos -

Los ingresos provenientes del ardendo de inmuebles correspanden a aetividades
ordinarias por lo cual s medido a su valor razonable.

I} Reconncimiento de Costos y Gastos -
L.os costos v gastos se registran al costo histonico, Los costos ¥ gastos e reconocen
en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizada ¢l pago. v se registran en el perodo mds cercano en el gue se conocen.

5. Eventos subsecycntes

Con posterioridid al cieme del cjercicio finalizado ¢l 31 de diciembre del 2014, no s
han praducido hechos o circunstancias que afecten en forma significativa los presentes
estados financieros,

\

A (,b\.,‘- \NAAD
PATRICIA A. MANCHENO ICAZA EDDY M
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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