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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Ados Acclonistas da
MINUTOCORP S A

Cpinidin con salvedades

1.

Hemos suditade fos estados financieros adiuntos de MINUTOCORP S A, que
comprenden ef estado de situacion financiera al 31 de diclembre del 2046, v los
comespondiantes estados de resultados integrales, cambios en el pattimonia y de flujes
da efectivo por el afilo terminade en esa fecha, asi como el resumen de ias polilicas
contables significativas ¥ ofras notas aclarstoriae, Les estados Fnancierss de
MINUTOCORP 5.A, al 31 da diciembre del 2015, lueron auditades por iz Firna cuyo
informe de fecha marzo 21, 2{M6 contiens una opinicn sin salvedades sobre los
referidos estados financiers,

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de los asuntos descrifos en los parrafos def
3 al & de i3 seccitn Fundamanta da la opinidn con safvedades, los estados financieros
adiuntos presentan razonablements, en todos los demds aspectos impofanies, la
sityacicn financiera de MINUTOCORP 5.4, al 31 de diciembre del 2016, ast como sus
resultades vy flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Mermas intemacionates de informacion Financlera - NEF,

Fundamanin de ta opinion con salvedades

3.

Al 31 de diclembre del 201G, no se nog ha proporcionads of anadlizis de cuentas por
cabirary por pagar con partes refacionadas Fecuperacion y page}.

. Mo observamos ia toma de invenlatios fisices al 31 de diciembre del 2018 de materiales

bara chra. Ei salde del inventario asclende a US$71,282, y tiene efecte en Ia
determinacidn de la utllidad neta y del fivio de efective por el afio terminads en esa
facha.

. Al 31 de diciembre del 2018, ja Compalia presenta una subsstimacian de iz utilidad det

gjercicio de US$H1B3,402 por el no reconocimiento de costos incurmridos.

. Nuesta audiforia fue efectyads de conformided con las Normss imtermnscionzles de

Auditoria - NiA. Muestra responsaehilidad de acuerdy con dichas nommas se describe con
mas detalle en ia seccion Responsabilidades del auditor en refacitn can fa avditorfa de
los estados financieros de nuestra informe,

. Somes independientes de ta Cempafila de confermidad con log requerimisntos del

Cédigo de Etica para Contaderes emitido por el Consejo de Normas internacionales de
Etica para Gontadores {IESBAY, y hemos cumplide con nuestras otras responsehifidades
glicas que son apticables a nuestra auditorla de los estados financieres en Ecvador.
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8. Consideramos gue i3 evidenciz de auditora gue hemos obtenide es suficiente para
proparcionar una base razonable para nuestra opinitn con saivedades.

Asurtos e anfasis

Los siguientes asuntes de énfasis no modilican nuesiya opinidn.

8. Medianie Acta de Junta General Extraordinaria de Acclonisias de fecha 18 de maya del
2017, se resuslve v aprueha fa fusisn por sbsorclén de la compafiia IMPODACDO S5 A.,
ver MNota 20, EVENTOS BUBSECUENTES, Fusién por Absorcibn de la compaifa
IMPODACO B AL

1. Al 31 de diciembre del 2018, |a Compaiia mantiene saidos por cobrar ¥ por pagar con
partes refacionadas por USSY F1I600 3 USSHGI R8I [2015: LSH1 478140 ¥y
LiB$852.508), respectivamente, tal como se expone en la Note 7. PARTES
RELACIONADAS,

Fesnonsshilidades de 2 Adminisirecidn v ins Acciohistas en relacion con fos estados
financierps

11, La Administracién de la Compafifz es responsable de ta preparacidn y preseniacién fiel
de estos estades Ginancieros adjuntos de conformidad con las Momas nlemacicnales
de ormaciin Financiera - NIIF, ¥ de control interno gue Bz Administracion considere
necesaric para permitir la preparacicn de estados financieros fbres de edrores
imponantes debido a fraude o error.

12, £En la preparacion de los estados financieros, ta Administracion &s responsalile de
evaldar I3 capacidad de tla Compafifa de continear aomo negecin en marcha, revelando,
segin corresponds, 05 asuntos relacionados con fa Compadia en funcionamisma v
ulflizando el principio contable de negocio en marcha, salve gue la Administracian tenga
ks intencion de liquidar ta Compariia o cesar sus operaciones.

13. Los Accipnisias son responsables de supervisar ef proceso de presentacion de ios
informes financiercs de ka Compadifa,

Respcnsabiidades del audilor en relacidn con e auditoria de {os estadns finansieros {Ver
Anexa}

14, Nuestros objetives son cblener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto astan Bbres de erores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitif un informe de suditorfa gue contiens nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alo nivel de sequridad, pero no es garantia de gque una audilora
reglizada de conformidad con {as Nonnas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detects arores maieriales ciando existan. Las egquivocaciones pusden surgir por fraude
o effpr y se considera material s, individuaimente o en su conjunto, puede esperarse
razonatismente que infioyan en 1as decisiones econdmicas de los usuarios, hasadas en
ios estados finansieros.

informes sanohre otros requarimiseing lrgaiss v reglamentarios

15, & informe de Cumplimients Tributaric de MINUTOCORP 5.4, &f 31 de diciembre del
2018, por requerimiento det Zervicio de Rentas Internas, se emite por separado.
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16. El informe de los Auditores independientes sohts la aplicacion de ciertos proceditientos
renvenidos sobre prevencion de lavadn de aclivas provenientes de actividades ilicitas al
3 de diciembre del 2016, se emite por separado,
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Responsabiidades del auditor en relacion con 3 auditora de jos esfados fnancienss

Como parte de kg audidorla a s estados financieros MINUTOCORP S.A. de conlomidad
ean las Hormas internacionales de Audiloria - NIA aplicamos &l juicio profesional y
mantenemos una actitud de esceplicismy profesional durante toda la auditeria. También:

« identificamos y evalamos logs rigsgos de errores significativos en los estades
financierns, disefamas y. realizamos procedimienics de auditoria gue responden &
esos resgos, obtenemos evidencia de auddoria suliclente y aproplada para
proporcionar una base para nueslta opinidn.

» Obtenemos un enlendimiento del conirol interno relevante para fa audiloria con ef fin
de diseflar procedimientos de auditoria gue sean apropiades en las circunstancias,
pero no con el propésita de expresar una opinidn sobre la efectividad det contrd
interno de g Compaiia.

» Evaluameos lo adecuado de las politicas contables ulifizadas vy la razenabilidad de las
estimaciones contables v revelacionas relacionadas efectuadas por la Administracidn.

«  Congluimos schbre ef uso adecuado por f2 Administracicn del supuesio de empresa en
marcha ¥ en base a la evidencia de auditorla oblenida, si existen o nio relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda impartante sobre fa capacidad
de k3 Comoadia para conlinua cono negocio en marcha, Muesires conclusiones se
basan en la evidancia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de
auditorfa; sin embargn, evenios futuros o condiciones pueden causar que |a Compaiilfa
o pueda cantindar como una empressa en marcha.

«  kvaluemos 13 presentacitn, estructura y conlenido de Ios estados financieros,
incluyendo las revelacinnes, y of ins asiados financierns representan {as pperaciones
subyacentes y evertos en una forma que logre presentacion razonabls, Obteniendo
suficienta evidentia apropiada de auditaria respecio de |a informmacidn Enanciera de fa
Cempafiia para expresar una opinién sobre los estados Tinancieros.

« Somos responsables de Iy direccion, supervisidn y gjecucion de la audioria de ia
Compafla, Somas los dnicos respensablas de nuestra apinign de auditoria.

«  [os comanicamos con B Administracion y Accionistaz de la Compafiia en relaciin
con, entre otras casas, en 2| alcance y & momenio de realizacidn de |a auditcria v os
resultados impottantes de fa auditoria, incluidas posibles delciencias significalivas en
el control Infernc que iderdificamos duerania nuestra auditaria,

= Proporcicnames a los responsables de ka2 Administracitn de fa Compafia una
deslaracién de que hermos cumplido fos requerimientss de ética aphcahbles en relacion
con {a independencia y comunicado con elios acerca de 1odas las relacionas v demds
cuestiones de las que se puede esperar razonablementes que pueden alectar a nuestra
independencia, ¥ en sy €330, Ias conespondientes salvaguardas,




MINUTOUORE 5.4

ESTADOS DE SITHASION FINANCIERA

EHCIEMBRE 31, 20168 Y 2015

{Expresados en dolzres de 0P A )

ACTIVES

Efeciiva

Cuentas por cobrar

Fartes relacionadas
[nventarios

Gastos pagades por anticipado
Total activo corriente

Frapiedad. vehicidas y ofros, nelo
Fropiedad de inversian
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
tras actives

Totat activos

PASHNOS Y PATRIMONIC
PASWOS

Ebligacion bancana
Cuentas por pagar

FPades refacionadas
Gastos acumilados

Totat pasivo corrente

Citigacitn bancana
Pares relacionadas
Obligacicneas por beneficies a los empleades

FATRIMONID

Capital social

Haserva legal

Heserva faculiativa
Hesultados acurmulades
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Moias 218 2015
5 15,260 248,523
G 424 573 A79.347
7 250,784 T5457
B 22719 7282
4 MG 702 181 163
1.133.048 a02.3ay7
10 E50.647 686,403
ER | Z.509 167 2,008 147
G 4] RO.000
7 1,460, 805 1,403,648
__________ 1040 1040
G, 194,648 5,052 505
2 477389 {
13 F42.413 312180
7 876 006 52 5498
4 75306 119,462
841 554 1,384 240
12 82.261 i
T 416,987 ]
15 18.812 15,740
7 e00 By
17 1.587 1.557
17 922022 545 183
3840615 4.000.945
4,765,034 4.548 525
3,104 G348 R.0R2 805

Las natas 1 - 40 adjunias son pane integranie de os estadns {I}nanc%e%
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MINUGTOCORF S5 A,

ESTADGS P RESUH TANCS INTEGBALES

EHOIEMERE 31, 28 Y 2015

(Expresados en doizres ga B LEAL

Motas 2016 29158
Ingresos por actividades ordinarias 18 3.204.882 5335114
Coslo de ventas £2.780.07% (4 480 0601
LHikidad operacionat 415 B80S B55 054
Casios
Gastns adminisiratives y de venias (R78.73% £1,043 4671
Gastos financieres (55,2953 {19,194}
Total gasios (635,034} {1,353 661)
Otros ingresos (egqresas), neto 18 B&ROODE 801,022
LHilidad antes de partizipacién & trabajadores
e impuesto a las ganancias 342 780 632 415
Participaciin a trabaiadores 1G 514173 {80, 352}
impuesto a las ganancias 16 (/4,854 {135,214}
{Hiltdad neta del eiercicio 216,509 aA76,83G

Las notas 1 - 20 adjunias son parte integrante de los estados finarcieros.
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MINUTOCOREE S.A,

ESTARGS DE FLUIGS BE EFECTVD

DiCiEMEBRE 31, 2816 Y 20156

[Expresadas en dolares de B LAY

FLUJOS DE EFECTIVOD POR ACTIVIDADES DE ORERACION:
Hligidad nela del ejercicio

Afustes para reconciliar [3 uillidad neta det ejercicio con ef efsctivo
rieto {uiilizado) provisto en actividades de operacicon
Bepreciacion

Farieipacidn @ irabajadores e impuesto a las ganancias
Obligaciohes por beneficios a lns empleados

Férdida (utilidad} en venta de propiedad. vehiculos y olios
Cambing netng en activos v pasivos

Cuentas por cobrar

Activos diferidos v ofros

tnventarios

Cuentas por pagar y otros

Efectivo neto (ulilizads) provisto en aciividades de operacion

FLUJIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
AdmquEsicion de propiedad, vehloolos y otros, neto
Venias de propiedad. vehiculos vy ofros, neto

Efectiva nets (ufilizade) en actividades de inversian

FLULJOS DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Dhfigaciones financieras
Efectivo neto provisio en actividades de financizeidn

{Disminucicn) aumenio neto en efectivo
Efectivo af comienzo det afio

Efectivo al finpl del afio

2016 2015
216,506 378,829
51,247 53,608
126,271 225 578
8177 6,151
8,582 (41,d55)
(227,685) 2 544,463
35460 727 630
(315.437) 495 632
{172,813} [4.142.888)
(765,689) 245 047
[74.524) {178.733)
10 48D G0 400
(64,0743 {118,733
LAB0Q00 o
100,000 #]
(233,763) 126,314
249,023 122,709
15 260 243,023

Las neolas 1 - 20 adiuntas son parte integranie de ios estades financieros.
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MINUTCOORE S A,

NOTAS A LQS ESTARGS FINANCIEROS

DiCIERREE 31 2016 ¥ 2015

{Expresadas en ddlares de EUAL

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

MINUTOOORF 5 A, se constituyd el 5 de junio del 28008, mediante escritura pablica
presentada ante 1a Motaria Décima de Guayaqui e inscita en ef Registro Mercantil det
canion Guayaquit el 13 de julio det 2006, con fecha 12 de roviembre del 2012, la
Compafiz reforma e anticile segundo del Estatuto Social, mediante escerilurs pahblica
presentada ante ¢ Motaro Cuanto de Guayaquil e inserita en el Registro Mercaniit det
canicn Guayaguil af t de marzo det 2013, La Compattia tendrd por objeto dedicarse a
la constriccidn, reparacién, remodelacidn ¥ detoracién de toda clase de viviendas
famiiares o unifamiiares, edificios, cindadalas, urbaniraciones, Iotizaciones, cenfros
comerciales, condominios, hospitales, carreteras, puentes, pistas de pavegacien
aéres, actopuertos v obras civiles en general, fiscalizacidn, diseho, instalacidn,
consirlorion, manenimienio v supenvisidn de cualguier clase de obras,

Al 31 de diciembre del 2018, ef 100% de sus venias por contraio de construcciin
fueron reakizadas a Meisterblue Cia. Lida

A1 31 de diciembre det 2015, el 41% de sus ventas por contrato de construccidn fueren
realizadas g Ciedad Santiaoe S A, SANCITY.

los estados financieros por el afio leminado ef 31 de diciembre del 2016, han sico
emitidos con fa attorizacicn de la Administracian, y lego puestos en consideracion de
ta Junta General de Acclonislas que se reslizard dentro del plaro de ey, para so
rmadificacién yo aprobacion definitiva. Los estados financieros ab 31 de diciembre det
2015 fueron aprohades por fa Junla Generat Universal Extracrdinaria de Acciokistas
da fecha 17 de abril def 2018,

3. BASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE FRINCIPALES FOlLTICAS

tos estados financieros s han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionzsies
de lformacion Financiera (NHF Complstas) emilidas por & Consejo de Nommas
Infernacionaltes de Conisbiiidad (AB8), de conformidad con la Resolucion
EC 05.G.00.008 emitida por fa Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Seguras
{publicadn en el RO, 94 del 23.X11.0%)

al Baczes de elaboracicon

bos estades financieros han gido preparadeos sn base ab costn histdrica, EF cosio
historico esta genetslmente basado en e valor razonable de la contraprestacion dada
a campio de bienas y seqvicios.



Bt valor razonable es & precio fue seria recibido por vender un active ¢ pagado pot
transferlr un pasivo en una transaccion ordenads entre participantes de mercado a la
techa te medicidn. independiontemeants de si dicho precic es directaments observable
o estimado usando otras téonicas de valoracion.

En la estimacidn del valor razonable de un acltive o pasivo, la Compafiia foma en
cuenta tas caracteristicas da un active o un pasivo gue ios paricipantes de mercado
tendrian en cuema al filar ef precio ds dicho aclivo o pasive en fa fecha de 1a mediclon.

Adicionaimente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esla
categurizads en dog niveles 1, 2 v 3, hasado en ef grade en que s datos de entrada
para la medicitn del valor razonable son observables v {a importancia de los dates de
entrada para la medicicn del valor razonable en su iotalidad. Los niveles de los daios
te entrada se describen a contintiacion:

e Los dafos de endrada de nivel 1 sen precios colizades {sin ajustar) en mercados
actives para actives o pasivas identicos a Ios que ta Compadlia puede aceeder en fa
{echa de [a medicién.

» Los datos de enirada de nivel 2 son distintos de fos precios cotizados inchuides en &f
nivel 1 gue son obsetvables pars los actives o pasivas, direcia o indirectaments.

« [os datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no ohservables para e aclivo
0 pasiva.

b} Instrumenios financieres

Lin instrumenta financiero es cualquier contrate que dé ugar & un activo financiero en
una Compafiia ¥ a uh pasive financlero o a un instrumentn de patrimonio en ofra
Compafiia. Los aciivos y pasives financieres son reconocides cuando fa Compariia se
conwierta en una parts de las clausulas conlractuales del instrumenta,

Bl efectivo v los deudores comerciales representan los actives financieros de la
Compafiia. Parg proposiios de presentacion def estado de fTuios de efectivo, la
Compafia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las venias se realizan con condicienes de orédito normales, v los
valores de ios deudores comearciales no lienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas ala de fas condiciones de crédito nomales, los valores de deudores comerciales
se miden al costo ameriizado ulilizande & metodo da interas steciive.

Al final de cada pericdo sobre el que se informa, Iss valores en [fwos de fos deudores
comerciales sa revisan para detenmingr s existe alguna evidencia chistiva de que no
vayan a ser recuberables. 81 es asl, se reconoce inmediatamente en resuliados una
péardida por deleriore del valor.

Los acreedores comerciales son chiigaciones basadas en condicicnes de crédio
nomigies y no tienen intereses.

¢} Propiedad vehiculos v ofros

La propiedad, vehiculos v otros estan valuades a su valor razonable, La depreciacicn
de los activos se reqistra en los resulfados del afio, utiizando tasas de depreciacién
basadas en k3 vida Gtit estirmada de los bienes establecida por el Senvicio de Rentas
iniernas. Las tasas de depreciacion anval de estos activos, son fas siguientes:
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Yehiculos 20%%

Equipas de compuiacidn 33%
Herramienlas 20%
Muehles, enseres y equipos 0%

e} impuests 5 i35 sananciag

£t pasto por impuesto a las ganancias representa fa suma del inpuesto cotienle por
pagar vy del impoeste diferide. B impuesio coriente por pagar estd hasado en ka
ganancia fiscal del afic. £ carge por impuesio a Ias ganancias coriente serd & mayor
de entre &l cdleulo sobre 1a etz imponibla def afic wilizando 13 1asa impositiva para
saciedades det 22%. sobre la suma de coeficienles gue constitUyen & inpuesic
minimo; exceplo para sociedades cUyos acoionisias se encueniran establecides en
paraises fiscales o regimenes de menor mpesicion, serd maximo hasta un 25%.

e) Obligaciones por beneficios 2 los empleados

Bl pasiva por obligaciones par beneficios a los empleados estd refacionado con lo
establecids por ef gobierno para pages por larges petiedoes de servicio, Ef gasio y la
obfigacicn de ia Compafila de realizar pagos por beneficios a los empieados se
recanocen durante fos pericdos de servicio de fos empleadas.

La NI 19 especifica la contabilidad e infermacion a revelar de los benceficios & los
empleados por pade de los empleadores. Los pasives por los beneficios post-emplen:
jubifacién patronal vy desahucio, son registrados en los resultados, &n base al
carrespondiente estudio actueanal determinads por un profesicnal independisnis,

Da acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por veinie
afies o mas hubieran prestado sus servicios en forma continta o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
comespondes en su condicion de afilados al instituto Ecuatoriano de Sequridad Social,
En los eases de terminacién do i3 relacion laborat por desahucio solicitadn por &
empleador o por & trabajader, ef emplesdor bonificard &l trabajador con el 25% del
eguivalents a la diima remunaracion mensueal por cada uno de los afios de senvicios
presizdos ala misma empresa © empleador.

f} Parkcipacion a trabeiadores

E}l detecho de los trabajadores af repario de la paricipacién en las utilidades de 1a
eprmpress es calcuiado sobre las ulilidades linuidas obtenidas en el elercicio
econdmico; debiendo entender por utilidad fiquida el total de los ingrescs menos ef
1otal de s costos v gastos.

E! derecho asciends al 15% de la utilidad figuida, sin ajustes tibutanes salvo precios
de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio prestado
en ka empresa durante el ejercicis economice: 10% (dos tarceras panies del derecho)
sera destinado a iodos fos lrabzizdores, y ef 5% {una tercers parle) restante serd
entregado al rabajador en proporcion & sus cargas famitares.

La Compaitia reconcce un gasta y un pasive por panicipacion a trabaladeres del 15%

de la ¢ilidad figuida det ejercicio cortignte en base 2 normas legales; por o lanio, e
provisionan estos valores af cierre del gjercicio.
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g} Recanacimisnio de inreees por actividades ordingrias

Los ingresos por aclividades ordinarias se reconccen bajo el mdtods de avance de
thira.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplcacitn de kas paliticas de la Compaiia, que son descritas en la Nota 3, sa
reguiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de s actives v pasives. Las estimaciones y supuestos asociades estén basados
en la experientia de costo histarnics v otros faciores que sean considerados relevantes.
Los resullados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimasionas y los
suptestos subyacenles son revisadaes en un modelo de negogio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANGIERD

Durante el curso normal de las operacionss, la Compafila estd expuesla a una
variedad de resgos financieros. EF programa de administracion de resgos de la
Compaiiia frata de minimizar potenciates efecios adversos en el desempefia financiero
gde la Compafia. la Gerencia Financiera de ke Compania tiene a su cango la
adminisiracion de riesgos; ta cual identifica, evaliia y mitioa los riesgos financieros.

ay HRigsgo de crédiio

Es e riesgo de que una confrapare no cumpla con sus obligaciones estipuladas en un
nstrumento financiere o contrato, orginande una pérdida.

La Compafiia no mantiene provisiones en caso de posiblas pérdidas basadas eh ¢ue
& transferencia def inmueble ain no se ha realizado hasia la cancelacion de k2
ablgacion por parte del clienie,

| EFECTIVD

Ab 3t de diciembre gef 2016 y 2015, el efecive esta compuesto de a3 siguiente
manera;

2016 2015
Caja 1,478 1718
Bancos 13,784 247 305

15,260 243023

- CGUENTAS POR COBEAR

Al 31 de diciernbre det 2016 y 2015, el saldo de cuentas por cobrar en el cordo plarzo es
el siguiente;

2016 2018
Chentes (1) 164 745 240 084
Préstamos a empleadas 4 461 37,7707
Otros {2) 255363 100655

424 573 370,347
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{1 Al 31 de digiernbre del 2016, incluye principalmeants cuenta por cobrar & Medsterbive Cig,
bfda por UIS515].147 {2015: LIS5218,865).

(2F AP 31 de diciemnbre det 2016, incluye principalmente cuentas por cobrar a: i Meisierblue
Cia. Lida. por IS31E6 032, v i) Constructora Covigen CA. por UST84 2407, ver Nota 1%
COMPEOMIEAS ¥ CONTINGENTES, Acuertdo de voluntades ¥ promeasa de venta.

Al 31 de diciambre 2015, ef saldo de cuentas por cobrar en el largo plazo es ef
siquienie:

Otras {1} 50000

{13 Al 31 de diciembre del 2015, in¢liye saides de pagares a fa orden con Fideicomisa
Compesiela par HSEE0 000, con vensimiersa en atail del 2046, con una tasa de interés dal
14%.

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciernbre del 2016 v 2015, os saldos de cusntas por cobrar v por pagar en ef
coro plazo con panes relationadas son los siguientes:

2016 2015
Cuentas Cueniag Clentas Clhentas

por cobrar Dot patar por cobrar DOT pagar

Fonmaper 5 A 20,870 0 50, 642 40183

Fordang S.A. 16,000 1 16,000 Q

mpodaco SA. i, 300,236 0 E52.030

ravid Concha Becena 541 168 678 E05 #2.061

Neme Anjon Tarruz 3207 20 858 3.207 102,000

Rosa Becerra Chiriboga 1.008 76,324 1,005 76.324
Otras . EB.1g1 0 4253 N

250 784 5Y6 036 75,402 952,508

Al 31 de gicigmbre 2016 y 2015, ef saldo de cuentas por cobrar y por pagar en ef largo
piaza con pares relacionadas es el siguiente;

2018 2013
Cuartag Cuaniasg Cuenias £uentas
por cobrar Ror panear oy cobrar Pt panar
Formaper 5. A, 1,480,808 | 1,403 648 Q
impodaca 8.A. LI 3 1 1< S S |
1,450 806 416,987 1,403 648 0

Durante los aftos 2016 y 2015, las frensacciones con parles relacichadas
camesponden &

13



2016 2045

Constricoion de viviendas A.153,307 2.207.005
Frésiamos recibidos TO.000 0,604
Frestamos olorgados 571587 &
Alquiler de maquinarias 81.BD1 151 BG4
Alguiler de bodegas, oficinas 4] 55,308
Manienimianto de sistema 3] 21,750
ingresos por alguiler de bodegas & 30,000
tngresas por alqudler de formaletas 4] 125 000
Venta de rhiateriales 1,350 2849
tnoresos por intereses 154 628 0

Las transacciones antes descritas foermn efectuadas en ténminos v condiciones
squipzrables a las reafizadas con derceros, de acuerdo ab principio de plena
competencia.

. INVENTARIOS

A1 371 da dictermbre del 2018 v 2015, ef saldo de inventanos es el siguiente;

2016 oG
Froducto ierminada B2V J411
tnventario ep proceso 232 556 {1
Repuestos y herramientas o 1gs2 B B7T
322,719 7,282

- GASTOS PAGADOS POR ANTICIFADC

A M de dictemnbre del 2016 v 2015, el saldo de gastos pagados por anticipado es e
siguienia:

2016 2015
Aniicipos a proveedores (1) 76,045 34,634
Anticipos a eonbratistas (2 35630 114,102
Seguros anticipados 7.a53 17,678
Crédito Tributario IVA 4; 24,745

119 762 181,163

£y Al 31 de digienbre del 2018, incluye poncipatmente USE44.837 por valores
desembolsades a Fideigomisn de Adesinistracidn L'lscha.

£ A 31 de dicdembee del 2015, incluye principalmente anticipes a0 i) José Dollaguass por

US334 481 ) Jose Moreira por LISE32, 300 yiily Fausio Lara por USE22 881, por servicios
prestados.
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11. PERDPIEDAD BE INVERSHON

Al 31 de diciembre del 2010 v 2015, incluye terreno por USS2 809,107

12, OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2(HE, la obligacién hancaria estd compuesta de la sipuients
maners

Coro Largn
plazn Fiazn

Banao Bobvariano ©A

Frestamo pagadera hasla diciembre

def 2018, a una tasp de inlerés

nominal det 8.83% 47 738 82,261

47,7348 52,281

13, CHENTAS POR FAGAR

Al 31 de disiembre del 2015 y 2015, el saldo de cuentas por pagar se compone de 13
siguients manera:

2016 2015
Provesdores (1} 185743 38,828
Cuentas por pagar contratistas 9 2485 76.387
Cusntas por pagar varias 36,5584 G1.114
tmpuesios por pagar 81,819 565404
Anticipes da clientes (2) 25,758 78,447
242 413 312 180

{1 Al31 de diciembre def 2016, incluye principalments cuentas por pagar a nduaonte 5 A por
LISE38 673 y Holgim Ecuador S A, por US331 475

(21 AF 31 e diciembre del 2015, incluye principeimente anticipo de Meisterbiue Cla. Lida. por
LISEET a77.

14, BASTOS ACEHIMUE ADOS

Al 31 de diciembre ded 2016 v 2015, el saldo de los gaslos acurculados se compone de
k2 siguienie manera:

2016 2015
Beneficios sociales (1) 21.817 28,257
Faricipacion a frabsjadores 51417 86,362
Otres 2072 8863

Th 306 118 4682




15.

(9: Al 31 de diciembre del 2016 ¥y 2015, i movisienta de ia provisicn de beneficios soriaies
e3 &l siguiente;

Dacimn Décma

tercern coarin Varaciones Jofal
Zalgo ab 31 de diciembre gel 2014 4.TF1 131558 44 343 32 852

ravision del afio B, 105 321806 43 803 158,178

FPanes efeciusdos {671,203 (40,185} {7085, (188533}
LSaldo af 31 de dictersbre del 2015 4614 R 10080 a2ar
Frovision del afa 43 O0E asovz 47 6T 130,733
Fagues efecluados {44 271) (A7 655 47287 (1282in
Saldo 2F 31 de diciembre g2 2016 403t F.GAG 103,445 2EE1Y

DRUGACIONES POR BENEFIDIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposicionss del Cédigo del Trabaje, Ios trahajadores que por veinle
afips 0 mas hubieran pregiade sus servicies en fonna confinuada o interrumpids,
tendran derecho a ser jubllados por sus empleadores sin perjuicio de fa jubilacion que
lzs comesponds en su condizién de afiliados al Instiluta Ecuatwrians de Sedquridad
Bocial.

De acuerdo con disposicionas del Cadigo del Trabaio, en los casos de terminacion de
ta relacién laboral por desahucio solicitads por e empleador o por et trabajador el
empleador bonificara al trabaiador con el 25% del equivalente a la ditima remuneracion
imensual por cada uno de los afos de servicios preslados a la misma empresa ©
empleador.

AL 31 de diciembre del 2015, i3 Compafila kene registrada una provision por jubiacion
patronal ¥ por desahicio sustentada an un estudio actuarial preparado por Logaritmo
Cia. Lida.. el movimiento de las provisiones es el siguisnie:

Jubitanion
patranal Desahucio ictal
Ssldo al 31 de diciembre del 2014 12,258 8311 18,868
Provisitn ded afio 513 $.628 6,151
Pagos efechiados 0 (4.980y . {4980
Saldo at 3 de diciembre del 2015 12771 6 B85 18,740
Frovisitn del ano 0 gAvv B.ATY
Pagos efectuadas 0 {8,105} {8,163}
Saido al 31 de diciembre def 20118 12,771 G5,.041 18.812

CIMPUESTO A EADS GANANCIAS

De ascuerdo con disposiciones legales fa farfa para e impuesto a las ganancias, sa
establece en el 22%, dismincyéndose un 10% cuands los resultados se reinvieren.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2015, Ia conciliacidn enfre 1a utifdad segan estados
finpncieros y Ba uilidad gravable, es coma sigue:

17



17.

2016 2015

LHilidad anies de padicipacsion a trabajadores

£ impuasto a las ganancias 342 78O £02 415
Faricipacidn a lrabaizdores {81,417} {90,362}
Gastos no dedutibles 48.884 L4 074
Hilidad gravable 340,247 G058 127
impuesta causado T4 854 133,348
rmpuasio diferida { 1,888

Al 31 de diciembre del 2015, de aceerdo al melodo del pasivo basado en el eslads de
sifugcitn financiera, ef impuaesto diferido activo es;

Saldo nicial 1.86G8
Reversa(ty {1,866}
Saido final i

{1} Mediante Reforma al Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario
Internz emitida el 31 de diciembre del 2014 por ef Senvicia de Rentas Internas, se permite
el reconocirmiento tfe activos y pasives por implasiog ciferides, por provisiones diferenios
a ias de cuentas incobrables, desmantelamienta. desahucio y pensicnes jubilares
patronales, seran consideradas como na deduciblies ea ef periode en el gue 58 registren
contatiemardte.

PATRIMONIC

Capital sociad

Ef capital susertn y pagado de fa Compadia es de 800 acciones ordinarias y
noiminativas de valor nominal de UE$1 cada una.

Feserva leqal

La Ley de Compgahias requiere que por lo menos ef 1% de I3 giitdad anual se asigne
como reserva hasta que ésta eomo minkno alcance el £6% del capital social. Esta
resernva no es disponible para o pago de dividendns, paic puede desiinarse a
aumentar #f capilal secial con B aprobacion ds fos accionistas. Al 31 de diciembre del
2016 v 2015, 1a reserva legal asciende a US5%1,507.

Reserva facultativa

Con fecha 17 de abril del 2018, mediante Acta de Junla Geperal Universal
Extraordinaris de Acsionistas, se restelve por unanimidad aprobar B2 propuesta de
transferir ia utifidad det ejercicio 2015 por LIS$376.839 a reserva facultativa.

Con fecha 17 de abAl del 2015, mediante Acia de Juptza General Universal

Exiraorgdinania de Accionistas, se resuelve por unandmidad aprobar b2 propuesta de
transferir la uittidad del ejercicip 2014 por LI33541,584 a reserva factiltativa.
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18 OTROS INGRESDS (FGRESCS) NETO

18,

AF 31 de diciembre del 2018 y 2015, ¢l salde de ofros ingresos {egreses) neto se
compang de fa siguiente manera:

2016 2015
Frestacitn de servicios 58,191 486,055
Venta de bienes 4,345 230,322
tgresos por recmbolsos 255,338 57,828
npresns pot inlereses 166037 27 470
Oiros ingresas no operacionales B ATT 70,016
Ciros egrescs no operacionales | {1,381 {51.570;

562005 Bot g2z

COMPROMIBOS ¥ CONTINGENTES

Fidgainnrnizn Meroaniil inmeohiano Socio Viviends Guavac|

Mediante escritura pablica oforgada ei 28 de marze del 2011, ante el Notario Vigésimo
Noveno dgel Canton Guayaguil, &l Ministerio de Desarrclio Urbano y Vivienda se adhinio
al Fideicomisa Mercantit Inmabiliario Socin Vivierds Guayaguil !l realizando e aporie
de un inmuehle de su propiedad v adguirid varios compromisas, tales como ia emisidn
¥ page de los bones para fa adquisicidn de las diferentes soluciones habitacionales det
proyecto inmebiliaro, La Compariia poses un porcentaje de participacion def 1.26%.

Mediznte escritura pdblica olorgada ef 10 de diciembre del 2010, ante el MNotario
Supkente Vigdsimo Movens del Cantén Guayaguil, se constituyd ef Fideicomiso
Mercantil Inmobiiario Socio Vivienda Guayaguit H. con el objeto da desarrollar ef
proyecto de vivienda de interés social denominado Socio Vivienda Guayaquit f.

Con fecha B de julio det 2045, mediante Acta det Comité Fiduciarna para 1a liguidacidén
¢ terminacion del Fideicomiso Mearsanid Inmobiliario Socie Vivienda Guayaguit [, se
aprieba conocer sobre ef aporte de los consituyenies para culminar &l pioceso de
{iquidacion del Fideicorniso.

Con fecha 1 ds sepliermbre del 2015, se celebra esoritura piblica de reslfucidn -
terminacidn, liquidacion del Fideicomiso Mercanit Inmaobiliaric Socio  Vivienda
Cuayaquil .

Conirato de ejecucion de obras de construrcion de viviendas "Clpdad Viciora"- Farde 2

Con fecha B de diciernbre def 2013, se eefebra contrale de ejecucion de obras de
construccion de viviendas entre MINUTCCORP 5. A. vy Fideicomiso Mereantil Ciudad
Viciora, con el obieto de construir 175 unidades de vivienda en bz Cludadela it ds |
primera etapa del proyvecto inmebiliario Ciedad Victoria ubicado en la Avenida Las
iguanas Km. 16 Via a Daule. La obra inicid en ef afio 2014

A6 31 de diciemnbre def 2015, 1a Compadfiia ha reconnsido ingresos por US$B1Y 556.
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Copfrate de efesusiin da abras da construccisn da viviendas "Ciudad Vietoria®- FPare 3

Con fecha 7 de abyit dal 2014, se celebra contrato de ejecucion de obras de
CoRENUCCiOn de viviendas enfre MINUTOCORF 5 A, v Fideicomiso Mercantil Ciudad
Victoria, con el objeto de consiruir 481 unidades de vivienda, divididas de la siguiente
manera: 128 unidades de vivienda modelo SOFA y 3585 modelo VICTORIA, en [
Chudadels I} de la prinera etapa def proyecio inmobiliaric Cludad Victoria ubicado en la
Avenida Las lguanas Km. 16 Vla a Daule.

Al 31 da diciembre det 2015, la Compaiiia ha reconocido ingreses por US$511,567.

al Copvenio Trapgacoiona

Ceon fecha 23 da abril det 2105. se firma Convenio Transaccional entre MINUTOCORP
S.A. vy Fideicomiso Mercantit Ciuded Vicloria, por el beneficio mutuo gue esio
representa, 1as pantes acuerdan terminar v iguidar los contratos de ejecucicn de obras
de construccian de viviendas "Ciedad Vicloria” Pards 2 y Parte 3. Adicionalmente, se
firman actas de entrega - recepeitn definitiva de vivienda en el proyecta inenobiliario
"Ciuedad Vicloria™.

Contraio de ejecucion do obras de consfruceion de viviendas "Cludad Sandiaon” -
teroera etana

Con fecha 12 de agosioc del 2043, se celebra contralo de construccion de viviendas
entre MiMUTOCORP 5.A. y Ciudad Santiaga S A SANCITY con el ohisto de construir
415 unidades de vivienda en la tercera eiapa det proyecta imnobiliario dencminado
urbanizacion Ciudad Santiago, tercera etapa ubicado en ef K. 12.5 Via a Daule. La
obra inicid en €l afic 2014,

ab Aria de entrens - recencion

{Zon fecha 22 de mayo det 2015, se suscribe acta de entrega - recepcidn definitiva del
conirato dae efgctcion de obras de consbruccian de 409 unidades de vivienda en ia
cuaria etapa del proyecio inmobiliario denominade urbanizacién Ciudad Santiago,
cuaria etapa ubicadn en el Km. 19.5 Via 2 Daule,

Al 31 de diciernbre del 2015, ta Compaiiia ha reconecido ingresos por U55388.238.

Confrain de eiecucion da ohras de eonstruccien de viviendss “Cludad Santiagy” -
cuarta efapg

Con fecha 12 de agosto del 2013, se celebra contrato de construccion de viviendas
entre BINUTOCORP 8 A, v Ciudad SanBiago S A SANCITY con af chislo de construdr
285 unidades de vivienda en I3 cuana etapa del proyecio inmobiliario denominado
urbanizacion Ciudad Santiago, cuarts efapa ubicado en ef Km. 19.8 Via a Daule. La
ohra imcid n ef afio 2014,

a} Acia de enfrens - recepcion

on fecha 30 de septiembre det 2015 se suscribe acia de entrega - recepcién
definitiva del contrato de ejecudion de obras de construocicn de 2B unidades de
vivianda en la cuarta etapa del proyects inmobitario denominade urbanizacion Ciudad
Santingo, cuants etapa ubicado en el Km. 18,5 Viza a Daule.

20



Al 31 de diciembre det 2015, la Compaiiia ha reconocido ingrescs por LIES$T1 358 507

Contratn de ejiecucion da obras de constryecian de viviendas “Villa Hermosa"

Cen fecha 22 de mayo det 2015, se celebra contrato de construccion de viviendas
ettre MINUTOCORP 8.4, v Centridagsa 5.4, con el objeto de construir 700 unidades
de vivienda de dos plantas en {a elaga LA MERECIEDA del proyectio Villa Hemesa,
uhicado en el Km. 3.5 da la Via Ef Enface Durdn - Boliche & Durdn - Jujan del Cantdn
Durdn, de asuerdo a los diferentes madelos de vivienda y niveles de acabados
seleccionades y notificades por La Ceonfratants.

a} Cenvenio Transagcional

Con fecha 24 de diciembre del 2015, se fima convenic transaccional eniie
MINUTOCORR S5.A. v Centridagsa 5.A., por et beneficio muttio que ests represaentsa,
ias partes acuerdan terminar v liquidar el contrato suscriio e 22 de mayo del 2015,

Adicionakimente, el 1 de diclembre del 2015, se firma acta de enirega - recepciin del
camparmnenia {(bodega, estrectures, inslalaciones elecinicas. sandtaras ¢ obras
complementarias) en & proyecto Vilks Hermosa

Al 31 de diciembre del 2015, la Companiia ha reconocido ingresos por 53363617

Contratn de eiecycian de ebras de construceisn de viviendas "“Wlla def Bey”

Al 31 de diciembre del 206, la Comparia celebrd 20 contratos por construccion de
casas y 25 contralos por acabados de casas en el proyecto Villa del Ray.

Se han firmade 17 actas de entrega-recepcién delinitivas de los conlraios por
canstrucciin de casas v 8 aclas de entrega-tecepcion definilivas de los contrates por
atabades de casas, ver Nota 20 EVENTOS SHBSECUENTES, Aclas de entrega -
recepcion.

Al 31 de diciembre del 2015, La Compafiia celebrd varos contratos para la
consiriccion de soluciones habitacionales en el proyecto Villa det Rey, en las
siguientes fechas:

MNo. de Azta de eriress
Fecha Ohig Unidades dafinitiva

G de marzo del 2015 Principe Felipe 29 1 de diciembre ded 2015
20 de shiil det 2015 Principe Felipe 4 1 de diciembre del 2015
25 de mayn del 2018 Princips Felipa 12 1 de divizmbre dal 2015
13 de jubio del 2015 Principe Felipe 3] 1 de diciembre def 2015
1 de sepiiembre del 2013 Haeipa laabel 16 26 de abrd del 2016
20 de ociubre del 2015 Reina isabsel 29 26 de abril del 2018

Al 31 de diciembre det 2016, la Compafia ha reconocido ingresas por US33 204,882
{2015 LISE722.351) ver Nota 20, EVENTOS SUBSECUENTES, Adstas de entrega -
rECEPCIGH,

Arperdo de valuntades y promesa de venia

Con fecha 268 de julio del 2013, se cefebra acuerdo de voluniades y promesa de venla
det solar No. 26 det provecto inmobiliario L'iseis uhicade en i3 [sta Mocoli, cuyo precio
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pash

se establecio en USRIIT.778, ver Nota §. CUENTAS POR COBRAR, anticipos
enlreqgades por USHR4, 207

EVENTOS SUBSECUENTES

a) Aclas de enirega - recepsion

Hasta la fecha de emision de ests infarne, se encuentran en proceso de revision y
en trémite para {as firmas de responsables 3 acias de entrega — recepoion

" definitiva de los contrates de construccion de casas y 17 actas de entrega -~
recepcién definitiva de los contratos de acabados de casas.

B Fugion por gheorcion de la compadia IMPODACD 5 A

itediante Acta de Junia Genersl Bxtraprdinara de Acgienistas de fecha 18 da
maye det 2017, se resuslve y aprueba la fusidn por absorcitn que realiza la
Compadlia, en calidad de absorbente, de 1a compafila IMPODRACO S A en calidad
de absorbida.
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