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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENO'ENTE 

Alos Accionistas de 
MINUTOCORP 5 A 

Opinsbn. con salvedades 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MINUTOCORP SA que 
comprenden el estado de situación fmanciera al 31 de diciembre del 2016, y los 
comespondientes estados de resultados integrales cambios en el patrmomo y de flujos 
de efectivo por el año termmado en esa fecha, así como el resumen de las políticas 
contables significativas y otras notas aclaratonas Los estados financieros de 

MINUTOCORP SA al 31 de diciembre del 2015, lueron auditados por la Firma cuyo 
informe de fecha marzo 21, 2016 contiene una opinion sm salvedades sobre los 
referidos estados financieros 

2 En nuestra opimón, excepto por los efectos de los asuntos descritos en los parrafos def 
3 aí 5 de la sección Fundamento de la opinion con salvedades, los estados financieros 
adjuntos presentan razonablemente en todos los demás aspectos importantes la 
situación financiera de MINUTOCORP SA al 31 de diciembre del 2016 as! como sus 
resultados y flujos de efectivo por el año termunado en esa fecha de conformidad con 
Normas Intemacionates de información Financiera - NEF 

Fundamento de la opinión con salvedades 

3 AL 31 de diciembre del 2016, no se nos ha proporcionado el analisis de cuentas por 
cobrar y por pagar con partes refacionadas (recuperacion y pago) 

4 No observamos la toma de inventarios fisicos al 31 de diciembre del 2018 de materiales 
para obra El saldo del mventerio asciende a US$71,262 y tiene efecto en la 
determinacion de la utildad neta y del fiyyo de efectwo por el año terminado en esa 
fecha 

5 Al 31 de diciembre del 2018, ja Compañía presenta una subestimación de fa utilidad del 
efercicio de US$183 402 por el no reconocimiento de costos incumidos 

$ Nuestra auditona fue efectuada de conformidad con las Normas intermacionalos de 
Auditona - NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se desenbe con 
más detalle en la seccion Responsabiidades del auditor en relación con la augitoría de 
los estados financieros de nuestio nforme 

7 Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerm.entos del 
Codigo de Ét.ca para Contadores emitido por el Consejo de Normas internacionales de 
Étca para Contadores (IESBA) y hemos cumplido con nuestras otras responsabiíidades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador 
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8 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obterido es suficiente para 

proparcionar una base razonable para nuestra opimión con salvedades 

Asuntos de énfasis 

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestía opinion 

9 Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 18 de mayo del 
2017 se resuelve y aprueba [a fusión por absorcion de la compañía IMPODACO S.A 
ver Nota 20 EVENTOS SUBSECUENTES, Fusion por Absorción de la compañía 
IMPODACO S A 

10. AS 31 de diciembre del 2916 la Compañía mantiene saldos por enbrar y por pagar son 
partes relacionadas por US$1711600 y US$D93,083 (2015 US$1479140 y 
US$952 598), respectivamente, tel como se expone en ta Nota 7 PARTES 
RELACIONADAS 

Responsabilidades, de la Administracion y los Accionistas en relación com os estados 
Tnancieros 

11. La Admnistración de la Compañía es responsable de la preparacion y preseración fiel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intenacionales 
de Información Emeparesa - NIF y de control mierno que la Admimstracion considere 
necesario para permtr la preparacion de estados financieros libres de errores 
importantes debido a fraude o error 

12 En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar coro negocio en marcha revelando 
segun corresponda, los asuntos retacionados con ia Compañia en funcionamiento y 
utlizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
la intencion de iquidar la Compaña o cesar sus operaciones 

13 Los Acciomstas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los 
informes financieros de la Compañia 

Responsablidades del audior en relación con la auditoria de las estados financieros (Ver 
Anexa! 

14 Nuestros objetivos son cblener una segundad razonable acerca de sí los estados 
financieros en su conjunto están libres de erores matenales, ya sea por fraude o por 
emor y emitir un infome de auditoria que contiene nuestra opinion Segundad 
rezonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría 
realizada de conformidad con fas Nomnas Intemacionales de Auditoria - NIA siempre 
detecte errores materiales cuando existan Las equivacaciones pueden surg r por fraude 
O error y se considera material st, mdividualmente o en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que nfieyan en las decisiones económicas de los ussanos basadas en 
los estados financieros 

  

Icformes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
  

15 El informe de Cumplimiento Tributario de MINUTOCORP SA al 3t de diciembre del 
2018 porrequermiento del Servicio de Rentas ntemas se emuts por separado
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15: Elinforme de los Auditores independentes sobte la aplicacion de ciertos procedimientos 
convenidos sobre prevención de lavado de actwas provenientes de actividades ihcitas al 
31 de diciembre del 2016 se emite por separado 
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Anexo 

Besponsabiidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros 

Como parte de la auditoria a los estados financieros MINUTOCORP S A de conformidad 
con fas Normas internacionales de Audilona - NIA, aplicamos el juicio profesional y 
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditona También 

+  icentficamos y evaluamos los nesgos de errores significativos en tos estados 
financiems, diseñamos y realizamos procedimientos de auditoria que responden a 
esos nesgos obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apromada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos tun entendimiento del control interno refevante para fa auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las excunstancias 
pero no con el proposito de expresar una opmión sobre la efectividad del control 
interno de la Compañía 

»  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de tas 
estimaciones contables y revefaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ — Conclumos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en 
Marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida s: existen o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obteruda hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría sin embargo eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañla 
no pueda continuar como una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones y si los estados financieros representan tas operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suficiente evidenca apropiada de auditona respecto de la informacion financiera de la 
Compara para expresar una opinion sobre los estados inancieros 

+ — Somos responsables de la dirección, supemision y ejecucion de la auditoria de la 
Compañía Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria 

+ Nos comunicamos can ta Administración y Accionistas de la Compañia en relación 
con, entre atras cosas en el alcance y el momento de realización de la audoría y los 
resultados importantos de la auditona incluidas posibles deficiencias significativas en 
el contral mierzo que identificamos durante nuestra auditoria 

+ Proporcionamos a los responsables de la Admunstracion de la Compañsa una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de etica aplicables en retación 
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden alectar a nuestra 
independencsa, y en su caso las corespondsntes salvaguardas 

      



HINUTOCORP 5 A 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018 

(Expresados en dolares de E U A) 

    

Notas 2018 
ACTIVOS 
Efectivo 5 15260 
Cuentas por cobrar 5 424 573 
Partes relacionadas 7 250 794 

inventanos 8 322719 
Gastos pagados por anticmado 9 _1M19702 
Total actwo comente 1133048 

Propiedad vehiculos y otros neto 10. 690647 
Propiedad de version 11 2509107 
Cuentas por cobrar 6 0 
Partes relacionadas 7 1460805 
Otros activos 1040 

Total actwos 6 194 648, 

FASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Obligación bancana 12 A7739 

Cuentas por pagar 3 242.413 
Partes relacionadas 7 S76 096 
Gastos acumuladas 14 75308 
Total pasivo corriente $41 554 

Obiigación bancana 12 52.261 
Partes relacionadas T 416.987 

Obligaciones por beneficios a tos empleados 15 18812 

PATRIMONIO 

Capital social ir 800 

Reserva legal 47 1597 
Reserva facultativa 17 922 022 

Resultados acumulados 3.049 615 
Total patrimonoo 4705034 

Total pasivos y patrmomo 6 194 648 

2015 

249 023 
379347 
75492 
7,282 

191163 
902 307 

686 403 

2 909 107 

50.000 
1403 648 

1040 
5,952 508 

o 
312 180 
992 598 
119 462 

1384 240 

o 
0 

13740 

800 
1597 

545 183 
_4.000 945 
4 540 525 

5 952 505 

Las notas 1 20 adjuntas son parte integrante de los estados Irqngers— 
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MINUTOCORP S A 

ESTADOS DE 

  

DICIEMBRE 31 2016 Y 2045 

(Expresados en dolares de E U A) 

resos por actividades ordinanas 
Costo de ventas 

Utlidad operacional 

stos Ca: 
Gastos adminstratos y de ventas 
Ga: stos financieros 
Total gastos 

Otros Ingresos (egresos) neto 

Utilidad antes de participacion a trabajadores 
e mpuesto a las ganancias 

Partopacion a trabajadores 
impuesto a las ganancias 

Ut idad neta del ejercicio 

Notas 
  

19 

18 

16 
16 

2916 2915 

3204 882 5335 114 
12789073) —_ (8480000) 

415 809 855 054 

(679739) (1043467) 
_ (55 295) (10 194) 
(635034) — (1053681) 

562 005. 801022 

342 760 602 415 

(81417) (90 382) 
4859 1135214) 

256,509, 376 839 

  

Las notas 1 - 20 adjuntas son parte mtegrante de los estados financieros 

Am 
“Sr David Concha Becerra 

Representante Legal 
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MINUTOCORP SA 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

D 

  

'EMBRE 31    Y 2915 
  

(Expresades en dolares de EUA) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
idad neta del ejercicio 

Ayustes pare reconcikar la utidad neta del ejercicio con el efectivo 
seto (utilizado) provisto en actividades de operacion 
Depreciación 
Participacion a trabajadores e impuesto a las ganancias 
Obligaciones por beneficios a los empleados 
Pérdida (ublidao) en venta de propiedad veticulos y otros 
Camibos netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar 
Activos difendos y otros 
Inventarios 
Cuentas por pagar y otros 

Efecto neto (utilizado) provisto en acimidades de operacion 

  

    

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisicion de propiedad vehiculos y otros neto 
Ventas de propiedad vehiculos y ofros neto 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Obtigaciones financieras 
Efectivo neto provisto en actividades de financiación 

(Disminucion) aumento neto en efecto 

Efectivo al comienzo del año 

Efectivo al final del año 

  

16 
  

216 509 

51247 
128.271 

8177 
8582 

(227 685) 
35 460 

(315.437) 

472 013) 
(269 689) 

(Ta 524) 
_10 450. 

  

100 000 
100 000 

(233,763) 

249,023 

15260 

53 699 
225 578 

6151 
(41 455) 

2 544 463 
727 630 
495 032 

16142 888) 
245 047 

(178 733) 
60 900 

(118733) 

0 
o 

126 314 

122 709 

249 023 

Las notas 1 - 20 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 
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MINUTOCORP SA 

  

TAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2048 Y 2015 
  

(Expresadas en dolares de E UA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

MiNUTOCORP 5 A se constituyo el 5 de junio del 2006 mediante escntura publica 
presentada ante la Notana Decima de Guayaquil e insenta en el Regrstro Mercantil del 
centon Guayaquí el 13 de julo del 2006 con fecha 12 de noviembre del 2012 la 
Compañia reforma el articulo segundo del Estatuto Social mediante escritura publica 
presentada ante el Notario Cuarto de Guayaquil e mscnta en el Registro Mercantil del 
canton Guayaquil el 1 de marzo del 2013 La Compañsa tendra por objeto dedicarse a 
la construccion reparación remodelacion y decoracion de toda clase de viviendas 
famikares o umfamibares, edificios ciudadetas, urbanizaciones, lotizaciones centros 
comerciales condomimos hospitales carreteras puentes pistas de navegacion 
aerea, aeropuertos y obras civiles en general fiscalización diseño, instalación 
construcción mantenimiento y supervision de cualquier clase de abras 

Al 31 de diciembre del 2016 el 100% de sus ventas por contrato de construccion 
fueron realizadas a Mersterblue Cía Ltda 

AL 31 de diciembre del 2015 el 41% de sus ventas por contrato de construccion fueron 
realizadas a Ciudad Santiago S A SANCITY 

Los estados financieros par el año terminado el 31 de diciembre del 2016 ban sido 
emitidos con la autorizacion de la Administacion y luego puestos en consideracion de 
fa Junta General de Acciomstes que se realizará dentro del plazo de ley para st 
modificacion yfo aprobacion definitiva Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2015 fueron aprobados por la Junta General Unwersal Extraorámaria de Accionistas 
de fecha 17 de abri del 2016 

ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS   

  

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera (NHF Completas) emitidas por el Consejo de Normas 
Intermecionales de Contabilidad ((ASB) de confommdad con la Resolucion 
SC DS G 09 006 entida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R O 94 del 23 X11 09) 

a) Bases de elaboracion 

Los estados financieras han silo preparados en base al costo hustorico El costo 
historico esta generalmente basado en el vator razonabie de la contraprestación dada 
a cambio de bienes y servicios



El valor razonable es el precio que sena recibido por vender un activo o pagado por 
translerir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medicion independientemente de sí d.cho precto es directamente observable 
o estimado usando otras tecnicas de valoracion 

En la estacion del valor razonable de un actwo o paso la Compafa toma en 
cuenta las ceractenisticas de un activo o un pasivo que los participantes de mercado 
tendrian en cuenta al fiar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medición 

Adicionalmente, para propositos de mformación financiera el valor razonable esta 
categorizado en los niveles 1 2 y 3 basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad Los nweles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de mvel 1 son precros cotizados (sin ajustar) en mercados 
achvos para actos o paswos «enticos a los que la Compañsa puede acceder en la 
Techa de la medicion 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados mcluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos directa o indirectamente 

+ Los datos de entrada de nel 3 son datos de entrada no observables para el actwo 
o pasiva 

b) Instrumentos financieros 

Un mstrumento financiera es cualquier contrato que de lugar a un acto financiero en 
una Compañia y a un pasivo fimanciero o a um instrumento de patimon.o en otra 
Compañia Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las clausulas contractuales delmstrumento 

El efectwo y los deudores comerciales representan los activos financieros de ta 
Compaíñia Para propositos de presentacion del estado de fos de efectvo la 
Compafva incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de credito normales y los 
valores de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando el credito se amplia 
mas alía de fas condiciones de credito normales, los valores de deudores comerciales 
se miden al costo amortizado utilizando el metodo de interes efectivo 

Al final de cada periodo sobre el que se informa los valores en libros de tos deudores 

comerciales se revisan para determinar sí existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables Si es así se reconoce inmediatamente en resultados una 
perdida por detenoro de valor 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito 
hormales y no tienen intereses 

€) Propiedad, vehiculos y otros 

La propiedad vefuculos y otros estan valuados a su valor razonable La depreciacion 
de los aciwos se registra en los tesultados del año btiizando tasas de depreciación 

basadas en la vida util estimada de los bienes establecida por el Servicio de Rentas 
internas Las tasas de depreciación anual de estos actos, son las siguientes. 

19



Vehiculos 20%, 
Equipos de computación 33% 
Herramientas 20% 
Muebles enseres y equipos 10% 

d) impuesto a las ganancias 

El gasto por mpuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del ampuesto diferdo El impuesto comente por pagar esta basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a las ganancias comente sera el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta ampombte del año utlizando la tasa impositiva para 
sociedades del 22% sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto 
minimo excepto para sociedades cuyos acciomslas se encuentran establecidos en 
pararsos fiscales 6 regumenes de menor Imposición, sera maximo hasta un 25% 

e) Obligaciones por beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo 
establecido por el gobiemno para pagos por largos periados de servicio El gasto y la 
obligacion de la Compañia de realizar pagos por beneficios a las empleados se 
reconocen durante los pertodos de servicio de los empleados 

La NIC 19 espeaifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los 
empleados por parte de los empleadores Los pasos por los beneficios post-=mpleo 
jubilación patronal y desahucio, son registrados en los resultados en base al 
correspondiente estudio actuanal determinado por un profesional mdependiente 

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabaje los trabajadores que por veinte 
años o mas hubieran prestado sus servicros en forma continua o interrumpida, tendran 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sm penuicio de la jubilacion que les 
ronesponde en su condicion de alados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 
En los casos de terminación de la retacion laboral por desahucio solatada por el 
empleador o por el trabajador el empleador bonficara al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última remuneracion mensual por cada uno de tos años de servicios. 
prestados a la nusma empresa o empleador 

%) Partepacion a trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la 
empresa es caículado sabre las utlidades liquidas cbienidas en el ejercino 
econcmico debiendo entender por utilidad +quida el total de fos mgresos menos el 
total de los costos y gastos 

El derecho asciende al 15% de la utilidad Iiquida, sm ajustes tributanos salvo precios 
de transferencia y otras arbitrariedades en proporcion al tiempo de servicio prestado 
en la empresa durante el ejercicio economico 10% (dos terceras partes del derecho) 
sera destinado a todos los trabajadores y el 5% (uma tercera parte) restante sera 
entregado al trabajador en proporcion a sus cargas familiares 

La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15% 
de la utlidad liquida del ejerexcio cortiente en base a normas legales por lo tanto se 
provistonan estos valores al cierre del ejercicio 

1



2) Reconocimiento de ingresos por actvidados oránanas 

Los ingresos por actividades oréinanas se reconocen bajo el metodo de avance de 
obra 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 
  

En la aplicacion de las politicas de la Compañaa, que son descntas en la Nota 2 se 
tequiere que la Admmistración haga juicios estimaciones y supuestos del valor en 
libros de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asoctados estan basados 
en la expenencia de costo historico y otras factores que sean considerados relevantes 
Los resultados actuales pueden difenr de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modela de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones la Compañía esta expuesta a una 
variedad de nesgos financieros El programa de admmsstracion de nesgos de la 
Compañía trata de rurumzar potenerales efectos adversos en el desempeño financiero 
de la Compañta La Gerencia Fmanciera de la Compañia tiene a su cargo la 
administracion de nesgos la cual identíica, evalua y mitiga los nesgos financieros 

a) Riesgo de credito 

Es el nesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones estipuladas en un 
instrumento financiero o contrato originando una perdida 

La Compañia no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que 
la transferencia del mmueble aun no se ha realizado hasta la cancelacion de la 
obligacion por parte del chente 

EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el efecto esta compuesto de la siguiente 
manera 

  

  

2016 2015 
Caja 1476 1718 

Bancos 13784 247.305 
15 260 249 023 

CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de cuentas por cobrar en el corto plazo es 
el siguiente 

2016 2015 
Chientes (1) 164 749 240 984 

Prestamos a empleados 4361 37 707 
Otros (2) 285 363 100 656 

424 573 379347, 
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(1) Al 31 de desembre del 2016 incluye prinsmpalmente 
Lida por US$1S3 147 (2015 USS218 805) 

  

nta por cobrar a Messtesbiue Cía 

(2) AL3% de diciembre del 2018 incluye principalmente cuentas por cobrar a 1) Meisterblue 
Cía Ltda por USSI68 032 y 1) Constrectora Covigon CA por US$84 207 ver Nota 19 
LOMPROMISOS Y CONTINGENTES Acuerdo de voluntades y promesa de venta 

  

Al 31 de diciembre 2015 el saldo de cuentas por cobrar en el larga plazo es el 
siguiente 

Otras (ts 50 000, 
$0 00d 

(1) Al 31 de diciembre del 2015. inch.ye saldos de pagares a la orden con Ficercomisa 
Compostela por US359 000 zon vencimiento en abnl del 2016 con una tasa de mterés del 
14% 

  

PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de cuentas por cobrar y por pagar en el 
corto plazo con partes relacionadas son los siguientes 

  

2018 2018 
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas 
ar cobrar Dorpagar Bor cobrar por pagar 

Formaper S A 201 870 o 50 542 30 183 
Forlano S.A 16 000 o 16.000 0 
impodaco S A o 300 236 0 652 030 
David Concha Becena 551 168 078 505 82 061 
Neme Anton Tarruz 3207 20.88 3.207 102 000 
Rosa Becerra Chinboga 1 005 76.324 1008 76.324 
Otras 28161. SR o 

250 794 376 098 75 492 952 598 
  

AL 31 de diciembre 2016 y 2015 el saldo de cuentas por cobrar y por pagar en el largo 
plazo con partes relacionadas es el siguiente 

  

2016 2013 
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas 

porcobrer — porpager porcobrar  porpegar 
Fomeper $ A 1460 806 0 1403 648 0 
Impodaco SA 0 416 887 0 o 

14 06. 416.997 1,403 648 a 

  

  
  

Durante los años 2016 y 2015 las transacciones com partes relacionadas 
corresponden a 
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2016 2015   
Construcción de vendas 3 106 307 2 207 005 
Prestamos recibidos 70 000 219 604 
Prestamos otorgados 87 157 e 
Alquiler de magumnanas 91 801 151 804 
Alquiler de bodegas oñanas 0 55 305 
Mantenimiento de sistema 0 21759 
ingresos por alquier de bodegas 0 30 009 
Ingresos por alquiler de formaletas 0 125 000 
Venta de materiales. 1390 2849 
Ingresos por intereses 154 698 o 

Las transacciones antes descritas fueran efectuadas en termmos y cond ciones 
equiparables a las realizadas con terceros. de acuerdo al principio de piena 
competencia 

INVENTARIOS 

A 31 de diciembre del 2916 y 2915 el saido de iventanos es el siguiente 

  

2016 
Producto terminado 88271 
Inventano en proceso 232 556 
Repuestos y herramientas _ 1,892. 

322,719 

  

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

Aj 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de gastos pagados por entinpado es el 
siguiente 

2018 2015 
Anticipos a proveedores (1) 76,049 34.634 
Anticipos a contratistas (2) 35 690 114 102 
Seguros anticipados 7,963 17 678 
Crédito Tributano VA 0 24789. 

119.702 191,163 

(1) AL 31 de diuiembre del 2016 mcluye pascipalmente US$44 837 por valores 
desembolsados a Fidexemiso de Adrrasteación |, Isola 

(2) Al 31 de diciembre del 2015 imoluye principalmente antopos a 1) José Collaguazo por 
US$34 481 a) José Morera par LIS$32 309 y 1) Fewsto Lara por US$22 881 por servicios 
prestados
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PROPIEDAD DE INVERSION 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015 incluye terreno por US$2 909 107 

OBLIGACION BANCARIA 

Al 31 de diciembre del 2016 la obligacion bancaria esta compuesta de la siguen 
manera 

Corto Lara 
plazo Plazo 

Banco Bokseriano CA. 
Prestamo pagadero hasta diciembre 
del 2018 a ma tasa de interes 
nominal del 8 83%    41.738 

CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2015 el saldo de cuentas por pagar se compone de la 
siguiente manera 

2016 
Proveedores (1) 105743 
Cuentas por pagar contratistas 9299 
Cuentas por pagar vanas 36 584 
impuestos por pagar 81019 
Anticipos de clientes (2) 29768. 

242.413 
  

  

(1) AL31 de diciembre def 2016 incluye prcipalmente cuentas por pagar a hiduauto $ A por 
1US$39 673 y Holcim Ecuador S A por US$31.478 

(2) AL31 de ciembre del 2015 moluye principalmente anticipo de Messterbiue Cla Ltda por 
US$67 877 

GASTOS ACUMULADOS 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de las gastos acumulados se compone de 
la siguiente manera 

    2016 2915 
Beneficios sociales (1) 21817 29 297 
Participacion a trabajadores 51417 90362 

Otros _2072 8803 
75.306 119.462 
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(1 AL 31 de arciombre del 2018 y 2015 ex movimento de la provisión de beneficios sociales 
es el siguiente 

     

    

  

Total 
Saldo al 31 de ciciecrbre del 2014 CREE) 02652 
Provisto del año E0595 32180 43203 — 150178 
Pagos efeciuados 100202) (4DES) (8086) (128533) 
Saldo al 31 de dictertbre del 2015 4614 51523 10050 “20287 
Previos del año 43988 39072 
Pagos efectuados 4270 87 - 
Saldo al 31 de dicterbre del 2016 dt 7020 

  

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A 1.OS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo los trabajadores que por vente 
años o más hubieran prestado sus semicios en foma contmuada « interumpida, 
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que 
les comesponde en su condicion de afilados al Instituto Ecuatonano de Segundad 
Social 

De acuerdo con disposiciones del Codgo del Trabajo en los casos de terminacion de 
la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador el 
empleador bontficara al trabajador con el 25% del equivalente a la uitima remuneracion 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa O 
empleador 

AL31 de diciembre del 2015 la Compañia tene registrada una provision por jubilación 
patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuarial preparado por Logantmo 
Cia Lida el movimiento de las provisiones es el siguiente 

   

Jubracion 
patrona Desabucio Total 

Saldo al 34 de diciembre del 2014 12.258 8311 18.569 
Provision del año 513 5638 6181 
Pagos efectuados 0 (4 980) 149801 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 127% 6 969 19.740 
Provision del año o 8177 8177 
Pagos efectuados o 18 105). 9105) 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 12774 5.041 19.812 

    

LAS GANANCIAS 

  

De acuerdo con d sposiciones legales la tanfa para el Impuesto a las ganancias se 
establece en el 22% d.smunuyendose un 10% cuando los resultados se remvierten 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 la conciliación entre la utiefad segun estados 
financieros y la utilidad gravable es como sigue
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2016 2015 
Utilidad antes de participacion a trabajadores 
e impuesto a las ganancias 342 780 602.415 
Participacion a trabajadores 181417) (90 362) 
Gastos no deducibles _48 884 _93.074 
Utilidad gravable 340,247 608 127 
Impuesto causado 74854 133 348 
Impuesto difendo 0 1886 

Al 31 de diciembre del 2015 de acuerdo al metodo del pas.wo basado en el estado de 
siluacion financiera el impuesto difendo acto es 

Satdo micial 1868 
Reverso (1) (1 868) 
Saldo final 9 

(1) Mediante Reforma al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario 
Interno emtida el 31 de diciembre del 2014 por el Servicio de Rentas intemas se permáe 
el reconcciento de actvos y pasivos por Impuestos cileridos por provisiones diferentes 
a las de cuentas incobrables desmantelamento desahucio y pensiones jublares 
patronales, seran consideradas como na deducibles en el periodo e” el que se registren 
contabiemente 

PATRIMONIO 

Capital social 

El capital suscnto y pagado de la Compaña es de 800 acciones ordinarias y 
nominatiwvas de valor nominal de US$1 cada una 

Reserva legal 

La Ley de Compañsas requiere que por lo menos el 10% de fa uffdad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capta! social Esta 
reserva no es disponible para el pago de Ciidendos pero puede desíinarse a 
aumentar el capital social con la aprobación de los accionistas Al 31 de diciembre del 
2016 y 2015 la reserva legal asciende a US$1,597 

Reserva facultativa 

Con fecha 17 de abni del 2016 mediante Acta de Junta General Unwersal 
Extraordinaria de Acciomstas, se resuelve por unanimidad aprobar la propuesta de 
transtenrla utilidad del ejercicio 2015 por US$376 839 a reserva facultativa 

Con fecha 17 de abni del 2015 medante Acta de Junta General Unwersal 
Extraordinana de Acciomstas, se resuelve por unanimidad aprobar la propuesta de 
transtenr la utítdlad del ejercicio 2014 por LISE543 584 a reserva facultativa 

18
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OTROS INGRESOS (EGPESOS) NETO 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 el saldo de otros ingresos (egresos) neto se 
compone de la siguiente manera 

2016 2015 
Prestacion de servicios 58191 466 085 
Venta de bienes 4345 230 322 
Ingresos por reembolsos 296 338 57 829 
Ingresos por intereses 155.037 27470 
Otros ingresos no operacionales 50477 70915 
Otros egresos no operacionales (1381) (51 579) 

562 005 801022 
    

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

  

Medante escritura pubica otorgada el 28 de marzo del 2011 ante el Notario Vigesimo 

Noveno del Canton Guayaquil el Min steno de Desarrollo Urbano y Vmenda se adhino 
al Fideicomiso Mercantil Inmobiiano Socio Vwienda Guayaquil realizando el aporte 
de un inmueble de su propiedad y adquino vanos compromisos tales como la emision 
y pago de los bonos para la adquisicion de las diferentes soluciones habilacionales del 
proyecto inmobilano La Compañra posee un porcentaje de participación del 126% 

Mediante escritura publica otorgada el 10 de diciembre det 2010 ante el Notario 

Suplente Vigesimo Noveno del Canton Guayaquil, se constluyo el Fidewcomiso 
Mercantl inmobiarno Socio Vivenda Guayaquit | con el objeto de desarrollar el 

proyecto de vivienda de interes social denominado Socio Vivienda Guayaquil Il 

Con fecha 9 de julo del 2015 mediante Acta del Comite Fiduciano para la Iiguidación 
y termmacion del Fidercomso Mercantil inmobiliario Socio Vivienda Guayaquil li se 
aprueba conocer sobre el aporte de los constituyentes para culminar el proceso de 
tiquidacion del Fidercorarso 

Con fecha 1 de septembre del 2015 se celebra escntura publica de restitución - 
teminación fiquidacion del Fideicomiso Mercantá inmobiliario Socio Vivienda 
Guayaquil 

Contrato de ejecucion de obras de construccion de viviendas "Cludad Vistona". Parte 2 

Con fecha 5 de diciembre del 2013 se celebra contrato de ejecucion de obras de 
construccion de vmendas entre MINUTOCORP S A y Fide:commso Mercantil Ciudad 
Victona con el objeto de construir 175 unidades de vivienda en ta Ciudadeta il de la 

primera etapa del proyecto mmobilano Ciudad Victoria ubicado en la Avenida Las 
iguanas Km 16 Vía a Daule La obra inicio en el año 2014 

AI 3t de diciembre del 2015 la Compañía ha reconocido ingresos por US$617,586 
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Contrato de ejecucion de obras de construccion de viviendas "Crudad Victoria + Parte 3 
  

Can fecha 7 de abril del 204 se celebra contrato de ejecucion de obras de 
construccion de vmiendas entre MINUTOCORP 5 A y Fiteicomiso Mercantd Ciudad 
Victoria con el objeto de construr 487 unidades de vivenda divid das de la siguiente 
manera 126 undades de vwenda modelo SOFÍA y 365 modelo VICTORIA en la 
Ciudadela ll de la primera etapa del proyecto inmobiliario Ciudad Victona ubicado en la 
Avenida Las Iguanas Km 16 Vía a Daule 

Al 31 de diciembre del 2015 Ja Compañsa ha reconocido mgreses por US$511 567 

a) Convemo Transacoronal 

Cen fecha 23 de abril del 2105 se firma Convento Transaccional entre MINUTOCORP 

SA y Fideicomiso Mercantil Ciudad Victona por el beneficio mutuo que esta 
representa, las partes acuerdan tenminar y iguidar los contratos de ejecución de obras 
de construccion de viviendas "Ciudad Victoria” Parte 2 y Parte 3 Adicionalmente se 
firman actas de entrega - recepcion definitiva de viwienda en el proyecto mmobiiamio 
“Ciudad Victona" 

Contrato de ejecucion de cbras de construccion de vwendas "Ciudad Santiago” - 
tercera elapa 

Con fecha 12 de agosto del 2013 se celebra contrato de construccion de uwiendas 
entre MINUTOCORP 5 A y Ciudad Santiago S A, SANCITY con el objeto de construir 
403 unidades de vivienda en la tercera etapa del proyecta mmobiiano denominado 
urbanización Ciudad Santiago tercera etapa ubicado en el Km 195 Via a Daule La 
obra Inicio en el año 2014 

8) Acta de entrega - fecencion 

Con fecha 22 de mayo del 2015 se susenbbe acta de entrega - recepcion definitiva del 
contrato de ejecucion de obras de construccion de 409 unidades de venda en la 
cuarta etapa del proyecto 1nmobiltano denominado ubanzación Ciudad Santiago 
cuarta etapa ubicado en el Km 195 Via a Daule 

Al 31 de diciembre del 2015 la Compañra ha reconccrdo mgresos por US$38B 238 

Contrato de erecucion de obres de construccion de veiendas “Cuead Santrago” 
cuarta slepa 

Con fecha 12 de agosto del 2013 se celebra contrato de construccior de viviendas 
entre MINUTOCORP 5 A y Ciudad Santiago 5 A SANCITY con el objeto de construir 
285 unidades de viwienda en la cuaria etapa del proyecto inmobillano denominado 
urbanzación Ciudad Santiago cuarta etapa ubicado en el Km 195 Via a Daule La 
sbra imcio en el año 2014 

a) Asta de entrega - recepcion 

Gon fecha 30 de septiembre del 2015 se susenbe acta de entrega - recepcion 
definitiva del contrato de ejecucion de obras de construcción de 285 unidades de 
vivienda en la cuarta etapa del proyecto inmobiliano denominado urbanización Ciudad 
Santago cuarta etapa ubicado en el Km 19 5 Vía a Daule 
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AL 31 de diciembre del 2015 ta Compañsa ha reconocido mgresos por LIS$1 358 507 

  

Jon de vivicnd:     £ontrato de ejecucion de obras de constr: illa Hermos: 
  

Con fecha 22 de mayo del 2015 se celebra contrato de construccion de viviendas 
entre MINUTOCORP 54 y Centridagsa SA con el objeto de consteur 700 mitades 

de vwienda de dos plantas en la etapa LA MERECIDA del proyecto Villa Hermosa 
ubicado en el Km 3 5 de la Vía El Enface Duran - Boliche 8 Duran - Jujan del Canton 
Durán de acuerdo a los diferentes modelos de vivienda y hweles de acabados 

seleccionados y notificados por La Contratante 

a) Convemo Transaccional 

Con fecha 24 de diciembre del 2015 se firma convento transaccional entr 
MINUTOCORP S A y Centrdagsa SA por el benefino mutuo que esto representa 
las partes acuerdan termar y liquidar el contrato susento el 22 de mayo del 2015 

Adicionalmente el + de diciembre del 2015 se firma acta de entrega - recepcion del 
campamento (bodega, estruciuras instalaciones elecincas samtanas y obras 
complementarias) en el proyecto Villa Hermosa 

AY 31 de diciembre del 2018 la Compañva ha reconocido ingresos por US$363 617 

Contrato de ejecucion de ebras de construccion de vmendas "Villa del Rey” 

AI 31 de diciembre del 2016 la Campaña celebro 20 contratos por construccion de 
casas y 25 contratos por acabados de casas en el proyecto Vila del Rey 

Se han firmado 17 actas de entregasecepcion defintwas de los contratos por 
construccion de casas y 8 actas de entrega-recepcion definitwas de los contratos por 
acabados de casas ver Nota 20 EVENTOS SUBSECUENTES, Actas de entrega — 
recepcion 

Al 31 de diciembre del 2015 La Compañia celebro vanos contratos para la 
construccion de soluciones habitacionales en el proyecto Villa del Rey en las 
siguientes fechas 

No de Acta de entrega 
echa Cbra unidades definitiva 

9 de masza del 2015 Principe Felipe 39 1 de diciembre del 2015 
20 de abril del 2015 Principe Felipe 4 1 de diciembre del 2015 
25 de mayo del 2015 Principe Felipe 12 1 de diciembre del 2015 
13 de jubo del 2015 Puncipe Felipe 8 1 dediciembre del 2015 
1 de septiembre del 2015 Rema Isabel 19 26deabni del 2016 
20 de octubre del 2015 Reina isabel 39 26deabridel 2016 

AI 31 de diciembre del 2018 la Compañ,a ha reconocido ingresas por US$3 204 882 
(2015 USS722 351) ver Nota 20 EVENTOS SUBSECUENTES Actas de entrega - 
recepcion 

Acuerdo de voluntades y promesa de venta 

Con fecha 26 de julo del 2013 se celebra acuerdo de voluntades y promesa de venta 
del solar No 28 del proyecto inmobiliario L'tsola ubicado en la Ista Mocol: cuyo precio 
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se establecio en US$127778 ver Nota 6 CUENTAS POR COBRAR, anticipos 
entregados por US$84.207 

20 EVENTOS SUBSECUENTES 

a) Actas de entrega - recepcion 

Hasta la fecha de emisión de este mfarme se encuentran en proceso de revision y 
en tramite para las fimas de responsables 3 actas de entrega — recepcion 
definkwa de los contratos de construccion de casas y 17 actas de entrega — 
recepcion definitiva de los contratos de acabados de casas 

b) Eusion por absorción de la compañra IMPODACO $ A 

Hediante Acta de Junta General Extraorimana de Acciomstas de fecha 18 de 
mayo del 2017 se resuelve y aprueba la fusion por absorcion que realza la 
Compañia en calidad de absorbente de la compañía IMPODACO SA en calidad 
de absorbida


