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Comas Econ 

A los miembros del Disactono y Acclonistas de 
Minutocorp S.A, 

4 Hemos auditado los estados financieros aojumtos de Minutocorp SA, que 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 
y los correspondientes estados de resultados Integral, dde cambios en el patnirtonto y 
da flujos de efectivo par los años terminados en esas fechas, as] como el resumen 
de políticas contables significativas y otras notas aclaratorias 

Responsabilidad de la Administración sobre las estados financieros 

2 La Asramistración da la Compañia es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Financiera, y de control Intemo que la Administración determme como 
necesario para permi ta preparación de estados financieras que no contengan 
distorsiones importantes debidas a fraude o error 

Responsabilidad del auditor 

3, 

  

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
aojuntos, basados en nuestras audilodas Nuestras auditorías fueron efectuadas de 
acuerdo con Normas Intemacionales da Auditarla, las cuales reguieren que 
cumplamos con tequerimuentos éticos, planifiquemos y realícemas una auditoría para 
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros están libres de 
representación errónea de importancia relativa, 

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, moluyendo la 
evaluación de los riesgos de representación erronea de Importancia relativa de los 
estados financieros, ya ses debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de 
nesgo, el auditor toma en consideración el control interno relevante a la preparación 
y presentacion razonable de los estados financieros, para eseñas procedimientos de 
ausitoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar 
una opinión sobre (a efectividad del control interno de la Compañía Una auditoría 
tambien Incluye la evaluación de si los principios de contabilidad aplicados son 
apropiados y sl las estmaciones contables realizadas por la Administración son 
raronables, así como bna evaluación de la presentacion general de los estados 
ES 

Consideramos que la eudencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
aproplada para proporclanar una base para nuestra opinion de auditoría. 

1 Henserttolm E Co Cla Ltda 
VE Y Taro 
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6, En nuestra opinlón, los estadas financieros adjuntos presentan razonablemente, en 

todos las aspactos importantes, la siluación financiera de Minlitocomp S.A, al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus aperaciones y sus flujos de eteciivo 
portos años terminados en esas fechas, de conformidad cóh Nomas Internacionales 
de informacion Financiera — NIlF, 

Asuntos de énfasis 

  

7 AL31 de diciembre del 2015, la Compañla mantiene saldos por cobrar y por pagar 

        

E con partes relacionadas por US$1,479,140 y US$952,598 (2014: US$1,741,885 y 
Us$1,071,618), respectivamente, tal comp se expone en la Nota 7. PARTES 

E RELACIONADAS 

E 8. El Informe de Cumplimiento Tributano de Minutocorp S.A al 31 de diciembre del 
pl 2015, por requerimiento del Serviio de ffs Intemas/54 ej po/fbaparado, 
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MINUTOCGORP 5.4. 

  

   

    

  

pe ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

E DICIEMBRE 31, 2016 Y 2014 
5 r 
No (Expresados en dólares de EUA) 
e 

De eros * Motge 2015 2014 

tb Efectivo : 5 249,023 122,709 
Cuentas por cobrar 5 379,347 — 7,361,085 

E Petieo: relacionadas 7 75492 1.336.885 
ml invsitanios 7.282 502.314 
E Gasíos pagados por anticipado 8 191,463- 974,169 
a Total activo cornente 902,307 E 

mn Propledad; vehículos y otros, nato 9 579,914 
E Propiedad de inversión 10 2,809,107: 
.> Duentas por cabrar 6 350,000 
E Partes relacionadas 7 405,000 
a Dtras activos 30,000 

Impuesto difendo 2013 4,866 

E Total activos 5962505 _B,573,029 
E . . 

PASIVOS Y PATRÍMONIO il 
e PASIVOS 

Gltentas por pagar 11 312 180 4,118,742 
E Partes relacionadas 7 962,598 1,071,519 

2 Gastos acumuladas 119,482 392,413 
Ea Total pasivo corriente 1,384,240 

ES Obligaciones por beneficios a los empleados 12 18,740 
Ex ES PATRIMONIO 
E Capital social 14 80D 800 

Reserva legal 14 1,597 1.597 
5 Reseva facultativa 14 545,183 4,599 

Resultados acumulados 14 4000945 4,187,590 
E Total patrimonio 4,548,525 4,171,688 

E Total pasivos y patnmento 5952,505, 2573/0289 

E 
E Las nolas adjuntas son parte integrante de los estados financieros 
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MINUTOCORE.SA, 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL. 
DICIEMBRE-31, 2015 Y 2014 

(Expresados en dólares de EUA) 

Ingresos par actividades ordinarias 
Casto de ventas 

Utilidad operacional 

Gastos 
Gastos administrativos y de ventas 
Gastos financieros 
Total gaslos 

Otros ingresos, neto 

Utlidad antes de participación a trabajadores 
e impuesto a las ganancias 

Parhoipación a trabajadoras 
Impuesto a las ganancias 

Utilidad neta del ejercicio 

Notas 

te 

15 

13 
ta 

2015 2014 

5/335,114 7,876,430 
(4,480 080) (5,760,098 

855,054 1,926,332 

(1,043,467) (1,476,764) 
(10194) (14,801 

(1,053,584) (1,488,265) 

801,022 410,181 

602415 848,248 

(90,382) (127.237) 
(135:214) (177,427) 

376,839 543,584 

Las notas adjuntas son parte integrante de las estados financieros, 

   
SF David Concha Becerra 

Representante Legal 

A 
Ig Lu OÁibñsz Paz 

Contador
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MINLTOCORP 5.4 

ESTÁDOS DEFLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2015 Y 204 
  

(Expresados en dólares de E.U A) 

2015 2018 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE-OPERACIÓN 
Utilidad neta del ejerciojo” 376,838 543 684 
Ajustes para recencilar ja uilidad neta del ejercicio con el efecto 
neto provisto (utilizado) en actívidadas de operación 

Depteciación 53,599 59,016 
Participación a trabajadoras a mpuesto a las ganancias 226,578 304,564 
Obligaciones por beneficios a los empleados > 5,151 :7,324 
Reconncimiento de ingresos por avance de obra 7 O (1,013,557) 
Utilidad en Venta de propledad, vehículos y otros (41,455) (40,300) 
Otros ajustes 0 (80,000) 
Cambios netos en aciivos y pasivos 
Cuentes por cobrar 2,544,483 (1,579,748) 
Activos difendos y otros 727,030 (525,080) 
Inventarios 405,032 (494,987) 
Cuentas por pagar y otras y (4,142,888) —_- 718,597. 
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de oparación 245,047  '(2/050,487) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Adquisición de propiedad, vehículos y otros, neto (178,739) (161,147) 
Ventas de propiedad, vehículos y olroa, neto $0,000 147,739. 
Efectiva neto (utilizado) en actividades de inversión 18,739) (13,408) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Pago de dividendos 9 (73,069) 
Efecto neto (utilizado) en actividades de financiacion Dv (73,083) 

Aumento (disrminicion) neta en efectivo 126,314 — (2,130,958) 

Efectvo al comienzo del año 122,709 2,250,687 

Electo al final del año 249,023 122,708 

Las notas adjuntas son parte integrante de (os estados financieros, 

  

PL, (7 
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Tus debiles Le 

“3-58 Concha Becerra Trig Lus O/pagáz Paz 
Representante Legal Contador



MINUTOCORP SÁ 

NOTAS-A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2014 
  

(Espresadas en dálares de E U.A) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

MINUTOCORP 5.4 se constiluyó al 6 de jugio del 2006, mediante escritura pública 
presentada ante la Notaría Decima de Guayaquil e inscrita en bl Reglstro Mercantil del 
cantón Guayaquil el 13 de julio del 2006, con facha 12 de hovembre del 2012, la 
Campaña refarma el articulo segunda del Estafuto Soclal, mediante escñítura pública 
presentada ante al Notaría Cilarto de, Guayaquil  mscnta en el Registro Mercantil del 
cantón Guayáqui el.1 de máfzo del 2013, La Compañía tendrá por objeto dedicarse a 
la consirucción, reparación, remodelación y decoración de toda clase de viviendas 
familares o unifamiliares, ecíficios, ciudadelas, urbanizaciones, lotizaciones “óshtros 
comerciales, condomintos, hospitales, carreteras, puentes, “pistas, de navegación 
aérea, aeropuertos y obras owiles en general, fiscalización, diseño, instalación, 
construcción, mantenimiento y supervisión de cualquier clase de obras 

Al 31 da diciembre del 2035, sl 41% (2014, 74%) de.sus ventas por contrato de 
sonstrucción fueron realizadas a Ciudad Santiago S.A BANCITY:   

Los estados financieros por el año terminado, el 31 de diciembre del 2015, han sido 
emilidos con la autorización de la Admimsiracion y serán presentadas al Directorio 
para la aprobación de su emisión, y luego puestos en coñsideración de ja Junta 
General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley para su modificación 
y/o aprobacion definitiva, Las eslados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron 
Sprobacis per fa dunta General Universal Extraordlnana de Accionistas de faciía 47 de 
abr del 2015 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES. POLÍTICAS 
CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborada de acuerdo con las Normas Intemacionales 
de Infomación Financiera (NIE Completas) emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionsles de Contabílidad (IASB) de confomidad con la Resolucion 
5G DS G 09 006 emitida por la Supenmtendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O 94 dei 23.X 11.09). 

2) Bases de eleboración 

Los estados financieros han sido preparados en base al coslo historica El costo 
histórica esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada 
a cambio de bianes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería rembido por vender Un activa p pagado por 
transfenr un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de merrado a la 
fecha de medición, Independientemente ds si dlcho precio es directamente nbservable 
o estimada Usando ofras técnicas de valoración.
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En la estimación del valor razonable de un activa o pasivo, la Compañla toma en 
cuenta las caractensticas de un activo o Lf pasivo, que loS participantes de mercado 
tendrlar en cuenta al fijar el preclo de diého sciivo o paslyo en Jafecha de la medición 

Adicionalmente, para propósitos de Información financiera, el valor. razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3. hasadó'en el grado en ql jos datosde entrada 
para Ja medición del valor razonable son observables y la imoriandla de lós dalos dé 
entráda pára la medición dal valor razonable en su totalidad, Los rilveies de los datos. 
de entrada se describen e continuación > 

   

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cobzados (sin ajustar) en mercados 
atlivos para activos o pasivos idénticas a los que ja Compañía puede acceder en lá 
facha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 eon distintos, de los precios 'colléados Íncluldas en sl 
nivel 1 que son observables para los activos 0 pasivos dlractaÍS Indiractamgrite 

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada'no observábles para el actwo 
o pasivo 

b) instrumentos financieros e 

Un instrumento finahciero es sualquier contrato que dé lugar a un actiyo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiera o a Un instruínento de patrimoñia en otra 
Compañía Los activos y pasos financieros son reconoctios cando la Compaña Se 
convierta en Una parte de las cláusulas contractuales del nstrumento — * 

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañía. Para propósitos de presentación del estada de fiujos de efectiva, la 
Compañía incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayaria de las ventes se realizan con condiciónes de credito noimales, y los 
valores de los deudores comerciales no tenen intereses, Cuando el crédito se amplia 
más alla de las cofglclanes de crédito nonmates, los valores de deudores comerciales 
se miden al costa amortizado utillzando el método de interás efectivo 

Al final de cada perodo sobre el que se informa, las valores en, libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables, Sl es así, se reconoce Inmediatamente en resultados una 
pérdida por deterioro del valor, 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crádito 
normales y no tienen intereses 

e) Propiedad vehículos y otros 

La propiedad, vehículos y otros eslán valuados a su valor razonable, La depreciación 
de los activas se registra en los resultados del año, ullizando tasas de depreciación 
basadas en la vida Ut!) estada de los bienes establecida por el Servicio de Rentas 
Internas Las tasas de depreciación anual de estos activos, son las siguientes" 

Vehículos 20% 
Equipos de computación 33% 

Herramientas 20% 
Mubbles, enseres y equipos 10% 

8



      

d) Impuesto alas. ganancias 

El gasto par impuesto á las ganancias representa la suma del impuesto cornente-por 
Pagar y del impuesto diferido Él impuestó corjente por pagar está basado en la 
panancia fiscal del año El cargo por Impuesto a Jas ganáncias cónjente será el mayor 
de entre sl cálculo sabre la fentá nipomible del año ullizanido'la tosa impositiva para 
socledades del 22% sobre,lá suma de cosficientes quis Corsten el impuesto 
minimo 

e) Obligaciones por beneticias a los. empleados 

El pasio por obligaciones pár beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el goblemo para pagos por largos poríbdas de senvicia. El gasto y la 
obligación de ja Compañía de realzar pagos por benefiaios a los empleados 58 
reconocen durente (os penodos de servició de los empleados, 

       

La,NIG 18 especifica la contabilidad e Infomación a ravelar de los, beneficios a los 
empleados por parte de los empleadores, Lós pasivos par los beneficios Póst-amplao, 
jubllsción pátrónal y desahiicio, son registrados en lós resultados, en base “al 
carrespúndiente stuto actuarial determinado por ln profesional indepsrcierte, 

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por vente 
años o más hubleran prestado sus servicios en forma continua o interumpida, tendrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjulclo de la jubilación que les 
corpesponde en su condición de añillados al Instituto Eclatoriano de Seguridad, Social, 
En los casos de terminación de“la retación laboral por desahucio sollctádo por al 
empleadar o por el trabajador, el empleador Bonificará af trabajador con el 25% del 
equivalente a la Última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a ja misma empresa o empleador, 

?) Panilnación trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la participación en las ufiidades de la 
empresa es calculado sobre las utilidades líquidas obtenidas en el ejerciolo 
económica; debiendo entender por ulilldad jiquida el total de ios ingresos menos el 
total de los costos y gastos, 

  

   

El derecho asciende al 15% de la utildad líquida, sin ajustes tríbutanos salvo precios 
de transferencia y otras arbitranadades, en proporción al tempo da servicio prestado 
en la empresa durante el eferoicio económico; 10% (dos terceras partes del derecha) 
será destinado a tados los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante será 
entregado al trabajador en proporción a sus cargas femiliaras, 

La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participación a trabajadores del 15% 
de (a ttlidad Ilquida del ejercicio somente en base a normas legajes, por lo tanto, se 
provisionap estos valores al cierre del ejercicio, 

) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

Los Ingíesos por actividades ordmarías se reconocen bajo al método de avance de 
obra



L 
E 

8 
E 

6
2
 

a 
a 

c
a
 

£ 
0
 

3 
a
s
a
 

É 

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE ENLA ESTIMACIÓN 

Er la aplicación de las políticas de la Compañía, que son descritas en la Nota 2, se 
requiere que la Adminisifación haga julcios, estimaciones y supuestos dal valor en 
librós de los activos y pasivos, Las estimaciones y sisplestos asociados están basados 
en la experiencia de costo tistenigo y úlros factores que'ssap considerados relevantes 
Los resultados actuales pueden difenr de dishas estimaclónes 'Las estimicionés y los 
supuestas subyacentes son revisados en Un modelo de negoclo er marcha 

  

ADMINISTRACIÓN DI j sl 

Dufante el cursó normal de las operaciones, la Compañla' esta expuesta a Lina 
Vanedad de nesgos financierna, El programe de administración de fieshos de la 
Compañila trata de minimizar polenciales afectos adversos ey, el desempeño financiero 
de la Compañía La Gejencia Financiera de' la Compañía tiene a sil cargo la 
admintefración de ríssgos, fa cual identitoa, evalúa y mitiga los ríésgas financieros, 
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a) Riesgo de crédito 

Es el rjesgo do que una contrapárte no cumpla con sús bbllgablohes esfipuladlas en 
Ínsirúmento financiero o contrato, originando una pérdida, 

La Compañía no mantene'prolísjones en éaso de posibles pérdidas basadas en que 
Ñ transferencia del inrílisble aún no sa ha realizado hasta la cancelación de la 
obligación por parte del cllente. z EN 

5 EFECTIVO 

AI 31 de diciembre del 2015 y 2014, al efectivo está compuesto de Ja siguiente 
manera 

2015 2014 
Caja 1,718 1,780 
Bancos 247,305 120919 

249,023 122,708 

E CUENTAS POR COBRAR ? : 

AL31 de diciembre del 2015 y 2044, el saldo de cuentas por cobrar en el corto plazo es 
el siguiente 

2018 2014 
Chantes (1) 240,684 2,183,088 
Próstamos a empleados 37,707 
Diros (2) 100,865    
(1). AL 31 de diclembre del 2015, Incluye principalmente cuenta par cobrar a Metsterblue Cía, 

Lida por US$218,B65 y Metromodal S.A por US$10,517, 

4131 de diciembre del 2014, incluye principalmente cuenta por. cobrar al Fideicomiso 
Mercantil Ciudad Victona por US$569,584, Ciudad Sanbago 5, por US$481,580 
Adicionalmente, woluye Ingresos reconocidos por avance de obra del Fideicomiso 
Mercantl Ciudad Victoria por US$603,26* y Ciudad Santiago S.A. por US$404,298 

10



. : . z 

E 
q : (22 AL3á de duembre del 2015 y 2014, ¿incluye principalménie cueñta por Sobrar Pas 
¿ 1/S984.207, a. Consíructora Cowgaó CA, ver Nota 18 COMPROMISOS Y 
5 CONTINGÉNTES Acuerdo de volíniades y promesa de venta 

3 
. AlÍ1 de ¿tiembre 2018: y 2014, el-saldo de cúentas por dabraren el largo plazo es ej 

E siguiente, . 

2 2015 2014 
E Otras (1) 50,000 350,000 
E ? 50,000 _:850.000 

(1) Al 31 de oíciembre del 2018, incluye aaldos de pagares a la arten con Fidelcomisa 
Compóstela por 'S$50,000 (20:14, US$350,000), con yarislmiento en abit gel 2016, con: 
tina lasa de interés del 14%. 

    

E 7, PARTES | RELACIONADAS - 

E A131 de diclombré del 2015 y 2014, los galdos de cuentas par cobrar y por pagahen el 
E corto plazo con partes relacionadas son los sigúiéntés 

a o gora 
o Cuentas Lúentas ,Cuentas Cuentas 

ES Pporcobrar  porpager Borcebrar — porbagar 
o Farmaper S A z 50,542 40,183 1192857 2,855 

. * Lokarsa SA 0 D 105 > 
S Fonlario 5 A 16,000 o 21,115 
+. Cangtropális S.A. 0 29 - $215 
en Impodaco S.A. 0 852,030 101.328 

David Concha Becerra 505 82,061 0 
E Apñragrokongáa o D 3,258 

Dsvidendos por pagar 0 .D o 
24 Neme Anton Tarruz 3,207 102,0d0 3,207 
2 Rosa Bacerra Chisiboga 1,005 76,324 1,344 
o Otras 4,233 2 4,454 

75,482 852,598    
ALs1 de diciembre 2013 y 2014. saldo de cuentas par cobraran el arg plazo on 
partes relacionadas es el slgulante: 

2015 2054 
Formaper5 A 1,403,648 405,000 
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Durante los años 2015 y 2014, las principales transacciones con partes relacionadas 
E corresponden a; 
de 201a 
e Construcción de viviendas 5,851,285 

Compra de malenales 12; 0] 
Fr Préstamos entregados 868,491 

: Préstamos recibidos 936,841 
D Aguter de maquinarias 536,278 
- Alquiler de bodegas, ofjanas 28,480 
t Mantenimiento de sialéma o 
s Interés par préstamo 83,023 
E Ingresos por alquiler de bodegas z 0 
- Ingresós por alquiler de formaletas 125,000 D 
Fr Venta de matenales 2,849 52,337 

E 8 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 
el . 
a AL31 de diciembre del 2015 y 2044, el saldo de gastaó pagados por antiopado es el 

z siguiente: 
2015 20%4 

E Anticipos a proveedores (1) 34,624 ¿08,708 
E AntlclIpos a contratistas (2) 114,102 221,542 

- Seguros artle/pados 17.578 0 
E Crédito Tributario IVA 24,749 299,846 
te Gastos amortizables (3) 0 244,185 
Es 191,164, 874,189 

E () Al 31 de diceembre del 2014, incluye prncipalménte anticipos olorgados a 1) Hotel 
Ecuador S.A. por US$574,087, 16) Dismac CA. por US$69,196 y lí) Hidross S.A por 

E US$20,283, por compra de malenales 

E (2) AL 31 de diciembre del 2018, incluye pnncipalmente anticipo a José Colaguazo por 
qe US$34.481 (2014 L/S$31,907), a José Morelra por US532 308 y a Fausto Lara por 
3 Us$22,881, porserviclos prestados. 

e (3) Al 31 de diciembre del 2014 incluye principalmente moldes de viviendas para fuluras 
_ Construcciones 

e 

E 

E 

a a «Ver página siguiente Nota 9 PROPIEDAD, VEHÍCULOS Y OTROS, 

El 
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10 PROPIEDAD DE INVERSIÓN, 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye reclasificación de tefreno por 
US$2,909,107, ver Nota 3 PROPIEDAD, VEHÍCULOS Y O 

11 CUENTAS POR PAGAR . * 

  

5 
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de cuentas por pagar se compohe de la 
siguiente manera 

2015 2044 
Provedores 38,828 88,709 
Cuentas por pagar contratistas 78,387 42,701 
Cuentas por pagar varias 81,114 70,800 
Impuestos por pagar 56,404 144,558 

Anticipos de clientes (3) 78447 3,379,696 
Ingresos áiferidos . OD e 389,238 
Saldo neto a: final del año 312,180, _4119,742" : 

(8) Al 31 de diclembra del 2015, inctupe principalmente ahficipo de Melsterblue Dia, Lida, por 
Uss87,877 , 

Al 31 de diciembre del 2014, Incluye principalmente anticipo de Fideicomiso Mercantil 
Ciudad Victoria por la consíruccion de casas por US$3 364,385, ver Nota 18 
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de ejecución da obres de construcción de 
Viviendas "Ciudad Victona” — Parte2. 

12, OBLIGACIONES POR BENEFÍCIOS A 108 EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que hor veinte 
años.o más hubieran prestado sus esrviclos an foma, continuada o intertimplda, 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuiclo dé la jubllación que 
les corresponde en su condición de afilados al Instituto Ecuatoriana "de Seguridad 

Social, _ 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, en las casos de terminación de 
la relación laboral por desahucio solicitado por 6l empleador o por el trabajador el 
empleador baníficará al trabajador con el 25% del equivalente a la últera remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa o 
empleador 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, fa Compañia tiene registrada una provisión por 
Jubllacion patronal y par desahucio sustentada en un astudlo actuarial preparado por 
Logantmo Ca Ltda, el movimiento de las provisiones es el siguiente: 

Jubilación 
patronal sahucio Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 8,155 3,080 41,245 
Provisión del año 4,103 3,221 7,324 
Saldo al 31 de diciembre del 2014 12,258 6,311 18,589 
Provisión del año 513 5,638 6,151 
Pagos efechiados D (4.980) (4,980) 
Saldo al 3? de diciembre del 2015 12,771 8,969 18,740 

14
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13 IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acilerdo con alsposiciones legales la tarifa para á Impuesto, a las ganapclas, se 
estabjecé en el 22%, gismnuyéndose un 10% cuando Jos fesultados seyelnvierión 

Al 31 de diciembre del 2015,y 2014, la conciliación entre la bidad según estao 

   

financieros y la lidad gravable, es como slgUe 7 
2018 2014 

Uliidad antes de panicipacióñ e trabajdiiles e - 
Tínpuesto a las ganariclas gozais '  sáeoeó 
Parllojpación a tebajadores z 362) (127,237 
Ingresos exentos 0 (3,000) 
Gastos no deduclbigs 24,074 80,712 
18% PT. ingresos exentos D 180 
Dedicción par [eyas especiales 20 (204) 
Utllidad gravable 808,127 810,589 
Impliesto cáusado : 13448 178.330 
Impuesto dfferida 1 ,386 (903) 

De acuerdo al método del pasivo basado eh el estado da “etuación fmanclera, el 
impúesto diferidé'activo es: Ñ 

zols 2014 . 
Saldo Inicial 1,855 9b3 ' 

Ajusté 203 
Reverso, (1) 9 
Saldo final 1,858 

  

  

(1) Mediante Reforme e) Reglanjento para ta Aplicación de lá ley de Régimen Tributana 
Interno emitida el 31 de diciembre del 2014 por el Servicio de Rentas Intemas, se peralte 
el recomociruento dle activas y pasivos por Impuestos diferidos, por provisiones diferentes 
a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahíicio y pensiones Jubllares 
patronales, serán consideradas € tomo no deducibles en el período enel gÚs se registran 
conteblameste 

14 PATRIMONIO 

Capital social 

El capifal susento y pagado de ja Compañía es de 800 scmones ordinanas y 
nominativas de vajor nominal de US$1 cada'una 

Resel 1 

La Ley de Compafílas requiere que par lo menos el 10% de la utfidad anual se asigne 
coma reserva hasla que ésta coma minimo alcance el 80% del captal social, Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a 
aumentar el capita) social can la aprobacion de los accionistas, 

Reserva facultativa 

Con fecha 17 de abri del 2015, mediante Acta de Junta General Universal 
Extraordihana, se resuelve por unanimidad aprobar la propuesta da transfenr la 
utildad del ejercicio 2014 por US$543,584 a reserva facultativa 

15
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Resultados acumulados 

a) Reserva por revalorización 

Gon fecha 4 de diciembre dél 2014, médiante Acta de Júnta General Unwersal 
Extraordinaria, se resdelvs por unanimidad aprobar la propuesta presentada por el 
Gérente, General, que el avalúo dl terréno sea realizado por él ing Jorge Idróvo 
Sánchez, 

  

b) Distribucion de dividendos 

Con fecha 15 de diclembre del 2014, mediante Acta de Junta General Unwersal 
Estraordinana, se restislve por unanimidad el reparto de las utilldades dal ejercicio 
2008, 2008 y 2010, 

OTROS INGRESOS 

Aa) 34 de diciembre del 2013, mayo prncipalmente venta de malenales de 
consirucción, aiguller de bodega, maquinañas y equipós,“y áenvidos de asesoría 
profesional especialzada por US$227,513; US$218,/542 y US$246420, 

respectivamente e 

CLONPROMISOS Y CONTINGENTES 

Fidercomiso Mercantí Inmobiliano Socio Videnda Guavaqull li 

Mediante ascntura pública olorgada el 28 de marzo del 2011, ante el Nolano Vigésimo 
Naveno del Cantán Guayaquil, el Ministerio de Desarollo Urbano y Vivienda se adhinó 
al Fidercomiso Mercani) Inmobllario Socia Vivenda Guayaqui Il realizando el aporte 
de un Inmueble de su propledad y adguinó varios compromisos, tales como la emisión 
y pago de las bonos para la adquisición de las diferentes Soluciones habitacionales del 
proyacto Inmobillano La Compañía posee un porcentaje de participación del 1,26% 

Mediante escrilura pública otorgada el 10 de diciembre del 2040, ante el Notario 
Suplente Vigesimo Noveno del Cántón Guayaquil, se constiluyá el Fideicomiso 
Mercantil Inmobijano Socio Vivienda Gúayaquil Il, con el objeto de desarrollar el 
proyecto de vivlenda de interés social denominado Socia Vivienda Guayaquil Il, 

Can fecha 9 de jullo del 2015, mediante Acta del Comité Fiductario para la Iguidación 
y terminación del Fidaicamuso Marcantl) Inmobliario Socio Vivienda Guayaquil ll, se 
aprueba conocer sobre el aporte de los constituyentes para culminar el proceso de 
Iiquidación del Fidelcamiso 

A) 31 de diciembre del 2015, ver Nota 17, EVENTOS SUBSECUENTES, Escntura de 
liquidación. 

Contrato de ejecución de obras de construccion de vinendas “Ciudad Victoria”- Parte 1 

Con fecha 31 de mayo del 2013, se celebra contrato de ejecución de obras, de 
construcción de viviendas entre Minutocorp SA. y Fidelcomisa Mercantil Cludad 
Victoria con el objeto de construir 210 unidades de vivienda en ja dludadele Il de Ja 
primera etapa del proyacto Inmobiliario Ciudad Victoria ubicado en la Avenida Las 
Iguanas Km. 16 Vla Daúle 
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8) Adendum modificatoria 

Con fecha 14 de abr! del 2014, se celebra adendún modlicatorlo del contrato suscrita 
el 31 de msyo del 2013, con el fig de manffestar Ja feductión del riúmero de viviendas” 
de 210.a 195 viviendas len la oludadala 1l de la primera etapa del proyectó ininobflario 
Ciudad Victoía. 0. : 

b) Asta de entfeaa + recepción 

Can fecha 26'de marzo del 2014, se suscribe acta de entrega — recepción définitiva det 
contrato de, ejecución de obras de construcción de 185 Unidades de vivenda:en la 
Clúdadeya 11 de la primera élapa del proyecto inmobiliana Ciudad Viotória, durahte la 
ejsoucion del contrato se implementó un rediseño urbaristico de la Ciudadela Ño, 2, 

For parte de la Gerencia Técnca del Proyecto, que delarminó la construcción de 
canchás depoñtivas en las manzanas 4571 y 4872, originando una reducción de 18 
lotes preustos para la construcción de las 210 viviendas por parte de Minútocorp S A, 
lo cual se formalizaría a través de éste contrato madificatorio o“adendum al tónirato 
principal . 

  

AL 31 de diélembre del 2014, la Compañla ha racoñacido ingresos por US$413,752 por 
avance de obra. _ 

Contfato de execitión de obfás de construcción de viviendas "Ciudad Victorta"-Parte: 2 

Con fecha 5 de diciembre del 2013, se celebra contrato de ejecuión de obras de 
construcción de viviendas entre Minutocorp SA. y Fidelcamíso Marcantl Cludad 
Victoria con el obfeto de construlr 175 unidades de vivienda en la Cludadela Íl de lá 
primera efapa del proyecto mmoblllario Ciudad Victona Ubicado en la Avenida Las 
Iguanas Km 16 Via Daule. La obra inició 'en el año 2014, 

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía ha reconocido ingresos por US$617,586 
(2014 US$953,747) 

Conirato de ejecución de obras de construcción de vendas "Ciúdad Victona”- Parte 3 

Con fecha 7 de abri del 2014, se celebra contrato de ejecución de obras de 
construcción de viviendas entre Minutocarp S.A y Fideicomiso Mercantil Ciudad 
Victona con el objeto de construr 481 unidades de vivienda, divididas de la siguiente 
menara 126 unidades de vivienda modelo SOFIA y 355 modelo VICTORIA, en la 
Cludadiela li de la primara etapa del proyecto mmobiliaro Cuidad Victoria Gblcado en la 
Avenida Las Iguanas Km. 16 Via Daule 

AI 31 de diciembre del 2015, la Compañía ha reconocido ingresos por US$511,567 
(2014: 1/3$395,338), y, anticipos recibidos por US$O (2014* L1S$2,265,028) 

e) Convento Transaccional 

Con fecha 23 de abrí del 2105, se firma Convenlo Transaccional entre Minutocorp 
SA. y Fideicomiso Mercantil Ciudad Victoria, por el beneficio mutuo que esta 
representa, Jas partes acuerdan terminar y hiquidar los contratos de ejecución de obras 
de construcción de vwiendas "Ciudad Victoria” Parte 2 y Parte 3, Adicionalmente, se 
firman actas de entrega — recepción definitiva de vivienda en el proyecto inmobiliano 
*Cludad Victona” 
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Contrato de ejecución de obras de construcdlón de viviendas “Ciudad Santiagó" — 
tercera etapa z 

Con fecha 12 de agosto del 2013, se celebra contrata da construcción de videndas 
entra Mútocorp S.A. y Ciudad Santiago S.A. SANCITY 60h el objeto de construlr 408 
unidades de vivienda ep lá tercera elapa del proyecto Inmobillano denominado 
urbanización Ciudad *Santlagí, tercera etapa ubicado en el Kra, 49,5 Vía Daule La 
obra mició en el año 2014, : M > 

a) Acta de entrega —regención: 

Con fecha 22 de mayo del 2045, se suscribe acta de entrega — recepción definitwa del 
contrato de ejecucion de abras de consitúcción de 408 unidades de vinanda añ la 
cuarta etapa del proyéclo inmobifario denorrilnado urbanización Cludad Santlago, 
cuerta etapa ubicado en el Km 19,5 Vía Daule . 

    

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía hs reconocido ingresos por US$380,238 
(20)4, US$3,877,469) 

Cóntrato de elecución de obras de construcción de vilieñdas “Ciudad Santiago” — 
cuarta etana 

Con fecha 12 de agosto del 2013, se celebra contrato de construcción de viviaridas 
entre Minutocorp S.A, y Ciudad Santiago S.A. SANCITY don el objeto:de constrilr 285. 
unidades de «Vivenda en la ouarla etapa del proyecto inmobllaria déneminadio" 
Urbanización Cludad Santiago, cuaria'etapa ubicado en el Km 18 5 Vía Daule, La obra 
anicló an el año 2014. z 

e) Acta de entrega — recepción 

Con fecha 30 de septiembre del 2015, se suscribe acta de' entraga»” recepción 
defimiva del contsío de ejecución de obras de constricción de 285 unidades de 
vivienda en la cuaria etapa del proyscto inmpotiliano denominado urbanizacion Cludad 
Senilago, cuarta etapa ubicado en el Km. 19,5 Vía Daule, 

AL 3t de diciembre del 2015, la Compañía ha reconocida ingresos por US$1,358,507 
(2044, 14551,579,498), 

Contrato de ejecución de obras de construcción de vwiendas'Villa Hermosa" 

Con fecha 22 de mayo del 2015, sa celebra contralo de construcción de viviendas 
entra Minulocorp S.A, y Gentridagsa S.A. can el objeto de construir 700 umdades de 
vwienda de dos plantes en la stapa LA MERECIDA del proyecto VILLA HERMOSA, 
ubicada en el Km 35 de la Vla Él Enlace Durán-Boliche £ Durán-Jujan del Cantón 
Durán, de acuerda a los diferentes modelos de vwienda y niveles de acabados 
seleccionados y notificados par LA CONTRATANTE, 

a) Convenio Transaccional 

Con fecha 24 de diciembre del 2015, se firma convento transaccional entre Minutocarp. 
SA y Centridagsa SA, por el beneficio mutuo que esto representa, las paries 
acuentan temiinar y liquxar el contrato” susento el 22 de mayo del 2015, 
Adicionalmenta, el 1 de diciembre del 2015, se fima acta de entrega — recepción del 
campamento (bodega, estructuras, instalaciones eléctricas, samtarias y obras 
complementarias) en el proyecto VILLA HERMOSA 

e
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47. 

A131 de diciémbre del 2015, ta Compañíla Ra reconocido ingresos por US$383,617, 

Contrato de e jecución de obras de constru scsión € de vwiendas "Villa del Rey” 

La Compañía 'pelabró varlos contratos para” la construcción de soliclories 
habitacionales en el proyecto VILLA PEL RÉY, an las sigulentes fechas, 

, No_De 
Fecha Obra unidades 

9 de marzó de) 2015 Principe Felipe 39 
20 de abril dal 2015 Prínapps Fallpe 4 - 
25 de mayo del 2045 Principe Fellpe 12. 
13 dejullodel 2015". Prínolpe Fellpe 
1 de sepllembre del 2015 Relna Isabel 18 
20 de dctúbre del 2015 Reína Isabel 39 

ALS de diciembre del 2045, la Gompañía ha reconocido ingresos por US$722,351, 
var Ñota 17, EVENTOS SUBSECUENTES, Actes de entíaga —recepción 

Actierdo de voluntades y promesa de venta 

Con fecha 26 de julio del 2013, se celebra aclerdo de voluntades y promesa de venta 
del solar No, 26 del proyecto inmobliano L Isola, ubicado en la Isla Mocol!, cuyo piecli 

en US$127,778, ver Nota 6- CUENTAS POR COBRAR, anficípos 
entregados por 16584,207. 
  

EVENTOS SUBSECUENTES 

a) Actas de entrega - recepción 

Hasta la fecha de emisión de este informo, las actas de entrega recepción preliminares 
de las obras en VILLA DÉL REY se encuentran en proceso de revisión Y en trámite 
para las fimas de responsables. 

  

b) Escritura de Uigludación 

Hasta la fecha de emisión de este informe, no se ha firmado la escritura de liquidación 
del Fidalcomiso Mercantil Inmobiliario Socio Vivenda Guayaqtil Ñ. 

   


