UNICASA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compaiiia fue constituida el 11 de Julio de 2.006 en Ecuador, la compaiiia de manera
especial se dedica a realizar trabajos de construccion, mantenimiento y reparacion de vias; a
la instalacion de tecni-centros para la comercializacion y distribucion compra y venta de toda
clase de repuestos y de manera general podra realizar todos los actos y contratos permitidos
por las leyes aunque sus finalidades sean distintas de las que en forma especial se expresan.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1. Bases de preparacion
1.1 Declaracion de cumplimiento

UNICASA S.A. aplica las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes,
para cumplir con lo dispuesto en la resolucion de la Superintendencia de Compaiiias que
indica:

Las compaiiias que en base a su estado de situacion financiera cortado al 31 de diciembre del
gjercicio econdmico anterior, cumplan las siguientes condiciones:

e Activos totales, inferiores a US $ 4,000,000.00
e Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US $ 5,000,000.00

e Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este calculo se tomara el
promedio anual ponderado.

Los estados financieros de la compafiia UNICASA S.A. al 31 de diciembre de 2013,
constituyen los primeros Estados Financieros anuales de la Sociedad preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el
IASB y representan la adopcion integral explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

UNICASA S.A. adopto6 las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para las
PYMES a partir de su fecha de inicio de transicion.

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre del 2013 preparados bajo
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el
IASB fueron aprobados en reunion de Directorio del 25 de Octubre del 2011.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el
uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la administracion que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en la sociedad.



1.2 Bases de medicion

Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2013 fueron preparados bajo las base del
principio de costo historico con excepcion de las partidas que se reconocen a su valor
razonable de conformidad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccion 2 Conceptos
y principios generales, y conforme a los parrafos 2.33 - 2.34 Medicion de activos, pasivos,
ingresos y gastos; y el parrafo 2.35 Principios generales de conocimiento y medicion.

1.3 Moneda Funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno
economico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en dolar
estadounidense que es la moneda funcional y de presentacion en el Ecuador.

Seccion 30 Moneda funcional de la entidad. Parrafos 30.2 al 30.5

1.4 Uso de juicio y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes serdn revisadas regularmente. Las estimaciones
contables serdn reconocidas en el periodo en que esta es revisada y en cualquier periodo
futuro afectado.

Depreciacion y vida utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base de linea recta, a excepcion de aquellos
activos que requieran otro tipo de medicion de la vida util. La vida til de los componentes de

activos se medira en la medida que reflejen de mejor forma el uso y consumo del bien.

La depreciacion, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se ajustaran
de ser necesarios.

Las vidas utiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son los siguientes:
Afos estimados de vida util en afios

Grupo de Activos;

Edificios e infraestructuras 20 a 60 anos
Instalaciones 3 a 20 afios
Magquinarias y equipos 3 a 10 afos
Vehiculos 2 a5 anos
Otros Activos Fijos 2 a 10 afios

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2012,
deberan contabilizarse el 1 de enero del 2013.



Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delal alal15ydelal8ala
27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2013.

PROPIEDADES y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo de
conformidad con las disposiciones legales, menos la correspondiente depreciacion acumulada.

RESERVA DE CAPITAL.- El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser
capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econdomico concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la
compaiia. No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no
pagado.

RESERVA POR REVALORIZACION.- El saldo acreedor de la Reserva por
Revalorizacion podra capitalizarse en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
al cierre del ejercicio, con la autorizacion previa de la Junta General de Socios. Esta reserva
no esta disponible para distribucion de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado, y es reintegrable a los Socios al liquidarse la Compaiiia.

NOTA C.- CAJAY BANCOS

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta caja y bancos se detalla asi:

Caja (1)
Caja oficina. 1.083,73
Bancos (2)
Banco de Guayaquil Cta. Cte.11137610 1.448,02
Banco Rumifiahui Cta. Ahorros 8165353600 1.813,35
Banco de Guayaquil Cta. Ahorro 11873265 5.227,39
9572.49
NOTA D.- CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2013, las cuentas por cobrar consistian en:
Clientes (1) $ 196.580,48
(-) Provision para cuentas incobrables (61.397.55)
135.182,93
Crédito tributario (2)
Impuesto al valor agregado 0
Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta 22.282.32
22.282,32
Otras Cuentas por cobrar (3) 65.119,09

Total $222.584,34



(1) Incluyen principalmente facturas por cobrar por ventas de servicios realizados, la
Administracion considera que estas cuentas son recuperables en plazo no mayor de 60
dias, en coherencia con esta presuncion dichas cuentas no generan intereses.

(2) Corresponde al crédito tributario por lo afios 2013 originados por retenciones en la
fuente del impuesto a la renta e impuesto al valor agregado representando valores por
recuperar en un plazo no mayor de tres anos a partir de la fecha de origen.

(3) Corresponden a gastos incurridos en el afios 2013 producto del avance de obra que se
entregaron a proveedores y serdn liquidados en el afio 2014.

NOTA E.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2013, las propiedades y equipos consistian en:

2.013

Edificios 192506.95

Muebles Y Enseres 11.682,88

Equipos De Oficina 5.949,08

Magquinarias 493.878,00

Equipos De Computacion 8.725,97

Vehiculo 52.351,14

Eq. de Laboratorio De Suelo Y Hormigén 1.296,99

Magquinaria pequefia 35.973,16

802.364.17

(-) Depreciacion Acumulada - 229.380,91

Total Propiedad, Planta y Equipos 572.983,26

NOTA F.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, las cuentas por pagar consistian en:

Acreedores locales 61.063,71

Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social 2.324.07

Servicio De Rentas Internas 1.165.68

64.553.46




NOTA G.- SOBREGIRO BANCARIO

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta sobregiro bancario consistian en:

Banco Rumifiahui Cta. Cte. 8017740904 21.315,03
Produbanco 3.66

21.318,69

Los sobregiros bancarios representa obligaciones adquiridas y los mismos son cancelados en
un plazo no mayor de 15 a 30 dias, dichos desembolsos incluyen los intereses generados
desde la fecha de otorgamiento del sobregiro por el banco.

NOTA H.- PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2013, los pasivos acumulados consistian en:

Beneficios de Ley a Empleados

Décimo Tercer Sueldo 874,87
Décimo Cuarto Sueldo 6.827,28
Vacaciones 735,43
Otros Del Personal 371,27

8.808,85

NOTA I.- IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables por el afio 2013, ha sido calculada aplicando el 223% sobre el valor de
las utilidades gravables de la compaiiia y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

NOTA J.- CAPITAL SOCIAL

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de 2012 de la Compaiiia esta
constituida por 800 acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de US$1,00
cada una, distribuida de la siguiente forma entre los Accionistas:

US$S %
Cordova Coello Maria Daniela 798 99,75%
Baquerizo Drouet Pilar Alexandra 2 00,25%




NOTA K.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada compafiia andnima transfiera a Reserva Legal por lo menos el 10 %
de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50 % del capital. Dicha reserva no
puede distribuirse a los Socios excepto en caso de liquidacion de la compaiiia pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas de operacidn asi como para capitalizarse.

La Reserva Facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los Socios.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de presentacion de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
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