UNICASA S.A.

NOTAS ALOSESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 vy 2011

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compania fue constituida el 11 de Julio de 2.006 en Ecuador, la compafifa de manera
especial se dedica a realizar trabajos de construccién, mantenimiento y reparacién de vias; a
la instalacién de tecni-centros para la com ercializacién y distribucién com pra y venta de toda
clase de repuestos y de manera general podrd realizar todos los actos y contratos perm itidos

por las leyes aunque sus finalidades sean distintas de las que en forma especial se expresan .

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1. Bases de preparacién

1.1 Declaracion de cum plim iento

UNICASA S.A. aplica las Norm as Internacionales de Informacién Financiera para Pymes,
para cumplir con lo dispuesto en la resolucién de la Superintendencia de Com pafifas que

indica:

Las com pafifas que en base a su estado de situacién financieracortado al 31 de diciem bre del

ejercicioecondmico anterior,cum plan las siguientes condiciones:

. Activos totales,inferioresa US $ 4,000,000.00

. Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US $ 5,000,000.00

. Tengan menos de 200 trabajadores (PersonalOcupado). Para este cdlculo se tom ard el

prom edio anual ponderado.

Los estados financieros de la compania UNICASA S.A. al 31 de diciembre de 2012,
constituyen los primeros estados financieros anuales de la Sociedad preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Inform acién Financiera NIIF para las PYM ES emitidas por el
IASB y representan la adopcién integral explicita y sin reservas de las referidas norm as

internacionales.

UNICASA S.A. adopté las Norm as Internacionales de Inform acién Financiera NIIF para las

PYMES a partirde su fecha de inicio de transicién.

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre del 2012 preparados bajo
Normas Internacionales de Inform acién Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el

IASB fueron aprobados en reunién de Directorio del 25 de Octubre del 2011.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYM ES requiere el
uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la administracién que ejerza

su juicioen el proceso de aplicacién de las politicascontablesen la sociedad.



1.2 Bases de m edicion

Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2012 fueron preparados bajo las base del
principio de costo histérico con excepcién de las partidas que se reconocen a su valor
razonable de conform idad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccién 2 Conceptos
y principios generales, y conforme a los pdarrafos 2.33 - 2.34 M ediciéon de activos, pasivos,

ingresosy gastos;y el parrafo 2.35 Principios generales de conocimientoy medicidn.

1.3 Moneda Funcionaly de presentacién
Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno
econdémico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en délar

estadounidense que es la moneda funcionaly de presentaciéonen el Ecuador.
Seccién 30 M oneda funcionalde la entidad.Pdrrafos 30.2 al 30.5

1.4 Uso de juicioy estim aciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la administraciéon realice juicios,
estim aciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir

de estas estim aciones.

Las estim aciones y supuestos relevantes serdn revisadas regularmente. Las estimaciones
contables serdn reconocidas en el periodo en que esta es revisada y en cualquier periodo

futuro afectado.

Depreciaciony vida utiles
La depreciaciéon serd reconocida en resultados en base de linea recta, a excepcién de aquellos
activos que requieran otro tipo de medicién de la vida udtil. La vida util de los com ponentes de

activos se medird en la medida que reflejende mejorformaeluso y consumo del bien.

La depreciaciéon, vidas tdtiles y valores residuales serdn revisados anualmente, y se ajustardn

de sernecesarios.

Las vidas dtilesestimadas para los ejerciciosactualesy com parativosson los siguientes:
Afios estim ados de vida dtilen afios

Grupo de Activos;

Edificios e infraestructuras 20 a 60 afios
Instalaciones 3 a20 anos
M aquinariasy equipos 3 a 10 afios
Vehiculos 2 a5 afios
Otros Activos Fijos 2 al0 afos

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2011,

deberdn contabilizarseel ]l de enero del 2012.



Establecer que las Norm as Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”,de la 1l ala 15y de la 18 a la

27,se mantendrdan vigentes hastael31 de diciem bredel 2012.

PROPIEDADES y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo de

conformidad con las disposicioneslegales, menos lacorrespondiente depreciaciénacumulada.

RESERVA DE CAPITAL.- EIl saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podrd ser
capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltim o
ejercicio econémico concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacién de la
com pafifa. No podrd distribuirse com o utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no

pagado.

RESERYV A PO R REVALORIZACION.- E 1l saldo acreedor de la Reserva por
Revalorizacién podrd capitalizarse en la parte que exceda al valor de las pérdidas acum uladas
al cierre del ejercicio, con la autorizaciéon previa de la Junta General de Socios. Esta reserva
no estd disponible para distribucion de dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital

suscritono pagado, y es reintegrable a los Socios alliquidarse la Com pafifa.

NOTA C.- CAJA Y BANCOS

Al131 de diciembredel 2012, la cuentacajay bancos se detalla as{:

Bancos 2.012
Banco de Guayaquil Cta. Cte. 5.139,88
Banco Rumifnahui Cta. Ahorros 8165353600 104,45
Banco de Guayaquil Cta. Ahorro 1.000,00

6.244,33

NOTA D.- CUENTAS POR COBRAR

Al131 de diciembredel 2012, las cuentas por cobrar consistianen:

Clientes (1) $ 69.010,74
(-) Provision para cuentas incobrables ( 61.397.55)
7.613,19

Crédito tributario (2)

Im puesto al valor agregado 2.894.,79
Retenciones en la Fuente del Im puesto a la Renta 22.738.51
25.633,30

Otras Cuentas porcobrar (3) 13.503.89
Total $ 46.750.38

(1) Incluyen principalmente facturas por cobrar por ventas de servicios realizados, la
Administracién considera que estas cuentas son recuperables en plazo no mayor de 30

dias,en coherencia con esta presuncién dichas cuentas no generan intereses.



(2) Corresponde al crédito tributario por lo afios 2012 originados por retenciones en la
fuente del im puesto a la renta e im puesto al valor agregado representando valores por

recuperaren un plazo no mayor de tres afios a partirde la fecha de origen.

(3) Corresponden a gastos incurridosen el afios 2012 producto del avance de obra que se

entregaron a proveedores y serdn liquidados en el ano 2013.

NOTA E.-PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al131 de diciem bredel 2012, las propiedades y equipos consistianen:

2.012
Edificios 125.460,52
M uebles Y Enseres 11.682,88
Equipos De O ficina 5911,58
M aquinarias 298.060,00
Equipos De Com putacidn 5.872,79
Vehiculo 52.351,14
Equipos De Comunicacién 428,29
Eq.de Laboratorio De Suelo Y Hormigén 31.227,88
M aquinaria Pequena 14.009.46
Herramientas 3.906,71

548.911,25

(-) Depreciacién Acumulada - 146.165,37

Total Propiedad, Plantay Equipos 402.745,88

NOTA F.- CUENTAS POR PAGAR

Al131 de diciembredel 2012, las cuentas por pagar consistianen:

Acreedores locales 12.291,42
Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social 1.339.,36
Servicio De Rentas Internas 1.647.,55

15.278,33

NOTA G.-SOBREGIRO BANCARIO

Al131 de diciembredel 2012, la cuenta sobregirobancario consistianen:

2.012

Banco Rumifiahui Cta. Cte. 8017740904 24.051,78

Los sobregiros bancarios representa obligaciones adquiridas y los mismos son cancelados en
un plazo no mayor de 15 a 30 dias, dichos desem bolsos incluyen los intereses generados

desde la fecha de otorgamiento del sobregiro porel banco.



NOTA H.- PASIVOS ACUMULADO S

Al131 de diciembredel 2012, los pasivosacumulados consistianen:

Beneficios de Ley a Em pleados 2.012
Décimo Tercer Sueldo 563,45
Décimo Cuarto Sueldo 2.797,50
Vacaciones 1.671,48
Otros Del Personal 257,45

5.289,88

NOTA I.- IMPUESTO A LA RENTA

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de im puesto aplicable a las
utilidades gravables por elafio 2012 Y 2011, ha sido calculada aplicando el 23% y 24% sobre
el valor de las utilidades gravables de la com pafifa y se carga a los resultados del afio en que

se devenga con base en el im puesto por pagar exigible.

NOTA J.- CAPITAL SOCIAL

La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciem bre de 2012 de la Com pafifa estd
constituida por 800 acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de US$1,00

cada una, distribuida de la siguiente form a entre los Accionistas:

US$ %
Cérdova Coello M aria Daniela 798 99.,75%
Leén Léopez Ismael Arnulfo 2 00,25%

NOTA K.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada com pafifa anénim a transfiera a Reserva Legal por lo menos el 10 %
de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50 % del capital. Dicha reserva no
puede distribuirse a los Socios excepto en caso de liquidacion de la com pania pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas de operacién asi com o para capitalizarse.

La Reserva Facultativarepresenta utilidades apropiadas a disposiciéonde los Socios.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se inform a

Entre el 31 de diciem bre del 2012 y la fecha de presentacién de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinién de la Administracién, pudieran tener un efecto

significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
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