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INFORME DE AUDITORIA A LOS
ESTADQS FINANCIEROS

UNICASA S.A

Correspondientes al ejerckclo terminado
Al 31 de diciembre de 2016

El presente infonme Consta 135 Sguiertes seocines:

informe Auditores Independizntes
- Ingice Jde lga Falados Findeddes us
= Estado de Sitbadon Finandera
Cstodo de Resaliade Integiral
Estade de Cambio en ef Patrimonip de los Bocioeistas
Extide de Fiuie EFcctivo
Mot= & los Estados Finandieros
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Socios v Junta de Directores de: -
UNICASA S.A

I. e suditads los Cstados Financiergs gue se acompation de
UNICASA S.A (en delante @ Compafila}l, los cuales
comprenden el Estade de Sikuacion Finasciera 31 de diciembre
del 2016 y 2015, vy los cstados conexos de resuitados, o
cambios en el patrimonio y de fluios de efective par el afio
terminado en esa fecha, asi comg un resumen de poiticas de
rnrtahilidad significativas v ctras notas explicativas.

onsabiilidad cde la Ger i i i in

2. La Adminishracién y/o Gerencla de la Compafiia, UNICASA S. A, &3
responeable de |z prazaracion v precantzcion raxonable de ecec
Estados Financierdos de conformidad con l2s ruevas NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACEOMN FINANCIERA {NIXF para
Pymes}. Esta responsabllidad |ncluye: selectianar vy aplicar |as
politicas contab'es aprosiadas; v realizar ectimaciones contables gue
seay ravorables en das circunstancias, disefar, implemencar vy
mantenzr el contol ilemno relevanke parm la preperacion oy
prescntacidn razoncble de los Estadoes Fnancleros que estén lbres de
mpresentadones errdneas de importancia relativa, debido ya sea
Lomd resulEdd e rauce o error;

R bilidades del audit

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una apinidn acerca de
estos Estadoas Hnancieros bpaszadocs en niestra audltoria,  Efectuamaos
nuestra auditona de acuerdo con NHORMAS INTERNACIONALES DE
AUDITORIA Y ASEGURAMIENTLD aprobadas 2ara su aplicacion por
la Superintendsncla de Compafize del Ecuador, quign rige actas
normas. Talkes rarmas reguieren gue cumplamos oo requiskos aticos,
abni COrF U plapifigueravs v realivemos @ audiluria prora ol
seguridad razorable aterca de si Jos Estadcs Financiercs ectan libres
de  representationes erréneas § distorsiongs  de impartancias
signiflcativas.
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Al efectuar esta avaliactin de riesjes, = Auditor toma en
consideracitn ei Cotro Interne de la Compar-a, relevantes para la
preparacion vy cresentacion razoenable ce sus Estacos Financieros, a
fin de disefar procedimientos de auditora gue sean apropiados en las
circunstanclas, parg na oot el propdsito de expresar una opinicn
cobre |z efecfividad del control interno de la entidad, Una aucitoria
tampbleér comprende 138 evaluacidn de gue 1as paliticas comables
uilizades son las apropiadas y que las estimaciones contables
utilizadas por 2 AdministAcion y'o Gerencia son razonables, asi
como una evalearidn de 1a presentacion er conjunto de loz Estades
Finzncieros.

Asuntos Cl e Auditori

D Acterdd a ia oblicalorledad de exponer en nuestrc examen ce
Auditoria Finarciera log asuntos daves y relevantes de la compafia
reglirzada a todox log ecpectos impartantes ancontramos come priocidad
las Cuentas por Cobrar por un valor de & 3266.550,62 ¥ 52 encLentra
luldlicafe denire ce oy ACLIvos Anancieros (NGTA &) del estado ce
situacién financiera de la Compania UNICASA S.A4 al 31 de Jiciembre
del 20156.

Fundamento de |la Dpinion

4. Hemos lfevado a cabo nuestra awditoria de conformidad con 35
Mornas [nternacionales de Auditoia {WIAY Nuestras
resnansahilidades hajo egas normas e decrrlban mas 3 foado en A
seccidn responsabilidades del aaditor per ls auditoria de los estados
firancle-os de noestre informe.  Somos  independientes oz 2
Compafia de confarmidad con Igs reguarimientos 2beos gue soen
releyvanies parga  nuesira  dudiiona de estdados TIRancieros  €n
LUNICASA S.A, vy hemos cumpido oon nuestras  ofras
respansabllidades étlcas de conform:dad ¢con estas requerimiantos.

Consideramas cue a evidencla a través de la aucitoria reallzada y
que s& ha obtenido es suficlente y apropiada para proporclonar una
base para expresar nuestra opinion de Auditoria.
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Opinidn

5.

En nuestra apintion, los estados financieros mencignados en 2l
parrafa 1 presencan razonablarmenze, 20 todas ‘ns aspectos
wmportantes, la sitvadon finenciera de UNICASA S.A ol 31 de
diciembre del 2016, los resultados de sus operacignes, Ios
cambios en su patrimonio vy sus flujos de efective por 2l afip
terminados en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionaics de Informacion Financiera MN:IF para PYMES.

Guayaquil, 08 de Mayo del 2017

e—— .
i
I-\"'b._
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. LY

CPA. MSrco Antohjo Suriaga Sanchez, MBA
RMAE No_ 520 E
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INICASA S A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
a1 31 da Diciembre del 2016 vy 2015
{(Expresado en Délares Americanos)

AL TIVO
AGTIVEO CORATENTE
EFECTIVG Y EHalvaALENTE DE EFECT TV
ML (IS DO e RS
ALCTIVOS POR BMPUESTO CORREENTE
IMYEM L ARLLES
- JTROE ACTIVGS CORRIENTES
TOTAL AL TIVD CORRIENTE

ALTAVG NO CORRIENTC
FROPIECAD, PLANTA ¥ ECLIROS
{+} DEPRSCIACION ACUMILADS
TOTAL N{Xx COHRIENTE

OTROE ACTINDGS MO CORREEMEES

TOYAL ACTIVEG

RGO VALDIVIESO
GERENTE GEMERAL

_ 2016 2015
ROTA 4 BOLT71,32 12.395,33
FLA S Shlr o, 290 HAH,
NOTA & 35 204 52 42 433,74
MLDTA ¥ 4 5lk5, Kl 17 a3 b
NOTA & 4538551 | AT GGG

S36.485.57 48670180

NOTAS®  L0031/01/  1.16.209.43
-556. 860,08 -L6. 399, 75

AdE_21n 00 GG G T

HOTA 1O B.31 5,040 D0
F51 E2140,.40 L.076G.G0L 30
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UNICASA 5.A

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015
{Exprecado an Dalares Amerlcansas)

FASEV]
PASIVO CORRIENTE
CUEMTAS ¥ DOCUMENTCE FOR PAGAR
CBLIGATIONES CON THETTT, FINARCIERAT
ANTICIFD DE CLIENTES
OTEAS CBLIGACIONES CORRIENTES

- TOTAL PASTHG CORRIEMNTE

PASTVO MO CORRIENTE
CUENMTAS ¥ DOCUMENTES POR PASAR A LT
DELIGAITOMES N IMSTIT. FINANCEERAS
TOTAL FASIFD WO COURRIENTE

TOTAL PASIVD

PATRIMONID

CAFITAL SOHTAL

AR [E CARA FLELLM A CARIT ALLZACTOIN
FESERWD LEGAL

RESERN A FACIILTATIVA

RESULTADOS s IMIFLACCES MIIF
RECULTADD DEL EF=RLCICIC

TOTAL PATRIMOENIO

TOTAL FASIVD MAS PATRIMONHID

AENTE GENERAL

MNOTA L1
MNOTA 12
NOTA 23
NOTA 34

MOTA 15
MOTA 16

NOTA 17
MOTA 1B
NOTA 2%

NOTA 10
NOTA 11

1 . )
o :}’Iﬁ.hp.f £ ftﬂEéLﬁi v .

2016 2015

G5 155,71 136 125,62

Qa0 9.831 22

3470013 30.230,13
¥rAQtG.13 04752 By
_AI7.00397 _ 230.819.86
0,80 C2o_ D, 74

R 0 1 1 1 -t [0 (Y T
i5.4L6,10 295.299.74

L 2E2A17.07  526.119.60
B{4,00 £00,a0

420 QC0, 00 229900, 00
BE0,00 Bk L

263,84 21 Z37.96%, 4
34.935,97 36,935,657

df, 412 41 44 076, 5%
FIE.693. 59 550481 7D
091,110,665 L1.076.601,30

CONTADORA

i @g&wﬁ.cﬁﬁ;ﬁu TOMALA
/
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UNICASA 5.A
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Ad 31 de Diciembre el 2016 y 2015
(Expresade en Qdlares Americenos)

ANGRESCS METOS

Ingrecqe gravadoe rfa (oY
Iryresios por Labsaralonio
Ingresos Mo oppEGonales
Difres [NEresos Frmnciercs
TETAL INGRESIS

COSTO CE VERTAL
- UTILIDAD. HRUTA EM YENTAS

GASTOS ATMMISTRATIVOS
GASTOR POR SERVIECIOS
GASTOS FIRANCIERCS

L2 5TOS MO OPERACIOMALES
COMEDCR

TOTAL EGRESOS

UTILIDAD NETA

UTILILALr META
159 TRABAIAICKES
UTILIDAD ANTES DEL TMF A LA REMNTA

LIRTOS REIMALES F E1 PATS

(-} 221%: IMPUESTD A LA RENTA

[-% AMTECIPD

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

LTILIDAL
UTILIDAD DEL EJERTICIO

Prrcuisin: Afied (3 FIT cope M 4) Mo 0k

NOTA 32 2016 2015
a7E_ 073,65 L.a43 485,01
i3 0 5. 758,52
37 A3 R I TFAM
B 41 B4 51,00
1.03%5.3%8,06 1.135.077,23
NOTA 23 763.913,47 A73.636,74
271.544.59 481 3W), a4
HOTA 24 204200 86 317.390,77
£.947 #5000, 15
10.44] BH 2,461,554
0.6 10,402, 78
..... L3315 1.07€,51
A5 Nar 18 J17 313 75
£6.412,41 44,076,569
a3 14,41 . 114, b
A.9061, Bf £.613,50
39.450,.55 37.46%,1%
7 RO Ad 15,212,149
10.415,10 11.589,02
16,365, 5. 720, &6
0,00 0, 00
28.035 45 25,376,146
29.035,45 25.876,L16
A &
_-II __-‘i- F 2 . .
e ol A Bl
TOURPTS CliALET TOMALA

CONTADORA -
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UNICASA S 4
Entmdo 4 Evolucién an el Pabriovonio de los Accknistas
{evpresade a1 dolares ameritanot)
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UNICASA S.A
Estado de Flujo de Efectivo
por &l afo terminadg al 31 de Diciembre de 2016 ¥ 2015
{axprosado an dolares}

FLLM DE EFECTIVD POR AGCTWIDADES CE OPERACION: 016
Feetialtandin Netn del EpEncicic U5 & 4B-1124%
| RpnEIigaonos SN.4E0.30
Ajuetes

CARBKOE EN ACTIVOE ¥ PASIWDS:

= R WG Ukniesioe on AGIy1s Fangnoiares - 1TH.TUT B

- Aumenio wio disminuzion en Activae por Impasesin Camiente 7,139,127

- Aamanmto ys dismmudion s Chros Schiyts Contetbes 1,584 55

- Aumerto wo diemioketion £n Inseranos 173 4G0.58
Aumoro ywo dismieetlon o Cucrbes y Doacarestioc peke Miger -T0 DH0,5Y

- Addmenbo il diessecd et en GEras Ohlicacinhes Comenles 22.303.24

Fuld riesadlin ey rlbcludemidi:he @b Dbl lones con Ingl Fnamciaas BLIME L ]
EFEETW'I} HWETO PROVENEENTE POR ACTIVIOAIES DE QPERAC DN: LrA L o )

EFECTIV{ NETO FROWEMIENTE POR ACTIVIOAJES DE MUERSIDN

Sxdciesdri ey sdekesirkmode PP E 113 1.‘I'H._.’-'.'l_
EFECTIVO HETO PROYWESNENTE #OR ACTIVIDASES LE NVERIHN : 113.128,31
FLLLHY DE EFECTIV0 FOR ACTWIDADES CE FINANCIAMIENTO

v Acremin’ e minuion) en Guenbas Falnaonizles 181740 48

- Aunco asminucon) on Cuenkas por Pagar 2 barga Plazo -233.:30, 4

- Aumgmn REmirucemn) ep Ohligacisnss mon Imsfucanes Financicas -2 A3

- Aumedn'CReminucon) en Oiros Aethos o Camentas - 5,00

- AUNann Yo dEnWRNEoR an ARlupn 3 Chenlea . A.HINTH
EFECTIVD HETO PROVEMENTE POR ACTIVIDAEE DE FINANCIAMENTO -31.883, 16
Bumenbo {Heminudes] Yebo d=} Eteciivo de. 378,49

SALD0 AL tNICED DEL ARO 12.395.33

SALDO AL FIN DEL AROD 40,771 82

-
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UNJICASA 5.4
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

ANS TERMINAPQ EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 y X015,
(Expresado en délares de E.ULA) -

NOTA 1, - OPERACIONES,

La LConpafiia UNICASA S5.A.  Se constituyd en Guayaquit -
Freador ef 11 de Julic del 2006, Su principal aczividad es
dedicarse a i3 .2 |z construccion de toda clase de edificios,
viviendas, residencigles, cenlros  comerciaies,  covdon binios,
fabricas,

' NOTA__2- PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS
CONTABLES

BASES O'E PREPARACTON- ANTECEDENTES

L o5 Estados Financicros adjuntos e presentan en Délares de los
Ectades Unidos de Norteamérica (USD. %3 moneda funcional de
la Compaiia, UNICASA S.A, y har sido preparados a partir de
e renicshns ennfables de arwerco con las NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, para
s Pyines eanilidas por el Consejo de Nonmas Inlemadonales de
Contabilidad (1ASB, »or sus siglas an Ingles) sobre |a base de}
coste historico, cuyvo objeto es unificar un selo criterio a nivel
internacional. Estas divuigacioncs aprobodas o través de
Resoluciones por la Superintendencia de Campaiiss del Ecuador
ze describen a continuacion:

A cortinaacion mencionamos las  principales politicas  vo
prncipios contables mas impoantes que se han wHizzdo de
acuerdo a a normativa NIIF pzra Pymes, considerando que de
igual manera se encuentren inmersos dentro de cada una de
las secciones {son 35 ¢n su totahded), dependiendo de los
evantos que hava la empresa contraido en sus transacciones
coinercialzs durante el periodo de inicio con ias NEIF Pymes y
taes astimadonas v supuestos estuvieron basados en la major
utdizacior: de ta informacidn disponible al momento,
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NOTA 3. ID

La maneda utilizada para la preparacidn y presentacion de los Bstados
Financieros de fa Compania as el Dilar de EUA, que as la moneca de carsn
legal an Ecuador B

Efectivo ivalen -

Comprends el Efective en Caja v los saldos que se mantienan en
25 cuentas corrientes en Instituciones Bancarias y cualguiar
oftrn cncvmenta o rerficado de deposito temporal. Estes
valores se miden gl costo de la transaccion inicial y se
reconacerdan por su perioao 2 vepcimieto No Mayar € 3 meses
desde su Fecha de adguisicion,

-Por concesta de efestivo se mostrara dentro de ios estados
financizres en una cuenta esaecifica que determine su condicion
v naturaleza dentro del active cornante.

Actives Financieros —

La Empresa medira las Cuentas par Cobrar inicialmente al precio
de |a transaccion o valor razcnable.

Leneratmente sus cobranzas nos excaden las 80 dias y soio en
ei avento de jue esto ofurra, se medi@n 3] costo amortizado
bajp cl meétodc del interes cfective. Se  revisaran  las
estimaciores de cobro ¥y 52 ajustaran el importe en libros de las
cuentas por tobrar para reflojar los flujos de efectivo reales v
estimados ya revisados.

Existen Oras cuentas po™ Lobrar por gl ano ranscurmido.
Invertarios -

Los inventarios se expresan al importe menor entre ei cosio y el
precio de venta menos los costos de terminacion v venta.

En ios estados finarcieros se revelara: la formula del cosio

utilizada para medir los inventarios, =t valor en libros que queda

de loe inventarios para su comercializacion v al importe de o=

inventarios reconecidos como costos de ventas o gestos. \ g
L

V%
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EROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPOS

UNICASA 5.A recoroce como Active de P-opiedades, Planta y
Equipes, (PPE) siempre gue sea probable que estos geseren
beneficios coondmicos futuros paralelamente que log costas de
dichos activos puedan medirse con fiabilidad.

La Emrpresa inicialmente medira al costo de zdquisicidon o
turnpra 1os elementos de propledad, planta ¥y eguipts, e mismo
gue comprende e incluyen o5 aranceles de importacién e
impuestos  no  recuperables,  honorarios  [egales o de
intermediacidn, transporte en general después de deducir los
descuentos comerciales y/o rebajas, asi como otros costos
atribuibles hasta dejar whicado =l activo en el jugar y
cordicionas necesariac para que pusda operar de la forma
prevista. Formara parte la estimacion inicial de costos de
desmaltelamientc o retircs de N actwn,  asi conro e
rehabilitac dn del lugar sobre el qgue se asienta. La Empresa
medira al costo dz la propiedad y equipos al valor presente de
todos s payges fuluos, i ef page seeoapbasza, (Mindandidrmneenlo)
mas alla dz los términos normales de creditn,  En su medicidn
postarior, [a empresa medire las propiedades, plarta y equipos
(FPE} a =u reconocimiento al costo menos b2 Dopreciacidn
Acumulada vy la pardida por deteriorp acumulada gue hava
sutdido dicho elemento. Asi mismpo [a Empresa dars de baja n
cuentas nn activo de {(PPEY, mwe se encuentra en disposickan o
ne se espara obbener beneficios aconomicos fuiurcs por fa
disposicién de uso de' activo. Asl mismo la empresa reconocerds
la ganancia o pérdida por Iz baja en cuentas de un active de
{PPE) en el resultado del perindo contable en que se preduijo.

LA EMPRESA REVEILARA;

» {2ada una de las clasificaciones de (FFE), que la gerenda
wonsidel e ap opada

» Basze de medicidn utilizada, vida (til da cada segmento de
{PPE:.

« Importe en librog de costo v su depresiaddn acunulada y
pérdida por deterior de valor al principio y final del perodo
contable que seinforme.

¢ bIn repote de canciliacidn que e demuectre el caldo
iniciad, las adiciones por compras, disposiciones por retiros,
perdidas por deterioro y otros cambies. y el szldo final.

=



£Fd AR et ANTEN e FURTA G SAYITIEG Tirowe b Al erdiecr [IF capr Mz A Fide 35
ATDIFME YT RO Taddrnaes tie SEFAT SOOE (5T e

» Reconocerd & desaaste en el estado de resuitacdes del
pericdo contable, ]

+ Informar gue s deprecig e bien desde la feche que
ingresa a operar o prestar e servicio a la empresz,

« E|l metode de depreciacian a usar: metodo lireal unidades
de produccidn, deercciente o de afos digites, el gue
aplique dependiendo del tipe de activo a usarse.

Forcentajes
Magquiraras-Instalacones i0%a
Fieslibes v e e L
Byaiipos Jde Compulacidn, Somare y olros 33.31%
Wehicu 20
Equtpgs de Comianlcaclin 0%

Cusntas v DOcUm<ainos por Pagat,~

S5e recanoce Ung Cuenta y cocumentd por Pacal cuanda como
consectiencia de un acto comercial tiene le obligacidn lecal de
paqarie, < inicialments lo mide & precie de 13 transsccion
incluido los costos de ella.

Paralelamente v en & ¢as0 de ser una cuenta comprometida a
plazos, se valorara su page al wvalor presente de los pages
futuros descontados a una tasa de interés de mercado para el
fipo de pasivas fingncieros, dempre vy cuandg el acserdo
constituye una transaccion de financiamiento,

L2 empresa reconoce Cuentas por Pagar por Proveedores de
Bienes y Servicios.

L

Las ingresgs ordinarngs se reconocen cuandoe se produce la
entrada bruta de berefidos eco1omicos arginados en el curso
normal de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogque un
incremento en e patrimonio neto que a0 esté reiacionady con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos
beneficics pueden ser valorados con fiabilidad.,
El ingreso se expene neto, de impuesto, descuentos ©
flevolUCiones.

i,

e

A

-
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Reconocmmiento de costos y gastos.-

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principo
del devangadco, es decir, todos los gastos son recanocidos en el
IMOMEento que 5e CONoce & uso o recepcian de un BYien o serviad.,

Participacion a Trabhaj .-

La empresa reconoce con cargo a los reswltados del ejercicio en
gue se devenga, 2 15% de participacin a los trabajadores en
laz utilidaces do canfermidad con lo cstablecide en ¢l ¢ddigo de
Trabajo de da Repiblica de! Ecuador,

Im la Ran i -

La eirgiesa varnela sobre la ulifidad genrergda del gjsrcido
decpues del calculo de la participacian @ trabajadores, un
importe correspondiente al 22% por impuesto a la renta, tal
como esta establecide en la Ley de Régimen Tributario Interns,
cuyps porcentajes fuaron disminuyends un punto a partir del
afo 2010 que era dat 25%,.

NOTA 4. EFELCTI

Al 31 de Diciermbre ce 201€, el saldo asciende o $ £0.771,82
camprendido por:

1016 2015
Caja Ofigna 1.0432 .47 1.0E3,73
Caja Chlca 155,20 1.5407,20
Caja Genesral 32370 l.reL1e
CaJd en [ ranstg 0.Co 07,44
Gan deGuayanuil Cla. Sle 11137610 U= § o.00 11504
Ban-o Rumifahui Cta. Aho. Ere535360 FE W 3379
Baisr Runnradhel Sl Cle S317 7 TarH]4 0,0 -1, ha
Ban-o defsuwayaguil Cta. Aha, 11875265 120,54 A0 1E
Bange Produbanco Cra. Ce. 02006715443 k.00 }.604,08
Ganos Pacilicn Cla, e, 07556114 .00 =g aln
Ban-o Paoifica Cta. aho. Z48165271 o,0f B, 35
TOTAL Ap. 771,82 12.39%5,33

Los importes de Caje y Bancos son de libre disposicién y no
tienen vestriccion alguna. o
nl ':'\‘.-.-'|



CPA AR AT N R 00 N HTE Miry iy Allef Goilfrr (I pague W AT Pilu #4

EIA PPN AL L L WAL et AR T AR L8 LG

NQTA 5. ACTIVOS FINANCIERO

Al 31 de Biciembre del 2016, estos rubros comprenden log
vailores a favor de la ampresa por concepto de ventas 3 clienteg

ton facuras.

US % 1016 2015
Client=< 338.457.55 2RF.0Z LT
Prestamns Fmpdeanns 3 M3EE ER Bt
Cuentas por —obrar Empleados §.241,1C 13411158
Obras Cuentas por Cobrar 149 658, 27 H.aB9 e
TOTAL 366.550,.62 346.848.79
NOTA L. A S POR IMPLIEST RRIENTE
El valor al 31 de Diciembre del 2016 es el siguiente:

2016 2815

Retencion Fuente 1% L0 1 a.015 33 1L79E 45
Hetanclfin Fuents 2% 5.agt 13.480.59
Iva Crédio Fiscal &.44%,00 q. 65,30
Crddiln Trbulanid AT0S5 Aalericnes ] 21.148, 33 1548531
TOTAL 30294 62 42431374

NUTA Z, INYENTARIO

Al 31 de Diciemkbre del 2016 respectivamente, (05 irventarios
Fepresentan i0s enes corporales destinados pera la venta;

2016 2015

Sumrinistas v Mabérniales Us 4 4,503, 0 4. 503,10

Malgria|et on Siock: (ERE N 12 1640 5H

T AL 4. 543 00 17.663.68
\E.

l:’_._r_':.-" [}



1A ARG YT ST G B ES Lhirrerinhrs B! Gl £IT +hapn MG A FAl4 P2

AT TEH BT RANY Tl QAW i f6 37

NOTAE. OTROS A RERIENTE

E! valor al 21 de Diciembre dzi 2116 25 el siquisnte:

__ 2016 1015
TECHOSRTTA 0,00 1.994,55
AnLcipes Provesda-ps o 45 35% 51 45 28551
Tarac a4%.305,51 47,390,056

NOTA Q. PROPIEDAD, PLANTAY COUIPD

HNICASA S.A

A 24 s Dl Iﬂ‘linﬂﬂ-. h“?ﬂnﬂrﬁ.ﬂn: Ak mnpunrmuu

siguinnby ERaEpre

-[Exprbiide o dikiaE)

CORGEPTOS ©. MaNgdd PAAS Fatilloni]
NO DEPRECIABLES

Temenos FUD.EA4Z 00 1n0.642,6
DEFRECIABLES

Fliwhiles y Epsers 12.254.40 12254 40
Equpes de CAicna L1108 LAt Lo
Equpc Maguinaias y Aemamsenas LA Bo GO0, ] BRE LER R
Wehiculoa 52 251 14 h2ib1, 14
AR CH LR N 123, el 42 0,00
Erfelyjnire: e CewrnpilStes Loasrz g hErd. L
O e CLrHTARLIC o ey 211 B s =%, PR A 45, I, A 11,0H
PPE ALCDSTOD 1.116.299 48 BLG00, W) 18,729 - 1.92.179.17
[-) Doy e isadnhen B el el -5{18, 300, 7 3 -5 480,340 . -5SH.EHU0
TOTAL E“l_.:mﬂi N 15.1'3?.?11 17872811 JI_I-E_:E'I [ Ly

Fn pste perodon I2as  adonisiciones de PPFE ascemliern A
5 L.003.170,%7; Adicionzs 65.600,00, Bajas de 178.72931 Y

una Depreclacion Acumulada de - 556.860,08.

NOTA 10, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor al 31 de Diciernbre del 2216 es el sijuiente:

201& 2015
MODRIC 5.4 331500 0,00
Sodedad Agricola Tasa Ata 5.4 Us $ 5.£00,00 1,00
TOTAL 8,315,060 0.00
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NOTA 11, CLIENTAS ¥ POCUMENTOS POR PAGAR

Esta ruents esta compuesta 3l 31 de Diciembre del 2016 por:

2016 2015
AdTEedaras Lo ey U= § 5. 1y, i1 13,1200
TOTAI RS.1RS T 13016683

Al 31 ve Diciempre del 2016, en este rubro se presentan e valar
de las obligacionss a cargo de la Compafia por concepto de
adquiscion de bieres vy servicios en desamollo de  las
operadongs relacionadas con ol ebjete sacial.

NOTA_ 12, OBLIGACIONES CON__ INSTITUCIONES
FIHANEIEEAE

Esta cuenta estd compuesta al 31 de Diciembre del 2016 por:

Us § Hllb 20315
B (Seay agell {1,499 UGG Y
TITA) a,nn 0.ARE,22

NOTA 13, ANTICIPO A CLTIENTES

Esta cuenta estd comouesta al 31 de Diciembre det 2018 por:

2016 2015
Anboipa de Clizntes 54.759,13 30,259 13
TOTAL 34, 759,13 30.259,13

NGTA 14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Detrc de las  Obligaciones Comentes ormesponden &
Tributarias, IESS, Administrabivas, Quircgrafarios, etc.

wey M6 2015
Sueldos por Fagal L.317,73 L.08]
Sueldos por Pagar ddiceum 4 Ca5, Of T, 0o
Apcrie Personal IESE (9.32%) [ 713608
Freskames Cruircgrafarics 200,19 [=L={ s ey
| [ 7.7ka G Lk 545 44
S5.H.E I 0S5, 92 B.325, %G
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Thicima Tercer Sweldo 1.5604,30 205205
Depomo Cuarte Suelio 11,4858 3 12957 9%
Famdos de Resarya 3.0 244,63
Varariones 100857 22 355983
TR pror Cobrar 149 2207013 " oo
Mintsteng de Fensyin Allmaentics TR ZE n.on
EGUIpA I UA T por [Kuslar 10,4z L.1h2 4k
5r. fauta Bermen 1A 6l 11 767,64
TEFTAL Fr.O56,13 4. 752,89

Al 51 de Diciembre dzt 2016, este rubro comprence € vaor de
05 pasivoas 8 tavor de |os trabajadores, originados en virtud de
la existencia de una relaziar laboral, legal v reglamentaria. De
Jgual marera incluyen los recaudes de los contribuyentes a
Lilule de relencim en la luenle, impueslos v bansacdiunes
mercantiles & Favor de la administracion tributaria.

NOTA LS. CUEMTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A L/P

Al 51 de Liciembrs del U1 5e cetalla le siguleie:

LS § c <2016 2015
R G T antas pod Fagar Aonanistas QR Z23E.290. 74
TOTAL Q.00 138.290 T4

NOTA 16. DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre del 2016 se deta la lo siguiete:

UE ¢ . ruh N 1 b L
Prod wbance 35.415,10 57.000,H]
TOTAL 35.415.1D S&7.000,.00

NOTA 17. CAPITAL SOCIAL

El Tapital suscrito v pagado de la compafiia es de 4 800.08 en
accionas dases Unicas {ordinarias y nominativas) por &l valor de
% 1.00 cdr s und. Acitntislas:

-

"f'll _j.i?-;:-
-
e
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NOTA 1LEB. APCRTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

(TS piia k) 2015
Aumenta de Capital 104, 5ad, 00 109,900,000
Aporte prara Folera Capilalizadclan . AU CE TR LEEILTHIGGIE]
TOTAL 422.900.00 2219.200,00

MOTA 19. REGEERVA LEGAL Y FACULTATIVA

RESERVA LEGAL: D= conformigad con los articulos 109 y 267
de {a Ley de Comrpafiias, se reservera un 5 o 10 por cierto de
las utilidaces guidas anuales que reporie 12 entidad.

RESERVAS FALULTATIVA, ESTATUTARIA: Se forman en
cumplimientso del estatuto o por decisior voluntaria de los socios
0 acCicnisias.

WES 2016 2045
Hesziva —8gal 230,00 E00.00
TOTAL 800,00 B, O
us 2016 2015
Reserva “aclianva __ mE3Eg 237.9659.04
TOTAL FHIEIN, 2T 23 7969 04

NOTA 20. RESULTADOS ACUMULADOS NITF

usy _ e 2015
Reaultadss Aqumulzdos HEIF . 3693597 36.935,57
TOTAL I5.935. 97 3585935437

Se registry el efecto neto de todos s ajusres realizados contra
Resutltados Acurmulados, produdto de la aplicacion de jas NIIF
por primera vez, conforme establece cada una de las normas.

NOTA 21, RESULTADO DEL EIERCICIO

us 2016 2015
* unbldad Hata dal Ejersicc 4641241 A2, 07 5D
TAOTAE 45412 41 44.078,59
e
L
5

-
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NOTA 22, INGRESDS NETOS

Inrluye tanto a los irgresos de actividades arcinanas como las
ganancias. Los ingresos de actividades ordinarias surgen en e
curso de |as actividades ordlnanas de ka entidad, ¥ corresponden
a una variada gama de denominaciones, tales como ventas,
honorarios, intereses, dividendgs, alquileres v regalias.,  Son
ganancias otras partidaz que, cumpliendc & definicidn de
ingresos, pueden o neo surgir de las actividades ordinarias
llevadas a cabo por la =nbidad Las garandcsas suponen
inc-ementes an ios beneficios econemicos vy, coma tales, no son
diferertes en su naturakeza de los ingreses de actividades
ordinanas. Los ingresos e registrardn 2n el periodo en el cuat
‘e devengan.

uss 20156 2015
Ingresas gravacdos Erifa L% 978.073,55 1.M4E 435 00
Iniesns oor | Fbaretang 0.00 55.768.52
Trgiacos Mo opesaciong las EF. 242,67 30773,
(S LNCIesEs Fnancercs 41 5 Bl A0
TOGTAL 1.035.35806 1.135.0%7, 23

PRESTACION DE SERVICIOS: Se ragistran lcs ingrasos por lz
prestacidn de servicios, ceando estos pueden ser estimado con
hiabilidad, los :ngresos de achividades ordinarias ascciados con la
operacion deben reconocerse, considerando = grado de
terminacion de la prestacion final del perniodo sckre el gue se
o ma.

NOTA 23. COSTO DE VENTA

us s 2016 2015
Consitr de VLS 763.513,47 73606, 75
1UTAL ' 76391347 673.086,72

NOTA 24. EGRESOS

La definicidn de qastos induye tanta las pérdidas como 1o
(asos gue surgen en las aclividades crdinarias de ia entidad.
Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por
ejemiplo, el costo de las ventas, 1os salarios v ia depreciacidn.,
Usualment=, |05 gastos tomen le forme de une salda o
depreciacién de activos, talss como eectivo v ofras partidas
equivalentes al efectivo, invenfarics o propiedades, planta vy
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equipn.  Son perdidas otras partidas que, cumpliendo |a
definicion de gastos, pueden ¢ no strgir de las actividades
ordinarias de la entidad. Incluye todos ios gastos del pericdo de
acuerdo a su funcion distribuidas por: gastos de venta, castes
de administratives, Jastos finencieres ¥y otros gastos. Los
gastos deber ser reconocidos de acuerdo A& ta hase de
acumutacion o devengo.

L 216 2015

GASTOS ADMIMISTRAT WD 204200 36 917364, 77
GAETOE DOR PRV IOE £.547 20 BE 003,15
GASTOR FRIANCIEROS 10,441 HA Z . 4E1, 54
GASTOS ND OFERACIONALES k() LA, 8

- COMEDCE. .o ..o LAZ3aAn 1.076,51
TOTAL 22%5.032,18 417 313,75

NOTA 25 CONCILIACION TRIBUTARLA

UTILIDAD NETA 45 412,41 44 02569
1% TRABRIACHKIREL 6.06_,BG 5. 511,50
UTHRIDAD ANTES DEL IMP A LA

HENIA Sy, ak S oany 1y
[+ )3TO5 DEDUCIBLES EW EL PAIS 7280, 30 15,212,149
(-} 22% FMPUESTO A LA RENTA 10415, 16 15i.589.02
(-} ANTICLRG 10355 M Q2% Bh
IMPUESTC A LA RENTA POR PAGAR £.40 0.0d
UTI_ICAD 203545 ISAETR A6
UTTLIDAD DEL EIERCICIOD 25 435 45 i5.876. 16
CONTINGEMCIAS

Al sierre del 2016-2015, la empresa nn ragistra ningan tipo de
contingencias sobre activos ¢ pasivos que pudieran revelarse en
estas nomes d os estados fingncieres, considerando qQue no

exicten riesqos an Cusntas par Cobrar o Pagar, Eventos Leaales,
Tributarins etc.

SITUACION FISCAL

A la Farha de emiginn de los Fatadne Finanrierns y precen-acinn
del Informe da Auditoria Extema {Maye del 2017), Iz Commparia
ha cenplide con e presenlacon formal Je la Obligacionss
Tributarias ante el Servicio de Rentas Internas. J 1

T
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INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

1a opinion de los Auditores Extemos de los Impuestos Fiscales,
esld en el infonme de Cumplimienlo Tribula o, que 52 enile de
forma indeperdiente a éste informe.

EVENTOS SUBSECUEMTES.

Entre el 31 de Digembre del 2016 v la fecha d=l informe de los
Auditores Independientes (MAYO del 20173, no te obsarvd |a

existencia de algun hache que padiera cambiar sustancialmente
ta estructura ce [os extados Fnanclercs.
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