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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
PROCELCAMP S.A.

Opinién

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROCELCAMP S.A. que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacién financiera de PROCELCAMP S.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asl como sus resultados y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinién

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Compariia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para

proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinién:

6.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de los ingresos de la Comparia se
encuentran concentrados en un cliente relacionado, ver Nota 1. ACTIVIDAD
ECONOMICA. Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinién.
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7. Al 31 de diciembre del 2018, la Compairiia presenta un capital de trabajo negativo de
US$118,816 (2017: US$107,066).

Otra informacién que se presenta en la Junta General Ordinaria

8. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 22,
2019, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentara informacién por parte de la Administraciéon, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacién, a la fecha de emisién de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

9. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién que presenta
la Administraciéon a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusiéon que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracién vy los Accionistas en relacion con los estados
financieros

10. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la Administraciéon considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

11. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compariia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con la Comparfiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga
la intencién de liquidar la Compariia o cesar sus operaciones.

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compariia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individuaimente o en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.
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Informe sobre otros requerimientos legales vy reglamentarios

14. El Informe de Cumplimiento Tributario de PROCELCAMP S.A., al 31 de diciembre del
2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se e_mjte por separado.

I\
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

IRERERD

Como parte de la auditoria a los estados financieros PROCELCAMP S.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefilamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditotia con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y |la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

e Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compairiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compaiiia
no pueda continuar como una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacioén, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la
Compaiiia para expresar una opinién sobre los estados financieros.

e Somos responsables de la direccion, supervisién y ejecucién de la auditoria de la
Compaiiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

e Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacién con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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PROCELCAMP S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado
Total activo corriente

Propiedad, neto

Propiedades de inversion

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Otros activos

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Partes relacionadas

Total pasivo corriente

Partes relacionadas

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2018 017
1,172 12,091
10,110 0
4,690 8,989
15,972 21,080
6 129,391 - 133,641
7 568,317 568,317
8 670,281 742,606
1,715 2,145
1,385,676 1,467,789
14,037 7,395
5 120,751 120,751
134,788 128,146
5 241,608 371,363
9 173,600 173,600
9 10,808 6,708
824,872 787,972
1,009,280 968,280
1,467,789

1,385,676

-

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte inte énte de los estados fjnancieros.

Ing. Maria Joéé Procel

Gerente General
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Dunnia Montiel
Contadora General



PROCELCAMP S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

Notas 2018 2017
Ingresos por actividades ordinarias 1y12 219,167 196,000
Gastos administrativos (26,506) (53,605)
Utilidad operativa 192,661 142,395
Gastos financieros 5 (47,857) - (61,320)
Otros (egresos) ingresos, neto 11 (72,326) 147
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 72,478 81,222
Impuesto a las ganancias 10 (31,478) (14,139)
Utilidad neta del ejercicio 41,000 67,083

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integr, nfe de los estados ﬁnancieros.
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Ing. Maria José Procet” Durinia Montiel
Gerente General Contadora General
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PROCELCAMP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.U.A.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del ejercicio

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto (utilizado) provisto en actividades de operacién

Impuesto a las ganancias

Depreciacién

Costo donacion

Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Otros activos

Cuentas por pagar

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion

(Disminucion) aumento neta en efectivo
Efectivo al comienzo del afo

Efectivo al final del ano

e

P

2018 2017
41,000 67,083
31,478 14,139

4,250 4,250
72,326 0
(10,111) 44,968
(13,221) (9,567)
430 (2,145)
(137,071)  (108,718)
(10,919) 10,010
(10,919) 10,010
12,091 2,081
1,172 12,091

.\I

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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~ Dunnia Montiel

Gerente General Contadora General



PROCELCAMP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresadas en délares de E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacién

PROCELCAMP S.A. es una sociedad anénima de nacionalidad ecuatoriana con
domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 4 de julio del 2006 e inscrita en el
— Registro Mercantil el 27 de julio del 2006.

— Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de los ingresos por arriendo corresponden

a los contratos de arrendamiento y concesién mantenidos con El Café de Tere
- Cafedetere S.A., ver Nota 12. COMPROMISQOS, Contrato de arrendamiento y Contrato
de concesion comercial.

— Aprobacidén de estados financieros

p— Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido

emitidos con la autorizacién de la Administracion y seran presentados para su

= aprobacién en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley,

para su modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de

— diciembre del 2017 fueron aprobados por la Junta General Ordinaria de Accionistas de
' fecha 31 de marzo del 2018.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
- Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

(publicado en el R.O. 94 del 23.XI11.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
= histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a

cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por

— transferir un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
= o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compariia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
— pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho

activo o pasivo en la fecha de la medicion.




Adicionalmente, para propoésitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

e Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

o Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

e Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compania incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compariia. Los

acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses.

c) Propiedad

La propiedad se presenta a su valor razonable menos la depreciacién acumulada.

La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Gtil estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asi tenemos:

Edificios 5%

d) Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion incluyen lotes de terreno y se presentan al valor razonable
como costo atribuido.



e) Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%.

f) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio ha sido prestado y es probable que fluyan los recursos
econdmicos en el futuro hacia la Compaiiia.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Comparniia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administraciéon haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compariia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.
La Gerencia Financiera de la Companiia tiene a su cargo la administracién de riesgos;
la cual identifica, evalla y mitiga los riesgos financieros.

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de cuentas por pagar en el corto y largo
plazo con partes relacionadas se compone de la siguiente manera:

2018 2017
Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo
El Café de Tere Cafedetere S.A. (1) 120,751 241,608 120,751 361,363
Teresa Castro Mendoza 0 0 0 10,000
120,751 241,608 120,751 371,363

(1) Ver Nota 12. COMPROMISOS, Adendum al contrato de préstamo con El Café de Tere
Cafedetere S.A.




Durante el afio 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes:

2018 2017
Arriendo (1) 219,007 196,000
Préstamo recibido (2) 120,751 10,888
Intereses por préstamos (2) 47,812 61,312

(1) Ver Nota 12. COMPROMISOS, Contrato de concesion comercial y Contrato de
arrendamiento.

(2) Ver Nota 12. COMPROMISQOS, Contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.
y Adendum al contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena

competencia.

. PROPIEDAD, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de la propiedad, neto se forma de la

siguiente manera:

2018
Construcciones
€n curso Edificios Total
% de depreciacion = 5%
Costo
Saldo inicial 55,507 85,000 140,507
Total costo 55,507 85,000 140,507
Depreciacién acumulada
Saldo inicial 0 (6,866) (6,866)
Depreciacién del afio 0 (4,250) (4,250)
Total depreciacion acumulada 0 (11,116) (11,116)
Total propiedad, neto 55,507 73,884 129,391
2017
Construcciones
€n curso Edificios Total
% de depreciacion - 5%
Costo
Saldo inicial 55,507 85,000 140,507
Total costo 55,507 85,000 140,507
Depreciacion acumulada
Saldo inicial 0 (2,616) (2,616)
Depreciacion del afio 0 (4,250) (4,250)
Total depreciacion acumulada 0 (6,866) (6,866)
Total propiedad, neto 85.507 78,134 133,641




T,

10.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las propiedades de inversion se
compone de la siguiente manera:

2018 2017
Terreno Portal al Sol (1) 395,517 395,617
Terreno Parqueo (2) 172,800 172,800

568,317 568,317

(1) Ver Nota 12. COMPROMISQOS, Contrato de concesion comercial.

(2) Ver Nota 12. COMPROMISOS, Contrato de arrendamiento.

. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2018, los activos no corrientes mantenidos para la venta incluyen
terrenos por US$597,275 (2017: US$597,275) y casas por US$73,006 (2017:
US$145,331).

. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Comparia estd conformado por 173,600 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobaciéon de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2018, la
reserva legal asciende a US$10,808 (2017: US$6,708).

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25% (2017: 22%).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliaciéon entre la utilidad segln estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 72,478 81,222
Gastos no deducibles 77,541 4,468
Amortizacion de pérdidas (24,108) (21,422)
Utilidad gravable 125,911 64,268
Impuesto corriente 31,478 14,139

Anticipo minimo determinado 0 665



11. OTROS (EGRESQOS) INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los otros (egresos) ingresos, neto se compone de
la siguiente manera:

2018 2017
Costo donacién (1) (72,326) 0
Otros 0 147

(72,326) 147

(1) Corresponde a escritura de donacion realizada a favor de una parte relacionada.

12. COMPROMISOS

Contrato de concesién comercial

Con fecha 10 de noviembre del 2015, se celebra contrato de concesion comercial entre
El Café de Tere Cafedetere S.A. y la Compafiia, en donde la Compariia es propietaria
del solar 1, 2 y 3 de la manzana 1383, ubicado en la Urbanizacién Portal al Sol, en el
Km 11 % de la Via a la Costa y autoriza a El Café de Tere Cafedetere S.A. para la
construccion de un local comercial con una superficie total de cuatro mil trescientos
treinta y dos metros cuadrados con noventa y nueve decimetros cuadrados (4,332.99).

Con fecha 23 de enero del 2017, se inaugura la obra construida sobre el terreno de
Portal al Sol.

El plazo del contrato es de 25 afos, contados a partir de la fecha de inauguracion del
local comercial y la Compariia cobrara un valor mensual de US$12,000 por la concesién
del local comercial y parqueadero. El canon aumentara un 5% a patrtir del segundo afio.

Al 31 de diciembre del 2018, se reconocieron ingresos por este concepto por
US$1563,167 (2017: US$108,000).

Contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.

Con fecha 30 de enero del 2016, se celebra contrato por préstamo entre El Café de Tere
Cafedetere S.A. y la Compaifiia por un monto de US$447,791, a una tasa de interés
anual del 11.18% a 5 afios. Los intereses y el capital son pagaderos mensualmente.

Adendum al contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.

Con fecha 1 de enero del 2017, se celebra adendum al contrato de préstamo entre El
Café de Tere Cafedetere S.A. y la Compania por un monto de US$603,753 a una tasa
de interés anual del 11.18% a 5 afios. Los intereses y el capital son pagaderos
mensualmente.

Contrato de arrendamiento

Con fecha 2 de mayo del 2016, se firma contrato de arriendo entre El Café de Tere
Cafedetere S.A. y la Compariia, mismo que tiene por objeto el arriendo del inmueble
ubicado en la Ciudadela La Garzota, Av. Guillermo Pareja Rolando Solar 7 Mz. 12. El
plazo de duracion de este contrato es de 2 afios y cuyo canon de arrendamiento es de
US$5,500 mas IVA que se causara a partir del dia en que inicia este contrato.




13.

Al 31 de diciembre del 2018, los ingresos por arriendo ascendieron a US$66,000 (2017:
US$88,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisién de estos estados financieros (Abril 22, 2019) no se produjeron
eventos, en la opinién de la Administracion de la Companiia, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos.
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