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PROCELCAMP S.A,
Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2016
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente

Hansen-Halm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado segun las normas ISO 8001 e IS0 27001.
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
PROCELCAMP S.A.

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROCELCAMP S.A. que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2016, y los
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de PROCELCAMP S.A. al 31 de
diciembre del 2016, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera -

NIIF.
Fundamento de |a opini6n

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalie en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de

fos estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compaiia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracién v los Accionistas en relacién con los estados
financieros

6. La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de efrores

importantes debido a fraude o error.

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado segan las narmas ISC 8001 e 1ISQ 27001,
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7. En la preparacion de los estados financieros, [a Administraciéon es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con la Compaiiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que fa Administracion tenga
la intencion de liquidar la Compairiia o cesar sus operaciones.

8. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros (Ver

Anexo)

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

[nforme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

10. E! Informe de Cumplimiento Tributario de PROCELCAMP S.A., al 31 de diciembre del
2016, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas se emit por separado.

Guayaquil, Ecuador A,
Abrll 28, 2017

Hansen-Helm & Co.

\ C SC. RNAE — 003'
MoTlica Sanm -

Matricula CPA G.1233B

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado segun las normas ISO 9001 e ISD 27001,
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros PROCELCAMP S.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

* Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es0s riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno

de la Compaiiia,

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por ia Administracion.

« Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compariia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compaiiia
no pueda continuar como una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compaiiia para expresar una opinion sobre los estados financieros.

* Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compaiiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria,

« Nos comunicamos con la Administracién y Accionistas de 1a Compaiila en relacion
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
resultados importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en
el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

* Proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispane de un sistema de gestion certificado segun las normas ISO 8001 e ISO 27004,
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PROCELCAMP S .A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2016

(Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVOS

Efectivo

Parte relacionada

Gastos pagados por anticipado
Total activo corriente

Propiedad, neto
Propiedades de inversidn
Activos no corrientes mantenidos para la venta

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Parte relacionada

Tofal pasivo corriente

Parte relacionada

PATRIMONIOQ

Capital social
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimenio

Notas

2,081

5 44,968
9,087

56,136

137,891
568,317
742,606

o =t w3

1,504,950

5 120,751
120,751

5 483,002
173,600

727,597
801,197

w W

1,504,950

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrgnte de los estados finangieros.

erente General Contadora General
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PROCELCAMP S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

RICIEMBRE 31, 2016

{Expresado en délares de E.U.A.)

Notas
Ingresos por actividades ordinarias Ty 11 44,000
Gastos administrativos (27,500)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 16,500
Impuesto a las ganancias 10 (3,211)
Utilidad neta del ejercicio . _13.289

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

47l
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Ing--Maria José Preeél CPA. Dunfhia Montiel
Gerente General Contadora General
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PROCELCAMP S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2016

(Expresado en dolares de E.U.A)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta del ejercicio 13,289
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con el efectivo

neto provisto en actividades de operacion

impuesto a las ganancias. 3,211
Depreciacion 2,616
Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar (44,968)
Pagos anticipados {1,998)
Cuentas por pagar 113,024
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 85,174
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedad, neto (85,000)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversién (85,000)
Aumento neto en efectivo 174
Efectivo al comienzo del afio 1,907
Efectivo al final del afio 2,081

/‘_"————‘_—‘w

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante ,de"i'o’s’éstados financieros.
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lng.ﬂ?{éﬁﬂé‘é Procel’ CPA. Dunnia Montiel
Gerente General \Con!adora General
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PROCELCAMP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016

(Expresadas en ddlares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

PROCELCAMP S.A. es una sociedad andnima de nacionalidad ecuatoriana con
domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 4 de julio del 2006 e inscrita en el
Registro Mercantil el 27 de julio del 2006.

Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.
Al 31 de diciembre del 2016, el 100% de los ingresos por arriendo corresponden al

contrato de arrendamiento mantenido con EL CAFE DE TERE CAFEDETERE S.A., ver
Nota 11. COMPROMISOS, Contrato de arrendamiento.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacidon de la Administracién y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley,
para su modificacion y/o aprobacion definitiva,

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Pymes) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
5C.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
(publicado en el R,O. 94 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a

cambic de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compania toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y [a importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:
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* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compariia puede acceder en a
fecha de la medicién.

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son obsarvables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

» Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
O pasivo,

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compaiia y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra
Compafia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compaiiia. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compairiia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al finat de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
perdida por deterioro del vaior.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compaiifa. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses.

¢) Propiedad

La propiedad se presenta a su valor razonable menos la depreciacion acumulada.

l.a depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, asi tenemos:

Edificios 5%

d) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion incluyen lotes de terreno y se presentan al valor razonable
como costo atribuido.
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e) Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estad basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién, serd maximo hasta un 25%.

f) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio ha sido prestado y es probable que fluyan los recursos
economicos en el futuro hacia la Compaiiia.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERC

Durante el curso normal de fas operaciones, la Compafiia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de fa Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiero de [a Compaiifa.
La Gerencia Financiera de la Compaiiia tiene a su cargo la administracion de riesgos;
la cual identifica, evalla y mitiga los riesgos financieros.

. PARTE RELACIONADA

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de la cuenta por cobrar en el corto plazo con la
parte relacionada es el siguiente:

El Café de Tere Cafedetere S.A. 44 968
44 968

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta por pagar en el corto y largo plazo
con la parte relacionada es el siguiente:

Corto Largo
plazo plazo

El Café de Tere Cafedetere S.A. (1) 120,751 483,002
120,751 483,002

{1} Ver Nota 12. EVENTOS SUBSECUENTES, Adendum al contrato de préstamo con El Café
de Tere Cafedetere S.A.

10
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Durante el afia 2016, las transacciones con la parte relacionada fueron las siguientes:

Arriendo

Préstamo recibido

44,000
155,961

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principic de plena

competencia.

. PROPIEDAD, NETO

Al 31 de diciembre del 2016, el movimiento de la propiedad, neto se forma de la siguiente

manera:

% de depreciacién

QQSTO

Saldo inicial

Adiciocnes, netas
Reclasificaciones, neto (1)

Ajustes
Total costo

Depreciacién acumulada

Saldo inicial

Depreciacion del aro
Reclasificaciones, neto (1)
Total depreciacion acumulada

Totat propiedad, neto

Construcciones

en curso Terrenos Edificios Total
. - 5%

43,938 1,176,245 44,837 1,265,020
0 0 85,000 85,000
10,653  (1,176,245)  (44,837)  (1,210,429)
916 0 0 916
55,507 0 85,000 140,507
0 0 (6,448) (6,448)

0 0 (2,616) (2,616)

0 0 6,448 6,448

0 0 (2,616) (2,616)
55,507 0 82,384 137,891

(1) Corresponde a reclasificacién a propiedades de inversién por US$568,317 y activos no

corrientes mantenidos para la venta por US$635,664.

. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de las propiedades de inversién se compoene de la

siguiente manera:

Terreno Portal del Sol (1)
Terreno Parqueo (2)

395,517
172,800

568,317

(1} Ver Nota 11. COMPROMISQS, Contrato de conceslién comercial.

{2) Ver Nota 11. COMPROMISOS, Contrato de arrendamiento.

11
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8. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

10,

Al 31 de diciembre del 2018, activos no corrientes mantenidos para la venta incluye
terrenos por U8S$597,275 y casas por US$145,331.

. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compaiifa estd confarmado por 173,600 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Resultados acumulados

La Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros el ¢ de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas,

a) Ajustes

Los accionistas aprueban los siguientes ajustes contra resultados acumulados:

Activos no corrientes mantenidos para la venta 72,326
Cuenta por pagar relacionada 130,785
203,111

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2016, la conciliacién entre la utilidad segun estados financieros y
la utilidad gravable, es como sigue:

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 16,500

Gastos no deducibles 2,229

Amortizacién de pérdidas (4,682)

Utilidad gravable 14,047

Impuesto corriente 3,090

Anticipo minimo determinado 3,211
12
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11.

12,

COMPROMISOS

a) Contrato de concesion comercial

Con fecha 10 de noviembre del 2015, se celebra contrato de concesion comercial entre
la Compafiia y El Café de Tere Cafedetere S.A., en donde la Compaiiia es propietaria
del solar 1, 2 y 3 de la manzana 1383, ubicados en la Urbanizacion Portal al Sol, en el
Km 11 % de la Via a la Costa y autoriza a El Café de Tere Cafedetere S.A. para la
construccion de un local comercial con una superficie fofal de cuatro mil trescientos
treinta y dos metros cuadrados con noventa y nueve decimetros cuadrados (4,332.99).

El plazo del contrato es de 25 arios, contados a partir de la fecha de inauguracién del
local comercial y la Compaiiia cobrara un valor mensual de US$12,000 por la concesion
del local comercial y parqueadero, ver Nota 12. EVENTOS SUBSECUENTES.

b) Contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.

Con fecha 30 de enero del 20186, se celebra contrato por préstamo entre El Café de Tere
Cafedetere S.A. y la Compafiia por un monto de US$447,791 a una tasa de interés anual
del 11.18% a 5 afos. Los intereses y el capital son pagaderos mensualmente, ver Nota

12. EVENTOS SUBSECUENTES.
c) Conirato de arrendamiento

Con fecha 2 de mayo del 2016, se firma contrato de arriendo entre la Compaiiia y El
Café de Tere Cafedetere S.A., mismo que tiene por objeto el arriendo del inmueble
ubicado en la Ciudadela La Garzota, Av. Guillermo Pareja Rolando Solar 7 Mz. 12. El
plazo de duracion de este contrato es de 2 afios y cuyo canon de arrendamiento es de
US$5,500 mas IVA gue se causara a parfir del dia en que inicia éste contrato.

Al 31 de diciembre del 2016, los ingresos por arriendo ascendieron a US$44,000.

EVENT UBSECUENT

a) Contrato de concesién comercial

Con fecha 23 de enero del 2017, se inaugura la obra construida sobre el terreno de
Portal el Sol, ver Nota 11. COMPROMISOS.

b} Adendum al contrato de préstamo con El Café de Tere Cafedetere S.A.

Con fecha 1 de enero del 2017, se celebra adendum del contrato por préstamo entre El
Café de Tere Cafedetere S.A. y la Compariia por un monto de US$603,753 a una tasa
de interés anual del 11.18% a 5 afos. Los intereses y el capital son pagaderos

mensualmente, ver Nota 11. COMPROMISOS.
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