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ENCTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
PAYPOWER 5.A.
Guayaduil, Ecuador

Hemos auditado los estados financieros de PAYPOWER 5.A., gue mmprénden los estados de situacion
financiera al 31 de diciambre del 2016, ¥ los estados de resultadoes integrales, estados de cambios en
el patrimonio neto de los accionistas, v esizdes dé flujos de efective del ejercicio en mencién, asi
comeo el resumen de |as principales politicas cantables y otras notas explicativas a los estados
financieros.

Responsabilidad de ia Administracién por los estados finanderos

La Administracién de |la compafiia es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financierss de conformidad con kas Normas Internacionales de Informacion Financiera, y
por el control interne que |z Administracion determine sea necesaria para permitir 2 preparacion de
estados financieros, gue esten libres de arrores sighificatives, va sea dehido 2 fraude o error.

Responsablidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una apinidn sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Nuestre examen fue practicade con las Normas Interpacionales de Audtorfa. Estas
normas reguieren gue cumgplamos con requerimientos £ticos, que planifiguemos vy realicemos la
auditoria con el propésito de obtener un razonsble grado de seguridad de gue los estadas financieros
no incluyen errares significativos.

Unz auditoria comprande aplicar procedimientos schre bases selectivas para obtener evidencias
sobre los montos ¥ las revelaciones expuestas en-los estados financiercs. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del zuditor, incluyendo 1a evaluacién del riesgo de que los estados
financieros incluyan etrrores significativos criginados por fraudes o errcres. Al realizar esta evaluacién
de resgo, 2l auditor considera el control interno relevante sohre ly preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria gue sean
apropiados en las circunstancias, perc ho ¢oh e propdsito de expresar una opinién schre ia
efectividad del control interno de la entidad. Asi misme, una auditoria comprende evaluar la
aproplada aplicacion de las politicas contables v |la razorabilidad de las estimaciones contables
efectuzdas por la Administracion, asi come la presentacion general de los estados financieros

Consideramas que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada parz
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion.
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
impartantes, {a situacién financiera de PAYPOWER S.A. al 31 de diciembre del 2016 y jos resujtados
integrales, los cambics en su patrimonic neto y los flujps de efective por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

AUDITORES Y CONSULTORES
ALIDIFEDMAR 5.A.

Federico Armijos Bonilla

Gerente General

Licencia Profesional No. 10713

Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-648

Marzo 24 del 2017
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ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2015
(EXPRESADOS EN DOLARES DE 1J.5.A.)

Notas 2018 s
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIYALENTES AL EFECTIVO B 25183472 170,22 60
ACTIVOS FINANCIERDS 7 78,537.29 158, 216.13
INVENTARICS 2 5,081,566.49 9,151,435, 57
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPACOS a 407, 586,85 339, 7237.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5 B19, 33535 9,850,610.36
ACTIVONO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIFOS 10 80,432,365 1L0ag IF
ACTHWOS FINANCIERDS NO CORRIENTES 11 2,236,729.13 LAIS 27287
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES iz 743,603,323 748,356, 70
TOTALDEL ACTIVD 8,880,000_22 13,015,289.20
PASIVD
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 13 1,004,523 21 1,586,916 44
DBLIGACIOMNES CON INSTITUCIORMES FINANCIERAS 14 1,547,813.23 3,528,315.00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1= 78,060,858 21,852 40
CUENTAS POR PAGAR DIWERSAS RELACIOMADAS 17 263,408 48 87, 22235
AMNTICIRFOS DE CLIEMNTES 18 251 18357 946, 118.72
TOTAL PASINO CORPLERTE 3,148,005 07 930 667 85
PAXVD NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCLIMENTOS PGR PAGAR 15 28897470 0.00
OBUGACIONES COMN INSTITUCION ES FIMANCIERAS 14 400 138 38R 86
CUENTAS POR PAGAR BIVERSAS RELACIONADAS 17 42631404 {00
AMTICIPOS DE CLIENTES 18 3,876,524.65 4925012 84
TOTAL PASIVO NG CORRIENTE 4,592,813 33 5,063,901, 70
TOFAL PASIVO 7,797,508.86 11,594,359.55
PATRIBAOMIO NETO pL 1182 381 3% 1,000,919 65
TOTAL PASIVD Y PATRIMONIO E,BE0.000.22 13,015,289.20 __2

Ver notas a los estados finanderos

Udhb o, Ut

Ing. Maria Olga Chalela Saenz
Gerante General

%W

Econ. Dolores Carrefio Coronado

Contadora Genieral
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PAYPOWER S.A.

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{EXPRESADOQS EN DOLARES DE 15.5.A.)

h‘ udifedmar

AUDIFA RS & CLNEULTUIRE S

Notas 2016 - ams

ENGRESDS 20

YENTAS 6, 265, 360, 18 9,357,042.49
OTROS INGRESOS 29,989 12 52,750.43
TOTAL INGRESOS 6,289,849.36 9,409, 752,92
COSTOS Y GASTOS 7t

COSTO DEVENTAS 211 5,001,943.12 7,932,812.18
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 212 249, 378,18 68,215 66
GASTOS FIMANCIEROS 213 341,021.61 498,728,223
OTROS GASTOS 1.4 11,804.68 15,826.,62
TOTAL GASTOS 5, 504,147.59 9,115 582 &3
LITIUDAD ANTES DE IMPUESTOS 685, 701.77 294,216.M.
IWPLIESTO A LA RENTA 22 174, 376.61 109,381.32
UTILDAD NETA 511,325.16 134,334.92;2

Ver notas a {os estados financieros
. =
Ud b A Vetlo, - % Caprd
Ing. Maria Olza Chalela Sdenz Econ. Dolores Carrefio Coronado
Gerente General Contadara General
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PAYPOWER 35.A.

v (ALIdifedmar
P jAudifeam

ESTADO DE CAMBIQS EN EL PATRIMONEO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{EXPRESADOS EN DOLARES U.5.A.)

| RPELLTADOS ACLIRLILADICS

. ) L . APORTE PARA - = . :
CABEIAL  RESERVA . -BPLICACEN AN GAS AMANCAS
DESTRIFOIGN ) - AMURAS - : ! EROT TOTAL
soaaL. L pmalzagoues PRMERAVEL  (PEADIDAS) [PERDNTIAS). .
) : : DELAE NIF  ACLMULADAS - )
SALDOS AL31 DE DICIEMBRE 2004 300800000 B2,334.B4 000 -7a5_ 58 El16904.68 3I58,073%r 1.237.307.52
Reserva Legal Ublidades afia 2014 a5,807.39 -35,807 .39 a.00
Apories de acctonlst=s 214 286.00 214 28500
Transferes a atitdades no dstribuldas 322 365,43 -3222c648 Qa0
Pago de duAdendos £15 5w 1Y -51%,50% 10
Ganantia del Ejerelvim 184 834,82 18485452
SALDODS AL 31 DE DKIEMBRE 2015 200,200.00 93182 73 11%,186.00 -ro5.a% 123661498 124833492 1.020,.918.65
Reserva Legsl Utildmies ahe X115 18, 482,43 -1d,483,45 .04
Aportes de Aceignisfs 42 EG 4288
Transfierea utilidages no distibuidas 166,551 43 -166,351.42 LK [a]
Fago de dividendeos -390 A06 3L -390, 006 31
Ganancia del Sercicio 511,325.16 511,325.16
581005 ALZL DE_I_)_IC[EI'H'I BRE 2016 BW,WH 116,615 72 £14,328 8E -7H5.43 7.0 511.325.18

ok AUt o

Ver notas a los estados financieros

Ing. Maria Olga Chalela Sdenz
Gerente General

1,1&2,151.3:?

Econ. Doleres Carrefic Coronado

Contadora General
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PAYPOWER $.A.

ESYADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACLIDNISTAS
POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
~ {EXPRESADOS EN DOLARES L:S.A.)

2015

Detalle X¥l5
FLUJDS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE
DRFERALKON
Clases de cobris por activigades de aperadon
Cobros procede ntas de las ventas de bienes ¥ prast. de senvicios 6,265,860.18. 4307 048,45
Otros cobras par actividades de ope racion - . 23,385.38 5275043
' 6,230,249 35 o 409,758.02
Clases de pagns poractividades de pperacion -5,44E,334.01 -1,640 470.13
. Pagos 3 prweadores par gl suministro de bienes y sarvicios -5,434,879.11 -8, 72512870
Otros pagos por actividades de operacidn 5,020,246 90 -93,J1B6.44
Intereses pagados -341,021.651 -408, 72822
Otras entradas (salidas] de efectlvo 424781311 7 676,552.28
Efectvo neta provisto par las actividades de aperacian 841,515.35 776332870
FLUIOS DE EFECTIVE PROCEGENTES DE {UTILIZADO% EN] ACTIVIDADES DE
IMVERSKIN _ :
Adquisicianas de propiedades, planta y equipo 32, 247.657 " pdo
Otras entradas (salidas) de efectivo 42.86 ~494, 789,04
Efectivo neto ubilizado por Yas actividades de inversidn -82,304.82 -484, FEE,00
FLUJD OF EFECTTVE PROCEDENTE DE (UMILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACICN
Page dividendos -394,006.31 .
Otras entradas (salidas) de efectivo -287,791L15 -7,255,842.75
Ef!_icﬂuu; reto utllizado par jas actividades de finantiamiento -6 797 46 -7,355,842.75
IMCREMENTEY [D16WINLCION] NETO DE EFECTIVO ¥ EQUNWALENTES AL EFECTIVE 81413.06 18,607.04
EFECTRVO ¥ EOUNALENTES AL EFECTIVE AL PRINCIPID QEL PERIDOC 170, 22155 A% 5362
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL FIRAL DEL PERIDDO 251,634.72

Ver notag a los estados finanderas

Ml Uolds o Urofo s
Ing.-Maria Dlga Chalela Saenz
Gerente General

Ecan. Dolores Carreia Coronado
Contadira General

1?0,111.5%1
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e-mail: sudifed mar.ayditores@gmail.com
Telf.: {553) 042-214-700

Cel: 0994350453, 00930681151

Guayaquil Ecusador

PAYPOWER 5.A.

CONCIUACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(EXPRESADOS EN DOLARES DE UL5.A.)

"_‘ -
P jAuditedmar

.m“g: i -

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A TRARAIADORES £ IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTES PGR PARTIGAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacion
Ajustes por gasto por impuaste ala renta

015 -

CAMEIDS DE ACTRV DS ¥ PASIVDS:
Ipawemmeris | disminacion b an
Cuentas por cobrar ellentes
Otras cuentas por cobrar relacionadas
Otras cuentas porcobrar
Inventarios
Seguros pagados par adelantade
Anticipes a proveedores
Cuentas y documentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Con la administracidn tributaria
Impueste por pagar del ejercicio
Anticipo de Clientes
Cuentas por pagar diversas relacionadas

FLLUOS DE EFECTIVG METOS PROCEDEHTES DE (LTI I ANOS) FY ACTNIDADES DE

685,70L77 294,216.24
2,964.50 1,107.08
-174,376.61 -109,381.32
_ anana ~108,274.28
-341.02 33,617.83
68,039.20 19,0017
12,980.66 -5,244.21
4,099,869.08 5,012,662.00
575.79 94257
-58,825.64 38,832 57
-582,394.23 801,196.32
-1,980,504.78 £23,328,21
-9,779.80 -6,445.03
65,948.38 -294.73
-694,929.15 945,112.72
-583,812.80 77,444.48
527,325.69 7,583,386.79
841,515.35

OPERACION

Ver notas a los estados financieros

A

B ia Clga Chalela 5denz
Gerente General

Econ. Dolores Careefio Coronado
Contadora General

?,‘?EEI,EZS.?jy
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Cel: 0832350453, 0959081151

Guayaquil Ecuador

PAYPOWER 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LODS ESTADOS FENANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES U.5.A.)

1.1. Consttuclén y objeto socdial

La Compafifa fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas bajo la razén scrial de PAYPOWER S.A.
segun consta en [a escritura piblica otorgada ante & Notario Yigésimo Quinto del Cantdn Guayaguil, Dr.
Segundo Ivole Zurita Zambrane el 16 de agosto del 2006, por un periodo de 50 afios, con un capital
autorizado de US51.600,00 y ef capital suscrito v pagado de US$800,00, dividido en ochocientas acciones
ardinarias y nominativas a razén de un délar cada una.

Mediante escritura pliblica ceiebrada znte el Notario Quinto de! Cantdn Guayaquil, Abogado Cesaric L
Condo Chiriboga celebrada el 06 de abril del 2010 s aumenta a seisciantos un mil seiscientos délares
{Us5601.600,00} vy el capital sccial suscritc y pagada en trescientos mil ochocientos délares
{U55300.500,00} conformade por trescientas mil achocientos acciones nominativas ¢ ordinarias de un
dolar cada una.

Al cierre del presente ejercicio esta pendiente de inscribir 2n el Registra Mercantil del cantén Guayaquil
la escritura publica aprobada por la Superintendencia de Compafias mediante Resolucién No. SCVS-
INC-GNASD-5A5-16-0005708 del 20 de diciembre del 2016.

La escritura plblica mencionada contiene: 1) Disolucion anticipada y cancelacidn de inscripeidn de las
compafiias Caine 5.A; y Moneyfast 5.4, que por Fusian de Absorcicn hace la compaiiia Faypower 5.4, de
las eompadiias antes mencionadas, 2) Fjacion del Capital Autorizado, Aumenta de Capital Suserito, ¥
Reforma de Estatutos de la companiia Paypower 5.4, 2] Aumento de capital y Reformas de Estatutos de
Paypower 5. A,

5u actividad econdmica es desarrollada en el Cantdn Guayaauil, Parroguia Targui, Av. Carlos Luis Flaza
Dafiin Ne. 300 Y Av. Francisco Boloiia, C.C. Plaza Quil Local 12, =] objete sccial de la Compafiia es la
canstruccidn, compra-vents, alquiler v explotacién de bienss inmuables. Al ciarre del presente ejercicia
econtmico la compafifa se encuentra comercializando y construyendo viviendas para la venta en fa
Urbanizacion Metrdpolis M2FY M2C.

1.2 Aprobaddn de los estados financleros

Los estados financierns al 31 de dicfembre del 2018, han sido emitidos con autorizacion de la

Administracion de la Compafiia, con fecha 22 de marzoe del 2017, y postzriormente serdn puestos a
cansideracion de la Junta Generaf de Accionistas para su aprobacion deﬁnit‘wig



[

i

C O f

00

i

'

A G A N O

[

0

.

I O N G

G G S A G N ¢

[

(

e

O O O A A

Cdla. Samanes 1 Mz 172 51-13, v-a . | -
e-mazil: sudifedrmarauditores @gmail com > Udlfecimar
TeM: (593) 042-214-700 il ALOTGAIS & COMSLLTEALS

Cel: 0994350453, 0999081151

Guayaquil Ecuador

PAYPOWER $.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES U.S.A)

X RESUMENDE LAS PRINCIPALESPOLTICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en [a preparacion de estos estados
financieros. Tal coma e requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera, estas politicas han
sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diclembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en
todos (o5 ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparadon

Los presentes estados financiercs ¥ sus notas explicativas han sido prepatados de acuerdo con Normas
Internacionales de nformacion Financiera{  NIIF), emitidas por el Consejo dé Nermas Inteinacionalas
de Contabilidad (IASE por sus siglas en Inglés), las que han side adaptadas en Ecuador el 1 de enero del
2012 con la Resolucién SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias {publicado en
2lR.0.94 del 23 de dictembre del 2009}, v representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas da las
referidas normas internacionafes aplicadas de manera uniforme en los ejereicios gue se presentan,

Los estados financieras han sido preparados bajo el principio del coste histérics, excepte por ciertos
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como € explica posteriormente
en |las politicas confables. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonabie de fa
contrapartida dada en 2] intercambio de los activos. E! valor razonable ez el precio gue s racibivia por
vender un activa o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
facha de medicidn, independientementa de si dicho precio es directamente observable o estimado
utilizande otras téchicas de valoracion.

La preparacion de o5 estades financiercs de acuerdo con. NIIF requiere el uso de ciertos astimatios
contables erificas. Tambign requiere que iz Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de
las politicas contables de la compaiiia.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionatmente

A la fecha de emisidn de estas estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones & jas normas existentes. El 1458 considera como necesarios y urgentes, los siguientes
prayectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicatién abl_i'gi_lt'nl_'iaipara !].ercici_os.' '

Nomma . .. 7 " Tipgdecamble = . . .. iniciatlos 2 partic gé;

HIC1 Concepte de matetislidad, orden de las notas a los estados finandieros, 1 de enero ded 2015 g
presentacidn de subtotales, poliices de contabilidad, y desagregacion.

10
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Cel: 0954350453, 0999081151
Guayaquil Ecuader

PAYPOWER 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS

AlL31

DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{EXPRESADAS EN DGLARES U.5.A.)

HIC 1&
HIC 41

NIC 16
HIC 38

WIC 27

HIIF 10
HIC 28

MIF11

MIF 14

MIIF15

MiFg
I

NilF 10
MiC 28

Mantas de produccion, |25 cuales deben contabilizarse como propiedad, 1 de enero del 2016
planta y equipe, ya que su funcionamisnto es simifar 2l de fabricacién,

Mefora. Aclaracidn sobre les métodos aceptables de depreciacidn y 1de enero ded 2016
arnortizacian.
Permite utillzar ¢l método del valor patrimonial para las contabilizadones 1 de enaro del 2015

de las inversiones en sobsidiariag, negocios conjuntos ¥ asociadas.

Aclaran la aplicacién de la excepcion de consolidagion para las entidades de 1de enera del 2016
inversion y sus subsidiarias.

Sobra la contahilizacidn de adquisiciones de participaciones en operzciones 1 de enero del 2016
conjuntas.
Describe los saldos de Bs cuentas de diferimientos de actividades reguladas 1 da anara dal 2015

como los montos de gastos.

Requerimizntos para reconccimients de ingresos gue aplican a todos los 1da enar def 2018
contratos con clientes.

Reconocimiento ¥ medicidn de activos financieros. 1daenarg dal 2018
$& ha revisado de forma sustanciat la contabilidad de coberiuras pare 1de enero del 2018
permitir reflejzr mejor las actividades de gastidn de riesgos.

Sobre {a venta o aportes de activos entre un inversionista y sus asociadas v Indefinido
negocios conjuntos.

La Administracion de la Compaiifa se encuentra en procese de evaluacion, sobre los impactos de la
adapcion porlos pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016; sin embarge, considerando
la naturaleza de sus actividades éstas enmiendas no generaron un impacte significativo en los estades
financieros.

Las enrmendas que el 1ASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se detallan a
continuacion:

IMejoras anuales & las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el pericda iniciada
del 1 de enero del 2016, Las mejoras incluyen enmiendas a ia: i} “NilF 5 — Activos no cormrienias

mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”, donde se aclara los procedimientos
sobre |os cambios en los metodos de eliminacidn de nlanes de venta y distribucidn; iij "NIiF 7 -
“Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para determinar si los contratos de
servicios sobre activos financieros implican continuidad, ¥ sobre |z divdlgacion adicional reguerida
sobre los estados financiere interines; iii} “NIC 19 — Beneficios a [os empleados®, donde se aclara
qgue al deteriminar |z tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante as 1a
meneda de los pasivos y no el pais donde se generan™; ¥, vl “NIC 24 — Informacion financiera
intarina”, donde aclara sobre la revelacidn de informacion financiera en otras partes del informe

'!ntermad]u;g

11



¢

A

(

N S A A A

O

{

'

e

!

o0

e

e .

¢

e-mail: audifedmar. suditores@gmail.com M AUdifE‘dmﬂr

Telf: {593} 042-214-700 | AUGTTR2 & £lneatiy 5
Csi: 0994350453, 0999081151
Guayaqgulf Ecuador

Cdla. Samanes 1 Mz 122 5L-13, V-5 P

PAYPOWER 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES U.S.A.}

2.3  Moneda funclonal y de presentaclén

Los estados financieros adjunics se expresan en délares estadounidenses, moneda adoptada por lz
Republica del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentements la moneda funcional del ambiente
econdmice primario donde opera la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en
los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende e efective disponible en caja, las depdsitos a [a vista en
bancos locales de fibre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento de
menes de 20 djas, el cual es de libre disponibilidad.

2.5  Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacidn

Lz compahia clasifica sus activas y pasivos financieros en las siguientes categorias: 2 valor razonabla con
cambios en resultados, préstamos v cuentas a cobrar vy disponibles para la venta: cuentas por pagar y
ohligaciones financieras. La clasificacion depende del propdsito por el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La direccién determina fa clasificacion de sus activos y pasivos
fingncieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania
mantuvo activos financieros en [as categorias de préstamos y cuentas por cobrar. En los pasivos
financieros Unicamente posee otros pasivos financieros, ias caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros s explican a contnuacion:

{a) Prestamos y cuentas por cobrar
Sen actives financieres no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no
cotizan en un mercado aciivo. Se incluyen en el activo corfignte, excepto por las de vencimisnto
maycr 8 17 mesas cortados desde la fecha del estado de situacién financiera se clasifican como
activos no corrienies. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de
welizntes v otras cugntas por cobrar » y wefectivo y equivalentes al efectivor en el balance [Notas
2.4).

(k) Otros pasivos financieros
Representados por las cuentas por pagar a proveedores ¥ las chligaciones financieras. Se tneluyen
en ol pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortadas a parifr de iz
fecha del estado de sttuacién ﬁnanciemg
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2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activa o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se recanocen cuando se cormprometen a comprar o vender el activo o cancelar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos ¥ pasives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo
atribuible & la transaccicn, que de ser significative, es reconcaido coimo parte del activo o pasiva; sismpre
que ef activo o pasivo financierg no sea designado como de “valer razonable con cambios en resultadas”,
Con posterioridad al reconccimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se describe a
confinuacidn:

Medldidn posterior

{a)  Préstamos y cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inictal se miden al costo amortizads aplicande el métode de interés
afectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoris:

Cuentas por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montes adeudados por sus clientes
pot la venta de productos en el curso normal de los negocics. 5i se esperan cobrar en un afo o
menos se clasifican como activos corrientas, de |o contraric se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden de la
politica da 90 dlas, menos la provision por deterioro correspandiente.

{c}  Otros pasivos financieras
Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. La Compariia clasifica las siguisntes cuentas dentro de esta categaria:

Obligaciones bancarias: S= registran inicialmante a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercade. Mo exisien costos de
transacciones significativas incurridos al momento de su contratacidn. Los intereses devengados en
estas oblizgaciones se presentan en e estado de resultados integrales bajc el rubro “costos y gastos
financieros”, los infereses pendientes de pago se presentan en el estado de situacidén financiera,
bajo =l rubro “obligacionss ﬁnanc‘teras“_.g
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Proveedoras: San obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridas de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se€ reconocen a su costo amortizade cuande as transaccicnes de
cré&dito exceden de las paoliticas de 99 dias.

2.5.3 DPeterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relationadas cuando existe evidencia objetiva de que la compafiia no sera capaz de cabrar todos ios
impories gue se e adeudan de acuerdo con los términes originales de las mismas.

La existencia de dificultades financiesas significativas por parte det deudor, \a probabilidad de que  af
deudor entre en guiebra o reorganizacién financiera y la faltm o mora en los pagos se consideran
indicadores de que k2 cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El deteriors para cubrir perdidas se establece por el importe de la pérdida gue se valora como la
diferencia entra el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efective futuros estimados
descontado a |a tasa de interés efectiva original ded activo financiars.

La Compafila ho ha establecido una provision para pérdidas por deferioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relacionadas porque existe evidencia objetiva de gue La compafiia serd capaz de cobrar
todes los importes que se le adeudan de acuerde con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y paslvos flnancieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recikir los flujos de efective del activo o si La
compafiia transfiers el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un
pasivo es eliminade cuandao las obligaciones de |3 compaiiia especificadas an el contrato se han liquidadao.

2.6 inventarios
Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacidn el que resulte menar de o3 dos.

El costo de los inventarios se determina usando el método promedio ponderado. El costn de [os
productos terminados y de |as obras en proceso de construccion para la venta comprenden los costos de
disefio, materias primas, la manc de obra directa, los gastes indirectos de fabricacién basados en una
rapacidad operativa normal, asi como otros costos en los gue se haya incurrido para darles su condicidn y
ubicacion actuales. Fl valor neto de realizacién comprende el precio de venta estimado menos los costos
ge terminacion y xrentag
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2.7 Servidos y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembeolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisicidn de brenes v servicios. Estos gastos seran devengados en funcidn de su
vigencia, ¥ sereconocen posteriarmente en el estado de resultados.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades ¥ equipos son los activos tangikles gue posee la compafiia para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios para arendarles a terceros o para propdsitos administrativos; y se
esperan usar durante més de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y equips, sa medis por
su costo al momente de su reconaeimiento inicial. La compahfa ha optado por medir posteriormente fas
propiedades, plants y equipo al costoc menos la depreciacion acumulads v cualyuier pérdida por
detericro, en caso que existan. Los valores residuates v la vida 0til de los activos se revisan y ajustan, de
ser necesario, a la fecha de cada esiado de situacién financiera. El valer en libros de un activo se castiga
inmediatameante a su valor recuperabla, siv el valor en libros del activo es mayor que el astimado de su
valor recuperable,

La depreciacidn se registra en [os resuitados dei afia, utilizando tasas de depreciacian basadas en la vida
atil estimada de los bienas, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos:

Edificios 20
Muebles y Ensares 10
Eguipos de Oficina 10
Equipos de Computacion 3
Maquinarias y Equipos 10

Los terrenos no se deprecian. 51 existe algin indicjo de que se ha producido un cambic significative en la
tasa de depreciacidn, vida Otil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de 1os activos no finandieras [inventarios — propiedades, planta y equipo)

A la fecha de cierte de cada pericdo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valar de
las propiedades, planta y equipo, para determinar si existe algan indicio de que dichos activas hubieran
sufrido una pérdida por deterioro del valor. Fara efectos de la evaluacion por deterioro, Jos actives se
agrupan @ los niveles mads pequefios en los que generen fiujos de efectiva identificables {unidades
generaderas de efective). En el caso que el monto del valor en libros del active exceda a su mnntPQ
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recuperable, la compaiiia registra una pérdida por deteriore en los resultados del ejercicie. De forma
simitar, en cada fecha sobre la que se infarma, se evalla 3 existe deteriors del valor de los inventarios
comparando el valor en libros de cada partida del inventario {o grupo de partidas sirmilares) con su precio
de venta menos los costos de terminacién y venta. 5i una partida de! inventario (o grupo da partidas
similares) se ha deteriorado, se reduce su vator en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion ¥ venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro def valor en resultados.

51 una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros dei activo o grupo de
{activos relacionados) se incrementa hasta |a estimacion revisada de su valor recuperable) precio de
venta menos costos de terminhacion y venta, en el caso de los inventarias), sin superar el importe que
habria sido determinado st no se hublers reconccide ninguna perdida por deterioro de valor dal achive
{grupa de activos) en ahos anteriores.

Una reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultau_:lcs.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 no existen indicadores de deterioros para 1os activos antes analizados,
que generen una pardida de importe recuperable v su valor en libros.

2.10 (Mras obligaciones corrlantes

Representan principalmente impuestos a cancelar a la adminisiracion tributaria, los cuales son liquidados
en forma mensual segin las disposiciones establecidas por el Servicias de Rentas Internas 5Ri, en sdicion
incluyen beneficios soctales gue son reconocidos mediante el método del devengado originades por
obligaciones establecidas por el Jddigo de Trabajo.

2.11 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comertiales a pagar son ohligacionas de pago por hienes o servicios que se han adguirlde de
los proveedares en el curso ordinario del giro del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasive
corrients si los pagos tienen vencimitento a un ano o menos. En Case COMiranio, se presefitan LOMmo
pasivos no corrientes.

2.12 Provisignes

Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compafifa tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasadas, {b) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y (¢} el mento se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracién, a 1a fecha de cierre de los estados financiercs, de
ios desembolsos necasarios para liquidar la chligacién__gg
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Los conceptos por |os cuales se constituyen provisiones con cargo a resuitados corresponden

principaimente al impuesto a la renta causado en el afio vy a la participacicn de |os trabajadores en las
utilhdades.

2.12 fmpusste a las ganancias

El impuaste a |as ganancias estd copformade par la suma del impuesto a I3 renta por pagar corriente y el

impueste diferide. El impuesto se reconoce en el estado de resultade integral, excepto cuando se trata

de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también sa
reconoce en otros resultados integrales o directamente en 2] patrimonio.

(7}

{ini}

irmpuesto a la renta corriente - El impuesto corriente por pagar esta basado enla ganancia fiscal del

ano. El carga por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el ciiculo sobre la
renta imponible del afic utilizande 1z tasa impositiva para sociedades del 22% sobre la suma de
coeficientes que constituyen el impuesto minimo. La utilidad gravablte difiere de la utilidad
contable, debido # las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibies y partidas gue no seran
gravables o deducibles.

El impuesto es calculada segin la Ley Organica de Regimen Tributarie Interno, la cual establece la
tarifa de impuesto a la renta del 22% para todas las sociedades, y del 25% cvando los accionistas,
socios, participes constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunia, igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

impliesic a ia renta diferido — Se pravisiona en su toialidad, por el método del pasivoe sobre las
diferercias temporarias determinadas entre el valar en libros de los activos v pasives incluidos en
Ins estados financieros preparados bajo NIF y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como
difererncias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas [as
diferancias tempararias gue s& gspere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Un activo por

impueste diferide se mide para tedas las diferencias ternporarias gue se espere que reduzcan la
ganancia fiscal en el futura, v cualquier pérdida o credito fiscal ne utilizada,

activos y pasivos por impuestgs diferides - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha sobre
la que se informa y se ajusta para reflejar la eyaluzcidn actual de las ganancias y pérdidas fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultade del periodo. E! impuesto diferido se caleuls

seoun las tasas impositivas que s= espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los pericdos en fos
fque se espera realizar el activo por impuestas diferidos o cancelar ef  pasive por impuestos
diferidos, sobre la base de las tasas impesitivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente ferminado ai final dei perioda sobre ef que se infﬂrm%‘/"
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bos activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando 1as tasas fiscales que se esperg sean de
aglicacién en el pericdo en el que el activa se realice o el pasivo se cancele. la Administradora debe
compensar activas por impuestos diferides con pasivos por impuestos diferidos s, y sdlo si, tiene
reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
recenocidos en esas partidas v |a Administradora tiene la intencidn de liguidar sus activas v pasivas come
netos.

Lz compafiia presenta en sus estados financieros el impuesto a la renta por pagar corriente, no tiene
provisién por impuestos diferidos.

2.14 Cperaciones de finandanmiento

Los préstamos se recenocen inicialmente a su valor r@zonakble, neto de los costos incurridos en la
transaccién. Posteriorments se registran a su costo amortizade. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos {neto de los costos de la transaccion) y el valor de redencian, se reconoce n 2l estado de
resultado dal periodo y otre resultado integral durante el periodo cel préstamc, usando e mélodo e
interés efectivo. El método del interés efective es un mecanismo de cilculo del costo amortizade de un
pasivo financierc y de asignacion de gasto por interesas durante e perfodo relevante.

la tasa de interés efectiva es ia fasa que descuenta exactamente los futuros pagos de efectivo
{incluyendo tadas las comisionas y puntos basicos pagados o recibidos que forman parte integrante de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion ¥ otras primas o descuentos] a través de [3 vida
esperada de la chligacién financiera, o (s7 procede) un periodo mds corto.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconccen como costos de la transaccion en la
medida que sea probahle gue una parte o todo el préstama se recibirdn. En este caso los honorarios se
difieran hasta que el préstamo se reciba,  Los préstamos se clasifican en el pasivo corriante a menos gua
se tenga derecho incondicional de diferir &l pago de |3 obligacidn por lo mencs 12 meses contades desde
ia fecha del balance. [8 Empresa da de baja los pasives financieros cuando, y solo cuando, las
abligaciones se liquidan, cancela o expiran. La diferenciz entre el valor en fibros dei pasivo financiere
dado de baja v la contraprestacién pagada v por pagar se recohocerd en el resultade.

2.15 Costos por intereses

los costos por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicion,
construccidn o produccion de activos aptos, gque son agquellos que necesariamente requieren dg un
pericdo de tiempo sustancial antes de sstar preparados para el uso previsio o la venta, se afiaden al
costo de esous activos, hasta que llega el momento en gue los activos estan sustancialmente preparados
pata el uso al que estan destinados o para [a ventaﬁ
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Los ingresos financieros obtenidos por la inversicn temporal de los préstamos especificos a la espera de
5U use en los activos aptos se deducen de kos costos por intereses susceptibles de capitalizacidn. El resto
de los costos por intereses se reconoce en resultades en el ejercicio Bn que se incurre en elos.

2.16 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la lunta General de Accianistas, con cargo a
tos resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la constitucién. La
reserva aplicada a la empresa 5 |3 Resarva Legal.

2.16.1 Reserva Legal

De acuerde con |a legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir el 10% de su ganancia
liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capi@l suserito v pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepts en caso de liguidacidn de la Compafiis, pero puede ser
utilizada para absarber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.17 Resultados acumulados por de la Adopcidn por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de [as Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NUF" completas ¥ de fa Norma Internacienal de Informacidn Financiera para Peguefias v
Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, v gue se registraron en el patrimonio
en fa cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las MIFY, que generaron un saldo acreedor, 380 podran ser capitalizados en [a parte
gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo eiercicio econdmico concluide, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la compafia. De
registrar un saldo deudor en la subruenta “Resuitados Acumulados provenientes de {a adopcién por
primera vez de las NIIFY, éste podra ser absorbide por los Resultados Acumulados ¥ los det dltimo
gjercicio econdmica concluido, si los kubigre. '

2.18 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Lta Compafila reconoce los ingresos cuando se efectia la trensferencia al cliente la totalidad de los
riesgos, beneficios ¥ servicios sobre la propiedad de |os productns. Los descuentos vy devoluciones se
disminuyen de |as ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios
econdmices fluyan a la entidad en el futuro v la transaccidn cumple con criterios especificos por cada una
de ias actividades, como se describe mas adelante. Se considera que el monto de los ingresos no se
puede medir confiablemente hasta que no se hayan resuelte todas las contingencias relativas a la ”E"tf;g
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Los ngresos comprenden el valor razonable de lo cobrads o por cobrar por |z venta de bienes v
prestacicn de senvicios en f curso normal de les operaciones.

2.19 Reconocimienta de costos y gastos

la Empresa recanccs sus costos y gastos en funcidn al método del devengada, en la medida en que
ocurran los hechos econémicos en forma tal que queden registrados sisterndticamente en el peflodo
tontable, independiente del flujo de recursos monetarios o Minancieros [caja). Se ncluyen dentro de los
costes las erogacinnes eausadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la venta
o prestacién de servicios.

2.20 Distribucidn de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de Ja Campafia se deduce del patrimenio en e penudn en

el que las dividendas han sido aprobados por los accionlstas de la Compafia.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
3.1 Factores de rlesgo financero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado [riesgo de tasa de interés, tigo de cambio v de precio). La Compafiia se& concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieras y trata de miénimizar potenciates efectas
adversos an su desempefio financiero. La administracidén de riesgos se efectda a traves de un andlisis
desarrollada internamente, =l mismo no selo permite minimizar el riesgo sinc que es una herramienta
que ayuda a evaluar donde se debe invertir v que retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riespo de valor razaonable por tipo de interés;

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de larga plaza. El
endeudamiants a tasas varizbles expone a la Compafiia al riesgo de tasa de’interés sobre sus flujos de
afactive. 5in embargo, &l endeudamianto a tasas filas expone a la Compaiiiz 3l riesgo de tasa da interés
sobre el valor razonabls da sus pasivos. la Compafifa ha establecide una politica de endeudamianto en
instrumentos de large plazo procurando mantensr tasas de un mercado competitive, v fiflas.  La
compaiiia mantiens obligaciones financieras con el Banco Bolivariano, los cuales se han negociado a una
tasz de renta fija, tanto de corto y fargo plazo. En funcién de las estadisticas del Banco Central del
Ecuador ‘np existen cambios significativos de las tasas _act'n.ras referencizgles del sector donde opera
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la compafiia y por lo cual estirna que el flujo de efectiva no sufrivd cambios significatives en [as tasas
negociadas can las instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de médito

Las politicas de administracion de riesgo crediicic son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, < riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e instituciones
financieras donde se mantiene el efectivo v las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, tieren
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de sclvencia v respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general superan ta calificacion "A”.

Al 21 de diciembre del 2016 mantiene sus saldos de efeclivo ¥ equivalentes en instituciones financieras,
af respecto la Compaiiia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo, debido a que se trata
de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones;

Banco Intemacional AAA-
Barico Balivarfano AlA-
Banco del Pacifico ARA-

Con respecto a das cuentas por cobrar comerciales, la compafiia considera que el riesgo crediticio esta
mitigado debido a que Iz actividad econdmics a la que se dedica es la venta de villas construidas en [a
urbanizacién Metrépeolis — Etapa M2F y Etapa M2C— con un plan de pagos que va del 20 al 309% como
cucta inicial que se paga a 12 o 12 meses y el saldo financiade con el BIESS o alguna Institucion
Financiera. Lz cuota inicial gue s& paga a 12 o 18 meses los ¢lientes depositan directamente en las
cuentas bancarias que gozan da muy buena calificacién con se muesira en el detalle supearior.

3.1.2 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2016 v 2015, ha sido de las obligaciones financieras
¥ recursos suministrados de la operaciones. Para administrar fa liguidez de corto plazo, la Compafiiia se
basza en los flujos de eaja proyectados para un periodo de doce meses,

De acuerdo al modelo de nagocio de la Compafiia para reducido se cuenta con diferentes controles, que

incluyen:

s Estabhlecer refinanciamiento con proveadores y entidades ﬁnancieras:.g
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*  Realizar gestion semanal del ciclo de conversion del efectiva y definir estrategias para reducir los dias
de cobro o de inventarios o aumentar los dias de pago.

3.1.4 Administracién del riesgo de capltal

Ei ohjetive de la Compafiia al administrar ef capital es sabvaguardar la capacidad de continuar como
ermprasa en marcha y asi poder proporcionar rendimients 2 |os propietarios asi como beneficies a otros
grupos de interés y mantener una estruciura de capital Gptima para reducir el costo dal capital.

Los principales indicadores financieros de fa Administradora se detallan a continuacién:

Capital de trabajo US$2'674.329,38
indice de liguidez 185 veces
Nivel de endeudamiento : 87, 1d%

La administracion revisa la estructura del capital de la compaiia periodicamente considerando el costo
del capital y los riesgos asociadas.

4. ESTIMAGIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATRVOS " -

La preparacién de estados financieras requiere que  la Compafiia, realice estimaciones y utilice supuestas
gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compahia se encuentran basadas en la experienciz histarica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuente: externas calificadas. 5in embargo, los
resultades finales podrian diferir de |as estimaciones bajo ciertas condiciones, las estimaciones y
politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son imporiantes para reflejar
correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compahfa yfo las que requieren un alto grado
de juicio par parte de la Administracion.

5. INSTRUMENTOS FINANKGIERDS POR CATEGORIA. ** "+
5.1 Categorias de instrumentos finanderos

A continuacian se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financiercs al cierre
de cada Ejerc'rl:iug
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. 2016 - - 2015 _
Corriente Ho corriente Carriante No carrients

Activo financiers al costo amortizado

Efactiva v Equivalentas al efective 25103472 170,221 66
‘Documentos y cuentas por cobrar clientes 27367 .25 2T 02623
otras cuettas por cobrar 5117004 2,236,729.13 13218881 2415 272.897
Total activa financiero 33017281 232%6,7329.18 325,437 .70 2415272 497
vos fipancieros a o izad

Cuentas por pagar proveedares 173,14948 1004,732.14

Obligacianes con Instituciones Financieras  1,547,813.23 3,528318.01 138,853.86
Ofras cuentas por begar 1,094,782 0% 716,288.74 1429406058 0.00
Total pasivas financieras 2,815,744.72 F16J88 74 5862,456.73 134,888.36

a. Valor razonable de instrumentos finanderas

Para fines de determinar 2l valor razonabie de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarquias de medicion:

¥ Precios de cotizacion {ho ajustados) en mercados actives para activos o pasivos idénticos a los que
la compafiia puede acceder en |a fecha de medicion {nivel 1).

¥ Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en &l nivel 1 que se pueda confirmar para el
active o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de precios)
(mive] 23,

¥ Informacién sobre el active o pasivo que no se basa en dato que se puedz confirmar en &l
mercado {informacién no observable) {nivel 3).

El valot en libros de los actives v pasivos financieros descritos en 1a nota 5.1, se aproxima al valor razonable
debide a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo antenor, cabe mendonar gue ho
existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EQUIVALENTES ALEFECTVD -~ 7

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2015 s muestran los siguientes saldos:

Compaosicion 2015 2015

CAIA 1,115.60 1.42000
BAMCOS LDOCALES 250,519 72 168,2801.60
TOTAL 25163472 1?0,221.5!_5';‘(2
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P Audifedmar

AUGITORLS & LOMSIM T OIR S

La compaiiia mantiene cuentas corrientes en diferentes bancos locales, a continuacion tenemos:

Banco intemacional
Banco Bolivariano
Bancoo del Pacifico

7: - ACTVGS FNANCIERDS .

Corresponden a  valores adeudados por clientes,
otorgados a corto plazo por operaciones hormales.

Composicion

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

CLENTES ND RELACIONADDS

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LOCALES
OTRAS CUENTAS PCR COBRAR MO RELACIOMNADAS LOCALES
TOTAL

o WVENTAROS

2016 2015
¥5,515.85 b, 788.83
171,691.10 158,232.02
3,312.77 3,780.21

2016 2015

2736725 2702623
1823221 06,272.01
2283723 35,917.29
7853725 158,215.12

compafiias relacionadas y otros; que han sido

Estan registrados al coste, el cuat no excede el valor neto realizable. El valor de realizacion es el precio de
venta normal menos los costos para ponerlos en condicidn de venta, incluyendo los gastos
comercializacién y distribucion. El costo de los inventarios se determina usando el método promedio

ponderado.

de

las inpventarios astdn conformados por todos los costos v gastos empleades en la infragstructura v

proceso de construccion de viviendas, clasificados en:

Composicidn

{NVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRULCION PARA LA VENTA

COSTOS DIRECTOS EN CGBRA
05T INDIRECTOS DEOBRA
TERRENOS

PLAN MAESTRO

INVENTARIO DE SUMINISTROS ¥ MATERIALES PARA LA CONSTRUCCIGN

TOTAL

2016 2015
2.826.624,05 511064254
167456825 2948.385,77

408.451,07 734070,11
168.889,79 318.915,99
5.078533,16 911602841

3.033,33 65407 16

5.081.566,49

9.1 81.-‘1-35,5?-’2
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9. SERVICIOSY OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Los saldos de los gastos pagadas por adelantado para los periodos terminados al 31 de diciembre dei
2016y 2015 son:

Comnposicion paiy 2015

SEGUROS: PAGADOS POR ANTICIPADOS ] 1} 2449880 3.474,69
ANTICIPOS A PROVEEDORES 2] 393416564 330.264,31
AOTRODS ANTICIPOS 3] 1167131 0,00
TOTAL 407 586,85 339.737.00

1) La compaiiia tiene formalizadas Pélizas de Seguros de Fiel Cumplimiento con Confianza, Compafiia de
Seguros y Reasegures 5.A. para garantizar el cumplimiento de la gjecucidn total de las obras de
infragstructura de la urbanizacian Metropolis 2, de conformidad con 1as politicas establecidas por la
Gerencia para cubtir posibles sfesgos a que estan sujetcs los contratos de construccidn. [z suma de
$3.498,70 corresponde al pago de primas gque al cierre del gjercicio se encuentran pendientes de
devangar.

2) Valares pendientes de liquidar al cierre del ejercicia

3] Corresponde a anticipos a utilidades del afio 2016 entregados al accionista del axterior.

10. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO. .

Las propiedades incluidas en el estado de sttuacion financiera por US580.432,36 al 21 de diciembre del
2016 y 2015 representan bienss pertenecientes a la compafiia. 5¢ muestira el costo menas el valor de la
depreciacién acurmnulada.

' Desl.l:'rip cifin saldo Adiciones . Ret'r;:a;:. Saldo. -
E . |
11.01.2016 3 312 M6

DEPRECIABLE
EDIFICIOS p.00 £2,347 69 .00 8234769
EQLHPOS DE COMPLUTACIGN 116267 0.00 1,162.67 0.00
MUERLES [E OFICINA 1,045.440 0410 0.00 1,045.40
ECUEFOS DE OFICINA 730.60 0.00 0.00 73060
TOTAL DEFRECIABLE 2,028 57 22,347 .59 1,162.67 B4,12369
Menos depreciacion Acumulada 1,889.50 2,964.50 1,162.67 269133
TOTAL PROPEEDADES, PLANTA. ¥ BOUND; nEto 1,049.17 79,383.19 000 2043236 '(2
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La compaiila emplea el modelo de costo para la medicién de sus partidas de propiedades, planta y
equipo. Actualmente, no existen partidas de propiedades v equipo que se midan bajo el modelo de
revaluacion. La administracitn considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de
los resuttados esperados en os afios remanentes de vida itil de las propiedades, planta y equipo; y en su
opinién al 31 de diciembre del 2016, no se tienen indicios de deterioro del valor de dichos activios.

las tasas de depreciacion utilizadas son:

Edificios 5
Muebles y Ensares 10
Equipos de Oficina 10
Exquipos de Camputacidn 33
Maguinariasy Eguinos 10

Las adiciones por US5%82.437.63 corresponden a la compra de casa y terrenc en la urbanizacion
Metrdpolis 1l en mayo 13 del 2016. La disminucidn de los activos es originada por la terminacion de vida
atil de determinados activos.

Los gastas por depreciacién de los afios terminados al 31 de diciembre, usando el método de linea recta,
se distribuye en el estado de resultado en los gastos administratives por US53.964,50 {2016) y
US51.107,08 {2015}

11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES ~ " [ 7 -

Carresponden a cuentas por cobrar a8 compailias relacionadas ¥ otros concedidos en calidad de
préstamos a largo plaze.

Composicion 2016 015
OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTDS FOR COBRAR

RELACIOMADAS 143147918 161002247
MO RELACIOMADAS &05,250.60 805,250,000
TOTAL 2,236,729.18 2,415,272.57

Las valores por cobrar g la compafifa relacionada Moneyfast S.A. serdn recuperados cughdo termine de
vender el proyecto habitacional Metrdpolis I, o mediante una fusion con Paypower 5.a. (fienen los

mismaos accionistas),
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12. OTROS ACTIVES NO CORRIENTES -

Corresponde a acclones adquiridas de la compafiia Rentax S.A. que al 31 de diciembre del 2016 se
mantienen a su valor de adguisicion, los depositos en garantia corresponden a: Viantri por arfiendo de
lacal 866,25 v a Eléctrica de Guayaauil por alumbrada publico $547,74.

Composicicn 2016 2015

INVERSIONES EN ACCIONES 74210271 742102,71
DEPGSITGS EN GARANTIA 150062 6.253,99
TATAL 743 602,33 F48.356,70

15 CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGHR -

Obligaciores contrzldas por la empresa a corto plazo con proveedores, contratistas, y otros, originadas
por la por compra de bienes y servicios necesarios para o desenvelvimienta normal de ias operaciones
de la compafiia.

Las cuentas por pagar Fondos de Garantia son valores gue fos contratistas entregan en garantia por los
dineroz que recihe de parte de la empresa para los trabajos a realizar en la construccidn de viviendas; las
cuentas por pagar a clientes corresponden a clientes resciliados v otros clientes resueltos por
incumplimiente. Se detallan como sigue:

Composicidn 2616 2015
CLIENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 16798076 1.002.148.53
FONDO DE GARANTIA 55.715,50 5313519
CLIENTES F72.B57,23 525.058.51
OTROS 516872 2.584,21
TOTAL 1004532221 1.586.916,44

14. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Las operaciones de deuda se llevan a cabo con el propdsito de cubrir las necesidades de recursos de la
empresa para capital de trabaic o inversion ¥ se realizan bajo condiciones de mercado, teniendo en
cuenta los criterios de eportunidad, plazo, costo y riesgo financiero; los plazos de amartizacion se definen
de acuerdo con la inversidn o al comportamiento del flujo de caja.

Al 31 de diciembre del| 2016 ¥ 2015 muestran los siguientes saldnsf:é?
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. Bancos Parc n . Largo Plara- Total -
. h --'-_-_Cnrrlenli - . - .
Dovctos. por peger Bancos Locales - Boe. Bolivariana
PThEDS - DPELA364E concedide al 11/02,/2006 por LSS 37081, 000,00, 5 547 diss plaeo can
&| imterss del 2,53% con pagas mensuades 192,562, 50 m4s inkereses Voe. El 11/08/2007. 1,540, 510,00 000 154050000
Imterds provizlapads 7,313,233 Q.00 7313323
Tatal Ghligacianes Bancarias al 311215 1,547,313 - 154781333

15, OTRAS.OBLGACIONES CORRIENTES.

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafiia

ha efectuade retenciones en la fuente,

retenciones del IVA, v del [VA cobrade que al 31 de diciembre suman U5$11.726,08.

Se registra la provisin y cancelacidn del impuesto a [a renta minima del presente ejercicio.

o Salde . . L Saldo
Descrigdidn 01012016 . Aumentps .Dismin LClones . oy 2016

CON LA ADMINISTRACKSN TRIBUTARLS

RETENCIOM Ef LA FUENTE EME, RENTA 1780485  94,707.29 110,431.05 2,056.19

RETENCIOM EN LA FUENTE OE r'va 3214.87 3460197 28,613.21 9,203.63

[V COBRADD 12% 481.06 444753 4462133 436.26
21E0588 13375579 143,536.59 11,725,108

IMPLFESTO A LA PENTA POR PAGAR DEL EIERCICIC (1] 38652 17437641 108,428.28 66,334.90

TOTAL DBLWGACIDNES CON LA ADMINETRACION

TREBUTARLA 21,842,940  308,13340 251.964.82 7£,060.98

{1} Movimiento de la provisidn para impuesto ala renta

Los movimientos de la provision pars impuesto a ta rentz para el afio 2016 y 2015 fueron como sigue:

DETALLE - 2016 : ©o2ms
5aldos al comienzo del afie 38652 -
s provisiones del afio 174,376.61 105,381.532
Menos Pagos efectuados:
Impuests renta 2015 (386.52) -
Anticipos de impuesto alarenta {105,123.85) (108,994 20)
Retenciones del afo [2217.83) -
Saldos al final de afio por pagar 66,334.90

33653:’(?
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PAYPOWER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE CHCIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES 1.S.A.)

16, CWENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO -

Corresponde a valoras entregados por la compafiia Corporacion Inmobiliare Internacional Corpinter 5.A.
en calidad de préstamo para compra de bienes v servicios necesarios para el desarrollo de las
aperaciones de la Compaiila.

Composicion 2016 2015
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 28997470 0aon
TOTAL 28897470 0.0a

17.". CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO - .

Comprenden |os valores entregades por et accionista del exterior entregados en calidad de préstamos v
de compafiias refacionadas para financiar 1a compra de bienes y servicios necesarios para el desarrollo
normal de las actividades de la empresa. Al 21 de diciembre def 2016 v 2015 se muestra como sigue:

Composition 2016 2015

COMPANIAS RELACI ONADAS LOCALES {1y 283,409.48 B47 22228

PRESTAMOS DE ACCIOMISTAS DEL EXTERIOR (2] 42631404 0.00
B89, 74352 0.00

BAEN0S POFCION COFT RN et ers e sare s crsnsnn s ces sesnmssss saen 26340948

TOTAL 426,314.04 .00

(t] Saldo pendiente al 321 de diciembre del 2016, serd cancelado mediante la fusion CAINE-PAYPOWER
{tienen los mismos accionjstas) gue se ancuentra en proceso.

{2} Préstamos efectuados a la compahiia por el accionista mayontaric de la Compaiitia.
18. ANTICIPOS DECLIENTES

Corresponden a valores que han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra de
vivienda, al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se muestiran de la siguiente manerﬂ.:g
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PAYPOWER 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES U.5.A.}

Composicin 2016 205

CUDTAS DE ENTRADA / RESERVA 774,920.17 1,394 405 32
ABONOS A CUENTA 1,407,564.88 2,901,197 67
DESEMBOLS0S BANCARI QS 924,549.35 1,710,320.34
DESCUENTO CONTRATISTAS 1011,235.68 43,742 .90
VARIOS CLIENTES _ 918,344.54 315,404.83
TOTAL 4,127,714.62 5,371,131.56

A continuacién, se muestra el detalle de las cuentas can sus respectivos valores a corto v largo plazo:

. POR CONCEPTQ DE - CORTORLAZO LARGO PLAZD

2015 S TAAL 208
CUCTAS DE ENTRADA S RESERYA 121.216,18 653.703.50 774,919, 77
ABONGS A TUENTA £2.870,13 132768475 1.407.564 38
DESEMBOLSOS BAMCARIOS 20,103,268 884 445,09 924,544,35
DESCLIENTO CONTRATISTAS - 104.835,A3 101,335,638
VARIQS CLIENTES - 012,844 54 915 544,54
TOTAL 251.189.57 3.876.524,6% A4.327. 714,22

19. PATRIMONIO

19.1 CAPITAL SOCIAL
El capital social de la compafia al 21 de diclembre del 2016 esta conformado por 300.800 acciones
ordinarias y nominativas de un délar (USS 1,00) cada una, que dan un total de USS 300.800,00.

19.2 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION
Valor entregado como aportes para futuras capitalizacionss  por el accionista mayoritario. Al 31 de
diciembre refleja un saldo de $42 .86,

19.3 RESERVA LEGAL

De zcuerdo con la legislacién vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos &l 10% de la utilidad neta
del afio hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede ser pagada en
efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. 5u saido al 31 de diciembre
del 2016 USS 116.615,72.

19.4 RESULTADOS ACUMULAEDS

Los resultados [utilidades o pérdidas) de eaja ejercicio sen incluidos en este rubro, manteniendo registros
quea se permiten identificar su gjercicia de origen. Con la aprebacion de la Juntz General de Accionistas ¥
curnpliendo Ias disposiciones normativas aplicables, las utilidadez son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantiznen en Resultades acurmulados o se compensan con Iagq
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DCIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES U.S.A.)

Reserva lzgal, Reserva de capital ¥ otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los
Acclonistas.,

- Adopcidn por primera vez de las NIIF, - Saldo deudor at 31 de diciembre del 2015 por US%795,48
cargade al patrimonia de los accionistas como resultado de la implemertacion de las Normas
Internacionales de Infermacion Financiera MIIF al 01 de enero del 2010.

- Ganancias {pérdidas) acumuladas. - Corresponden a los resultados cobtenidos en ejercicios
ecandmicos de afios anteriores, al 31 de diciembre del 2016 suman US$7,10.

19.5 RESUETADO DEL EIERCICID

Ganancia del ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2018 de Uss
511.325,16 después del impuesto a la renta.

20. INGRESOS

Los ingresos corresponden a venta de villas en las etapas 7y 8 de Matrdpalis M2G Y M2F, y par servicios
de elaboracién de minutas v otros realizadas desde el 1 de enere al 31 de«liciembre de] afic 2016 Se
facturaran cumpliendo |os reguisitos gque sefiala el Reglamento de Facturacion. Los intereses y otros
forman parte de Otros INgresos,

Composicidn 2016 2015

VEMTA [ BIEMES 6.232.522,E7 9.312.836,09
WENTA DE SERWVITIDS 33337151 anl1lzai
OTROS IMGRESOS 23,239,188 . 82750 A3
TOTAL INGRESDS 6.289.843,36 340979892

21 COSTOSY.GASTOS - . .

Los costas y gastos realizados durante el presente ejercicio econdmico se muestran de [a siguiente
manera:

21.1 COSTO DE VENTAS

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 representan el 79,52% {2015) y 84,30% (2015] en
su orden, sobre g total de 'Ingresusé?
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Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{EXPRESADAS EN DOLARES ULS.A}

Compositidn 2016 2005
COSTOS DE VENTAS 5,001,943.12 793281218
TOTAL 5,001,942.12 7,832,812.18

21.2 GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por ia actividad del negocio representan al
31 de diciembre del 2015y 2015 ol T 25%; v al 7.10% en sy orilen; sobre o) total deingresos,

Compesicion 2016 2015

GASTOS ADMINISTRATIVOS : 230,814.70 54576917
GASTOS DE VENTAS 18,563.48 127 44649
TOTAL 249,378.18 668 215.66

213 GASTOS FINANCIEROS

Son gastos ortginadas par la necasidad de requerimiznts de financiamiente, @) 21 de dicdiembre del 2016
¥ 2015 representan el 5,42% y 5,30% en su orden; sobre el total de ingresos,

Compasician 2016 2015
GASTOS FINANCIEROS 34102161 402 728.22
TOTAL 341 021.61 498, 728.22

21.4 OTROS GASTOS

son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre dal 2018 y 2015, regrasentan el
0,19% v 0,17% sobre al total de ingresos.

Composicidn 2006 2015
OTROS GASTOS ’ 11,804.63 15,826.62
TOTAL 11,504.68 15,826,652

=%
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22, .IMPUESTQ ALARENTA =

La hormativa tribuiaria vigente determina que en ¢asc de que el impuesto 2 [a renta causado sea menor
que ef monto del anticipo minime de impuesto a la renta calculado en funcidn de las cifras reportadas al

afio anterior, éste dltimo se convertird an impuesto 2 |z renta definitivo.

La conciliacidn tribuatara para establecer &l impuesto a la renta talsado se detalla & continuacion:

Conciliadén Tributaria 2016 2015
Utilidad contable, base de cilculo del 15% de Partidpacdion a _
Trabajadores B85, 701.77 294.216.24
Mas:
Gastos no deducibles _ 11,804.68 15,826.62
Base imponible para gl impuesto ala renta 087,506.45 310,042, 86
Impuesto a larenta causado 174,376.61 F7,510.72
tasa de IMPUESTO e 25% 2%
Determinacién de pago de minimo de impuesto a la renta
Anticipo de impuesto calculado parz el afio 10%,123.88 104,381.32
Impuests ala renta causado 174 376.61 - FREM072
Impuesto a pagar mayor enire anticipo e impusasto a la renta 174,376.61 109,381.32

El gasto por impuesto a las ganancias cotrientes corresponde al impuesto por pagar, calculado a una tasa
del 25% sobre |2 renta gravable del 2016.

23. ‘CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones coma agente de retenciéh y percepcion del impuesto a la renta, asi
coma fos criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compaiiia. Fl resultada de mi revision no reveld en las transacciones exarninadas gue a mi opinidn
constituyan incumplimiento significativo de las ohligaciones de PAYPOWER 5.A. como agente de
refencion y percepcidn del impuesto a la renta durante el aiio terminado al 31 de diciembre del Zﬂlgg
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24, NDRMAS DE PREVENCIGN DE LAVADO DEACTIVOS -~ %

Al 31 de dictembre del 2006 y 2015 PAYPOWER 5.A, ha dado cumplimientc # procese de
implementacion de la normatividad para prevencion de javado de activas con los principales proceses
dispuestos &n |la normativa vigente sobre prevencidn de lavado de Activos y Financtamiento del
Terrofismo — LAFT, seglin Resolucién de fa Superintendencia de Compafifas No. SCY.DSC. 14.0098 de junio
3Q del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014.

25, EVENTOS SUBSECUENTES © ~ .

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de preparacién de estos estados financieros guditados, no se
produjeron eventos, que en opinion de la Administracion de |z Compafiia pudieren tener un efecto
significative sobre dichas estades financieros, que no se hayan revelado 2n los mismos y que ameriten
WA YREYOT expﬁsﬂnﬁn:g '
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