COMPARIA TUTOBIENES S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

COMPANIA TUTOBIENES S.A.

(La compaitia) fue constituida, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, siendo
su aprobacion en la Superintendencia de Compafiias de Guayaquil, mediante resolucion
No. 04-M.DIC.0241, de fecha 9 de noviembre del 2004, e inscrita en el Registro
Mercantil, con el No. 870, de esta misma ciudad, el 9 de noviembre del 2004. Su actividad
principal es dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, asi
como también la fabricacion v comercializacion de matenales de la construccion.

La Propiedad del Km 14.5 Via a Daule fue vendida en el 2013. En el mismo afio se
adquirieron vanas propiedades, principalmente un terreno en el km 20 de la via a Daule
donde se piensa construir un complejo de galpones. La propiedad del Km 20 de la via a
Daule fue vendida en el afio 2016,

Desde el 1 de septiembre del 2013, las operaciones de Tutobienes se vienen desarrollando
en un bien inmueble identificado con el codigo catastral No.48-0163-001-0-0-0-0 y
matricula inmobiliaria No.7127, que la compafiia Goldenvest S.A., le hizo entrega en
forma gratuita mediante escritura de comodato. El bien inmueble se encuentra ubicado en
la parroquia Pascuales, del canton Guayaquil, provincia del Guayas y el plazo para
explotacion del mismo es de diez afios.

En diciembre del 2017 se realizaron venta y donacion de acciones por parte de algunos
accionistas. (Ver Nota No.13 del Capital Social)

2.- BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Declaracion de Cumplimiento.- La Empresa preparo sus estados financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en
cumplimiento de lo establecido en la Resolucion de la Superintendencia de
Compaifiias No. SC.G.ICLCPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, la que
requiere que los Estados Financieros sean preparados y presentados conforme los
establece la Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

b) Bases de Medicion - Los Estados Financieros de la Empresa han sido preparados
sobre la base del costo historico

¢) Moneda Funcional y de Presentacion.- Los estados financieros estan preparados
y presentados en dolares de Los Estados Unidos de Norte América, la cual es la
moneda funcional de la empresa. A menos que se indique lo contrario, las cifras
financiera incluida en los Estados Financieros adjuntos, se expresa en dolares.

d) Uso de estimaciones - La preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF, requieren que la administracion efectué ciertas estimaciones y supuestos
contables, que inciden sobre la presentacion de activos, pasivos y los montos de los
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ingresos y gastos durante el periodo economico; asi como también las revelaciones
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

3.- POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:

a)

b)

c)

d)

Clasificacion de saldos corrientes ¥ no corrientes - Los saldos de los activos v
pasivos presentados en el Estado de Situacion Financiera, se encuentran
clasificados en funcion de su vencimiento, es decir como corrientes a aquellos
cuyo vencimiento se encuentran dentro de un periodo cormnente ¥y como no
corrientes, los de vencimiento superior a doce meses.

Propiedades, Planta v Equipos- Estan registradas al costo de adquisicion o
construccion segun corresponda, posteriormente se carga al mismo la revaluacion,
menos la depreciacion acumulada o detenioro de los mismos, de manera que estos
representen su valor razonable. Las erogaciones por mantenimiento, reparaciones
mayores, asi como de nuevas adquisiciones se cargan al costo o gasto al incurrirse
en ellos. La depreciacion se calcula por ¢l método de linea recta en funcion de los
aios de vida util eshmada, en base a los siguientes porcentajes anuales.

ACTIVOS FLJOS
Edificios 5%
Maquinarias y Equipos 10%
Muebles v Equipos de Oficina 10%
Equipos de Computacion 33%
Vehiculos 20%

Impuesto Diferido.- Con base a la Norma Internacional de Informacion Financiera
NIC-12, la empresa reconocid como politica contable el Impuesto Diferido
determinado sobre la base de las diferencias temporales deducibles asociadas con
provisiones y estimaciones contables. El impuesto de renta difenido pasivo es
reconocido por diferencias fiscales asociadas con la revaluacion de activos fijos.
Los impuestos de renta diferidos activos y pasivos son medidos a la tasa de
impuesto que se espera que sea aplicada en el periodo en el cual el activo sera
realizado o el pasivo pagado. Los impuestos de renta diferidos activos v pasivos
son mostrados de forma neta, ya que se relacionan con una misma entidad fiscal,
quien reporta y declara sus impuestos en forma independiente.

Beneficios Sociales.- Estan registrados, con cargo a los resultados del periodo.

Los Principios de Contabilidad requieren que los gastos acumulados, incluidos los
beneficios sociales sean registrados sobre la base del devengado. Sin embargo la
compaifiia en cumplimiento con la NIC 19, dispuso a compaiiia Actuaria Cia. Ltda ,
preparar un estudio actuarial para determinar la provision por Jubilacion y
Bonificacion por Desahucio al 31 de diciembre del 2019,

Dando cumplimiento a esta normativa, la empresa procedio a reconocer dentro de
sus estados financieros, la provision por Jubilacion Patronal y Desahucio,
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correspondiente a cuatro trabajadores con una antigiiedad laboral que es superior a
los tres afios de servicios dentro de la empresa.

¢) Reserva Legal.- La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria del
10% de la utilidad anual para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, y sirve para absorber
perdidas incurridas y utilizadas como Aportes para Futuro Aumento de Capital.

) Participacién de Trabajadores.- Conforme con la disposicion del Régimen
Laboral Ecuatoriano, la empresa Tutobienes S A, procedio con el calculo y
distribucion del 15% de sus utilidades a sus trabajadores v su pago se esta
cumpliendo anualmente en el plazo estipulado en la presente normativa legal.

¢) Impuesto renta- La Ley de Régimen tnbutario Interno y su Reglamento de
aplicacion determinan que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad el
22% vy 25% de impuesto a la renta, de acuerdo al tipo de compaiiia, una vez
deducido el 15% de participacion a sus trabajadores.

4.- EFECTIVO DISPONIBLE

La cuenta de caja y bancos, al 31 de diciembre del 2019, cerré con la siguiente
disponibilidad de efectivo.

2,019
Caja 60.00
Bancos (1) 228,755.96
Total: 228,815.96

(1) Corresponde al saldo de la cuenta corriente 00-518066-8 del banco Bolivariano.

5.- CUENTAS POR COBRAR

El siguiente es un resumen de las Cuentas por Cobrar, al 31 de diciembre del 2019.

2,019
Clientes (1) 30,334.28
Total: 30,334.28

(1) Corresponde a facturas por cobrar clientes, las cuales fisicamente fueron arqueadas
en los archivos de la compaiiia..
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6.- IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

El siguiente es un resumen de los pagos anticipados, al 31 de diciembre del 2019:

Credito Tributario IVA Pagado en Compras

Retenciones en la Fuente Afios Anteriores
Retenciones en la Fuente del Ejercicio

Depositos En Garantia
Total:

2,019

333.94
12,746.44
19,891.20

4,560.79
37,532.37

(1) Estos valores representan el crédito tributario de la compaiiia, los cuales se encuentran
pendientes de compensar con sus obligaciones fiscales del Impuesto al Valor
Agregado e Impuesto a la Renta.

(2) Garantia por medidores de la Empresa Eléctrica en Pascuales, entregada el 31 de

octubre del 2013,

7.- PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Corresponde a los bienes muebles e inmuebles adquiridos por la compaiiia, los cuales se
encuentran sustentados con titulos de propiedad y respectivas facturas de compras. Las
depreciaciones, excepto por edificios, se encuentran calculadas conforme con los
porcentajes dispuestos en el Reglamento de la Ley Orgdnica de Régimen Trbutario

Interno.

El siguiente es un resumen de los activos fijos, al 31 de diciembre del 2019:

Terrenos y Edificios
Vehiculos

Herramientas y Equipos
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion

Total Costo
(-) Depreciacion Acumulada

Total:
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SALDO REBAJA ADICIONES SALDO
31/12/2018 NITF TRANSF. 311272019
2,650,000.00 0.00 37898571  3,028985.71

79.446.43 0.00 0.00 19.446.43
114,111.75 0.00 0.00 114,111.75
0.00 0.00 0.00 0.00
2,253.30 0.00 0.00 225330
284581148 0.00 37898571  3,224.797.19

-179,149.00 0.00 -7,141.08 -186,290.08
2,666,662.48 0.00 371,844.63  3,038,507.11
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8.- ACTIVOS DIFERIDOS

2,019
Activo por Impuesto Diferido (1 1,100.78
Total: 1,100.78

(1) Corresponde al 22% Impuesto a la Renta por el valor provisionado por Jubilacion
Patronal y Desahucio del afio 2019 $ 2,636.52.

A partir del aflo 2018 : Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de
Ia Dolarizacion y Modernizacién de la Gestién Financiera, dispuso una modificacion en el articulo
10, numeral 13 en la Ley de Régimen Tributario Interno,

El Reglamento puntualmente dice:

“11.Las provisiones efectuadas para cubnr los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Organica para la
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la
Gestion Financiera, no son deducibles; sin embargo, se reconocerd un Impuesto Difendo
por este concepto, €l cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para la cancelar la obligacion por la cual se efectud la
provision y hasta por ¢l monto efectivamente pagado, conforme lo dispuesto en la Ley de
Régimen Tributario Interno.”

9.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El siguiente es un resumen de otras Cuentas por Cobrar, al 31 de diciembre del 2019

2,019
Anticipos Proveedores LP (1) 139,000.00
Total 139,000.00

(1) Corresponde a dinero entregado para compra de propiedades en Manglero Vista.
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10.- CUENTAS POR PAGAR

El siguiente es un resumen de las Cuentas por Pagar 2019:

2,019
Acreedores Varios (1) 32,170.00
Impuestos Retenidos (2) 3.320.70
Obligacion Patronales (2) 820.14
Provisiones Benef.Sociales (3) 748.52
Total: 37,059.36

(1) Son facturas por pagar a proveedores varios de bienes vy servicios de la compaiiia

(2) Corresponde a los impuestos fiscales pendientes de pago a diciembre 31 del 2019,
por concepto de 12% impuesto al valor agregado facturado por las ventas, la
retencion en la fuente y del 12% IVA, aportes al [ESS.

(3) Son valores de decimos terceros y cuartos por pagar.

11.- OTROS PASIVOS Y PROVISIONES

El siguiente es un resumen de otros pasivos y provisiones por pagar, al 31 de diciembre del
2019:

2,019
Utilidad a Trabajadores 14,541.00
Impuesto a la Renta (1) 15,579.10
Total 30,120.10

(1) Corresponde al 22% del impuesto a la renta.
12.- OBLIGACIONES LARGO PLAZO

El siguiente es un resumen de obligaciones bancarias a largo plazo, al 31 de Diciembre
del 2019:

(6]



COMPARIA TUTOBIENES S.A
NOT LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2,019
Cuentas por pagar Accionistas 2.800,000.00
Provision Jubilacion Patronal y Desahucio (1) 10,789.93
Depositos en Garantia (2) 1,500.00
Total Pasivo Largo Plazo: 2,812,289.93

(1) Corresponden al cumplimiento de la Normativa contable para la implementacién de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIC.19, con la cual se contrato
un estudio actuanal, para determinar la provision por los conceptos antes indicados

(2) Corresponden a depositos en garantias (saldo de Nestle) entregados por los clientes
para fiel cumplimiento de los contratos de arriendo del inmueble.

13.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2019 el capital social de la compaifiia se encuentra constituido por
un mil délares, dividido en mil acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una. El
paquete accionario de la compaiiia se encuentra conformado de la siguiente forma, asi:

2,019 Y
Castro Pere Jorge Luis 28,400 40%
Castro Pere Juan José 21,300 30%
Castro Pere Paula Maria 21.300 30%
Total: 71,000 100%

14.- RESERVAS LEGAL Y NIIF

Reserva Legal - De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiiias, se establece que
las empresas deben efectuar obligatoriamente una reserva de un valor no menor del 10% de
la ganancia anual, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de

esta cuenta ser capitalizado para cubrir pérdidas.

2,019
Reserva Legal y Facultativa 35,500.00
Total 35,500.00

Resultado Acum. NIIF, Adopcién por Primera Vez - Este valor fue compensado con
Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores.

[7]



COMPANIA TUTOBIENES S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

15.- UTILIDAD O PERDIDA

Las utilidades de la empresa, al 31 de Diciembre del 2019, es la siguiente:

2,019
Uilidad No Distribuida Ejercicio Afio Anterior B49 871 81
Lilidad Acumulada de Ejercicios Anteriores -£36,178.82
Utilidad del Ejercicio H8.826.53
Total: 282,519.52

16.- INGRESOS COSTOS Y GASTOS

Las ventas se encuentran soportadas con respectivas facturacion a clientes nacionales, de
las cuales luego de deducido los costos, gastos de operacion, se genera una utilidad antes
de participacion a los empleados e impuesto a la renta. Los otros ingresos corresponden a
la Utilidad en la Venta de una propiedad v a los intereses ganados por el crédito otorgado.

Los gastos de de administracion y de operacion, se encuentran concentrados en sueldos v
beneficios sociales, gasto de depreciacion, luz y fuerza motriz y otros gastos normales de
operacion, los cuales se encuentran adecuadamente sustentados con planillas de pago y de
aportaciones al Seguros Social y facturas autorizadas por el Servicios de Rentas Internas,
las cuales sustentan los respectivos costos y gastos.

2,019
Ingresos 248,640.00
Intereses Ganados 0.00
Gastos de Administracion (1) -151,700.00
Gastos Financieros v Provisiones de gastos 0.00
Utlidad Antes de Participacion de Trabajadores 96,940.00

¢ Impuesto a la Renta
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17.-IMPUESTO A LA RENTA

Las conciliaciones tributarias preparadas por la Compaiia para establecer el impuesto a la
renta causado en los afios 2019, fue la siguiente:

2,019
Utilidad (Perdida) antes de Participacion de Trabajadores e 96.940.00
Impuesto a la Renta
Menos
15% Participacion de Trabajadores 14,541.00
Mas
Gastos no Deducibles 12.019.79
Menos
Amortizacion de Perdidas Trbutanas 23,604.70
Base Impomble Impuesto a la Renta 70.814.09
22% Impuesto a la Renta 15,579.10
Menos
Retenciones en la Fuente del Ejercicio Tributano 19.891.20
Retenciones en la fuente Afios Anteriores 12,746.44
(-) Descuento Tercera Cuota Anticipo
Saldo a Pagar del Impuesto A la Renta -17,058.54

18.- CONTINGENCIAS Y EVENTOS SUBSECUENTES

Activo y Pasivos Contingentes- Al 31 de diciembre del 2019, no existen activos y
pasivos contingentes que afecten la situacion financiera de la compaiiia.

Eventos Subsecuentes - A 31 de diciembre del 2019, no se han producido situaciones que
en la opimion de la Administracion de la compafia podrian tener un efecto importante
dentro de los Estados Financieros adjuntos.
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