COMP

(La compaiila) fue consiiluida, en la ciudad de Guayaqual, Provincia del Guayas, sicndo
su aprobacidn en la Superintendencia de Compafiias de Guayaquil, mediante resolucion
No. 04-M.DIC.0241, de fecha 9 de noviembre del 2004, e ioscrita en el Registro
Mercandl, con el No. 870, de esta misma ciudad, ci 9 de noviembre del 2004. Su actividad
principal es dedicurse a ln compra, venta, alguiler v explotacidn de bienes inmuebles, asi
como tumtbidn fa fabricacién y comercializacion de materiales de la construccidn,

La compafiia & cieclo de llevar a cabo la activided inmobilianie, recibid tres fotes de
terrenos ubicados en el Km, 14 4 de la via Guayaguil — Daule, por medio de escoilum
piiblica de contrato de comodaio o préstamo de uso de suclo en forma gratuita, celebrada
con los conyuges sedor Jorge Luis Castro Mufloz v seflors Marilde Pere Yeaza de Castro,
2l 2 de enero del 2007. El preseme conirato fue firmado a wn plazo de 10 aflos y =l
momento de su conclusidn todas las obras de infreestructura deswrrolladas en los tres lotes
de terreno serin cedidos a pombre de los comodantes, sin que los cdnyuges sefior Jorge
Luis Castro Myfioz y seflora Matilde Pere Ycaza de Castro, tengan que pagar ningin valor
a nombre de Ja compabia Tulobienes 3.A.

Las actividades principales desarrolladas durante los afios 2007 y 2008, fueron las de
planificacion financiera, obtencion de recursos financieros de fuentes extemaz, inicio de
las obras de infracstructura, mediante la construccién de galpones y bodegas destinados

para e! alquiler.

2.- BASE DE PREPARACION DE LGOS ESTADOS FINANCIERQOS

8} Deglaracién de Cumplimiento- La Empress prepero sus estados financicros de
conformidad con las Normes Internacionzles de lnformacion Financiera (NIIF) en
cumplimiento de lo cstablecido en la Resolucidn de lo Supenniendencia de
Compafifas No. SC.GICLCPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre dei 20il,
publicada en el Regisiro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, la que
requiere que los Estados Financieros s=an preparsdos y presentados confomme los
establece la Normas Intetnacionales de Informacion Financiera (N1IF)

b) Bases de Medicidn - Los Estados Financieros de la Empresa han sido preparados
sobre la base del costo historico

<) Moneds Funcional ¥ de Presentacion,- Los estados financieros esbin preperados
y presentados en dolares de Los Estados Unidos de Norte América, la cual & la
moneda fumcional de la empresa. A menos que se indique lo comtranio, las cifras
fnanciers inclvida en los Estados Financieros adjunios, se expresa en délaes.
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~ La preparacién de jos csiados financieros de acuendo con
las NITF, requicren que la administracion efectué cientas estimaciones ¥ supucstos
contables, que inciden sobre la presentaciom de activos, pasivos v los montos de fos
ingresos v gastos durante ¢l pediode econdmico; asi como también las revelaciones
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

1.~ POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:

a)

b)

Clagificacifin d¢ saldos corrigntes ¥ no corvientes - Los saldos de los activos ¥
pasivos presentados en el Estado de Situscién Financiers, se encuentran
clasificados en funcidén de su vencimiento, ¢s decir como corrientes a aquellos
cUyo VEnSimienio 3¢ encusntran demtro de un periodo comiente y Ccomo Do
cortientes, los de vencimiento superior a doce meses.

Propiedades, Plants v Equipes- Estin registradas al costo de sdquisicidn o
coastruccidn segin comesponda, postenonmenie se carga al mismo la revaluacidén,
menas la depreciacion acumunladz o deterioro de los mismos, de manera que cstos
represcnten su valor razenabie.  Las erogaciones por manietumiento, reparaciones
mayores, nsi como de nuevas adquisiciones sc cargan al costo o gasto al incurrirse
en ellos. La depreciacidn se calcula por el método de |inea rects en funcidn de los
afos de vida Uil estimada, en base a los siguienites porcentajes anusles.

ACTIVOS FLIOS
Edificios %
Maguinarias y Equipos 10%
Muehbles y Equipos de Oficina 10%
Equipos de Computacidn 33%
Vehlculos 2%

La empresa cumpliendo con la aplicacién de la normativa de implementacién de
Ias Normas [niernacionales de Informacién Financiers, procedié a revalorizar sus
attivos fijos, para tal efectud reevalud en su propiedad plasta v equipo.

Impyeste Diferido - Con base a la Norma Internacional de Informacién Financiera
WIC-12, la empresa reconocid como politica contable el Impuesto Diferido
determingdo sobee la basc de las diferencias temporales deducibles asocisdas con
provisiones ¥ esgtimaciones contables. El impuesto de renta diferide pasivo ¢
reconocido por diferencias fiscales asociadas con la revaluacidn de activos fijos.
Los wnpucstos de renta diferides activoz y pasives son medidos a la tasa de
impuesto que se espera que séa eplicada en el perfodo en el cusl el activo serd
realizado o ¢l pasivo pagado. Los impuesios de renta diferidos activos y pasivos
son mostrados de forma meta, ya que s+ relacionan ¢on una misma entidad fiscal
quien reporta y declars su3 impuestos en forma independiente.



d) Beoeficigy Sociales.- Estim registrados, con cargo a los résullades del periodo.
Los Principios de Contabilidad requieren que log gastos scumulados, incluidos los
beneficios sociales sean registrados sobre |a base del devengado. Sin cmbargo la
compaiiiz en cumplimiento con la NIC 19, dispuso a compafiis Actuarie Cla. Lida.,
preparar un estudio achuarial para determinar la provision por Jubilaciém ¥
Bonificacidén por Desahucio al 31 de diciembre del 2011 v 2012

Beneficios Sociules.-
Coptinua. .. .,

Dande cumplimiento a =5t normativa, la empresa procedid a reconocer dentro de
sus estados financieros, I provisidn por Jubilacidm Patronal v Desahucio,
correspondiente & cuatro trabajadorss ¢con uns antigiledad laboral que superior a los
tres afios de servicios dentro de la empresa,

¢) Reservg Lggal- La Loy de Compaftias establece una apropiacion obligatoria del
10% de la utilidad anual para la reserva legal, hasta que represente par lo menos el
50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, y sirve para absorber
pérdidas mcwridas v utilizades como Aportes para Futuro Aumento de Capital,

f) Partigipacién de Trabaladores- Conforme con la disposicidn de} Rigimen
Laboral Ecuatoriono, la empress Tutobienes S.A. procedid con ¢l cdlevio ¥
distribucion del 15% de sus utibdades a sus irabajadores y sy pago sc estd
cumpliendo anusimente en ¢| plazo estipulado en la presente normanva legal,

g) Impyesio remts.- La Ley de Régimen tributano [mierno y se Reglamento de
aplicacitn determinzn que las sociedades nacionales pagaran sobre Iz wtilidad et
213% de impuecsio & la renta, una vez deducido el 15% de participacion a sus
trabajadores.

b} Resuliado Acum, NIIF, Adopcitn por Primers Yeg- Cooforme lo dispusc la
Superintendencia de Compafias, en ! Registro Oficial Mo, 419 del 4 de abril del
2011, en su Resolusidn N, SC.GICICPAIFRS.11.03, Tulobienes 3S.A., como
prodducte de o implementagidn de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NUFs, cn sus activos y pasives, procedid & reconocer en el patrimonio
de la empresa el saido de las cuentas de activos vy pasivos de Resultados Acem.
NIIF, como Reserva NIF Adopeifn Por Pimera Vez

Conforme Io dispuso la Superintendencia de Compaiiizs, ¢n ¢l Registro Oficial No.
419 dal 4 de abril del 2011, en 5u Resolucién N, SC.GICLCPAIFRSE.11.03, el 23
de octubre del afdo 2011, en las instalaciones de la empresa, Tutobienes S.A., ¢
efecmé la Junta General de Acciopistes, mediante 12 cual se aprobaron los ajustes
realizados bajo NIIF, asl como el saldo patrimomaal de Reswliados dcum. NIF,
Adapcidn por Primera Ve
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Confonne lo establece ja misma norma, los ajustes de la Adopcidén por pnmera

vez NIIF, s¢ registraran en el patimonio en la subcuenta denominada Rﬁuhdm
Acumulados provenientes de la Adopcidn Por Primera Ver NITF® scparada del
resie de Jos resuitados acumulados, y su saldo scrcedor no podrd ser distribuido
entre los pccionigtas o gocios, no seth Wlihyado en aumentar Capital, en virtud de
quc no cormesponde a resultados operacionales, motivo por el gue tampoco 105
trabajadores leodrin derecho a su participacion sobre este excedente. De existir un
saldo acreedor, cstc podrd ser ufilizado dmicaments para enjugar perdidas
acumuladas y las del (lumo gexicic econdouco conchudo, 5 as hublese,

4~ EFECTIVO DISPONIRLE

La cuenta de¢ caje v baneoa, al 31 de diciembre del 2002 ¥ 2011, cermd con Ja siguicnte
disponibiiidad de efective.

4012 kR V)
(Dtares)
Caia 60 60
Banons i 11618 xed
Total: 11,678 372,864

(1) Luego de haber revisado la coociliacido v respectivas partidas comcilistorizs de la
cucniz corfiente 00-515066€ del banco Bolivarianp, s¢ comprobd la adecuada
dispoaibilidad y razonabilidad del saldo reflejado en ¢l balance general.

5- CUENTAS POR COBRAR
El siguientc e= un resumen de las Cuenlas por Cobrar, al 31 de diciembre del 2002 v 2011
2012 2,001
{Diélares)
Cliemes )] 48,717 38,708
Anticipos 2 Proveedores 244702 -
Total: 293419 aﬂi

{1) Corresponde a facmras por cobear clienics, las cuales fisicamente fueron arqueadas
en los archivos de 12 compaftia,
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COMPARNIA TUT

COMPARIA TUTQBIENES 5.4,
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
FOR EL 0O TERMINADO Al 31 DE DICIEMBERE DEL 2012

b~ IMEUESTOS X FACOS ANTICIFADOS

El siguiente e un reswmen de los pagos anticipados, at 31 de diciembre del 2012 y 2011

Cresdito Tributario WA Pagado en Compras

Retenciones £o la Fuente
Impuestos Hetemido 12% 1WA
Depositos En Garantia

Total:

6.- IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Contizua., . ..

F1) ¥ 2011
{Dolares)
{1} = =
{E) DE, 500 05,772
{E) 251104 21,445
2,636 030
126,858 L5

{1) Estos veiores representan el crédito tribntario de la compadifa, los cuales se encucnban
pendicptes de compensar con sus obligaciones fiscales del Impuesio al Valor
Agregade € lmpuesto a 1a Renta del presente £jercicio scondmico.

7.~ PROPIEDADES. MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Comesponde a los bienes muebles & inmuebles adquiridos por la compadia, los cuales s¢
encuentran sustentados con titulos de propiedad y respectivas facturas de compras. Las
depreciaciones, excepto por edificios, se encuentran calculadas conforme con los
porcentajes dispuestos en el Reglamento de la Ley Orgdnica de Régimen Tributano

interno.

Bl siguiente s un resumen de los activos fijos, al 31 de dicierobre del 2012 ¥ 2011

Temenos y Mejoras
Vehicuios

Herramientas y Equipos
Musbles v Engens
Equipes de Computacion
Total Costo

{-) Deprecizcion Acumulads

Total:

SALIHD REBAJA ADICHONES SAl. D0

Jl-die-11 NUF TRANSF. 32
2.016.664 = : 2016.654
: g 43.741 43.741
114.112 . - 114.112

5.495 {5.895) : :

2.593 (340) , 2,253
2.139.265 (6.235) 49741 2176770
{732.397) 1554 (243873)  (975512)
1.405.871 (468 _ (199.032) 1201259
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L& empresa cumpliendo con la aplicacion de la NIC 16, correspondients 2 |la normativa de
implementacién de las Normas Intemascionales de Informacién Fimanciera, procedit a
revalorizar sus activos fijos, para tal efectud reevalud en su propisdad planta ¥ equipo,
normaative con la cual sue activos fijos sufrieron vna desvalonizacion de su costo histérice.

.- CARGOS DIFERIDOS
Los cargos diferidos al 31 de diczembre del 2012 y 2011, 3¢ presentan 2 continuacion:

1812 AT
i Dirlares)
Impuesto Renta Dikrido it -
Giastos de Congtiluchon - 404
(=) Amortizacion Acumulada - {ZB{H
Tanal: rbh 24

9.- OBLIGACIONES PANCARIAS CORTO PLAZO

Log saldos de los estados financieros al 31 de diciembre del 2012, Corresponde a dos
préstamos hipotecanios ¢omunes firmados con ¢l Banco Bolivariano, los cuales al ciemre
del presente ejercicio fiscal, 3¢ encuentran com los siguientes saldos por pagar:

1,813 2811
(Diares)
Banco Bolivariano Op. 198617 Tasa Int. 9.52% 270,000
Banco Bolivariane Cp, 202707 Tasa Int, 9.61% 00,000
Porcion Corrients Larga Plazo i 801 333
Touk — A

10.- CUENTAS POR PAGAR

El siguienie es un resumen de las Cuentas por Pagar 2012 y 2011, las cuales se concentran
muy §ignificativamente en anticipo de clientes:

2013 100§
{Diikares)

Acrecdores Varios {1} [ 3087 5,050

Impussios Retenidos () 328 1.05%

Obligacien Patronales ] 1433

Total: lﬂ TS558

{1) Son facturas por pager a proveedores varios de bienss y servicios de is compafiia
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(2} Corresponde & los impuestos fiscales pendientes de pago a diciembre 31 del 2012,
por concepto de¢ 12% impuesto al valor agregado facturado por les ventss, s
refencidn en la fuente y del 12% TV A,

11.- OTROS PASIVOS ¥ PROVISIONES
El siguiente es un resumen de otros pasivos ¥ provisiones por pagar, al 31 de diciembre del
22y 2011:

2402 2411

(Difares)

Participacioe de Utilidad Trabatadores {1y 6839 70,687
Impaesto 2 la Renils (1} 90,814 95,157
Total: 159,412 166,584

11.- OTROS PASIVOS Y PROVISIONES

Conlinia...

(1) Corresponde al 15% de panticipacidn de la utilidad de los trabsjadores y el 23% y 24%
del impuesto a la renta, calculado de la wilidad obenids por la compafila darante el
gjercicio seondntico de los afos 2012 y 2011,

12~ QBLIGACIONES LARGO PLAZO
El siguicnir o5 un resumen de obligaciones bamcaries a largo plazo, al 31 de Diciembre
det 2012 y 2011
T 201
(Didares)
#yestamo Bancario Largo Plac X
Cuentas por pegar Accicuistas - 31,855
Provisien Jubilacion Patronal y Desahucio (1) 3,063
Diepisitins en Garantia 2) 124,623 138,963
Total Paxivo Largo Plazy: 127,692 170,824

(1} Corresponden al cumplimiento de la Normativa contable para la implementacitn de
les Mormas Inievoacionales de Informacién Financiers NIC.19, con Ja cual s2 copirato
un estudio actuarial, pars determinar la provisidn por los conceptos antes indicados

(2) Comresponden a depositos en garantias entegados por los clientes para fiel
cumplimiento 3¢ contrato del amiendo de inmuebles propicdad de Tutobienes 5.4
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13- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 el capital social de la compafi{a se éncuentra
constityido por uh rmal délares, dividide en mil acctones ordinanias y noinativas de un délar
cada una, El paguete accionario de 1z compaida se encuentra conformado de la siguiente
forma, asi;

1siz 0L
{Dilares)
Castro Mufioz Jorge Lg 53,250 53250
Castro Pere Joege Luis 7,100 7,100
Gurzomi Ferrero Irene 4,970 4,570
Sucscum Garcia Wolfpang 5,680 3,640
Total: 1o Tli'lllﬂ

14.- RESERVAS [ EGAL Y NITF

Reserva Lesal - De conformidad con el Ast. 297 de Ja Ley de Compaiias, se establece que
las empresas deben efectuar obligatorizamente vha reserva de un valor oo menor del 10%: de
la ganancia anual, hasta gue slcance por lo menos el 50%% del capital pagado. El saldo de
cale cuenta ser capitalizado par cubrir pérdidas.

Resultado Acum. NITIF, Adopcién por Primera Vez.- Conforme lo dispuso la
Superintendencia de Compaitias, en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abail del 2011, en
st Resolucitn N. SC.GUICILCPAIFRS.11.G3, Tuiobieoes S5.A., como producto de la
implementacién de las Noonas Internacionales de informacién Financicra NIIFs, en sus
BCTIVOS Y pasivos, procedid a reconocer n ol patrimonio de la empresa el saldo de las
cuentas de ectivos ¥ pasives de Resultados Acuen, MIIF, como Reserva NIIF Adopeidn
Por Primera Vez.

1002 w0
, {Dxdlares)
Reserva Legal y Facultativa i) 15,500 10,936
NITF Adopeion Primers Vez i4) (5.441) :
Total 30,059 30,956

15.- UTILIDADES
Las utitidades de {a emopresa, al 31 de Diciembre del 2002 y 2011, ¢s Ia saguicte:
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MF H 558.4A
NOTAS A EST.
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2,871 Lot
(Darcs)
Uilidad Mo Dristribuida Ejercicio Aflo Anterior areond 415079
Uilided Del Preserie Ejercicio 292,544 273,524
Total: BT1.359 659,003

16.- INGRESOS COSTOS Y GASTOS

Las venias se encuentran soportadas con respectivas facturacidén a clientes nacionales
cord extranjeros, de las cuales luggo de deducido los costo, gastes de aperacion, se
genera una utilidad antes de participacidn a los empleados £ impuesto 4 B renla.

Los gastos de de adminisiracidn y de opearacidn, se encuentran conceotrados en sueldos ¥
beneficios sociales, gasto de depreciacidn, luz ¥ fusrza moiriz ¥ otros gastos normales de
operacion, los cuales se encuentran adecuadamenie susteniados con planillas de page y de
aportaciones al Seguros Social y facturas anterizadas por el Servicios de Rentas Intetnes,
las cuales sustentas 108 mespectivos costos ¥ gastos

16.- IRGRESOS COSTOR Y GASTOS

Continda...
2843 2411
{ DM lares]

lngresos 1.25] 504 1. 199,055

Oastos de Admmisiracion (L} (740454} {658.931)
Giesbos Fmapcieras y Provissones de pastod {33.723) (GR.BEOY
hlidad Amtes de Participacion de Trabagdaces 457327 471,344
¢ Impuesto a b Renta

17.-BPUESTO A LA RENTA
La Compattia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas - SRI hasta el

gjercicio econdmico 2011, La funcidn fiscalizadora por parte de las amtoridades de rentas
estd Bacultada para los tes DIImMOS ejercicios econdmicas.

Las conciliaciones tributarias preparadas por 2 Compadia pars estsblecer ¢l impuesio a la
renta cansado en los afios 2012 ¥ 2011, fueron las siguienites:
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COMPANIA TUTORIENES S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
TE 3 Ix
2,013 011
{Dolares)
Uiilidad antes de Pasticipacion de Trabajadores ¢ 437,327 471244
[mpuesto a la Renta
Mence
15% Participacion de Trabujadores 65599 70,687
Mas
Ciastos no Dadicibles al13R( 2645
Base Imponible Impuesto o 1a Renta 394 542 400 8717
23% y 24% Impuesto & Ia Renta #2514 6,197
Menot
Retenciones en la Fuenie del Ejercicio Trinaric 0% 809 95,771
Saldo & Pagar del Impuesia A |a Remta { E#ﬂﬂ 415
18.- CONTINGENCIAS Y EVENTOS SUBSECUENTES

Activo ¥ Pasives Contingentes.- Al 31 de diciombre del 2012, oo existen activos ¥
pasivos contingentes que afecten la situacion financiers de la compafiia,

Eventos Subsecuentes- A 31 de diciembee del 2012, no se han producido situacionss que
en Iz opinidn de |z Administracidn de |z compafia podrian tener un efecio imporiane
dentro de o3 Estados Financeros adjunios.

ovip .8
Ing. CPA Yeksenia Delpado
Contadora Cencral

[19)



