
COMPAÑÍA TUTOBIENES S.A 

¡ADO AL 31 DI 

1.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

COMP 
(La compila) fue constiluida, en le ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, sicado 
su aprobación en la Superinendencia de Compañías de Guayaquil, mediamto resolución 
No, 04-M.DIC.0241, de fecha 9 de noviembre del 2004, e 1menta en el Registro 
Mercantil, con el No. 870, de esta misma cuudad, ei 9 de noviembre del 2004. Su actividad 
principal cs dedicarse u la compra, venta, alguuer y exploración de bienes inmuebles, así 
oro también Ja fabricación y comercralizacion de materiales de la construcción, 

  

   
La compañía a efecto de llevar a cabo la actividad inmobilimi, recibió tres jotes de 

terrenos ubicados en el Km, 14 Y4 de la via Guayaquil - Danle, por medio de escritara. 
Pública de contrato de comodato o préstamo de uso de suelo ea forma grotita, celebrada 
«on los cónyuges señor Jorge Luis Castro Muñoz y señora Matilde Pere Ycaza de Castro, 
el 2 de enero del 2007. El presente contrato fue firmado a un plazo de 10 años y al 
momento de su covetusión todas las obras de vniraestructura desarrolladas en los tres lotes 

de terreno serán cedidos a nombre de los comodantes, sin que los cónyuges señor Jonge 
Las Castro Muñoz y señora Matilde Pere Ycaza de Castro, tengan que pegar ningún valor 
2 nombre de la compañía Tulobienes S.A. 

Las actuvidades prncipales desarrolladas durante los aos 2007 y 2008, fueron las de 
plantficación financiera, obtención de recursos financieros de fuentes extemas, inicio de 
las obres de inftueructura, mediante la construcción de galpones y bodegas destmedos 
pora el alquiler 

2.- BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

3) Desisración de Cumplimiento. La Empresa prepero sus estados financieros de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) en. 
<amplimiento de lo establecido en la Resolución de ln Superintendencia de 
Compañias No. SC.G.ICLCPAIFRS 11.007 del 9 de septiembre del 2051, 
publicada en el Registco Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, la que 
requiere que los Estados Financieros sean preparados y presentados conforme los 
establece la Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 

1) Bases de Medición - Los Estados Financieros de ln Empresa han sido preparados 
sobre la base del costo histórico 

+) Moneda Funcional y de Presentación.- Los estados financieros están preparados 
y presentados ca dólares de Los Estados Unidos de Norte América, la cual e la 
moneda funcional de la empresa. A menos que se indique lo contrario, las ciftas 
financiera incluida en los Estados Financieros adjuntos, se expresa en dólares. 

Bl



  

  

) Uso de estimaciones - La preparación de los estados financieros de acuerdo con 
las NIT, coquieren que la administración efectué ciertas estimaciones y supuestos 
«contables, que inciden sobre la presentación de activos, pasivos y los montos de los 
ingresos y gastos durante el penodo económico; así como también las revelaciones 
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. 

3. POLITICAS DE. CONTABILIDAD MÁS SIGNIFICATIVAS: 

3) Clasificación de saldos corrientes x no corrientes - Los saldos de los acivos y 
pasivos presentados en el Estado de Situación Financiera, se encuentran 
clasificados en función de su vencimrento, es der como corrientes 2 aquellos 
cuyo vencimiento se encuentran dentro de un periodo corriente y como no 
corrientes. ls de vencimiemo superior a doce meses, 

  

) Propiedades, Planta y Equipos- Están registradas al costo de adquisición o 
construcción según corresponda, posterionmezne se carga al mismo la revaluación, 

menos la depreciación acumulada o deterioro de los mismos, de manera que estos 
representen su valor razonable. Las erogaciones por mantenimiento, reparaciones. 
mayores, asi como de muevas sdquisrciones se cargan al costo o gasto al incurso. 
en ellos, La depreciación se calcula por el método de línea recta en función de los 
años de vida útil estimada, en base a los siguientes porcentyes anuales. 

ACTIVOS FIJOS 

Edificios 5% 
Maquinarias y Equipos 10% 
Macbles y Equipos de Oficina 10% 
Equipos de Computeción 33% 

Vehículos 2% 

La empresa cumpliendo con la apiicación de la normativa de implementación de 
los Normas Internacionales de loformación Financiera, procedió a revalorizar sus 
activos fijos, para tal efectuó reevalvó en su propiedad planta y equipo. 

«) Impuesto Diferido - Con base a la Norma Intemacional de Información Financiera 
NIC-(2, la empresa reconoció como política contable el Impuesto Diferido 
determinado sobre la base de las diferencias temporales deducibles asocradas con 
provisiones y estimaciones contables. El impuesto de renta diferido pasivo es 
reconocido por diferencias fiscales asociadas con la revalvación de acuvos fijos 
Los impuenos de renta diferidos acuvos y pasivos son medidos a la tasa de 
impuesto que se espera que sca splicada en el período en el cual el activo será 
realizado 0 el pasivo pagado. Los impuestos de renta diferidos activos y pasivos 

son mostrados de forma neta, ya que se relacionan con una misma entidad fiscal, 
quien reporta y declare sus impuestos en forma independiente.



  

d) Beneficios Soriales- Estin registrados, con cargo a los resultados del periodo. 
Los Pmacxpros de Contabilidad requieren que los gastos acumulados, incluidos los 
beneficios sociales sean registrados sobre la base del devengado. Sin embargo la 
compañía en cumplimiento con la NIC 19, dispuso a compañía Actuarie Cía. Lide., 
preparar un estudio acmarial parz detemminar la provisión por Jubilación y 
Bonificación por Desatucio al 31 de diciembre del 2011 y 2012. 

  BeneBicios Soch 
Comuna... 

Dando cumplimiento a cia normativa, la empresa procedió a reconocer dentro de 
sus estados financieros, la provisión por Jubilación Patronal y Desahucio, 

correspondiente a cuatro trabajadores con una untigiedad laboral que superior los 
tres años de servicios dentro de la empresa. 

€) Reserva Logal- La Ley de Compañías establece unz apropiación obligatoria del 
10% de la wnlidad anuzt para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 
30% del capital pegado. Esta reserva puede ser capitalizada, y urve para absorber 
Pérdidas incuridas y utilizadas como Aportes para Faturo Aumento de Capital 

2) Partisipación de Erabaladores- Conforme con la disposición del 
Laboral Ecuatoriano, la empresa Tutobienes S.A, procedió con el cálculo y 
distibución del 15% de mus utilidades a sus trabajadores y su pago se está 
cumpliendo anunimente enel plazo estipulado en la presento normaniva legal 

$) Impuesto renta- La Ley de Régimen tributario Intemo y so Reglamento de 
splicación determinan que las sociedades nacionales pagara» sobre la utilidad el 
23% de impuesto a la renta, ua vez deducido el 15% de participación a sus 
trabajadores. 

  

h) Resultado Acum. NIJE, Adopción per Primera Vez- Conforme lo dispuso la 
Superintendencia de Compañías, en el Registro Oficial No, 419 del 4 de abril del 
2011, en su Resolución N_ SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03, Tutobienes S.A, como 
producto de la implementación de las Normas Internacionales de Información 
Financiera NIIEs, en sus setvos y pasivos, procedió n reconocer en el patrimonto 

¿e la empresa el saldo de las cuentas de activos y pasivos de Resultados Acum. 
NIE, como Reserva NIIF Adopción Por Primera Vez. 

Conforme lo dispuso la Superintendencia de Compañias, eu el Registro Oficial No. 
409 dl 4 deal dl 2011, en a Resolución N. SCICICRANERS 108, 25 
de octubre del año 2013, en las instalaciones de la empresa, Tutobienes 5. 
fenol fuma General da Alo, mess la cel 3 apuntar los ajuas 
realizados bajo NIIF, así como el saldo patrimonisl de Resultados Acum. MIJF, 
Adopción por Primera Vez. 
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COMPAÑÍA TUTODIENES 5.4 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Ñ 

POR Tel 31 MB 1 
Conforme lo establece la misma normas, los ajustes de la Adopción por prmera 

vez NU, se registraran en el patrimomuo en la subcuenta denominada “Resultados 
Acumulados provenientes de la Adopción Por Primera Vez NITF” separada del 

resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podrá ser distribuido 
ene los accionistas o socios, no será wtilizado en aumentar Capital, en vistud de 
que no comesponde a resultados operacionales, motvo por el que tampoco los 
rabejadores tendrán derecho u su participación sobre ese excedente. De existir un 

saldo acreedor, este podrá ser utilizado únicamente para enjugar pérdidas 
acumuladas y las del Último ejercicio económico conclcdo, si las hmbiese. 

  

4. EFECTIVO DISPONIBLE 
La cuenta de caja y bancos, al 31 de diciembre del 2012 y 2011, cerró con la siguiente 
isponitidad de efectivo. 

20 4 
Detres) 

6 Kg 
Mons 2 

1168, 37 
  

(A) Luego de haber revisado la conciliación y respectivas partidas conciiatonas de la 
cuenía corcieme 00-S18066-4 del banco Bolivariano, se comprobé la adecuado 
disponibilidad y rezonabiidad del saldo rflejodo en el balance general. 

5. GUENTAS POR COBRAR 

El siguiente es un resumen de las Cuentas por Cobrar, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 

2012 204 
(Dólares) 

Cliemes Mo sm 387208 
Anticipos a Proveedores 0 - 

EXT E 

41) Corresponde a facturas por cobrar clientes, las cuales isicamente fueron arqueadas 
enlos archivos de la compañís, 

ul



COMPAÑÍA TUTOBIENES 8,4 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI 

POR E AÑO TERMINADO AL DE DICIEMBRE DEL2012 

6» IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS 
El siguiente es us resumen de los pagos anucipados al 31 de diciembre del 2012 y 2011 

por 2 
(Dólares) 

Credito Tributario IVA Pagado en Compras M . 
Retenciones enla Fuente (98309 9571 
Impuestos etenado 12% IVA (asia 214as 
Deposos En Garantia. 2,536 2,536 

Toral 1588 109363 

6. IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPAPOS 
Contnua 
41) Estos valores sepresentan el crédito mbutano de la compañía, los cuales se encuentran. 

pendicates de compensar con sus obligaciones fiscales del Impuesto al Valor 
Agregado e Impuesto a la Renta del presente ejercicio económico 

7. PROPIEDADES. MAQUINARIAS Y EQUIPOS 
Corresponde a los brenes muebles e inmuebles adquiridos por la compañia, los cuales se 
encuentran sustentados con títulos de propiedad y respectivas facturas de compras Las 
depreciaciones, excepto por edificios, se encuentran calculadas confonme con los 
porcentajes dispuestos en el Reglamento de la Ley Orgánica de Régimen Tnbutano 
inter. 

El siguiente es un resumen de los acbvos fijos, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 

  

SALDO REBAJA ADICIONES 
Sidioa1 sue TRANS 

Terrenos y Mejoras 2.016.664 AS 2016664 
Vetuculos - 43741 43781 

Hercamuentas y Equipos 14112 - ma 
Muebles y Enseres 5.95 (5399) - 
Equpos de Computacion 158 (340), 2253 
Total Costo 2139265 (6235) 43761 2176770 
(2) Deprecscion Acumulada. (13 393) 1554 (0496) (955IM 

  

Toral 1405871 (AB!) 4199952) _ 1291259 

5



  

La empresa cumpliendo con la aplicación de la NIC 16, correspondiente a la normativa de 
implementación de las Nomas Interascionales de Información Financiera, procedió a 

revalorizar sus actos fijos, para tal efectuó reevaluó en su propiedad planta y equipo, 
"normativa con la cual sus activos fjos sufncron una desvalorización de su costo Istórico. 

  

CARGOS DIFE 

  

Los cargos diferidos al 31 de dicrembre del 2012 y 2011, se presentan a continuación: 

    

2012 pon 
(Dtos) 

Impuesto Rerta Diferido ss 
¡Gastos de Comptucion - 194 
(6) Amortización Acumulada - es 

Yoat ss Em] 

9.- OBLIGACIONES BANCARIAS CORTO PLAZO 
Los saldos de los estados financieros al 31 de diciembre del 2012, Corresponde a dos 

préstamos hipotecarios comunes firmados con el Banco Bolivariano, tos cuales al ciere 
del presente ejercicio fiscal, se encuentran con los siguientes saldos por pagar: 

  

an 20 
(Dólares). 

Banco Bolivariano Op. 198617 Tasa. 9.52% 270900 
Banco Bolivarino Op. 202703 Tasa, 9.63% 200 
Porion Coment Largo Plazo - 01355 

pre: A A 

10 CUENTAS POR PAGAR 
El siguiente es un resumen de las Cuentas por Pagar 2012 y 2011, las cuales se concentran 
roy significativamente en anticupo de clientes: 

  

0 206 
(Dólares). 

Acrerdores Vanico wn 509 
Impuestos Reerios o Lose 
Obligcson Paroles «2 1403 

Tur Los 75 

1) Son flcturas por pagar a proveedores varios de bienes y servicios de la compañía 

16)



( 
COMPAÑÍA TUTOBIENES S.A 

 AQTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS L DEI 
(2) Corresponde a los impuestos fiscales pendientes de pago a diciembre 31 del 2012, 

por concepto de 12% impuesto al valor agregado facturado por les ventas, la 
xetención en lo fuente y del 12% IVA. 

Me IVOS Y PROV, 

El siguiente es un resumen de otros pasivos y provisiones por pagar, al 31 de diciembre del 
2012 y 2011- 

  

201 241 
(Dólares) 

Participacion de Utidad Trabajadores cs TS 
Impuesto la Rena 0) ga 97 

Tota: An 153 

11.- OTROS PASIVOS Y PROVISIONES 
Continúa. 

(1) Corresponde al 15% de participación de la utilidad de los trabejodores y el 23% y 24% 
del impuesto a la renta, calculado de la utilidad obcenida por la compañía durante el 
«ejercicio económico de los años 2012 y 2011 

  

  

12- OBLIGACIONES LARGO PLAZO. 
El siguente es un resumen de obligaciones bancarias a largo plazo, al 31 de Diciembre 
de 2012 y 2011: 

un a 
Dólares) 

estao Bancario Largo Plazo . : 
Cuentas por pagar Accacuístas. . 31855 

Provisicn Jubilacioo Potrooal y Desahmcio 10) 3,063 
Depositos n Garania 104 5099 

Total Povo Largo Plano: 190 110324 

(1) Corresponden al cumplimiento de la Normativa contable para la implementación de 
les Normas Intemacionales de Información Financiera NIC.19, con la cual se contrato 
un estudio actuarial, para determinar fa provisiso por los conceptos antes indicados 

(2) Corresponden a depósitos en garantías entregados por los clientes para Mel 
«cumplimento de contrato del arriendo de inmuebles propiedad de Tutobienes S.A, 

a



COMPAÑÍA TUTOBIENES S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

13- CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 el capital social de la compañía se encuentra 

  

«constituido por un ru] dólares, dividido en mul acexones ordinarias y normnalavas de un dólar 
cada una. El paquete accionario de la compañía se encuentra conformado de la siguiente 
forma, así: 

202 29m 
(Délares) 

Cástro Muñoz Jorge Ls 225 53250 
Castro Pere Jorge Lais, 7,100 7,100 
Garzon Ferrero rene. 4570 570 
Sosscum Garcta Wolfgang, 5,680 5,580 
Total 21000 1900, 

14- RESERVAS LEGAL Y NIF 
Reserva Legal.- De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compañías, se estableoe que 
las empresas deben efectuar obligatoriamente una reserva de un valor no menor del 10% de 
ln ganancia anu, hasta que alcance por lo menos el 50% del caprtal pagado El saldo de 
«ala cuenta ser capializado paro cubrir pérdidas 

Resultado Acum. NIIF, Adopción por Primera Vez- Conforme lo dispuso la 
Superintendencia de Compañías, en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abril del 2011, en 

su Resolución N. SC.G.ICLCPAIFRS.!! 05, Tutobienes S.A., como producto de la 
implementación de las Nommas Intemacionales de información Financiera NIIFS, eo sus 

eetivos y pesivos, procedió a reconocer ca el patrimonio de la empresa el saldo de las 
cuentas de activos y pesivos de Resultados Acum. NIIF, como Reserva NIIF Adopción 

Por Primera Vez, 

  

pu as 
Vélares) 

“Reserva Legal y Facultativa m 35.500 20,936 
"NIF Adopción Pemmera Vez. sy 5441). - 
Total 3005 30956 

15- LTJLIDADES 
Las utilidades de ta empresa, al 31 de 

  

iemibro del 2012 y 2011, esla siguente: 

El



  

COMPAÑÍA TUTOBIENES 5.4 
NOTASA LOS EST. 

POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 

202 2ont 
(Dólar) 

Vilidad No Distribuida Ejereicto Ao Antenor 19004 415.019 
Ullidad Del Presente Ejecicio 2954 29% 

Total Ens ENS, 

16. INGRESOS COSTOS Y GASTOS 

Las ventas se encuentran soportadas con respectivas facturación a clientes nacionales 
como extrangeros, de las cuales luego de deducido tos costo, gastos de operación, se 
genera una unidad antes de participación a los empleados e 2mpuesto a a senta 

Los gastos de de admunustración y de operación, se encuentran concentrados en sueldos y 
beneficios socuales, gasto de depreciación, luz y fuerza motnz y otros gastos normales de 
operacion, los cuales se encuentran adecuadamente sustentados con planillas de pago y de 
aportaciones al Seguros Socral y facturas autorizadas por el Servicios de Rentas Internas, 
Jas cuales sustentas los respectos costos y gastos. 

16.- INGRESOS COSTOS Y GASTOS 

  

Conunua, 

2012 20u 
(Dólares) 

Ingresos. 1251 508 1199085 
Gastos de Adewmstracion (Y 005) (658931) 
Gastos Fiuanoieros y Provisoses de gastos (53 723) (68880) 
lidad Antes de Paruemacion de Trabaadores a == 
+ Impuesto ala Renta —= 

17 -AMPUESTO ALA BENTA 
La Compañía no ha sido iiscalizada por el Servicio de Remtas Internas - SRI hasta el 
ejercicio económico 2011. La fimción fiscaluzadora por parte de las gutoridades de rentas. 

está facultada para los tes DItumoS ejerexios económicos 

Las conciliaciones inbutarias preparadas por la Compañía para establecer el umpuesto a la 
senta causodo en los años 2012 y 2011 fueron les siguientes. 

»



  

  

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
TE 3101 DA 

28 am 
Dstro) 

Vslidad ames de Pasticspacion de Trabajadores e 45132 41124 
Impeeso la Renta 
Menos. 
15% Paciipecion de Trade 0.50 70587 
Mas 
Gastos no Devables 2645 
Base Imponible Impuesto a Rea 220 AA 
23% y 24% Impuesto ala Renta. 034 56,197 
Menos. 
Kecncions ca Fuerte el sui Tu 5:09 957% 

Sal Pagar del Impuesi Ala erta 753 —=z 

18. CONTINGENCIAS Y EVENTOS SUBSECUENTES 
Activo y Pasivos Contiugentes. Al 31 de diciombre del 2012, no existen sctivos y 
pasivos contingentes que afecten la situeción financiere de la compañía, 

Eventos Subsecuentes.- A 31 de diciembre del 2012, no se han producido situaciones que 
en le opinión de la Administración de la compañía podrían tener un efecto importan 
denuo de los Estados Financieros adjuntos. 

iÉ, zz 
Zoila Muñoz Vi 
Presidenta 

  no 

 


