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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INCACH S. A. CONSTRUCCIONES:

1. Opinién
Hemos auditade los estados financieros de la compaitia INCACH 8. A. CONSTRUCCIONES, que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de Diciembre del 2017, estado de resultados
integrales, estado de cambio en el patrimonic y el estado de flujo de efectivo correspondiente al

ejercicio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativa y
otras notas explicativas. :

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos descrito en la seccién “Fundamentos de la
Opinidén”, presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales la situacion financiera de
la comparfia INCACH S. A. CONSTRUCCIONES, al 31 de diciembre del 2017, asi como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto de los accionistas y el flujo de
efective por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las normas internacionales de
informacién financiera, asl como con disposiciones establecidas paor entes de control.

2. Fundamento de la opinién

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de auditoria
(Nia). Muestras responsabitidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccién de Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados
Financieros. Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de &lica
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en concordancia con el Cadige de Etica
emitido por el "lASB”, y hemas cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con
estos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

3. Responsabilidades de la administraciéon en relacién con los Estados Financieros

La administracion de la entidad es responsable por la preparacitn y presentacidn fiel de los
estados financieros de acuerdo con las normas internacionales de informacién financiera (NUF},
asi como & confrod interno que la administracion de la entidad considere necesario para permitir 1a
preparacion de los estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error,
En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de ta valoracion de
la capacidad de la entidad para confinuar como “Negocio en Marcha®, revelando, segdn
corresponda, los asuntos relacionados a la continuidad del negocio, y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento como base contable, a mencs gque la administracion
pretenda liquidar 1a empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra aiternativa realista. El
Directorio o gobierna corporativo de la entidad es ta responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compariia.

4. Responsabilidad de Ja Administracién sobre los estados financieros

La Administracion de INCACH S.A. CONSTRUCCIONES es responsable de la preparacian y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NiIF), y del contro!l interno gue considere necesario para permitir Ja
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacidn de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, segtin
corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y utilizando et principio contable
de empresa en marcha a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia
o de cesar sus operaciones, 0 hien no exista alguna otra alternativa realista.

5. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitic un informe de
auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un aito grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria
(NIA) siempre detectara una incorreccién material cuando existiere. Las incorrecciones materiales
pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma
agregada, podrian influir razonablemente en las decisiones econdémicas de los usuarios; tomadas
sobre |la base de los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabitidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros se encuentra en la pagina web de la Superintendencia de compafiias,
valores y seguros del Ecuador; asi como en la Federacidn Nacional de Contadares del Ecuador.

6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Nuestro informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de retencién y
percepcion de INCACH S. A. CONSTRUCCIONES, por el afio terminado al 31 de Diciembre del
2017 se emite por separado, una vez que la compafiia nos proporciane los anexes respectivos en
las fechas previstas por la Administracion Tributaria.

El socio del encargo de la auditoria que origina este informe de auditoria emitido por
AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C. LTDA., con registro SRNAE No. 1019, es CPA. frma
Zambrano Mayorga.

3 Ao
CPA IRMA ZAMBRANO
Representante Legal

Direccion: Vélez 909 y 6 de marzo Edificio Férum Piso 1 Oficina 4
Fecha: Guayaquil 30 de Marzo 2018
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresados en Ddlares)

Notas ACTIVO

L= - TN - )

1

12
13

14

15

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivos
Activos Financieros ‘
Actives por Impuestos Corrientes
Servicios y Otfros Pagos Anticipados
Otros Activos

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Ciras Obligaciones Corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar L/P
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capitat Susciito yfo Asignado

Reserva legal

Reserva Facultativa

Superavit por Revaluacion

Resultados Adopcion Primera Vez NIIF
Resultados Acumulados

Resultados del Ejercicio

TOTA 10

ALPASIVO Y PATROMONIO

(Hn

LOS dmg)ﬁfAvA MALDONADO
REPRESENTANTE LEGAL

2017 2016
uss £.804 8.478
619.565 864.659
77.543 54.130
20.029 39.547
55.703 78.620
778.444 1.045.434
§84.286 548.146
§84.286 548.146
uss$ 1.362.729 4.593.580
531.290 791.687
181.576 165,248
uss 712.885 986.935
153.165 147.846
us$ 153.165 117.848
uss 866.021 1.104.780
10.800 800
14 580 14.580
35.039 35.039
146.197 146.197
2.186 2.186
289.998 232,623
(2.101) 57.375
Us$ 496,699 488.800
1.593.580

uss 1.362.729

ETH lﬁcms MOREANO
CONTADOR GENERAL



INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Expresados en Délares)

INGRESQOS
(-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
UTILDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS
(Gastos administrativos

Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones Adm

Honorarios Profesionales

Depreciacion Propiedad Planta y Equipo
Deteriora de Cuentas por Cobrar
Servicios Contratados

Gastos Financieros

(Gastos no Deducibles

RESULTAROS DEL EJERCICIO ANTES DE PARTE

IMP. :

(-) 15% Trabajadores {ver nota 16}

(-) Impuesto a la Renta {ver nota 16)
Resultadosg del Ejercicio

CA@ CHIRIGUAYA MALDONADO
EPRESENTANTE LEGAL

2017 2018
2,815,352 4,616,630
_ (2108478} _  (4,208,806)
uss 706,874 407,824
151,559 100,194
72,035
101,080 115,344
33,791 42 609
75,728 " 4,944
149 445 42,435
12,791 17,563
66,795 -
Us$ 663,224 323,089
Uss$ 43,650 84,735
(6.547) (12,710)

{32,203) {14,650)

{2,101)

67,375

CONTADOR GENERAL
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresados en Délares)

2017

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Activo financiero y ventas del periodo 3.060.446
Activos por impuestos corrientes (23.413)
Servicios y Otros pagos Anticipados 19.518
Otros Activos 22.917
Cuentas por pagar y pagos {2.998.308)
Otras Obligaciones Corrientes (13.672)
Participacion a Trabajadores (6.547)
Impuesto a la Renta (39.203)

21.737
FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSION:
Agtive Fijo (82.014)
Baja de Activo 12.084

{69.931)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Cuentas por pagar L/P 35.320
Aumento de Capital 10.000

45.320
Flujo Neto de Actividades {2.874)
Efective al Inicio del Periodo _ B.478
Saldo del Efectivo al final del Periodo 5.604

/ Wiu

RLOS CHrf'ﬁA,VA MALDONADO VR
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en Ddlares)

CONCILIACION:

Active financiero al inicio del periodo
Ventas del petiodo

Activo financiero al final def periodo

Cuentas por pagar al inicio del periodo
Pagos del periodo
Cuentas por pagar al final de!l periodo

EFECTO

Activos por impuestos corrientes
Otras Obligaciones Coirientes
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Otros Activos

Cuentas por pagar L/P

Activo Fijo

Baja de Activos

Aumento de Capital

Participacidn a Trabajadores
impuesto a la Renta

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES

192

2017

864.659
2.815.352

_ (619.565)
3.060.4486

791.687
2.737.911

(631.290)
2.998.308

62.138

(23.413)
(13.672)
19.518
22.917
35.320
(82.014)
12.084
10.000
(6.547)

(39.203)
(2.874)

CARLOS CHIRI
REPRESENTANTE LEGAL

YA MALDONADO

et N TE LT
“LISSETH MAZIAS MOREANO

CONTADOR GENERAL
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INCACH S. A. CONSTRUCCIONES Fue constituida el 14 de julio del 2008, en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas; mediante resolucidon No, 06-G-lJ-0004082; que fuera
aprobada por la Superintendencia de Compafitas, el 20 de junio del 2006. La Compaiiia fue
inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil. Su actividad principa)l es La
construccion de toda clase de obras civiles como edificios, viviendas, departamentos,
centros comerciales, emitidos por sociedades mercantiies domiciliadas en el Ecuador, asi
como de otros paises. -

2 SITUACION ECONOMICA DEL ECUADOR PERIODO 2017

La economia ecuatoriana (PIB) en el afio 2017 registré un crecimiento en términos reales de
3.0%. Este dinamismo se explica principalmente poar el aumento del Gasto del Consumo
Final de los Hogares, el Gasto de Consumo Final del Gobierno General y las Exportaciones,
En términos corrientes, el PIB alcanzd USD 103,057 millones.

Grafico No. 1
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En términos anuales, se destaca la variacidn positiva del Gasto de Consumo Final de los
Hogares, 4.9%; el Gasto de Consumo Final del Gobierno General, 3.8%; las Exportaciones,
0.6%; mientras que la inversidon (FBKF} registrd una reduccion de -0.5%. Por su pante, las
importaciones se incrementaron en 9.5%. (Grafico No.2).

El Gasto de Consumo Final de los Hogares presentd una tasa de variacion positiva de 4.9%,
con una contribucidn al crecimiento del PIB de 2.96 puntos porcentuales a la variacién anual
del PIB. Este desempefio esta asociado al incremento del ¢rédito de consumo ordinario en
58%, ef de consumo prioritario en 20% y et productivo en 66%, asi como a un mayor
dinamismo de las diferentes actividades economicas.
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANQG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

£l Gasto de Consumo Finai del Gobierno General, en el afio 2017, registrd un crecimiento de
3.8% con relacidn al afio anterior, contribuyendo positivamente a la variacion del PIB en 0.56
puntos porcentuales. En este resultado refleja el incremento en la adquisicion de bienes y
sevicios para el area de salud en 20.3% con respecto al afio 2016.

Las Exportaciones presentaron un incremente de 0.6% con respecto al 20186, contribuyendo
positivamente a la variacién del PIB en 0.18 punios porcentuales, en donde se destaca el
crecimiento de banano, café y cacao, 6.3%,; camardn elaborado, 10.0%; pescado y otros
productos acuaticos elaborados, 2.6%; aceites refinados de petréleo, 20.9%; flores 7.0%;
entre otros.

La Inversién (FBKF) registrd una reduccidn de 0.5% en relacidn al afic 2018, desempefio
que esta directamente vinculade a la disminucién de la actividad econdmica de la
construccion que representa alrededor del 70% de la estructura de esta variable,

Gréfico No.2
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Por otra parte, se desiaca que el Valor Agregado Bruto (VAB) No Petrolero, en el afio 2017,
registré un crecimiento de 3.5%, debido a la recuperacian de la mayoria de actividades
acondmicas; mientras que el VAB Petrolero muestra una caida de 2.8%, explicado
principaimente por una reduccion de la extracciéon de petroleo crudo (Grafico No.3), asi
durante 2017, ta produccién de petroleo fue de 193.9 millones de barriles, 3.4% inferior a la
de 2016. La menor produccion diaria durante 2017, se debe al cumplimiento de las cuotas
establecidas en e! acuerdo firmado con ta OPEP.
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

Grafico No.3
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Las actividades economicas (industrias) que presentaron un mayor crecimiento anual fueron:

. El VAB del suministro de Electricidad y Agua, en términos anuales presentd una tasa de
variacion de 12.9%, debido a que la central hidroelécirica Coca Codo Sinclair entrd en pleno
funcignamiento e incrementd su generacion al 99%, pasandoe de 2,972 a 5,914 millones de
kWh entre el afio 2016 al 2017. Asi misma se absensd una disminucion de la produccion
térmica anual en un 48%, lo gue implica una reduccién del consumo de derivados de
petrdleo.

. Las actividades de Servicios Financieros regisiraron un crecimiento anual de 10.9% en
relacibn a 2016. El monto de cperaciones activas (crédito) del sector financiero privado y de
fa economia popular y solidaria paséd de USD 22,979 millones en el afo 2016 a USD 27,385
millones en el 2017, es decir USD 4,407 millones mas que el ano previc. Por otro lado, el
numerc de operaciones en este mismo periodo fue de 7.3 miliones de registros, mismos que
se incrementaron en 1'080,481 operaciones con rejacion al afo 2016.

. £t Valor Agregado Bruto de la Acuicaltura registrd un crecimiento anual de 7.5% explicado
principalmente por un incremento de la exportacién de camardn (18% en términos brutos),
debido al impulso de las inversiones, la creciente demanda del mercado asiatico y la
tecnificacion en toda la cadena productiva, desde las maduradoras, laboratorios, piscinas y
fabricas de alimentos hasta plantas procesadoras y exportadoras.

= En el afio 2017, el VAB de Correo y Comunicaciones presenté un crecimiento anual de
68.7%. Dentro de este sector se destacan las remesas recibidas que registraron una tasa de
variacion positiva de 8%. Asi mismo, de acuerdo a la informacién de Arcotel, las lineas
activas de secvicio movil en el 2017 se incrementaron en 3.4% y el nimero de cuentas pasé
de 9.4 millones en diciembre de 2016 a 10.6 millones en diciembre de 2017, presentando un
crecimiento de 12.8%, en donde el internet fijo registid un aumento de 10.3% y el interet
mévil de 13.3%,

12




INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

. El VAB de la aclividad econdémica de Ensefanza y Servicios Sociales y de Salud,
mostré un crecimiento anual de 6.2%. Cabe sefalar gque esta actividad econdmica, incluye
los servicios de ensefianza y salud tante de la parte publica como la parte privada. Es asi
que la Ensefianza Publica en el afic 2017, presentd un incremento de 4.3%. Asi mismo, en
le referente a la Salud Publica, se registré un crecimiento anuat de 12.5%. Por su parte, la
educacidn y salud privadas registraron un crecimiento de 8.4% y 1.0%, respectivamente.

. El VAB anual de Alojamiento presentd una tasa de variacion positiva del 5.7% respecto al
afio 2016, crecimiento que se confirma con las estadisticas del Ministerio de Turismo que
registré un incremento de la liegada de extranjeros al pais en 5% aproximadamente,

Gréfico No .4
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Resultados interanuales del cuarto trimestre 2017
La economia presentd un incremento de 3.0% en su tasa interanual (t/t-4) y de 1.2% en
relacion al trimestre anterior (t/t-1).

En el cuarto trimestre de 2017, el Gasto de Consumo Final de los Hogares registré un
crecimiento interanual (tt-4) de 5.6%; el Gasto de Consumo Final del Gobierno General,
4.3%: la Formacién Bruta de Capital Fijo, 1.4%; y, las Exportaciones de bienes y servicios,
0.4%. En cuanto a las importaciones, se incrementaron en 6.9% (aportan con signo negativo
a la variacion del PIB) (Grafico No. 5).
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anterior

La Cuenta Corriente presenté un déficit de USD 255.3 millones en 2017. Este resultado
chedece a un mayol crecimiento anual de las importaciones {21.7%), frente al de las
exportaciones (12.6%), lo cual determind una balanza de bienes [1] superavitaria en 2017 de
apenas USD 322 .4 millones, mientras que en 2016 fue de USD 1,567.3 millones.

El ingreso por las exportaciones petroleras que aumentd en 26.6% (USD 1,454.4 milicnes) y
que responde principalmente a un mayor precio del crudo ecuatoriano, al pasar en promedio
de USD 35.0 en el afo 2016 a USD 457 por barril, en &l afio 2017.

Por su parte, se resalla que las exportaciones no petroleras aumentaron en 7.7% (USD
872.7 millones}), destacandose el crecimiento en los siguientes productos: banano y platano
(11.0%}Y; camarbn {17.7%); y las no tradicicnales (4.2%).

En cuanto a las imporaciones, los rubros que presentaron un mayor dinamismo fueron los
bienes de consumo, con un crecimiento en 2017 de 30.7%, seguidas por combustibles v
lubricanies {27.8%); bienes de capital {(18.8%) y materias primas (18.0%).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS |
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
Gréafico No. 5
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Es importante sefialar que la actividad de la Construccion, en ef cuarto trimestre de 2017,
registré un crecimiento de 0.1% con respecto al irimestre anterior, después de experimentar
12 trimestres consecutivos de contraccion, de acuerdo a los registros de la Encuesta
Mensual de Opinién Empresarial.
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De ofro lado, las remesas recibidas constituyen una fuente importante de ingresos, en 2017
este rubro se incrementd en USD 238.2 millones (9.2%), al pasar de USD 2,602.0 millones
en el afio 2016 a USD 2,840.2 millones a fines de 2017.

La Cuenta de Capital y Financiera alcanzd un valor deficitario de USD 1,588.4 millones
mostrando un mayor nivel con respecto al saldo negativo registrado en 2016 (USD 1347
millones). Dentro de esta cuenta se encuentra la inversion extranjera directa que totalizd
USD 608.4 millones, monto inferior e 19.7% al valor observada en 2018 (USD 755.4
miliones). Los mayores recursos por este conceplo se canalizaron a la “industria
manufacturera (USD 143.1 millones) asi coma a la agricultura, silvicultura, caza y pesca
(USD 124.4 millones).

En 2017, la Balanza de Pagos registré un saldo anual negativo de USD 1,858.5 millones,
Este registro se explica principaimente por el saido deficitario de la Cuenta de Capital y
Financiera que paso de un valor de USD 134.7 millones en 2016 a un saldo negativo de
UsD 1,588.4 millones en 2017.

Cuarto Trimestre de 2017: La Cuenta Corriente presentd un déficit de USD 225.0 millones
menor en USD 166.0 millones al registrado en el tercer trimestre de 2017 (USD 281.0
millones).

La Balanza de Bienes tuvo un resultado negativo de USD 107.9 millones inferior al del
trimestre anterior (USD 302 5 millones) debido a un mayor dinamismo de las exportaciones
gue creciercn en USD 452.3 millones (9.5%), respecto al tercer trimestre de 2017, pasando
de USD 4,743 .5 millones a USD 5,135.8 miltones.

Las exportaciones de petrdleo crudo en dicho trimestre subieron, de USD 1,480.9 millones a
UsSD 1,711.1 millones {15.5%); vy, las exportaciones de derivados de USD 212.9 millones a
USD 223.9 miltones (5.2%), explicado principalmente por la recuperacion del precio del
crudo ecuatoriano en el mercado internacional, el que pasd de USD 435 en el tercer
trimestre de 2017 a USD 53.8 al cuarto trimestre de 2017.

Para el cuarto trimestre de 2017, las exportaciones no petroleras subieron en 7.3% (USD
212.9 miliones), respecto al trimestre anterior. Los productos de mayor dinamismo fueron:
banano vy platano (4.1%); café y elaborados (2.8%); camarén (6.2%}; cacao y elaborados
(30.9%); y, atln y pescado (34.6%).

El flyjo de remesas recibidas fotalizd USD 763.4 miliones, provenientes de los siguienies
paises: Estados Unidos de América (USD 421.5 millenes), Espafia (USD 208.1 millones),
Halia {USD 42.7 millones) y otros paises (USD 91.1 millones).

En cuanto a la Inversidn Extranjera Directa, el flujo neto para el cuarto trimestre de 2017, fue
de USD 82.6 millones, destacandose la agriculiura, silvicultura, caza y pesca (USD 26.5
millonegs} y la industria manufacturera {USD 25.1 millones)

En relacién a la Cuenta de Capital y Financiera, durante el cuarto trimestre de 2017, su

saldo fue positivo en USD 221.5 mitlones, el principal rubro que contribuyo a este superavit
fue el de Inversién de Cartera.
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En este periodo, la Balanza de Pagos registré un saldo superavitario de USD 65.6 millones,
que contrasta con el resultado registrado en el trimestre previo (USD -2,115.5 millones). Esta
evolucién se explica principalmenie en un incremento del saldo de la Cuenta de Capital v
Financiera que pasé de un valor deficitario de USD 1,669.4 miflones en el tercer trimestre de
2017 a un saldo positiva de USD 221.5 millones.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacidn. - Los presentes Estados Financieros de la Compafiia corresponden
al periodo terminado el 31 de diciembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financigra (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standars Board {IASB). Los estados financieros se han preparado bajo e!
criterio del costo histérico.  La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF
requiere el uso de cierfas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en ef proceso de aplicaciéon de las
potiticas contables de la Compaiia.

En el articulo 2 de la Resolucion No. 06.Q.1CI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en &l
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer gue las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF", sean de aplicacidn obligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias del
Fcuador, para el registio, preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del 1
de enero del 2009.

A continuacién, se resumen |as principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en
ia preparacion de sus estados financieros:

Efective y Eguivalentes al Efective. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos
disponibles.

Activos financieros, - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicion y se registran ipiciaimente a su valor razonable,
incluyendo en general, Jos costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

» Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus
precios de compra y venta.

» Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y cuyo
vencimiento esta fijado en el tiempo.

« Activos financigros disponibles para la venta.
Se incluyen aquellos valores adquiridos gue no se mantienen con propésito de
negociacién y que no son calificados como inversion al vencimiento.
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Cuentas v documeantos por cobrar. - Las partidas por cobrar corresponden principaimente
aquellos deudores pendientes de pago, por ventas de servicios financieros. Se contabilizan
inicialmente a su valor razonable, menos la provisién de pérdidas por deterioro de su valor,
en caso que exista evidencia objeliva de la incobrabilidad de los importes gue se mantienen
por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar, En la medicidn
posterior, no se utfliza el métedo del interés efective, dado que la recuperacion de estos
saldos es de muy corto plazo.

Provision para cuentas incobrables. - La Compafiia establece con cargo a resultados upa
provision para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la recuperacidn de
las cuentas por cobrar en base a lo establecide por las disposiciones legales vigentes.

Las provisiones para créditos incobrables originados en operaciones de! giro ordinario del
negocio, efectuadas en cada ejercicic impositivo a razon del 1% anual sobre los créditos
comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudacién al
cierre del mismo, sin que la provisidén acumulada pueda exceder del 10% de la cartera total.

Los auditores externas en los dictdmenes que emitan y como parte de las responsabilidades
atribuidas a eflos en la Ley de Régimen Tributario Interno, deberan indicar expresamente la
razonabilidad del deterioro de los aclivos financieros correspondientes a créditos incobrables
y de los valares sobre 108 cuales se realizaron los calculos correspandientes por deterioro.

Los impuestes diferidos.- se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a dispenerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias
ternporarias.

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
pagar en pericdos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuesios excede del valor a pagar, el exceso se reconoece como
un activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconogce como un
pasivo.

Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a
polizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto por
el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estada de resullados integrales
cuanda se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el
periodo de no mas de doces meses después de la fecha de pago.

Activos intangibles.- Los activos intangibles adquiridos se miden iniciaimente al costo.
Luego del reconacimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada y
cualguier pérdida acumulada por deteriore del valor, en caso de existir,

Los activos intangibles con vidas utiles finitas se evallan para determinar si tuvieron algun
deteriora del valor sismpre gue exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber
sufrido dicho deteriore.  Las ganancias o pérdidas que surjan del ratiro en libros del activo
intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto pracedente de la venta y el
imparte en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se
retica el activo.
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Beneficios post empleo y ofros bensficios de largo plazo: Como beneficios a largo plazo
se consideran los beneficics post empleo como la jubilacion patrenal y desahucio, estos
beneficios son reconocidos aplicando el método def valor actuarial del costo devengado del
beneficio, para lo cual, se consideran cierios parametros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre la base de calcuios actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resuitados en el periodo en
que se incurren. La provisién para jubilacian patronal se calcula para el total de empleados,
sin embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacidn
del impuesto a la renta de cada gjercicio econdmica unicamente al incremento o decremento
de ta provision de empieados con 10 o mas afos de setvicia consecutivo.

Recgnocimignto de gastos de opetacidn. - Los Gaslos de operacidn son reconocidos por
la Compaiiia sobre la base de acumulacidn.

Reserva legal. - La Ley de Compariias requiere que el 10% de fa utilidad neta anuai sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esfa reserva no puede ser distribuida a tos accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Propiedad Planta y Equipo. - Estan registrados al costc de adquisician. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras . que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijuos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando coma base la vida Gt estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos fijos son las siguientes:

Tasas
Edificio 5%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de computacion 33,33%
instalaciones 10%
Vehiculos 20%

Recongcimiento de ingreso. - La Compafila reconoce ingresos por negociaciones de
Factoring, Compra de Cartera, e Inversiones en Instituciones Financieras del Pais, cuando
es efectuada la transferencia al cliente la iotalidad de los riesgos y beneficios de la
intermediacion financiera.

Intereses. - Durante los afios 2017 y 2016, la Compafiia tuvo la politica de registrar los
intereses generados en créditos concedidos por bancos locales medianie el método del
devengo.

Impuesto a la_renta y participaciones. - E! impuesto a las ganancias se determinan
usando las tasas de impuesto aprobadas en ta Ley Organica de Régimen Tributario Interno

hasta la fecha de cierre del estado de situacian financiera.

impuesto a ja renta.- La Ley de Régimen Tributario Internc y su Reglamento de Apficacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacién de trabajaderes la tarifa det 22% de impuesto a la renta, o una tarifa det 12% de
impuesto a la venta en &l caso de reinversion de utilidades,  Asi como aplicar ta tarifa del
25% para los casos de accionistas extranjeros.
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Estados de flujos de efectivo. - Bajo flujos originados par actividades de la operacion, se
incluyen fodos aguelios flujos de efectivo relacionados con el gire del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros v en general, todos aguelios flujos
que no estan definidos como de inversion ¢ financiamiento. Cabe destacar que el concepto

operacional utilizado en esie estado, es mas amplio que el considerado en el estado de
resultados.

Estimaciones de ia administracién. - Las polfticas de contabilidad que sigue la Compania,
estan de acuerdo con las Normas internacionales de Informacion Financiera, las cuales
requieren que la gerencia efectlle ciertas estimaciones y ufilice clertos supuesios, due
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacién de contingencias activas v
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y

gastos durante el periodo corriente. La estimacion mas significativa en relacién con los
estados financieros adjuntos se refiere a:

La evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
La vida util v valor residual de los activos materiales.

La necesidad de constituir provisiones.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Depreciacién de propiedad, propiedad planta y equipo.

Amortizacidn de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el fuluro
obliguen a modificarias en los préoximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, ¢s como sigue:

Afio terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2012 4.16
2013 270
2014 3.67
2015 3.38
2018 1.12
2047 020
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5. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes gque no han entrado en
vigencia. Estas san de aplicacidn obligatoria en la preparacién de los estados financieros de
la Compariia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria parg
BjEfCicios iniciddas a partic

Homma Tema de:

NIC 28 Mejora. Medicion de las participadas al valor razonable: juna opcion de tde anerp dal 2018
inwersion porinversion o una ppcidn de pelitica coherente?.

NKZ 40 Enmignda. Transferancias da propiedades de inversion. 1dé enerodel 2018

NiIF 1 Mejora. Supresion de exaenciones a coito plazo para ios adoptantes porprimara 1de eneny del 2018
vez.

NIiF 2 Enmignda: Clasificacidn y madicion de las operaciones de pago basadas gn Yde enero del 2018
acciohes,

NIiF 4 Enmiendas relativas a la aplicacion de ia MiIF & (Instrumentos Financieros). tde energ del 2018

MIF & fejora. Reconocimiento ¥y medicion de activos financieros. 1de enero del 2018

NIIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la centabilkiad de coberturas 1de enero del 2018

beb

para pemifir refigjar mejor las actividades de gestion de fesgos de los estados

financieros, ademas, permite ios cambios de los llamados "creditos propios”.

NiiF 15 Mejora. Requernimientas para recanocimiento de ingresos gque aplican a todos
los contratos can clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

IFRIC22 Interpretacidn; Efectos de ias variaciones de ios tipes de cambio.

NIIF 48 Publicacidn de la noma: "Amendamientos” esta noima reemplazara ala NiC 17.

1de enero del 2013

1de enero del 2018
1de enero del 2019

NIF 3y Enmienda. La NIF 3 clarfica cuando una entidad obtiene control de un 1de enerp del 2019

NiF 1 negocio que es un joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente
mantenidos en dicho negocic. La NIF 11 aglara que cuando una entidad
obtiene elcontrol conjunto de una empresa gue es una operacidn conjunta, la

entidad no vuelve a medir los intereses previamente conocidos en esa empresa

NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias deiimpuesto a ia renta de los
dividendos deben recohocerse en resultados, independientementa de cémo
surja el impuesto

NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamg especifico permanece pendientie
despuds de gue 8! acivo relacionado esté listo para su uso o venta previsto,
ese endeudamiento se convierte en parte de los fondos que la entidad toma
generaimante en prastama al calcular 'a iaza de capitalizacion de ios
préstamas generales.

NIlF 17 Pubficacién de la noma: "Contratos de seguros” que reemplazara a la NIF 4

1de enero del 2015

1de enero del 219

1de enemw del 2021

La Administracion considera que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e
interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significative en los estados
financieros de la Compania en el gjercicio de su aplicacion inicial.

En relacion a la NIIF 9 y NIIF 15, la Administracion efectué un analisis ¥ concluyé que no hay
un impacto significativo, en base a lo siguiente:

e NUF 15 las transacciones de ventas presentan de manera general una sola
obligacian de desempeno que es claramente ideniificable y el precio de la
transaccién no contiene componentes variables a los previamente pactados;

Registrando los ingresos en e periodo en €l que corresponden; tampoco existen costos
incurridos para obtener y cumplir con la generacion de sus ingrescs, por lo tanto, no se
esperan efectos importanies en la aplicacién de esta norma.

10



34

INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

¢ NIF 9 Su principal instrumento financiero es fa cartera compuesta por cuentas por
cobrar a clientes los cuales se liquidan hasta 30 dias; las pérdidas por deterioro
presentan un comportamiento histérico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas
esperadas futuras no tendria un impacto importante.

DISPOSICIONES ESTABLECIDAS MEDIANTE Oficio No. SCVS-INNIV-3017-00060421-
QC, EL 28 de diciembre de 2017

Para efectos de establecer este criterio institugional se consideraron 1as siguientes fuentes de
intarmacion: '

Montas de oferia pablica aulorizados del periodo 2010 a noviembre de 2017, por secior
conémico.

- Montos det PIB real por ei pericdo 2008 a noviembre de 2017,

- Monlos bursatiles negociados a nivet nacional por el periodo 2008 a noviembre de 2017,

- Montos bursatiles negeciados a nivet nacional dei sector privade no financiero, por el
periodo energ a noviembre da 2047

‘- Montos bursatiles negociades a nivel nacionat de renta fija por el pericdo 2006 a

noviembre del 2017,

- Montos bursatiles negociados a nivel nacioral de renta fila de! sector privado, & naviernbre
det 2017,

- Galificacién de Riesga de las emisiones vigentes,

- Niimero de Emisores vigentes y sector econdmico al que pertenacen.

) M ¥ H iy} e BF: DR [JR & [ ) [
2 » ()

A [AGRICULTURA, GANAGERFA, SILVICULTURA ¥ PESE A, 142,200
B [EXPLOTACION DE MINAS ¥ LANTERAS. 14,000
£ [INDUSTRIAS MANUFAC TURERAS. $ 476,130
D [SUMINISTRO DE ELECTRITIBAD, GAS, VAPOR ¥ AIRE ACONDICIONADOD. 20,000
¥ |DISTRIBUCIGN DE AGUA; ALCANTARILLADG, GESTHIN DE DESECHOS Y ACTIVIDADES BE SANEAMIENTG. 1500
F JCONSTRUCCIGN. #4.050
G |COMERCID AL POR MAYOR ¥ AL POK MENOK; REFAKACIGN DE VERICULOS AUTOMOTORES ¥

MUTOCICLETAS. 1.761.250
H  [TRANSPORTE Y ALMAC ENAMIENTO. 31 900
1 AUTIVIGADES DE ALCIAMIENTD ¥ BE SERVICIO GE COMIDAS, 35.800
1 HNFORMACION ¥ COMUNECACIAN. 168,000
K |ACTIVIDADES FINANCIERAS ¥ D3E SEGURDS. 2.579.500
I ACTIVIDALES INMOBILIARIAS. 132,400
M |ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS ¥ TECHNIC AS. 25.150
W FACTIVIDADES BE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE APOYC, 10.756
P |ENSERANZA, 12 000
} ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y QE ASISTENCIA SOCIAL. 15,500
S [OTRAS ACTIVIDAIES BE SERVICIOS. 45.850

6.647.590

# 2017 Carresponde al perisdo Enera - Noviembre
Fuente: Base de datos Mercado de Valores
Elzborado por: Subdirectitn de Promocidn, Omentacda y Bducaodin ab inversoiisia
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lL.os mentos totales negociados en I35 bolsas de valores del pals, en comparacion con et
P8 Real, por fos afios 2006 a Noviembre del 2017, muestran s siguientes resultados:

TOTAL NEGOCIADO 7 PIB
Afos JOTAL$ PIB {%}
2006 4.865 #9.915 3,75%,
2007 3.470 " 51.008 6,8B0%;
2008 5.183 54.250 8,559%,
2009 6.426 54.558 11,78%
2010 5.108 56.481 9,049,
2011 3.768 50.925 6,18%
2012 3,754 64.362 5,83%
2013 3.72% &7.546 5,51%
2014 7.544 70.105 10,76%
2015 5.047 70.174 7,19%
2016 £8.336 69.068 12,07%
Rov-17 5,79% 64.231 - 9.,03%

* £3 'a syina d8 |85 tegociaciones en la BVO y la BVG

De eslos datos podemos destacar gque entre el 2006 y noviembre de 2017 el monte de valores
negociados an bolsa represertd en promedioc e 9% del PIB, siendo el afic 2018 el mas
significativo, legando a niveles de 12,07%.

» Dentro dei total negociado antes referido, los tituios vaiores de renta fija por el periodo
2006 a noviembre de 2017, comparados contra el PIB Real mostraron los siguientes

resuitados:
TOTAL
NEGOCIADO

ANOS TOTAL $* VI8 J PIS (%}
2006 4,542 49.915 9,10%
2507 3. 180 51.G08 6,23
2008 4.993 54,254 9,20%
2009 5% 071 44,558 9,29%
2010 4.974 56 4BE HR1%
2011 3.648 60.925 5,99%
2032 3.604 £4.362 5,60%
2013 3.574 67.546 5,29%
2014 6341 70,105 0,05%,
2018 4.969 70.174 7.08%
2016 8.240 69.068 11,93%
Ngv-17 5.762 64.2731 3 8 97%

* Es la sum e negoctactones en la BvQ y {8 BYG

{*; Sie calculd an HESE @ DS PrEVISIONES MACTCRSGIIMICAS a8l BULE

Fuante: AVG, BvQ ¥y BUE.
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s decir gue la relacion obtenida, restringida a valores de renda fija, continda siendo
significativa, iegando a un 8,97% a noviembre de 20617

= En esta misma linea, las negociaciones bursatiles a nivel nacicnal de bonos corporativos
(abligaciones de largo piazo y papel comercial) representaron a noviembre de 2017 & 48%
de! total de tltulos negociados de renta fija del sector privado, lo gue evidencia una gran
prefarencia del mercado por estos valores.

RENTA FlLIA SECTOR PRIVADO
Montos Negoctados a Nivel Naclonai

CEFPDSITOR A PLALO 608 620 883 33%
CERTIFICADOE DE INVERSION 82 2213585 4%
POLIZAS DE ATLMULACION 42 217 845 2%
BONDS CORPORATIVOS +.014.570 986 4B%
FACTURA COMERCIAL 50 620.832 2%
VALGRES DE TITULARIZACION 155538 827 T%
REPORTD BURSATH. 48380 177 2%

PH 341 6HI
5 AXdos0y.can 1605

Fuente BVG
* En Deplisitos & piaze se incluye $ 256 B45 516 de negocipciones del emisar Banca del PRCTIGH

Nota. Considérese que &n et mes de demira del 2017, se puede producd un NGCrEMEs del mosto Regocado
que pudiees representar e acuerdo a tend de afce anlericigs, en promedia un 7.5% del fntat del afo

. l.as negociaciones bursatiles del sector privado no financiero a nivel nacional, de enero a
noviembre de 2017, se distrbuyen de ia siguiente forma:

SECTOR PRIVADO NO FINANCIERD
Monto Negoclatic a Nivel Nacional
Enero a Noviembre 2017

fitula %
ACCIONES ) 36.897.7686 3%
VALORES TITULARIZACION

PARTICIPACION 1,044,622 0%
BONOS CORPORATIVOS 996 750.238 7%
EUPONES BE CAPITALE

INTERES 17.820.750 1%
VALORES TITULARIZACION

GREDITICIA 165.538.827 12%
¥ACTURA COMERGIAL

NEGOCIABLE 50.620.832 4%
QIROS 3%
Total 100%]

F.uente: BviG

Como se observa, las negociaciones de Bonos Corporatives (obligaciones cortoliargo plazo, y
Sus cupones) asciande o USE1.014.570.988,00 lo que represaente un 78% del totsl pegociado.

La empresa no tiene recursos colocados en banos del estado; asi como tiene poco tiempo en el
mercado. moativo por el cual no elabora provision de Jubilacion patronal y Desahucio,
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes:

EFECTIVO Y EFQUIVALENTE AL EFECTIVO
CAJA

Caja

Caja Chica

BANCQS

Guayaquil

Internacional

Bolivariano

Pichincha

Machala

Total Efectivas y Equivalentes de Efectivos uss

2017 2016
4,000 -
171 763
278 587
31§ 1,448
218 3,616
17 2,064
606 -
5,605 8,478

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: Registra los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones reégulafes y gue no esta restringido su uso, se registran en
efectivc 0 equivalente de efectivo partidas como: caja, depésitos bancarios a la vista y de oftras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son faciimente convertibles
en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su

valor.(menores a 3 meses): NIC 7 p.7, p.48.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

AL 31 de diciembre de 2017 y 2616, el saldo de los aclivos financieros es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS 2017 2016
Cuentas por Cobrar

Ciientes Comerciales a) 116.572 227.002
Funcionarios yfo Empleados 200 46.232
Compariias Relacionadas

Plantcost S. A 126.549 168
Eniues 5. A 58.358 56.78
Otras Cuentas por Cobrar

Fondos de Garantias y Truegues b} 234.154 209.098
Anticipo por Cobrar 62.375 157.547
Cuentas por Cobrar IESS 21.357 -
Total activos financieros US$ 619.565 864.659
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a) Sus principales clientes lo conforman las siguientes empresas:

PRINCIPALES CLIENTES 2017
Centridagsa S. A 98.405 _
Dismedsa Cia. Ltda. 16.292
Meisterblue Cia. Ltda. 17562
Rbm Construcciones Y Servicios S.A. 123
Total 116.572 :

b} Comprende: vaiores retenidos por clientes par concepto de garantia per cumplimiento y desarrallo
de la obra contratada; asi como a valores por facturar al cliente, que al final de la obra, serdn
cancelados con terrenos o inmueblas

FONDQOS DE GARANTIA DISMEDSA 18,584
FONDOS DE GARANTIA MEISTERBLUE 90,434
FONDQ DE GARANTIA CENTRIDAGSA 80,600
TRUEQLUES POR LIQUIDAR MEISTERBLUE 3,080

TRUEQUES POR LIQUIDAR DISMEDSA 43,447
TOTAL FONDOS DE GARANTIA Y TRUEQUES 234,154

¢} Del analisis del deterioro de as cuentas por cobrar, se determina que el 100% del total de Activos
Financieros al 31 de diciembre de 2017, corresponden a cuentas por cobrar del periodo. Se
verificd que existe recuperaciont de las cuentas por cobrar.  Por 1@ gue se establece como
razonable, la decisién de la Administracion de INCACH 8. A. CONSTRUCCICNES, de no

constituir previsiones por deterioro de las cuentas por cobrar.

d) ACTIVOS FINANCIEROS: Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir
efectivo u otre aclivo financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos
financieros coh otra entidad, en condiciones gue sean potencialmente favorables para la entidad;
o un instrumente de patrimonio neto de ofra entidad. Tales como: acciones y bonos de otras
entidades, depositos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras cuentas por cobrar,
etc.: NIC 32 p.11 - NIC 3G- NIIF 7- NIIF 9

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
AL 31 de diciembre de 2017 y 20186, el saldo de los Impuestos Corrientes es el siguiente:

2017 2016
ACTIVCS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Crédito Tributario lva . 19.176 8.206
Retencion Recibida Renta 27.092 45924
Crédito Tributario Renta 31.274

Total Activos por impuestos corrientes Us$ 77.543 54.130

ACTINVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrara los créditos tributarios por Impuesto al valor
agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta
que no han sido compensados a |a fecha, y anticipos pagados del afo que se declara. NIC 12, P.5. .
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADGS

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el safdo de los pagos anticipados es el siguignte:

2017 2018

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADAQS

Seguros - 1.303
Arriendo Prepagado - 870
Deposito en Garantia de Arriendo 500 500
Anticipo a Proveedores 6833 26601
l.uis Figueroa - 103
Anticipo Proyecto Milagro 421 470
Anticipo Fideicomiso Santana LOFTS (Suite Dpto.905) 12.274 -
Total Activos por impuestos corrientes uss 20.029 39.547

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: Se registraran los seguros, arriendos, anticipos a
proveedores u otro tipo de page realizade por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre
del ejercicio econdmico; ast como fa porcidon corriente de los beneficios a empleados
diferidos de acuerdo a la disposicién transitoria de la NIC 19.

10. QOTROS ACTIVOS

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de Otros Activos es el siguiente:

2017 2016

OTROS ACTIVOS

Otros - 40.702
Acciones SICROMSA S. A 356 -
Suite Estadio Capwell 319-320 a) 55.182

Inversién Milagro - 37.918
Nencarsa 166 -
Total Activos por impuestos corrientes Us$ 55.703 78.620

a) Vator entregado en calidad de anticipo, previa compra de Suite.
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11. PROPIEDAD PELANTA Y EQUIPO

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de Propiedades es el siguiente:

. Saldo al . enta / Saldo al
Propiedad Planta y Equipos ;———1 11212016 Adiciones Baias 3111212017
Terreno 187.006 37.833 224939
Edificio 59.062 39.094 98 156
Muebles y Enseres 8683 4987 13.870
Maguinaria y Equipo 221.008 221.008
Equipo de Computacion 3.019 3.019
Vehiculo 230224 230.224
Otras Propiedades, Planta y Equipo 16.390 (12.084) 3.307
Subtotal 724.392 82.014 (12.084) 794.323
Menos: Depreciacién {176.248) {33.781) - {210.037)
Activo Fijo Neto 548.146 48.223 (12.084) 584.286

a) El gasto por depreciacion del periodo fue de $33,791.

b) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPC: Se incluiran los activos de los cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda
ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y
sefvicios, o se utilicen para propositos administrativos. Incluye bienes recibidos en
arrendamiento financiero. Al comienzo del plaze del arrendamiento financiero, se
reconocera, en el estado de situacién financiera del arrendatario, como un activo y un
pasive por el mismo importe. NIC 16, p.6 - NIC 17, p.20.

¢) DEPRECIACION ACUMULADA: Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucién
sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida 0til, considerando
para el efecto el periodo duranie el cual se espera ufilizar el activo por parte de la entidad;
o el ndmero de unidades de preduccion o similares que se espera obtener del mismo por
parte de ta entidad. NIC 16, p.6 - NIC 16, p.43.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

12. CLENTAS POR PAGAR

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2017 2016
Proveedares aj 1 70. 845 170.524
Honorarios 4,100
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas
Socios o Accicnistas - 5915 8.053
Anticipo de Clientes
Dismedsa S. A 34.518 57.418
Anticipo Meisterblue 18 416 166.531
Otros Anticipos de Clientes - 15.000
Anticipos Centridagsa S. A 258385 317274
Sobregiro Bancario
Bco. Pichincha 25534 2923
Qtros Pasivos Corriente
Rosa Yolanda Tamayo Tapia 9.800 9.800
Otros Pasivos Corrientes 3777 43
Porcion Carriente de la Deuda a L/F Inst. Financ - 8.699
Porcion Corriente de ta Deuda a L/P Comercial - 35.423
TOTAL CUENTAS POR PAGAR uss 531.290 791.687
a) Sus principales proveedores son:

PRINCIPALES PROVEEDORES 2017

Distribuidora Gio Luz 117 .672

Hormigenes Comerciales Hormicom C. A 19.599

Ferrozam 7.916

Compafiia Andnima Practicasa 6.283

Ecuador Tax Company Cia. Lida. 4.840

Almacenes M & M 2.664

Eurobuilder 3 A 1.943

ltalian Service Servitalian Negocios S.A. 1.437

Sweaden Compania De Seguros S. A 1.345

Jottabig S. A. 1058

Total 164.754

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por
bancos e institucionas financieras, con vencimientos carrientes y llevadas ai costo amortizado. NIC
32 -NIC 38-NIIF 7-NIIF 9.
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13. OBLIGACIONES CON FISCO Y BENEFICIOS SOCIALES

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, ios saldos de Otras Obligaciones corrientes son los

siguientes:

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2017 2016
Aporle Seguridad Social 8.414 24,310
Beneficios Sociales por Pagar ) 53.933 64.877
lva y Retenciones por Pagar 3.942 5.874
Sueldos por Pagar 58.463 68.482
Impto. Renta Por pagar 35203 14,650
Participacién Trabajadores 8.105 12.710
Wtilidades Consignadas - 1.363
Tarjetas de Créditos por Pagar 9.515 2,981
TOTAL CUENTAS QTRAS OBLIGACIONES uss 181.578% 195.248

14. PASIVO NO CORRIENTES

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Pasivos no Corrientes son los siguientes:

2017 2018
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P
Lucky Rock S. A 4340 §0.732
Duifan S. A, 27.744 -
Obligacién Crediticia Banco Pichincha a) 37.114 37.114
Préstama Banco de Guayaguil a) 16.992 -
Obligacién Bance Machala Oficina River Plaza a) 66.976 -
TOTAL CUENTAS POR PAGAR LIP uss 163.165 117.846
a} Incluye las siguientes obligaciones a L.argo Plazo:
YIGENCLA
INSTITUCIEN CAPITAL SALDO AL 31/12/2017 TASANOMINAL PLAZO  DESDE HASTA
BCO. PICHINCHA 51.086 37.114 1,79% 60 01/05/2016 01/04/2021
BCO. GUAYAQUIL 30.000 16.992 976% 24  15/02/2017 15/01/2015
BCO. MACHALA 68.709 66,976 976% B4 29/10/2017 23/08/2024

149.806 121.082

b) CUENTAS Y DOCUMENTQOS POR PAGAR: Proveedor de suministros materiales;
Obligaciones provenientes exclusivamenie de las operaciones comerciales de la
entidad en favor de terceros. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9.

¢) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porcidn no cortiente de las obligaciones
pravenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de terceros,
asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; llevadas al costo
amaortizado. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9.

d} OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: Porcién ne corriente de las obligaciones
con bancos y otras instituciones financieras, llevados al costo amoriizado ulitizando {asas
efectivas. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NHIF 9
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15. CAPITAL SOCIAL

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, el 6apital social, estd conformado por los siguientes
accienistas; a razon de un délar por accidn:

i i

1 CALDERON TAMAYO GRECIA FERNANDA ECUADOR 10.000 93%

2 CHIRIGUAYA MALDONADO CARLOS ALBERTO  ECUADOR 760 7%
3 CHIRIGUAYA MALDONAQQO ERAMCISUD ECUADOR 40 0%
10.800 100%

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO: En esta cuanta se tegistra e} monto tolal del capital representadc
por acciones © participaciones en compafifas nacionales, sean estas anonimas, limitadas o de
economia mixta, independientemente del tipo de inversidn y serd el que conste en la respectiva
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil. También reqistra el capital asignado a sucursales de
compafiias extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

16. JIMPUESTO A LA RENTA

La Compaiia no ha sido fiscalizada por € Servicio de Rentas internas — SRI. La funcidn
fiscalizadera por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres Wiimos
gjercicios econémicos.

La concilfacion tributaria preparada por la Companiia para establecer ef impuesto a la renfa
causado en e afio 2017 y 2018, fue 1a siguiente:

2017 2016
Resultado del Ejercicio 43.650 84.735
(-) 16% Trabajadores (6.547) (12.710)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 37.102 72.025
(+) Gastos no Deducibles 170.033 8.112
SALDO UTILIDAD GRAVABLE 207.135 80.136
(-) impuesto a la Renta {39.203) {14 650)
UTILIDAD NETA Uss 167.931 65.488

17. PARTES RELACIONADAS

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, INCACH S. A. CONSTRUCCIONES, no mantiene
saldos con accionistas o administradores.

PARTES RELACIONADAS 2017 2016
Compaiiias Relacionadae por cobrar

Plantcost S. A, 126.549 168.000
Enfues S. A. 58.358 56.780
Compaiiias Relacionadas por pagar

Socios 0 Accionistas 5915 ~ B.053
TOTAL 190.822 232.833

PARTES RELACIONADAS: Ei saldo de ta cuenia comesponde Porcién no corriente de las obligaciones
con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligacianes con
entidades relationadas se reconoceran inicialmente por el costo de la transaccion. NIG 32 — NIIF 7 —
NIIF @ — NIC 24.
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18. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

AL 31 de diciembre de 2017 y 20186, las ventas netas v el costo de venta resulid en:

2017 2016
INGRESOS 2,815,352 4,616,630
(-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION (2,108, 478) (4,.208.806)
UTILIDCAD BRUTA EN VENTAS Uss = 706,874 407,824
GASTOS
Promocion y Publicidad 1,292 766
Sendcio de Sistema ’ 760 1,639
Suministros de Oficina 2,578 3,660
Mantenimiantos 12,525 8,902
Honorarios Profesiocnales 101,080 115,344
Administracion Contable 2,000 8,000
Depreciacion Propiedad Planta y Equipo 33,791 42 609
Asesoria en General 13,381 17,097
Deterioro de Cuentas por Cobrar 75,728 4 944
Senvcios Basicos 7,036 5,939
Administracion Nomina 16,802 20,950
Bonos a trabajadores 21,000 -
Legales y Notariales 2373 1,617
Pradiales 68 298
Sendcics Contratados 149 445 42 435
Permisos Municipales 432 1,442
Peajes 1,007 1,293
Impuestos, Tasas y contribuciones 5045 4 580
Alicuotas 2,448 -
Arriendos 6,000 -
Sueldos, Salarics ydemas Remuneraciones Adm 72,035 -
Deterioro de Propliedad, Pianta y Equipo 13,622 -
Gastos Financieros 12,791 17,663
Gastos de Financiamiento de Activos &,581 -
Intereses Tributarios 598 -
Multas Tributarias 179 -
Gastos de Viajes 11,128 1,981
(Gastos de Gestion (Agasajos a accionistas, trabajadores yclientes) 2,121 1,828
Retenciones Asumidas 7 178
Cubias y Afiliaciones 1,709 3,240
Otros Gastos 12,048 5,507
Matricula de Vehiculos 5,449 6,517
Intereses y Multas IESS 1,075 1,316
Afiliaciones y suscripciones 266 120
Impuesto a la Plusvalia 2,129 2,194
Gastos no Deducibles 66,735 -
Muitas Ministerio del Trabajo - 200
uss 663,224 323,089
RESULTADOS DEL EJERCICIC AMTES DE PART E AP, uss 43650 84,735

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: En esta cuenta se registra los ingresos
procedentes de la venta de hielo, sacos, gavetas. NIC 18 — NIIF para PYMES SECCION 23.
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19.

20.

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de piena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas,
Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511, del viernes 29 de maye del 2017 solicité se prepare y remita por
parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de
Operaciones con Partes Relacicnadas, entre otros, para aquellas compaiiias que hayan
fenido operaciones con partes relacionadas domiciiadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal v cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe) o
US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las operaciones gque
no deben contemplarse para el analisis del Anexc e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que

sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

La Compaifiia no ha efectuado durante los afios 2017 y 2016 operaciones que superen dicho
monto.

Otros Asuntos

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacién de
la Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publico la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre ofros aspectos, se efectian
las siguientes reformas detalladas a continuacion:

e Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes
o jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la
parte correspondiente a dicha participacion.

« Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se
dediguen a la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que
posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo
receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccién de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido
en aclivos productivos.

« Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. La reduccién de |a tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicaria udnicamente a: i} sociedades
exportadoras habituales; i) a las que se dediquen a la produccién de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente
nacional, v, iii} aquellas sociedades de turismo receptivo.
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

Exoneracién del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer gjercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Rebaja de 3% de 1a tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta
causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el
empleo neto. Asi también para el célculo del anticipo del Impuesto a la Renta se
excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracién, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exporiadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de ia jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones
declaradas en eiercicios anteriares.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través dei
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién del sistema financiero para
realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y
debito, cheques o cualquier otro medio de page electrénico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaiifa, la principal reforma que tendra un
impacto significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22%
al 25%.

21. Pringipales Contratos Suscritos con clientes

Contrato con Meisterbiue Cia. Ltda.

Con fecha de 24 de julio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda. en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetive de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Remodelacién Ex Sala de
Ventas. Las paries fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US3 9.101,
incluido imprevistos, materiales, fondo de garantia, con un adelanto del 30.50%.
El plazo para la entrega de la obra sera de 30 dias que inician desde la firma de
recepcién de la orden de trabajo.
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Con fecha de 24 de julio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach $5.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Lida. en cahdad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que Ia
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Remodelacion Ex Oficina
Figcalizacion. Las partes fijaron que el precio que cobrard la Contratista es US$
9.260, incluido imprevistos, fondo de garantia, con un adelanto del 31.70%. El
plazo para la entrega de la obra serd de 30 dias que inician desde la firma de
recepcién de la orden de trabajo.

Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas del
Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 40.530,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 75%. El
plazo para la entrega de la obra sera de 40 dias que inician desde fa firma de
recepcion de |la orden de trabajo.

Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en "Villas del
Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 8.054,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto det 75%. El
plazo para la entrega de la obra sera de 40 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas del
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 89.844,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 53.04%.
El plazo para la entrega de la obra sera de 40 dias que inician desde la firma de
recepcién de la orden de trabajo.

Con fecha de 18 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Lida., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetive de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en "Villas del
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 117.594,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 53.04%.
El plazo para la entrega de la obra sera de 50 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.
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interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterbive

Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetive de que ta

Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccidn en “Villas del

Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 12.116,

incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 75%. El

plazo para la entrega de la obra sera de 30 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de frabajo.
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Lida., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas del
Rey". Las paries fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 265.130,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 52.14%.
El plazo para la entrega de la obra serad de 60 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

s Con fecha de 03 de julio del 2017 se suscribe ei contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que Ia
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas del
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 105.339,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del §3.58%.

El plazo para la entrega de la obra sera de 45 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

s Con fecha de 07 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante, Este contrato tiene por objetive de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccién en “Villas del
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 209.273,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 49.34%.
El plazo para la entrega de la obra sera de 60 dias que inician desde ia firma de
recepcion de {a orden de trabajo.

INCACH S. A. CONSTRUCCIONES '
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
» Con fecha de 28 de marzo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas del
Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrard la Contratista es US$ 97.843,
incluida imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 53.46%.
El plazo para la entrega de la obra sera de 60 dias que inician desde la.firma de
recepcion de la orden de trabajo.
s Con fecha de 03 de abril del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
» (Con fecha de 29 de mayo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
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Con fecha de 14 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Villas de!
Rey”. Las partes fijaron que e! precio gue cobrara la Contratista es US$ 152.649,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 50.34%.
El plazo para |la entrega de [a obra serd de 45 dias que inician desde ia firma de
recepcion de la orden de trabajo.

Con fecha de 16 de agosio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para gue realice la construccion en "Villas del
Rey". Las partes fijaron que €l precio que cobrara la Contratista es US$ 17.453,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adeianto del 75%. El
plazo para la entrega de la obra sera de 30 dias gque inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

Con fecha de 18 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue
Cia. Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccién en “Villas del
Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 7.547,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 75%. El
plazo para la enirega de la obra sera de 30 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

Con fecha de 04 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en
donde interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y
Meisterblue Cia. Ltda., en calidad de Confratante. Este contrato tiene por objetivo
de que la Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccién en
“Villas del Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrard la Contratista es US$
78.721, incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del
51.36%. El plazo para la entrega de la obra sera de 45 dias que inician desde
la firma de recepcidn de ia orden de trabajo.

Con fecha de 25 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en
donde interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista v
Meisterblue Cia. Lida., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo
de que la Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en
“Villas del Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$
19.293, incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del
52.88%. El plazo para la entrega de la obra sera de 20 dias que inician desde la
firma de recepcién de la orden de trabajo.
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e Con fecha de 25 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde

interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cia.
Ltda., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccion en “Viltas del
Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 101.876,
incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del 51.74%.
El plazo para la entrega de |la obra sera de 45 dias que inician desde la firma de
recepcion de la orden de trabajo.

Con fecha de 15 de noviembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en
donde interviene Incach S.A. construcciones eh calidad de Contratista y
Meisterblue Cia. Lida., en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo
de que la Contratista le brinde sus servicios para que realice la construccién en
"Villas del Rey". Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$
20.847, incluido imprevistos, fondo de garantia, materiales, con un adelanto del
53.15%. El plazo para la entrega de |la obra sera de 30 dias que inician desde la
firma de recepcion de la orden de trabajo.

Contrato con Dismedsa Cia. Ltda.

-

Con fecha de 13 de noviembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cia.
Ltda. en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construccion det Sistema de
Red AA. SS., Sector 1. Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista
es US$ 71.077, incluido imprevistos, fondo de garantia, con un adelanto del
34.72%. El plazo para la entrega de la obra sera de 45 dias que inician desde la
firma de recepcién de la orden de trabajo.

Con fecha de 22 de mayo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cia.
Ltda. en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construccién en la Joya. Las
partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 16.334, incluido
imprevistos, fondo de garantia, con un adelanto del 66.44%. El plazo para la
entrega de la obra sera de 107 dias que inician desde la firma de recepcién de la
orden de trabajo.

Con fecha de 20 de marzo del 2017 se suscribe el contrato de aobra, en dande
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cia.
ltda. en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construccién en la Joya.
Las partes fijaron que el precio que cobrara la Contratista es US$ 14.733, incluido
imprevistos, fondo de garantia, con un adelanto del 64.87%. El plazo para la
entrega de la obra sera de 107 dias que inician desde la firma de recepcion de la
orden de trabajo.
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22. EVALUACION DE RIESGOS RELACIONADOS CON INCACH S. A. CONSTRUCCIONES

Las actividades de la Compafiia estan expuestas a diversos riesgos como se describe
a continuacién;

El negocio, 1a condicion financiera y los resultados gperacianales de la Compaiia
dependeran en parie de las condiciones de estabilidad politica y econdémica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto
negativo en el negecio y sus resultados operacionaies, de la gvaluacion efectuada el
riesgoe es moderado.

Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable
y por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado afectan directamente al
patrimonio de la Compafia, de la evaluacion efectuada el riesgo es moderado.

La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia estd sujeta a tasas
fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a aitos niveles de
axposicién. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y equivalentes en efectivo
as inveriido en instrurnentos de corto plaze, de 1a evaluacion efectuada el riesgo es
moderado.

Se genera cuandc la entidad no puede bacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceras, por insuficiencia en el flvjp de caja, de la evaluacion
efectuada el riesgo es moderado.

|NCHCE DE LIQUIDET Y SOLVENCIA: wir Resultados 01 Besyitadas

Razéin corriente Attivo cori 744 109 1.045.434 1,06
Paslvo comients Fi2.B65 986,935

Capltal de trabajo 65.529 58.500

Prugha aida Activn carrl -1 } 77E4H 1,09 1045 434 1,06
Paslvi cormente 712865 980935

Las cuentas por cobrar estan sujetas a evaluaciones en las que se considera
la capacidad de pago, historial y las referencias del deudar, asi como su
cumplimiento. Se determind que las partidas corresponden al periodo, por lo
que ¢l riesgo par deterioro es Bajo.

|NDICADORES DE ACTIVIDAD: oz Besultados 206 Resultadas

Wamero de diascartera g mano Cuentas par cobrar x 360 11343483 M2 311777 352 61,41
Ventas netas 21815352 4616630

Rotacidn de cartera 360 360 5 36l 360
K. de dlas carteraa mano 75,22 67,43

Rotacion de activos operaclonales Ventas netas 2.815.352 352% 4,616,630 4%
Actives operacanales brutos TIR A 1.045.434

Rotacion de acrivos fijo Ventas netas 1815.352 354% 4.616.630 637%
Adtivo fijo bruto 84313 724392

Ratactén active total Ventas netas 2.815.352 A% 4,616.630 200%
Activa total bruto 1362729 1.553.580

Rotacion del capital de trabajo Ventas netas 1815352 42,91 4.616.630 78,92
AL, Cte. - Pasine Cte. 65579 5B.500
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Riesgo de los Los activos fijos de la compafiia se encuentran cubiertos a través de poélizas
activos de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. De la evaluacion efectuada se determina un riesgo bajo.

Riesgo Operativo De la evaluacién se desprende riesgo bajo.

|MCACADORES DF ENDENDAMIENTO: az Besutardos 216 Rasultaduos
Endeudamiento sobre activos totale Total pasive X 100 #6031 =49 1.104. 780 6%
Total activa - 1362729 1.543,580
tndevdamiento ¢ apalancamiento  Total pasivo % 100N #o6.031 e 1104780 .4
Total patrimonio 495.65% 438 B0O
Concentracion de endeudamientc  Pasivo oo x 100k 713,865 2% 986,535 %
total pasivo B56.031 1.104.780
Cancentracidn a largo plaze Pasivo i ooeriente ¥ J00% 153.165 16% 117846 1%
Total pasive 856.031 1,154,780
NPICADORES DE RENTABILIDALD: 11T Pesultades W01H esultades
Frentabilidad del patrimanls Utilidad neta 43.650 % 84.735 1%
Patrimonic 496,659 A58 8003
Margen operadonal de utilidad Ut |idad operadonal 706.874 025 407834 0,08
Wantas netas 1815352 4616830
Gastos de Adm. ¥ ventas a ventas Gastos da Adm. Y ventas 540.348 1% 282474 &%
Ventas netas 1815352 4,616,630
bargen bruta de utilided Wiad bruta 6B Fiv 407,34 L1
Ventas netas 2 815.352 4516630
Margen neta de utilidad Uititidad neta 43.650 % §4.735 o3
Ventas netas 2.815.352 4.616.630

La empresa durante el periodo de analisis no ha tenido demandas de ninguna
indole que le represente un riesgo legal. De la evaluacidn efectuada se
determina un riesgo bajo.

Riesgo Legail
Riesgo De la evaluacion efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones tanto
Reputacijonal con entes gubernamentales, como empleados, proveedores, clientes, vy

accionistas. De la evaluacion efectuada se determina un riesgo bajo.
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23. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre det 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Compafia, pudieran tener
un efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

)

i e
ARLOS CHIRIEUAYA MALDONADO IISSEFH-KJACIAS MOREANO
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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