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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
INCACH S. A. CONSTRUCCIONES: 

Opinión 

Hemos auditado los estadas financieros de la compañía INCACH 5. A. CONSTRUCCIONES, que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de Diciembre del 2017, estado de resultados 

integrales, estado de cambio en el patrimonio y el estado de flujo de efectivo correspondiente al 
ejercicio terminado en dicha fecha, así como un resumen de las politicas contables significativa y 

otras notas explicativas 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos descrito en la sección “Fundamentos de la 
Opinión”, presentan razonablemente, en tados los aspectos matenales la situación financiera de 
la compañía INCACH S. A. CONSTRUCCIONES, al 31 de diciembre del 2017, así como los 

resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto de tos accionistas y el flujo de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las normas internacionales de 
información financiera, así como con disposiciones establecidas por entes de control. 

Fundamento de la opinión 

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de auditoria 
(NIA) Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en 

la sección de Responsabilidades del Auditor en relación con la auditorta de los Estados 

Financieros Somos independientes de ta entidad de conformidad con los requerimientos de ética 
aphcables a nuestra auditoria de los estados financieros en concordancia con el Código de Ética 
emitido por el “lASB”, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de acuerdo con 
estos requerimientos Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido 
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión 

Responsabilidades de la administración en relación con los Estados Financieros 

La administración de la entidad es responsable por la preparación y presentación hel de los 
estados financieros de acuerdo con las normas Internacionales de información financiera (NUF), 
así como el control nterno que la administración de la entrdad considere necesario para permitir la 
preparación de los estados financieros bres de incorreccion material, debida a fraude o error 

En la preparación de tos estados financieros, la administración es responsable de la valoración de 
la capacidad de la entidad para continuar como "Negocio en Marcha”, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados a la continuidad del negocio, y utilizando el principio 
contable de empresa en funcionamiento como base contable, a menos que la administración 
pretenda tiquidar la empresa o cesar Jas Operaciones, o bien no exista otra alternativa realista El 

Directorio a gobierna corporativo de la entidad es la responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera de la compañía 

4. Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

La Administración de INCACH S A CONSTRUCCIONES es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NiIF), y del control interno que considere necesario para permitir la 
preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error
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En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar 
la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y utilizando el principio contable 
de empresa en marcha a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 
o de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna otra alternativa realista 

5.  Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados Financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su 
conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de 

auditoría que contenga nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) siempre detectara una incorrección material cuando existiere Las incorrecciones materiales 
pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, indiwdualmente o de forma 
agregada, podrian influir razonablemente en las decisiones económicas de los usuarios, tomadas 

sobre la base de los estados financieros 

Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de 
los estados financieros se encuentra en la página web de la Superintendencia de compañias, 
valores y seguros del Ecuador, así como en la Federación Nacional de Contadores del Ecuador 

6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios. 

Nuestro informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de retención y 
percepción de INCACH S. A. CONSTRUCCIONES, por el año terminado al 31 de Diciembre del 
2017 se emite por separado, una vez que la compañía nos proporcione los anexos respectivos en 
las fechas previstas por la Administración Tributaria 

El socio del encargo de la auditoria que origina este informe de auditoría emitido por 
AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C. LTDA., con registro SRNAE No. 1019, es CPA. Irma 
Zambrano Mayorga. 

Py 
L 

crÁ IRMA ZAMBRANO 
Representante Legal 

Dirección: Vélez 909 y 6 de marzo Edificio Fórum Piso 1 Oficina 4 
Fecha: Guayaquil 30 de Marzo 2018 
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INGACH S. A. CONSTRUCCIONES 
  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
(Expresados en Dólares) 

  

  

  

  

Notas ACTIVO 2017 2016 
ACTIVO CORRIENTE 

6 Efectivo y equivalentes de efectivos us$ 56804 8478 

7 Activos Financieros 619.565 864 659 

8 Activos por impuestos Corrientes 77543 54 130 

9 Servicios y Otros Pagos Anticipados 20029 39 547 

10 Otros Activos 55 703 78 620 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 778.444 1,045,434 

ACTIVO NO CORRIENTE 

11 Propiedades, Planta y Equipos 584.286 548.146 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 584.286 548.146 

TOTAL ACTIVO US$ 1.362.729 1.593.580 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

12 Cuentas y Documentos por Pagar 531 290 791687 

13 — Otras Obitgaciones Corrientes 181 576 195 248 

TOTAL PASIVO CORRIENTE US$ 712.865 986.935 

PASIVO NO CORRIENTE 

14 Cuentas y Documentos por Pagar L/P 153 165 147346 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE US$ 153.165 117.846 

TOTAL PASIVO us$ 866.031 1.104.780 

PATRIMONIO 

15 — Capital Suscnto y/o Asigriado 10 800 800 

Reserva legal 14 580 14 580 

Reserva Facultativa 35 039 35 039 

Superamt por Revaluación 146 197 146 197 

Resultados Adopción Primera Vez NUE 2136 2186 

Resultados Acumulados 289 998 232 623 

Resultados del Ejercicio (2 101) 57 375 

US$ 496.699 488.800 
us$ 1.362.729 1.593.590 

ARS 
LOS omiso A MALDONADO ET MACIAS MOREANO 
da ENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 
  

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
(Expresados en Dólares) 
  

INGRESOS 

() COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

GASTOS 

Gastos administrativos 

Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones Adm 

Honorarios Profesionales 

Depreciación Propiedad Planta y Equipo 

Deterioro de Cuentas por Cobrar 

Servicios Contratados 

Gastos Financieros 

Gastos no Deducibles 

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE PART E 
IMP. 

(-) 15% Trabajadores (ver nota 16) 

(-) Impuesto a la Renta (ver nota 16) 

Resultados del Ejercicio 

    /AYA MALDONADO 

NTANTE LEGAL 

    

2017 2016 
2,815,352 4,616,630 

(2,108,478) (4,208,806) 
US$ 706,874 407,824 

151,559 100,194 
72,035 - 

101,080 115,344 
33,791 42.609 

75,728 4,944 
149,445 42,435 
12,791 17,563 
66,795 - 

US$ 663,224 323,089 

US$ 43,650 84,735 

(6,547) (12,710) 
(39,203) 14,850) 

12,101) 57,375 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

(Expresados en Dólares) 

  

2017 
FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Activo financiero y ventas del periodo 3 060 446 

Activos por impuestos cornentes (23 413) 

Servicios y Otros pagos Anticipados 19518 

Otros Activos 22917 

Cuentas por pagar y pagos (2 998 308) 

Otras Obligaciones Cornentes (13 672) 

Participación a Trabajadores (6 547) 

Impuesto a la Renta (39 203) 

21,737 

FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSION: 

Activo Fyo (82 014) 

Baja de Activo 12 084 

(69.931) 
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Cuentas por pagar L/P 35 320 

Aumento de Capital 10 000 

45.320 

Flujo Neto de Actividades (2.874) 

Efectivo al Inicio del Periodo 8478 

Saldo del Efectivo a) final de! Periodo 5.604 

1) Ls A RREHMACIAS MOREANO ARLOS CHIYGÓAYA MALDONADO 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

(Expresados en Dólares) 

  

2017 

CONCILIACIÓN: 
Acíivo financiero al inicio del periodo 864.659 

Ventas del periodo 2815 352 

Activo financiero al fal del periodo — (619565) 

3.060.448 

Cuentas por pagar al inicio del periodo 791 687 

Pagos del periodo 2737911 

Cuentas por pagar al final del periodo 531 290; 

2.998.308 

EFECTO 62.138 

Activos por impuestos corrientes (23413) 

Otras Obligaciones Corrientes (13 672) 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 19518 

Otros Activos 22917 

Cuentas por pagar UP 35 320 

Activo Fo (82 014) 

Baja de Activos 12 084 

Aumento de Capital 10000 

Participación a Trabajadores (6 547) 

impuesto a la Renta 39 203) 

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES (2.874) 

    / De 
  

  

a 

CARLOS CHIRISUAYA MALDONADO UISBETH MÁFIAS MOREANO 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 

9
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

INCACH S. A. CONSTRUCCIONES Fue constituida el 14 de julio del 2006, en la ciudad de 
Guayaquil, provmcia del Guayas, mediante resolución No, 06-G-14-0004082, que fuera 
aprobada por la Superintendencia de Compañías, el 20 de junio del 2006 La Compañía fue 
inscrita en el Registro Mercantd del Cantón Guayaquí Su actevidad principal es La 
construcción de toda clase de obras civiles como edificios, viviendas, departamentos, 

centros comerciales, emitidos por sociedades mercantiles dominadas en el Ecuador, asi 
como de otros países 

SITUACIÓN ECONÓMICA DEL ECUADOR PERIODO 2017 

La economía ecuatoriana (PIB) en el año 2017 registró un crecimiento en termmos reales de 
30% Este dinamismo se explica principalmente por el aumento del Gasto del Consumo 

Final de los Hogares, el Gasto de Consumo Final del Gobierno General y las Exportaciones 
En términos corrientes, el PIB alcanzó USD 103,057 mullones 

Gráfico No. 1 

PRODUCTO INTERNO BRUTO PIB PRODUCTO INTERNO BRUTO- PIB 
2007=100, Tasas de vanzción anual 2087= 100, Tasas de vanacióninmestral 
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En térmmos anuales, se destaca la variación positiva del Gasto de Consumo Final de los 
Hogares, 4 9%, el Gasto de Consumo Final del Gobierno General, 3,8%, las Exportaciones, 
06%, rmentras que la inversión (FBKF) registró una reducción de -05% Por su parte, las 
Importaciones se incrementaron en 9 5% (Gráfico No 2) 

El Gasto de Consumo Final de los Hogares presentó una tasa de variación positiva de 4 9%, 
con una contribución al crecimento del PB de 2 96 puntos porcentuales a la variación anual 
del PIB_ Este desempeño está asociado al incremento del crédito de consumo ordinario en 
59%, el de consumo priontano en 20% y el productivo en 66%, así como a un mayor 

dinamismo de las diferentes actividades económicas 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

El Gasto de Consumo Final del Gobierno General, en el año 2017, registró un crecimiento de 
3 8% con relación al año anterior, contribuyendo positivamente a la variación del PIB en 0 56 
puntos porcentuales En este resultado refleja el incremento en la adquisición de bienes y 
semicios para el área de salud en 20 3% con respecto al año 2016 

Las Exportaciones presentaron un incremento de 0 6% con respecto al 2016, contribuyendo 
positivamente a la variación del PIB en 0 18 puntos porcentuales, en donde se destaca el 

crecimiento de banano, café y cacao, 6 3%, camarón elaborado, 10 0%, pescado y otros 
productos acuáticos elaborados, 26%, aceites refinados de petróleo, 20 9%, flores 7 0%, 
entre otros 

La Inversión (FBKF) registró una reducción de 0 5% en relación al año 2016, desempeño 
que está directamente vinculado a la disminución de la actividad económica de la 
construcción que representa alrededor del 70% de la estructura de esta variable, 

Gráfico No.2 

OFERTA Y UTILIZACIÓN DEBIENES Y SERVICIOS CONTRIBUCIONES LA VARIACIÓN ANUAL DEL. 
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Por otra parte, se destaca que el Valor Agregado Bruto (VAB) No Petrolero, en el año 2017, 
registró un crecimiento de 35%, debido a la recuperación de la mayoria de actividades 
económicas, mientras que el VAB Petrolero muestra una caída de 28%, explicado 

principalmente por una reducción de la extracción de petroleo crudo (Gráfico No 3), asi 
durante 2017, la producción de petróleo fue de 193 9 millones de barriles, 3 4% inferior a la 
de 2016 La menor producción diaria durante 2017, se debe al cumplimiento de las cuotas 
establecidas en el acuerdo firmado con ta OPEP 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

Gráfico No.3 
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Las actividades económicas (Industrias) que presentaron un mayor crecimiento anual fueron 

. El VAB del suministro de Electricidad y Agua, en términos anuales presentó una tasa de 
variación de 12 9%, debido a que la central hidroelécinica Coca Codo Sinclair entró en pleno 
funcionamiento e incrementó su generación al 99%, pasando de 2,972 a 5,914 millones de 

kWh entre el año 2016 al 2017 Así mismo se observó una disminución de la produccion 

térmica anual en un 49%, lo que implica una reducción del consumo de derivados de 
petróleo 

. Las actividades de Servicios Financieros registraron un crecimiento anual de 109% en 

relación a 2016 El monto de operaciones activas (crédito) del sector financiero privado y de 
fa economia popular y solidaria pasó de USD 22,979 millones en el año 2016 a USD 27,385 
millones en el 2017, es decir USD 4,407 millones más que el año previo Por otro lado, el 

número de operaciones en este mismo período fue de 7 3 millones de registros, mismos que 
se incrementaron en 1'080,49% operaciones con relación al año 2016 

. El Valor Agregado Bruto de la Acuicultura registro un crecimiento anual de 7 5% explicado 

principalmente por un incremento de la exportación de camarón (18% en térmmos brutos), 
debido al impulso de las inversiones, la creciente demanda del mercado asiatico y la 

tecnificación en toda la cadena productiva, desde las maduradoras, laboratorios, piscinas y 
fábricas de alimentos hasta plantas procesadoras y exportadoras 

. En el año 2017, el VAB de Correo y Comunicaciones presentó un crecimiento anual de 
6 7% Dentro de este sector se destacan las remesas recibidas que registraron una tasa de 

variación positiva de 9% Así mismo, de acuerdo a la informacion de Arcotel, las líneas 
activas de servicio móvil en el 2017 se incrementaron en 3 4% y el número de cuentas pasó 
de 9 4 millones en diciembre de 2016 a 10 6 millones en diciembre de 2017, presentando un 
crecimiento de 12 8%, en donde el internet fyo registró un aumento de 10 3% y el Intemet 

móvil de 13 3% 

2 

 



INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

El VAB de la actvidad económica de Enseñanza y Servicios Sociales y de Salud, 

mostró un crecimiento anual de 6 2% Cabe señalar que esta actividad económica, Incluye 
los servicios de enseñanza y salud tanto de la parte pública como la parte privada Es así 
que la Enseñanza Pública en el año 2017, presentó un incremento de 4 3% Asi mismo, en 

lo referente a la Salud Pública, se registró un crecimiento anual de 12 5% Por su parte, la 
educacion y salud privadas registraron un crecimiento de 8 4% y 1 0%, sespectivamente 

El VAB anual de Alojamiento presentó una tasa de variacion positiva del 5 7% respecto al 
año 2016, crecimiento que se confirma con las estadisticas del Ministerio de Turismo que 

registró un incremento de la llegada de extranjeros al país en 5% aproximadamente. 

Gráfico No.4 
'VALOR AGREGADO BRUTO POR INDUSTRIAS 

2001=100, Texas de sanación anual 
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Resultados interanuales del cuarto trimestre 2017 
La economía presentó un incremento de 3 0% en su tasa interanual (t/t-4) y de 12% en 

relación al trimestre anterior (t/t-1) 

En el cuarto trimestre de 2017, el Gasto de Consumo Final de los Hogares registró un 
crecimiento interanual (t/t-4) de 56%, el Gasto de Consumo Final del Gobierno General, 
4 3%, la Formación Bruta de Capital Fijo, 14%, y, las Exportaciones de bienes y servicios, 
04% En cuanto a las importaciones, se incrementaron en 6 9% (aportan con signo negatwo 

a la variación del PIB) (Gráfico No 5) 
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Gráfico No. 5 
2017 WN, DFÉRTA Y UTIUZACION DE BIENES Y SERVICIOS. 2017 1V, CONTRIBUCIONES ABSOLUTAS A LA VARIACIÓN 

2007=100, Tasas de varacón tomes 14 INTER-ANUAL 84 DEL PIB 

. +9 00 40 80 10 4 1000 MO Do 

comas MR cucoocoo — 
Gaia Consul rumorrazaes Ps ca > 

Gsto Consumo Gobierno MU 43 | mean .. E 

PIB 34 
Galo Consumo Galera A se 

FBKF ú 14 
/ caes B ca 

l Exportaciones ¡ 04 

Espana ¡ ceo 

Es Importante señalar que la actividad de la Construcción, en el cuarto trimestre de 2017, 
registrá un crecimiento de 0 1% con respecto al inmestre anterior, después de experimentar 
12 trimestres consecutivos de contracción, de acuerdo a los registros de la Encuesta 
Mensual de Opinión Empresanal 

En 2017 las exportaciones no petroleras muestran una recuperación respecto al año 
anterior 

La Cuenta Corriente presentó un déficit de USD 255 3 millones en 2017 Este resultado 
cbedece a un mayor crecimiento anual de las importaciones (21 7%), frente al de las 

exportactones (12 6%), lo cual determinó una balanza de bienes [1] superavitaria en 2017 de 
apenas USD 322 4 millones, mentras que en 2016 fue de USD 1,567 3 millones 

El mgreso por tas exportaciones petroleras que aumentó en 26 6% (USD 1,454 4 millones) y 

que responde principalmente a un mayor precto del crudo ecuatoriano, al pasar en promedio 
de USD 35 0 en el año 2016 a USD 45 7 por barri, en el año 2017 

Por su parte, se resalta que las exportaciones no petroleras aumentaron en 7 7% (USD 

872 7 millones), destacándose el crecimiento en los siguientes productos banano y platano 
(11 0%), camarón (17 7%), y las no tradicionales (4 2%) 

En cuanto a las importaciones, los rubros que presentaron un mayor dinamismo fueron los 

brenes de consumo, con un crecimiento en 2017 de 307%, seguidas por combustibles y 
lubricantes (27 8%), bienes de capital (18 8%) y materias primas (18 0%) 
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De otro lado, las remesas rectbidas constituyen una fuente importante de mngresos, en 2017 

este rubro se mcrementó en USD 238 2 millones (9 2%), al pasar de USD 2,602 0 millones 
en el año 2016 a USD 2,840 2 millones a fines de 2017 

La Cuenta de Capital y Financiera alcanzó un valor deficitario de USD 1,588 4 millones 
mostrando un mayor nivel con respecto al saldo negativo registrado en 2016 (USD 134 7 
mllones) Dentro de esta cuenta se encuentra la inversión extranjera directa que totalizó 
USD 6064 millones, monto inferior en 197% al valor observado en 2016 (USD 7554 
millones) Los mayores recursos por este concepto se canalizaron a la'industria 

manufacturera (USD 143 1 millones) asi como a la agricultura, silvicultura, caza y pesca 

(USD 124 4 millones) 

En 2017, la Balanza de Pagos registró un saldo anual negativo de USD 1,858 5 millones 

Este registro se explica principalmente por el saldo deficitario de la Cuenta de Capital y 

Financiera que pasó de un valor de USD 134 7 millones en 2016 a un saldo negativo de 
USD 1,588 4 millones en 2017 

Cuarto Trimestre de 2017: La Cuenta Corriente presentó un deficit de USD 225 0 millones 
menor en USD 166 0 millones al registrado en el tercer trimestre de 2017 (USD 3910 
millones) 

La Balanza de Bienes tuvo un resultado negativo de USD 107 9 millones inferior al del 
trimestre anterior (USD 302 5 multones) debido a un mayor dinamismo de las exportaciones 
que crecieron en USD 452 3 millones (9 5%), respecto al tercer trimestre de 2017, pasando 
de USD 4,743 5 millones a USD 5,195 8 miltones 

Las exportaciones de petróleo crudo en dicho trimestre subieron, de USD 1,480 9 millones a 

USD 1,711 1 millones (15 5%), y, las exportaciones de derivados de USD 212 9 mullones a 
USD 223 9 millones (5 2%), explicado principalmente por la recuperación del precio del 

crudo ecuatoriano en el mercado mternacional, el que pasó de USD 435 en el tercer 
trimestre de 2017 a USD 53 8 al cuarto trimestre de 2017 

Para el cuarto trimestre de 2017, las exportaciones no petroleras subieron en 7 3% (USD 

212 9 millones), respecto al trimestre anterior Los productos de mayor dinamismo fueron 

banano y plátano (4 1%), café y elaborados (2 8%), camarón (6 2%), cacao y elaborados 
(30 9%), y, atún y pescado (34 6%) 

El fiyo de remesas recibidas totalizó USD 763 4 millones, provenientes de los siguientes 
países Estados Unidos de América (USD 421 5 millones), España (USD 208 1 millones), 

haha (USD 42 7 millones) y otros palses (USD 91 1 millones) 

En cuanto a la Inverstón Extranjera Directa, el flujo neto para el cuarto trimestre de 2017, fue 
de USD 82 6 millones, destacándose la agricultura, silvicultura, caza y pesca (USD 26 5 
millones) y la industria manufacturera (USD 25 1 millones) 

En relación a la Cuenta de Capital y Financiera, durante el cuarto trimestre de 2017, su 
saldo fue positivo en USD 221 5 millones, el pnncipal rubro que contribuyó a este superávit 
fue el de Inversión de Cartera 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

En este penodo, la Balanza de Pagos registró un saldo superavitarnio de USD 65 6 millones, 
que contrasta con el resultado registrado en el trimestre previo (USD -2,115 5 millones) Esta 

evolución se explica principalmente en un incremento del saldo de la Cuenta de Capital y 

Financiera que pasó de un valor deficitario de USD 1,669 4 millones en el tercer trimestre de 
2017 a un saldo positiva de USD 221 5 millones 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación - Los presentes Estados Financieros de la Compañia corresponden 

al período terminado el 31 de dictembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el International 
Accounting Standars Board (IASB) Los estados financieros se han preparado bajo el 
eriterio del costo histórico La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF 
requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas También exge a la 
Admimstración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las 

pofíticas contables de la Compañía 

En el artículo 2 de la Resolución No 06 Q ICi-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el 

Registro Oficial No 348 de septembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIIF”, sean de aplicación obligatoria por parte de 

las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador, para el registro, preparación y presentación de estados financieros, a partir del 1 

de enero del 2009 

A continuación, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compañía en 

la preparación de sus estados financieros 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos 

disponibles 

Activos financieros, - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros 
cuando se produce su adquisicion y se registran imicialmente a su valor razonable, 

incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición 

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma 

+ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las 
variaciones que experimenten en sus precios a con las diferencias existentes entre sus 
precios de compra y venta 

+ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fyo o determinable y cuyo 
vencimiento esta fijado en el tempo 

+ Activos financieros disponibles para la venta 
Se incluyen aquellos valores adquindos que no se mantienen con propósito de 

negociación y que no son calificados como inversión al vencimiento 
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Cuentas y documentos por cobrar. - Las partidas por cobrar corresponden principalmente 

aquellos deudores pendientes de pago, por ventas de servicios financieros Se contabilizan 
inicialmente a su valor razonable, menos la provisión de pérdidas por deterioro de su valor, 

en caso que exista evidencia objetiva de la mcobrabilidad de las importes que se mantrenen 
por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por cobrar En la medición 
posterior, no se utiliza el método del mterés efectwo, dado que la recuperación de estos 
saldos es de muy corto plazo 

Provisión para cuentas incobrables. - La Compañía establece con cargo a resultados una 

prowsión para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la recuperación de 
las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones legales vigentes 

Las provisiones para créditos incobrables originados en operaciones del giro ordinaria del 
negocto, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razón del 1% anual sobre los créditos 

comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudación al 
cierre del mismo, sin que la provisión acumulada pueda exceder del 10% de la cartera tota! 

Los auditores externos en los dictámenes que emitan y como parte de las responsabiidades 
atribuidas a ellos en la Ley de Régimen Tributario Interno, deberán indicar expresamente la 
razonabilidad del deterioro de Jos activos financieros correspondientes a creditos incobrables 
y de los vatares sobre los cuales se realizaron los cálculos correspondientes por deterioro 

Los impuestos diferidos.- se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las 

diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en hibros 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya 
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 

temporarias 

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 

pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles 

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconece como 
un activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un 

pasivo 

Gastos pagados pos anticipado - Los gastos pagados por anticipado corresponden a 

pólizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del período cubierto por 
el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados tegrales 
cuando se mcuren Los gastos pagados por anticipado se esperan realzar durante el 

período de no mas de doces meses después de la fecha de pago 

Activos intangibles - Los actvos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo 

Luego del reconocimiento inicral, se registran al costo menos la amortización acumulada y 
cualawer pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de exisbr 

Los activos intangibles con vidas útiles finitas se evalúan para determinar sí tuvieron algun 
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber 
sufrido dicho deterioro Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo 
intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el 

importe en bros del activo, y se reconocen en el estado de resultados mtegrales cuando se 

retira el activo 
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Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo plazo 

se consideran los beneficios post empleo como la jubilación patronal y desahucio, estos 
beneficios son reconocidos aplicando el método def valor actuarial del costo devengado del 
beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus estimaciones como 

permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados 
sobre la base de cálculos actuartales 

Las tasas de descuento se determman por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en 

que se incurren La provisión para jubilacion patronal se calcula para el total de empleados, 
sm embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinación 

de) impuesto a la renta de cada ejercicio económica unicamente al incremento o decremento 

de ta provisión de empleados con 10 o más años de servicio consecutivo 

Reconocimiento de gastos de operación. - Los Gastos de operación son reconocidos por 

la Compañía sobre la base de acumulación 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de ta utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por la menos el 50% del capital suscrito 
y pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada 

para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital 

Propiedad Planta y Equipo - Están registrados al costo de adquisición Los pagos por 
mantenímiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son 
capitalizadas Los actos fpos son depreciados aplicando el método de línea recta 

considerando coma base ta vida ut) estimada de estos activos 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes 
Tasas 

Edificio 5% 
Muebles y Enseres 10% 
Equipos de computación 33,33% 
instalaciones 10% 
Vehículos 20% 

Reconocimiento de ingre: - La Compañía reconoce Ingresos por negociaciones de 

Factoring, Compra de Cartera, e Inversiones en Instituciones Fimancieras del País, cuando 
es efectuada la transferencia al cliente la totalidad de los nesgos y beneficios de la 
intermediación financiera 

Intereses - Durante los años 2017 y 2016, la Compañia tuvo la política de registrar los 

intereses generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del 
devengo 

Impuesto a la renta y participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan 

usando las tasas de impuesto aprobadas en ta Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 
hasta la fecha de cierre del estado de situación financiera 

impuesto a la renta - La Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento de Aphicacion 

establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre ta utilidad después del 15% de 

participación de trabajadores la tanfa del 22% de impuesto a la renta, o una tanta del 12% de 

impuesto a la renta en el caso de reversión de utilidades Así como aplicar ta tarifa del 

25% para los casos de accionistas extranjeros 
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Estados de flujos de efectivo. - Bajo flujos originados por actidades de la operación, se 
incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el gira del negocio, incluyendo 
además los intereses pagados, los mgresos financieros y en general, tados aquellos flujos 

que no están defimdos como de inversión o financiamiento Cabe destacar que el concepto 
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de 
resultados 

Estimaciones de la administración. - Las políticas de contabilidad que sigue la Compañia, 
están de acuerdo con las Normas internacionales de Información Emancaera, las cuales 
requieren que ta gerencia efectúe ciertas estimaciones y ufilice ciertos supuestos, que 

afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias actas y 
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi corno las cifras reportadas de ingresos y 
gastos durante el perícda cornente La estmación más stgnificativa en relacion con los 

estados financieros adjuntos se refiere a 

La evaluación de posibles pérdidas por detenoro de determinados activos 

La vida útil y valor residual de los activos materiales. 

La necesidad de constituir provisiones 

La recuperabilidad de los activos por Impuestos difendos 

Depreciación de propiedad, proptedad planta y equipo 

Amortización de activos imtangibles 

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información dispomble sobre los 

hechos analizados 

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro 
obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva 

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La informacion relacionada con el porcentaje de vartamiones en los indices de precios al 
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue 

Año terminado Variacion 
Diciembre 31 Porcentual 
2012 4,16 
2013 270 
2014 367 

2015 338 
2015 112 
2017 020 
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5. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, 
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en 
vigencia Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de 

la Compañía a partir de las fechas indicadas a continuacion 
Aplicación obligatona para 
ejercionos iniciados a partir 

Norma Tema de. 
NIC28 Mejora Medicion de las participadas al valor razonable ¿una opcion de 1de enero del 2018 

inversión pormversion o una opción de politica coherente? 
NIC40 Enmienda Transferencias de propiedades de inversión 1de enero de!2018 
NIF A Mejora Supresion de exenciones a corto plazo para los adoptantes porpamera 1de enero del 208 

vez 
NIFZ Enmienda Clasificación y medicion de las operaciones de pago basadas en de enero del 2018 

acciones 
NIF4 — Enmiendastelativas a la aplicacion de la NUF 9 (nstrumentos Financieros) 1de enero del 2018 
NIF8 Mejora Reconocimiento y medición de activos financieros 1de enero del 2918 
NIF9 Enmienda Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas 1de enero del 2018 

para permúr reflejar mejorlas actividades de gestión de nesgos de los estados 

financieros, además permite los cambios de los llamados "creditos propios” 
NE 15 Mejora Requenmientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos 1de enero del 208 

los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de 
seguros e instrumentos financieros) 

IFRIG22 — Interpretación Efectos de las vanaciones de los tipos de cambio 1de enero del 2018 
NIF Publicación de la norma "Arendamientos” esta noma teemplazara a la NIC 17 1de enero del2019 

NiF3y Enmienda La NIF 3 clanfica cuando una entidad obtiene control de un 1de enero del 2019 
NIF 41 negocio que es un jamt venture Vuelve a medir los ntereses previamente 

mantenidos en dicho negocio La NIF t aclara que cuando una entidad 
obtiene el contro! conjunto de Una empresa que es una operación conjunta la 
entidad no vuelve a medirlos intereses previamente conocidos en esa empresa 

NIG12 Enmienda Clanfica que todas las consecuencias del impuesto a la renta de los 1de enero del 2019 
dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente de cómo 
surja el mpuesto 

NIC23 Enmienda Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente 1de enero del 2019 
despues de que al actwo relacionado esté listo para su uso o venta previsto, 
ese endeudamiento se convierte en pare de los fondos que la entidad toma 
generalmente en prestamo al calcular la tasa de capitalización de los 
prestamos generales 

NIF 17 Pubticación de la norma "Contratos de seguros" que reemplazara a la NIF 4 1de enero del2021 

La Administración considera que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e 

interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los estados 
financieros de la Compañía en el ejercicio de su aplicación Inicial 

En relación a la NIIF 9 y NIIF 15, la Administración efectuó un análisis y concluyó que no hay 

un impacto significativo, en base a lo siguiente 

e NUF 15 las transacciones de ventas presentan de manera general una sola 
obligacion de desempeño que es claramente identificable y el precio de la 

transacción no contiene componentes variables a los previamente pactados, 

Registrando los ingresos en el penodo en el que corresponden, tampoco existen costos 

incurridos para obtener y cumplir con la generación de sus ingresos, por lo tanto, no se 

esperan efectos importantes en la aplicación de esta norma 
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+ NIF 9 Su principal instrumento financiero es ta cartera compuesta por cuentas por 
cobrar a clientes los cuales se liquidan hasta 30 días, las pérdidas por deterroro 
presentan un comportamiento histórico bajo por cuanto si se provistonan las pérdidas 
esperadas futuras no tendría un impacto importante 

                    OC, EL 28 de diciembre_de 2017 

Para efectos de establecer este criterio institucional se consideraran las siguientes fuentes de 
intormación 

Montos de ofería pública autorizados del penodo 2010 a noviembre de 2017, por sector 
económico 

Montos del PIB real por el parnodo 2006 a novembre de 2017 

Montos bursátiles negociados a nivel nacional por el periodo 2006 a noviembre de 2017 

- Montos bursátiles negociados a nivel nacional del sector privado no financiero, por el 
petíado enero a noviembre de 2017 

- Montos bursátiles negociados a nivel nacional de renta fija por el periodo 2006 a 
noviembre del 2017 

- Montos bursátiles negociados a nivel nacional de renta fija del sector pnvado a noviembre 
del 2017 
Calificación de Riesgo de las emisiones gentes 

- Número de Emisores vigentes y sector económico al que pertenecen 

AGRICULTURA, GANADERÍA, SILVICULTURA Y PESLA 142 200 
EXPLOTACIÓN DE MINAS Y CANTERAS 14 906 
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 2 576.190 
[SUMINISIRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE ACONDICIONADO 20.000 

DISIRIBUCIÓN DE AGUA, ALCANTARILLADO, GESTIÓN DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO 3500 

CONSTRUCCIÓN 24 050 
COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR, REPARACIÓN DE VEHÍCULOS AUTOMOTORES Y 176135 

AS 161 2 
TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO 101 900. 

€ TIVIDADES DE ALOJAMIENTO Y DE SERVICIO DE COMIDAS 35.800 
INFORMACIÓN Y COMUNICACIÓN 368 000. 

[ACLVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS 2,573 500, 
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 132 490 
[ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTÍFICAS Y TÉCNICAS 25 150 
¡ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO 20 754 

ENSEÑANZA 12 000, 
¡CTIVIDADES DE ATENCIÓN DE LA SALUD HUMANA Y OE ASISTENCIA SOCIA 35.500. 

[OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS 45.850 

* 2017 Corresponde al periodo Enera Noviembre 
Puente: Base de datos Mercado de Valores 
Elaborado por: Subdirección de Promoción, Orientación y Educación al inversionista 
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INCACH S, A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2015 

  

Los montos totales negociados en las bolsas de valores del país, en comparación con el 
P18 Real, por los años 2006 a Noviembre del 2017, muestran los siguientes resultados 

    

  

o ORTORBURRATIpES NAcIóhacis mido CiADOS a 

(MILLONES DE DÓLARES) E 
TOTAL NEGOCIADO / PIB 

AÑOS TOTAL $ * PIB Y 

2006 4865 49.915 9,75% 

2007 3 470 51.008 6,80% 

2008 5,183 54.250 9,55% 

2009 6,426 54.558 11,78% 

2010 5.106 56 481 9,04% 

2011 3768 50.925 6,18% 

2012 3,753 64.362 5,83% 

2013 3721 587 546 5,51% 

2014 7,544 70.105 10,76% 

2015 5.047 70.174 7,19% 

2016 8 336 69 068 12,07% 

Nov-17 5799 64.231 (, 9,03%             
* Esta suma de las negociaciones en la BVO y la BVG 

De estos datos podemos destacar que entre el 2006 y noviembre de 2017 el monto de valores 
negociados an bolsa representó en promedio el 9% del PIB, siendo el aña 2018 el más 
significativo, legando a niveles de 12,07% 

. Dentro del total negociado antes referido, los títulos valores de renta fija por el penodo 
2006 a novembre de 2017, comparados contra el PiB Real mostraron los siguientes 

  

    
  

  

  

resultados 

Moe . 0 A Negoc z 

£MU Es ÚE DÓLARES) 
TOTAL 

NEGOCIADO 

AÑOS TOTAL $* FIB [PIS (%) 

2006 4.542 49 915 9,10% 
2007 3180 51 008 6,23% 
2008 4993 54 250 9,20% 
2009 5 071 54 558 9,29% 
2010 a 974 56 481 8,81% 
2011 3 948 60 925 5,99% 

2012 3604 $4 362 5,60% 
2013 3574 67 546 5,29% 

2014 6341 70.105 2,05% 
2035 a 969 79174 7,08% 
2016 8 20 69 068 11,93% 

Nov-17 5762 $4 231 0 8,97%             

* Es la suma de negociaciones en la BVO y la BVG 
(1) Se calculó en base a las previsiones macrosconómicas as) BCE 

Fuente AVG BVO y BUE 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

Es decir que la relación obtenida, restringida a valores de renta fija, contnda siendo 
significativa, llegando a un 8,87% a noviembre de 2017 

. En esta misma linea, las negociaciones bursátiles a nivel nacional de bonos corporativos 
(obligaciones de largo plazo y papel comercial) representaron a noviembre de 2017 el 48% 
del total de titulos negociados de renta hija del sector privado, lo que evidencia una gran 
preferencia del mercado por estos valores 

RENTA FIJA SECTOR PRIVADO 
Montos Negociados a Nivel Naciona! 

  

            
  

  

  

  

  

  

  

  

          

peo eN 17 
y Jal TOS 

DEPOSITOS A PLAZO $98 020,883 23% 

CERTIFICADOS DE INVERSION. 92221 355 2% 

POLIZAS DE ACUMULACION 42.217 849 2% 

BONOS CORPORATIVOS. 1014 570 986 40% 

FACTURA COMERCIAL $50 620 892 2% 

VALORES DE TITULARIZACION 195 638 827 7% 

REPORTO BURSATHL 40 368 177 2% 

OTROS, 28 241 689 

a 10 dos     
Fuente 86 
* En Depóstos $ plazo se incluye $ 238 845 516 de negociaciones del emisor Banco del Pacifico 

Nota Considérese que en el mes de diuiembre del 2017 as pueda producir un incremento Gel monto negociado 
que pudiers sapresentar e acuerdo a tendencia de años antenoies en promedia un 7 5% del totat del año 

. Las negociaciones bursátiles del sector privado no financiero a nivel nacional, de enero a 
noviembre de 2017, se distibuyen de la siguiente forma 

SECTOR PRIVADO NO FINANCIERO 

Monto Negociado a Nivel Nacional 
Enero a Noviembre 2017 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

[Título ERERVO E 

ACCIONES. . 36 897 786 3% 
VALORES TITULARIZACIÓN 
PARTICIPACION. 1,043 622 0% 

BONOS CORPORATIVOS 996 750 236 77%, 

CUPONES DE CAPITAL E 
INTERES 17820 780|__._1% 
VALORES TITULARIZACION 
CREDITICIA 165539827 | 12% 
FACTURA COMERCIAL 
NEGOCIABLE a 50 620 832 4% 

QIROS 40 403 987 3% 

dé 1 298:076940 100%,         Fotal 
Fuente BYE 

Como se observa, las negociaciones de Bonos Corporativos (obligaciones cortoltargo plazo, y 
sus cupones) ascienden a US$* 014 570 988,00 lo que representa un 78% del total negociado 

La empresa no tiene recursos colocados en bonos del estado, así como tene poco tempo en el 
mercado, motivo por el cual no elabora provisión de Jubilación patronal y Desahucio 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
  

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 2017 2016 

CAJA 

Caja 4,000 - 

Caja Chica 1m 763 

BANCOS 

Guayaquil 278 587 

Internacional 315 1,448 

Bolivariano 218 3,616 

Pichincha 17 2,064 

Machala 606 - 

Total Efectivos y Equivalentes de Efectivos us$ 5,605 8,478 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Registra los recursos de alta liquidez de los cuales 
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no está restingido su uso, se registran en 

efectivo o equivalente de efectivo partidas como caja, depósitos bancanos a la vista y de otras 
insbtuciones financieras, e imversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles 
en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su 
valor (menores a 3 meses) NIC 7 p 7, p 48 

ACTIVOS FINANCIEROS 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de los actwos financieros es el siguiente 

  

ACTIVOS FINANCIEROS 2017 2016 

Cuantas por Cobrar 

Clientes Comerciales a) 116 572 227 002 

Funcionarios y/o Empleados 200 46 232 

Compañías Relacionadas 

Plantcost S A 126 549 168 

Enues S A 58 358 56 78 

Otras Cuentas por Cobrar 

Fondos de Garantías y Trueques bj 234 154 209 098 

Anticipo por Cobrar 62375 157 547 

Cuentas por Cobrar lESS 21357 - 

Total activos financieros US$ 619.565 864.659 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

«Do 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

a) Sus principales clientes lo conforman las siguientes empresas 

PRINCIPALES CLIENTES 2017 

Centridagsa $. A. 98 405 

Dismedsa Cía Ltda. 16 292 
Melsterblue Cía. Ltda. 1752 

Rbm Construcciones Y Servicios S A. 123 

Total 2 

b) Comprende valores retenidas por clientes par concepto de garantia por cumplimiento y desarrollo 
de la obra contratada as! como a valores por facturar al cliente, que al final de la obra, serán 
cancelados con terrenos o inmuebles 

FONDOS DE GARANTIA DISMEDSA 16,584 

FONDOS DE GARANTÍA MEISTERBLUE 90,434 

FONDO DE GARANTIA CENTRIDAGSA 80,600 

TRUEQUES POR UQUIDAR MEISTERBLUE 3,089 

TRUEQUES POR LIQUIDAR DISMEDSA 43,447 

  

  

  

TOTAL FONDOS DE GARANTIA Y TRUEQUES 234,154 

c) Del análisis del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina que el 100% del total de Activos 

Financieros al 31 de diciembre de 2017, corresponden a cuentas por cobrar del penodo Se 
verificó que existe recuperacion de las cuentas por cobrar Por la que se establece como 
razonable, la decision de la Administración de INCACH S. A CONSTRUCCIONES, de no 
constituir previsiones por deterioro de las cuentas por cobrar 

d) ACTIVOS FINANCIEROS Es cualquier actvo que posea un derecho contractual a recibir 

efectivo u otro activo financiero de otra entidad, o a Intercambiar activos financieros o pasivos 

financieros con otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad, 
o un instrumento de patrimonio neto de otra entidad Tales como acciones y bonos de otras 

entidades, depósitos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras cuentas por cobrar, 
etc NIC 32 p 11 - NIC 39 - NIIF 7 - NIF 9 

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de los impuestos Cornentes es el siguiente 

2017 2016 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Crédito Tributario Iva 19 176 8 206 
Retención Recibida Renta 27 092 45 924 

Crédito Tributario Renta 31274 - 

Total Activos por impuestos corrientes US$ 77.543 54.130 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Se registrará los créditos tributarios por Impuesto al valor 
agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta 
que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del año que se declara NIC 12,P5 + 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saido de las pagos anticipados es el siguiente 

2017 2016 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
Seguros - 1 303 
Arriendo Prepagado - 570 

Deposito en Garantía de Arriendo 500 500 
Anticipo a Proveedores 6 833 36 601 
Luis Figueroa - 103 
Anticipo Proyecto Milagro 421 470 

Anticipo Fideicomiso Santana LOFTS (Suite Dpto 905) 12274 - 
Total Activos por impuestos corrientes US$ 20.029 39.547 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS Se registrarán los seguros, arrendos, anticipos a 
proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre 

del ejercicio económico, asi como fa porción comente de los beneficios a empleados 
diferidos de acuerdo a la disposicion transitoria de la NIC 19 

10. OTROS ACTIVOS 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de Otros Activos es el siguiente 

2017 2016 
OTROS ACTIVOS 

Otros - 40702 
Acciones SICROMSAS A 356 - 

Sutte Estadio Capwell 319-320 a) 55 182 
Inversion Milagro - 37918 

Nencarsa 166 - 

Total Activos por impuestos corrientes US$ 55.703 78.620 

a) Vator entregado en calidad de anticipo, previa compra de Suite 

 



11. 

a) 

b) 

e) 

/ 

) 
, 
) 

) 

) 
) 
) 
) 
y 
) 
) 
) 
) 
) 
, 
) 
) 
) 
) 
) 
¿ 
¿ 
, 
) 
) 
) 
» 
» 
» 
» 
» 
d 
» 
» 
D 

INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de Propiedades es el siguiente 

  

  

  

s Saldo a! sá 'enta / Saldo al 
Propiedad Planta y Equipos IUAZIZO1 ii Propiedad Planta y Equipos 41212016 Adiciones Bajas 312/2017 

Terreno 187.006 37 933 224 939 
Edificio 59 062 39 094 98 156 

Muebles y Enseres 8 683 4987 13670 

Maguinana y Equipo 221 008 221 008 

Equipo de Computacion 3019 3019 

Vehículo 230 224 230 224 

Otras Propiedades, Planta y Equipo 15 390 (12 084) 3307 

Subtotal 724.392 82.014 (12.084) 794.323 

Menos Depreciación (176 246) (33 791) - (210 037) 

Activo Fijo Neto 543.146 48.223 (12.084) 584.286 
  

El gasto por depreciación del periodo fue de $33,791 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO Se incluirán los activos de los cuales sea probable 
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por más de un período y que el costo pueda 
ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la producción o suministro de bienes y 

servicios, O se utilicen para propósitos admimistratvos Incluye bienes recibidos en 
arrendamiento financiero Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se 
reconocerá, en el estado de situación financiera del arrendatario, como un activo y un 

pasivo por el mismo importe NIC 16, p6 - NIC 17, p 20 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA Es el saldo acumulado a la techa, de la distribución 
sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida úti), considerando 

para et efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad, 
o el número de unidades de producción o similares que se espera obtener del mismo por 

parte de fa entidad NIC 16, p 6 - NIC 16, p 43 

 



INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

  

12. CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2017 2016 

Proveedores a) 170845 170 524 
Honorarios 4 100 
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 
Socios o Accionistas 5915 8 053 
Anticipo de Clientes 
DismedsaS A 34 518 57 418 
Anticipo Meisterblue 18416 166 531 
Otros Anticipos de Clientes - 15 000 
Anticipos Centnidagsa S A 258 385 317 274 
Sobregiro Bancario 

Bco Pichincha 25 534 2923 
Otros Pasivos Corriente 
Rosa Yolanda Tamayo Tapia 9800 9800 
Otros Pasivos Corrientes 3777 43 
Porcion Corriente de la Deuda a L/P Inst Financ - 8699 
Porcion Corriente de ¡a Deuda a L/P Comercial - 35 423 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR US$ 531.290 791.687 

a) Sus principales proveedores son 

PRINCIPALES PROVEEDORES 2017 

Distribuidora Gio Luz 117 872 

Hormigones Comerciales Hormicom C A 19 599 

Ferrozam 7916 

Compañia Anonima Practicasa 6 283 

Ecuador Tax Company Cia Ltda 4840 

Almacenes M 8 M 2664 

Eurobuikder SA 1 943 

Italian Service Servitallan Negocios S A 1437 

Sweaden Compañia De Seguros S A 1345 

Jottabig S A 11055 

  

Total 

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Obligaciones provenientes exclusivamente de las 
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los prestamos otorgados por 
bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado NIC 
32 - NIC 39 - NIIF 7 - NUF 9 
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INGACH S. A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
  

13. OBLIGACIONES CON FISCO Y BENEFICIOS SOCIALES 
  

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Otras Obligaciones corrientes son los 
siguientes 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2017 2016 

Aporie Segundad Socral 8414 24310 
Beneficios Sociales por Pagar 53 933 64 877 
lva y Retenciones por Pagar 3 942 5874 

Sueldos por Pagar 58 463 68 482 
Impto Renta Por pagar 39 203 14 650 
Participación Trabajadores 8105 12710 
Utilidades Consignadas - 1363 

Tarjetas de Créditos por Pagar 9515 2 981 

TOTAL CUENTAS OTRAS OBLIGACIONES US$ 181.576 195,248 

14. PASIVO NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de Pasivos no Corrientes son los siguientes 

  

2017 2018 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P 

Lucky Rock S A 4340 80732 
Durfan S A 27744 - 
Obligación Crediticia Banco Pichincha a) 37 114 37 114 

Prestamo Banco de Guayaquil a) 16 992 - 

Obligación Banco Machala Oficna River Plaza a) 66 976 - 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR UP US$ 153.165 117.846 

a) Incluye las siguientes obligaciones a Largo Plazo: 

MIGENCIA 
INSTITUCIÓN: CAPITAL SALDO AL 31/12/2017 TASANOMINAL PLAZO DESDE HASTA 

BCO. PICHINCHA 51 096 37114 11,79% 60 01/05/2016 01/04/2021 
BCO. GUAYAQUIL 30.000 16 992 9,76% 24 15/02/2017 15/01/2019 
5CO MACHALA 68 709 66976 9,76% 84 29/10/2017 23/08/2024 

149,806 121.082 

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Proveedor de suministros matenales, 

Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la 
entidad en favor de terceros NIC 32 - NIC 39 - NIF 7 - NIIF 9 

c) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porción no corriente de las obligaciones 
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de terceros, 

asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras, Jlevadas al costo 

amortizado NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9 

d) OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Porción no corriente de las obligaciones 

con bancos y otras instituciones financieras, llevados al costo amortizado utiiizando tasas 
efectivas NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NIF 9 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

15. 

16. 

tr. 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital soctal, esta conformado por los siguientes 
accionistas, a razón de un dolar por acción 

  

1 CALDERÓN TAMAYO GRECIA FERNANDA ECUADOR 10000 93% 

2  CHIRIGUAYA MALDONADO CARLOS ALBERTO ECUADOR 760 7% 

3 CHIRIGUAYA MALDONADO FRANCISCO ECUADOR 40_ 0% 

10,800 100% 

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO En esta cuenta se registra el monto total del capital representado 

por acciones o participaciones en compañías nacionales, sean estas anonimas, limitadas o de 
economia mixta, independientemente del tipo de inversión y será el que conste en la respectiva 

escritura pública inscrita en el Registro Mercantil Tambien registra el capital asignado a sucursales de 

compañias extranjeras domiciliadas en el Ecuador 

IMPUESTO A LA RENTA 

La Compañía na ha sida fiscalizada por el Servwcio de Rentas internas —- SRI La función 

fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas está facultada para los tres últimos 

ejercicios económicos 

La conciltación tributaria preparada por la Compañía para establecer el impuesto a la renta 

causado en el año 2017 y 2016, fue la siguiente 

2017 2016 
Resultado del Ejercicio 43.650 84.735 

(-) 15% Trabajadores 6547) 12710 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 37.102 72.025 

(+) Gastos no Deducibles 170 033 8112 

SALDO UTILIDAD GRAVABLE 207.135 80.136 

(+) Impuesto a la Renta (39 203) 14 650) 

UTILIDAD NETA US$ 167.931 65.486 

PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, INCACH S A CONSTRUCCIONES, no mantiene 
saldos con accionistas o administradores 

PARTES RELACIONADAS 2017 2016 
Compañías Relacionadas por cobrar 

Plantcost S A 126 549 168 000 
Entues S A 58 358 56 780 
Compañías Relacionadas por pagar 

Soctos o Accrontstas 5948 _ 8053 

TOTAL 190.822 232.833 

PARTES RELACIONADAS El saldo de la cuenta corresponde Porción no corriente de las obligaciones 

con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales Las obligactanes con 

entidades relacionadas se reconocerán inicialmente por el costo de la transacción NIC 32 — NIIF 7- 

NIF 9 — NIC 24 
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INCACH S. A. CONSTRUCCIONES 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
  

18. VENTAS Y COSTO DE VENTAS 
  

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, las ventas netas y el costo de venta resultó en: 

INGRESOS 
(-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS US$ 

GASTOS 
Promocion y Publicidad 
Serucio de Sistema 
Suministros de Oficina 
Mantenimientos 
Honorarios Profesionales 
Administracion Contable 
Depreciación Propiedad Planta y Equipo 
Asesoria en General 
Deterioro de Cuentas por Cobrar 
Serucios Basicos 
Agrmimastración Nomina 
Bonos a trabajadores 
Legales y Notariales 
Prediales 
Servicios Contratados 
Permisos Municipales 
Peajes 
Impuestos, Tasas y contribuciones 
Alicuotas 
Arnendos 
Sueldos, Salanos y demás Remuneraciones Adm 
Deterioro de Propiedad Planta y Equipo 
Gastos Financieros 
Gastos de Financiamiento de Actwos 
Intereses Tnbutarios 
Multas Tributarias 
Gastos de Vlajes 
Gastos de Gestión (Agasajos a acciorustas, trabajadores y clientes) 
Retenciones Asumidas 
Cuotas y Affraciones 
Otros Gastos 
Matricula de Vehiculos 
Intereses y Multas lESS 
Afillaciones y suscnpciones 
Impuesto a la Plusvatia 
Gastos no Deducibles 
Muitas Ministerio del Trabajo 

US$ 

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE PART E IMP. us$ 

2017 
2,815,352 

(2 108 478) 
706,874 

1292 
760 

2,578 
12,525 

101080 
2 000 

33791 
13,381 
75,728 

7 036 
16 802 
21 000 
2,373 

68 
149.445 

432 
4,007 
5045 

2,448 
6,000 

72,035 
13522 
12,791 
6581 

598 
179 

11,128 
2121 

7 
1,709 

12048 
5,449 
1,075 

266 
2,129 

66,795 

663,224 

43,650 

2016 
4,616,630 
(4,208 806) 

407,824 

766 
1639 
3,660 
8,902 

115,344 
9,000 

42609 

17,097 

4944 
5,939 

20,960 

1,617 

298 

42 435 

1,442 
1,253 
4,580 

323,089 

84,735 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS En esta cuenta se registra los ingresos 
procedentes de la venta de hielo, sacos, gavetas NIC 18 — NUF para PYMES SECCIÓN 23 
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19. 

20. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 

Operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas, 
Mediante Resolución No  NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo 
suplemento del RO 511, del viernes 29 de mayo del 2017 solicitó se prepare y remita por 
parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de 

Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compañias que hayan 
tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo período 

fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15 000 000 (Anexo e Informe) o 

US$3 000 000 (Anexo) En la referida Resolución se establece además las operaciones que 
no deben contemplarse para el análisis del Ánexo e Informe Integral de Precios de 
Transferencia y se menciona que no sumarán los montos de operaciones con partes que 

sean relacionadas únicamente por proporcion de transacciones 

La Compañía no ha efectuado durante los años 2017 y 2016 operaciones que superen dicho 
monto 

Otros Asuntos 

“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de 
la Economía)” El 29 de diciembre del 2017 se publicó la referida Ley en el Segundo 
Suplemento del Registro Oficial No 150, donde, entre otros aspectos, se efectúan 
las siguientes reformas detalladas a continuación 

e Incremento de la base Imponible para pago de impuesto a la renta de personas 
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades Para los casos de 
sociedades con accionistas en paraísos fiscales, regimenes fiscales preferentes 
o jurisdicciones de menor imposición, la tarifa pasaría del 25% al 28% en la 
parte correspondiente a dicha participación 

+ Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de 
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se 
dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que 
posean 50% o más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo 
receptivo que reinviertan sus utilidades en el país, podrán obtener una 
reducción de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto remvertido 
en activos productivos 

+ Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de 
utilidades. La reducción de la tanfa de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de utilidades reinvertidas, aplicaría únicamente a 1) sociedades 
exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la producción de bienes, 
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de componente 
nacional, y, 111) aquellas sociedades de turismo receptivo 
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excluiría los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13” y 14” 
remuneración, así como aportes patronales al seguro social obligatorio 

entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta 
causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el 
empleo neto Así también para el cálculo del anticipo del Impuesto a la Renta se 

+ Se establece la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores 
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario. 

deducibilidad de la jubilación patronal y desahucio sólo serán deducibles los 
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios anteriores. 

+ Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del 
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1 000 el monto determinado para la 
obligatormedad de utilizar a cualquier institución del sistema financiero para 
realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y 
débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrónico 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañía, la principal reforma que tendrá un 
impacto significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% 
al 25% 

21. Principales Contratos Suscritos con clientes 

Contrato con Meisterblue Cía. Ltda. 

+ Con fecha de 24 de julio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
internene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Melsterblue 
Cía. Ltda. en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brnde sus servicios para que realice la Remodelación Ex Sala de 
Ventas. Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 9 101, 
incluido imprevistos, materiales, fondo de garantía, con un adelanto del 30 50% 
El plazo para la entrega de la obra será de 30 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

a 

INCACH S, A. CONSTRUCCIONES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

+ Exoneración del pago de impuesto a la renta para micro y pequeña empresa 
durante tres años contados a partir de! primer ejercicio fiscal en el que generen 
ingresos operacionales Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicará 
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el 
empleo 

+ Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas o 
exportadoras habituales 

+ El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente 

+ Eliminación de la obligación de contar con estudio actuanal para sustentar la 
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« Con techa de 24 de julio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach S A construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cía 
Ltda en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Remodelación Ex Oficina 
Fiscalización Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 
9 260, incluido imprevistos, fondo de garantía, con un adelanto del 31 70%. El 
plazo para la entrega de la obra será de 30 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

« Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach $ A construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cía. 
Ltda., en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 40 530, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 75%. El 

plazo para la entrega de la obra será de 40 días que inician desde ta firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
Interviene Incach S A construcciones en calidad de Contratista y Melsterblue Cía 
Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en "Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 8 054, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto det 75%. El 
plazo para la entrega de la obra será de 40 días que Inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo. 

+ Con fecha de 17 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cía 
Ltda, en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 89 844, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 53 04%. 
El plazo para la entrega de la obra será de 40 días que Inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 18 de enero del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Mersterblue Cía. 
Ltda, en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en "Villas del 
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 117,594, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 53 04%. 
El plazo para la entrega de la obra será de 50 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo. 
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+ Con fecha de 28 de marzo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
intenmene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía. Ltda, en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le bnnde sus servicios para que realice la construcción en "Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 97 843, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 53 46% 
El plazo para la entrega de la obra será de 60 días que mician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 03 de abril del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach S.A construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía, Ltda., en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 

Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 12.116, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 75%. El 
plazo para la entrega de ta obra será de 30 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

* Con fecha de 29 de mayo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 265.130, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 52.14% 
El plazo para la entrega de la obra será de 60 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo. 

« Con fecha de 03 de julio del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach S.A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía Ltda, en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brnde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 105 339, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 53.59% 
El plazo para la entrega de la obra será de 45 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 07 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interiene incach S.A construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía Ltda., en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 209 273, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 49 34% 
El plazo para la entrega de la obra será de 60 dias que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 
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+ Con fecha de 14 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach S.A construcciones en calidad de Contratista y Melsterblue 
Cia Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista te brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas de! 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 152.649, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 50 34% 
El plazo para la entrega de la obra será de 45 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 16 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 

interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cia Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en "Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará ta Contratista es US$ 17 453, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 75% El 
plazo para la entrega de la obra será de 30 días que inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo. 

* Con fecha de 16 de agosto del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue 
Cía Ltda., en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 7.547, 
incluído imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 75% El 
plazo para la entrega de la obra será de 30 días que inician desde ta firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 04 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en 
donde interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y 
Meisterblue Cía Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo 
de que la Contratista le bunde sus servicios para que realice la construcción en 
“Villas del Rey”. Las partes fijaron que el precio que cobrará ta Contratista es US$ 
78 721, incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 
51.36% — El plazo para la entrega de la obra será de 45 días que Inician desde 
la firma de recepción de la orden de trabajo. 

+ Con fecha de 25 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en 
donde interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y 
Melsterblue Cía Ltda, en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo 
de que la Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en 
“Villas del Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 
19.293, incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 
52 88%. El plazo para la entrega de la obra será de 20 días que inician desde la 
firma de recepción de la orden de trabajo 
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+ Con fecha de 25 de septiembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
Interviene Incach $ A. construcciones en calidad de Contratista y Meisterblue Cía 
Ltda. en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en “Villas del 
Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 101 876, 
incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 51 74%. 
El plazo para la entrega de la obra será de 45 días que Inician desde la firma de 
recepción de la orden de trabajo 

+ Con fecha de 15 de noviembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en 
donde inteviene Incach S.A construcciones en calidad de Contratista y 
Mensterblue Cía. Ltda, en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objetivo 
de que la Contratista le brinde sus servicios para que realice la construcción en 
“Villas del Rey” Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 
20 847, incluido imprevistos, fondo de garantía, materiales, con un adelanto del 
53 15%. El plazo para la entrega de la obra será de 30 días que inician desde la 
firma de recepción de la orden de trabajo 

Contrato con Dismedsa Cía. Ltda. 

+ Con fecha de 13 de noviembre del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 

interviene Incach S A construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cía. 
Ltda en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construcción del Sistema de 
Red AA. SS, Sector 1 Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista 
es US$ 71077, Incluido imprevistos, fondo de garantía, con un adelanto del 
34 72%. El plazo para la entrega de la obra será de 45 días que inician desde la 
firma de recepción de la orden de trabajo 

« Con fecha de 22 de mayo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
mterviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cía 
Lida en calidad de Contratante. Este contrato tiene por objeto de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construcción en la Joya Las 
partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 16.334, incluido 
imprevistos, fondo de garantía, con un adelanto del 66 44%. El plazo para la 
entrega de la obra será de 107 días que inician desde la firma de recepción de la 
orden de trabajo 

+ Con fecha de 20 de marzo del 2017 se suscribe el contrato de obra, en donde 
interviene Incach SA construcciones en calidad de Contratista y Dismedsa Cía. 
Ltda en calidad de Contratante Este contrato tiene por objetivo de que la 
Contratista le brinde sus servicios para que realice la Construcción en la Joya 
Las partes fijaron que el precio que cobrará la Contratista es US$ 14 733, incluido 
imprevistos, fondo de garantía, con un adelanto del 64 87% El plazo para la 
entrega de la obra será de 107 días que inician desde la firma de recepción de la 
orden de trabajo. 
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22. EVALUACIÓN DE RIESGOS RELACIONADOS CON INCACH S, A. CONSTRUCCIONES 

Gestión del riesgo 

Riesgo país 

Riesgo de mercado 

Riesgo de tasa de 

interés 

Riesgo de liquidez 

Riesgo de crédito 

Las actividades de la Compañía están expuestas a diversos resgos como se describe 
a continuación 

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compañía 

dependerán en parte de las condiciones de estabilidad politca y económica del 

Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto 

negativo en el negocio y sus resultados operacionales, de la evaluacion efectuada el 
riesgo es moderado 

Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable 

y por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado afectan directamente al 
patrimonio de la Compañía, de la evaluacion efectuada el riesgo es moderado 

La mayoría de los activos y pasivos financieros de la Compañla está sujeta a tasas 

fijas de mteres, de manera que ño se encuentren afectos a altos niveles de 
exposición Adicionalmente cualquier exceso en el efectivo y equivalentes en efectivo 
es wwertido en mstrumentos de corto plazo, de la evaluacion efectuada el riesgo es 

moderado 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 

obligaciones con terceras, por msuficiencia en el fituyo de caja, de la evaluacion 

efectuada el riesgo es moderado 

INDICEDE LIQUIDEZ Y SOIVENCIA. 104 Besiltados 206 Besuitados 

Barón comente. Activo pormente 718304 10 1045.94 106 
Pasivo comente 71285 396,35 

Capital de trabajo 55 5800 

Prueba anda Aciyo contente -Ineentano 778 300 1045434 106 
Pasivo comente 7185 986935 

Las cuentas por cobrar están sujetas a evaluaciones en las que se considera 
la capacidad de pago, historial y las referencias del deudor, así como su 
cumplimiento Se determinó que las partidas corresponden al periodo, por lo 
que el resgo por deterioro es Bajo 

  

INDICADORES OE ACIVIDAD: 2 Pesultados 206 saltado 

Numero de discartera mano. Cuentas por obrar 360 13043483 ma 311277352 na 
Ventas netas 1815352 A616630 

Rotación de caera 0 5 260 0 
N de dlascarteraa mano, 7 

Rotación de activos operacionales Ventas netas 2815352 30% 4516620 2% 
Acnvos operacianales brutos TRAS 1054% 

Rotación e acnvos [yo Ventas netas 2815352 350% 4616680 am 
Activo fo bruto AE 7A39 

Rotación actwotota Ventas netas 2815352 am 4516530 0 
Activo tutal bruto 136.95 1553580 

Rotacion del capital de trabajo Ventas netas 2815 352 24 4616630 92 
54,04 Paso e ss 6500 
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Riesgo de los 

activos 

Riesgo Operativo 

Riesgo Legal 

Riesgo 
Reputacional 

Los activos fijos de la compañía se encuentran cubiertos a través de pólizas 
de seguro pertmentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado De la evaluación efectuada se determina un riesgo bajo 

De la evaluación se desprende riesgo bajo 

  

"INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO, a Resultados 2016 osados 

Endeudamiento 50bre activos tatale Total pasivo. xo 100% 866 031 3 2104 780 50% 

Total activa 1362 729 1,593,580 

Endeudamiento 0apalancamiento Toti pavo 100% d0GOst ne 1.04780 10% 
Total patrimonio. 496.699 488.800 

Concentracion de endeudamuento Pasivo comente x 100% 712.865 e 986.995 e 

total pasivo 866.031 1104780 

Concentracion alargoplato —— Pasivonocomente a 100% 153165 1 117846 1% 
Total pasto 5601 11930 

INDICADORES DE RENTABILIDAD: su Resultados mu Mesiltados 

Rentabilidad del patrimonlo. Utilidad neta 43.650 - Ba 735 pS 

496.699. 488.800. 

Margen operacional de utilidad Utilidad operadonal 206 874 025 A07 324 0.0% 

Menta netos. 1315352 4.616.530 

Gastos de Adm Y ventas awentas Gastos de Adm Y ventas 540,449 19% 282.474 e 

Ventas netas 1815352 1616630 

Margen bruto de utilidad. Agilidad bruta MBA 5% 407 824 e 

Ventaspetas 1815 362 4616630 

Margen neto de utilidad Vtiidad neta 43650 = 84,735, = 

Ventas netas 2815352 4.516.630 

La empresa durante el periodo de analisis no ha tenido demandas de ninguna 
índole que le represente un nesgo legal De la evaluación efectuada se 
determina un riesgo bajo 

De la evaluación efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones tanto 
con entes gubernamentales, como empleados, proveedores, clientes y 

accionistas De la evaluación efectuada se determina un riesgo bajo 
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

  

23. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que, en opinión de la Administración de la Compañta, pudieran tener 

un efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelación 

          
di 
AA 

A 
'ARLOS CHI o ¡AYA MALDONADO 

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 
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