
TERRECOMSA S.A.

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros

Por el año terminado el 31 de Diciembre de 2012

(Expresado en dólares de E.U.A.)

1. Información general

La com pañ ía T errecom sa S .A ., fue constitu ida e l 02 de A gosto de 2006 con dom icilio en la

c iudad de Sam borondon , en la parroqu ia L a Pun tilla A v . L ean Febres-C ordero ; P laza L agos

Ed ific io M olinos p iso 2 ofic ina 2 - 4 , iden tificada con reg istro ún ico de con tribuyen tes #

0992467789001 , Y con un porcen ta je del 80 .00 % del cap ita l acc ionario de Juan F rancisco

M arcos G óm ez y un 20 .00% correspond ien te a M arissa E strada P iana;

Su O bje to socia l p rinc ipa l es ded icarse a la com pra ven ta de B ienes inm ueb les y

aseso ram ien to en el cam po económ ico , con tab le , financiero , em presaria l y en m ateria de

gestión .

2.POLlTlCASCONTABLESSIGNIFICATIVAS

2.1. Declaración de cumplimiento

Estos estados financieros de T errecom sa S .A ., se han elabo rado en cum plim ien to con las

secc iones de la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas

Entidades (NIlF para las PYMES) em itida por e l C onsejo de N orm as In ternacionales de

C on tab ilidad (IA SB ) que han sido adop tadas en E cuador y rep resen tan la adopción in teg ra l,

exp lic ita y sin reservas de las referidas norm as in ternac ionales. hasta e l 31 de D ic iem bre del

2011 los estados financieros se p reparan de acuerdo con N orm as E cuato rianas de

C on tab ilidad (NEC ).

2.2. Bases de preparación

Los estados financieros de T errecom sa han sido preparados sobre la base de costo h istó rico

in ic ia lm en te y posterio rm en te a valo r razonab le . C om prende los estados situac ión financiera

a l 01 de Enero del 2011(fecha de transic ión ), 31 de D ic iem bre del 2011 y 31 de d ic iem bre del

2012 . lo s estados de R esu ltado in teg ra l, de cam bios en el pa trim on io y de flu jos de efec tivo

por los años term inados e l 31 de d ic iem bre del 2012 y 2011 .

E stos estados financieros han sido preparado de acuerdo con N orm as In ternacionales de

In fo rm ación financiera para pequeñas y M ed ianas En tidades (N IIF para las PYM ES). la

adm in istrac ión declara que las N lIf han sido ap licadas in teg ra lm en te y sin reservas en la

p reparac ión de los p resen tes estados financieros.
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2 .3 . M o n e d a F u n c io n a l y d e p re s e n ta c ió n

L a s ig u ie n te in fo rm a c ió n p re s e n ta d a d e lo s e s ta d o s f in a n c ie ro s s e h a e la b o ra d o b a jo la

m o n e d a d e c ir c u la c ió n n a c io n a l (D ó la re s d e lo s E s ta d o s U n id o s d e A m é r ic a $ ) .

2 .4 . E fe c t iv o

L a C om p a ñ ia T e r re c om sa S .A ., c o n s id e ra c om o e fe c t iv o lo s s a ld o s e n c a ja y b a n c o s s in

re s t r ic c io n e s .

2 .5 . D e te r io ro d e l v a lo r d e lo s a c t iv o s

A l f in a l d e c a d a p e r io d o , la c om p a ñ ía T e r re c om sa S .A ., e v a lú a lo s v a lo re s e n l ib ro s d e s u s

a c t iv o s a f in d e d e te rm in a r s i e x is te u n in d ic a t iv o d e q u e e s to s a c t iv o s h a n s u f r id o a lg u n a

p e rd id a p o r d e te r io ro . E n ta l c a s o , s e c a lc u la e l im p o r te r e c u p e ra b le d e l a c t iv o a f in d e

d e te rm in a r e l a lc a n c e d e la p e rd id a p o r d e te r io ro (d e h a b e r a lg u n a ) .

L a s p e rd id a s p o r d e te r io ro s e re c o n o c e n inm e d ia tam e n te e n re s u l ta d o s , s a lv o s i e l a c t iv o

re g is t r a a u n im p o r te r e v a lu a d o , e n c u y o c a s o s e d e b e c o n s id e ra r la p e rd id a p o r d e te r io ro

c om o u n a d ism in u c ió n e n la re v a lu a c ió n .

C u a n d o u n a p e rd id a p o r d e te r io ro e s re v e r t id a , e l v a lo r e n l ib ro s d e l a c t iv o a um e n ta a l v a lo r

e s t im a d o re v is a d o d e s u im p o r te r e c u p e ra b le , d e ta l m a n e ra q u e e l v a lo r e n l ib ro s q u e s e

h a b r ía c a lc u la d o s i n o s e h u b ie ra re c o n o c id o la p e rd id a p o r d e te r io ro p a ra d ic h o a c t iv o e n

a ñ o s a n te r io re s . E l r e v e r s o d e u n a p e rd id a p o r d e te r io ro e s re c o n o c id o a u tom á tic am e n te e n

re s u l ta d o s , s a lv o s i e l a c t iv o c o r re s p o n d ie n te s e re g is t r a a l im p o r te r e v a lu a d o . e n c u y o c a s o e l

r e v e r s o d e la p e rd id a p o r d e te r io ro s e m a n e ja c om o u n a um e n to e n la re v a lu a c ió n .

2 .5 . Im p u e s to s

E l g a s to p o r im p u e s to a la re n ta re p re s e n ta la s um a d e l im p u e s to a la re n ta p o r p a g a r

c o r r ie n te

2 .6 . P a s iv o s a c um u la d o s

In c lu y e p r in c ip a lm e n te :

2 .6 .1 . P a r t ic ip a c ió n a tr a b a ja d o re s - L a c om p a ñ ía re c o n o c e u n p a s iv o y u n g a s to p o r

la p a r t ic ip a c ió n d e lo s tr a b a ja d o re s e n la s u t i l id a d e s d e la c om p a ñ ía . E s te b e n e f ic io s e

c a lc u la a la ta s a d e l 1 5% d e la s u t i l id a d e s l iq u id a s d e a c u e rd o c o n d is p o s ic io n e s

le g a le s .
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2 .8 . C a p i ta l S o c ia l .

L a s a c c io n e s o rd in a r ia s s e c la s i f ic a n c o m o p a tr im o n io n e to .

2 .9 . R e c o n o c im ie n to d e In g r e s o s

L o s in g r e s o s s e r e c o n o c e n c u a n d o e l r e s u l ta d o d e u n a t r a n s a c c ió n q u e in v o lu c r a lo s p ro d u c to s

q u e v e n d e la C om p a ñ ía s e p u e d e e s t im a r c o n f ia b i l id a d ; in g r e s o s o rd in a r io s a s o c ia d o s c o n la

o p e r a c ió n d e b e n re c o n o c e r s e , c o n s id e r a n d o e l g r a d o d e r e a l iz a c ió n d e la t r a n s a c c ió n , a l f in a l

d e l p e r io d o d e p re s e n ta c ió n d e lo s e s ta d o s f in a n c ie ro s .

E l r e s u l ta d o d e u n a t r a n s a c c ió n p u e d e s e r e s t im a d o c o n f ia b i l id a d c u a n d o s e c u m p le n to d a s

la s c o n d ic io n e s a c o n t in u a c ió n :

• E l im p o r te d e lo s in g r e s o s p u e d e s e r m e d id o c o n f ia b i l id a d ;

• E s p ro b a b le q u e lo s b e n e f ic io s e c o n ó m ic o s a s o c ia d o s c o n la t r a n s a c c ió n f lu y a n a la

empresa;

• E l g r a d o d e r e a l iz a c io n d e la t r a n s a c c ió n , a l f in a l d e l p e r io d o d e r e f e r e n c ia p u e d e s e r

m e d id o c o n f ia b i l id a d , y

L o s c o s to s in c u r r id o s p o r la t r a n s a c c ió n y lo s c o s to s p a r a c o m p le ta r la , p u e d a n s e r v a lo r a d o s

c o n f ia b i l id a d .

2 .1 0 . G a s to s

L o s c o s to s y g a s to s s e r e c o n o c e n a m e d id a q u e s o n in c u r r id o s p o r la t r a n s a c c ió n ,

in d e p e n d ie n te m e n te d e la f e c h a e n q u e s e h a y a r e a l iz a d o e l p a g o y s e r e g is t r a n e n e l p e r io d o

m a s c e r c a n o e n e l q u e s e c o n o c e n .

2 .1 1 . C om p e n s a c ió n d e s a ld o s y t r a n s a c c io n e s

C om o n o rm a g e n e r a l e n lo s e s ta d o s f in a n c ie ro s n o s e c o m p e n s a n lo s a c t iv o s y p a s iv o s ,

tam p o c o lo s in g r e s o s y g a s to s , s a lv o a q u e l lo s c a s o s e n lo s q u e la c o m p e n s a c io n e s r e q u e r id a o

p e rm it id a p o r a lg u n a n o rm a y e s ta p r e s e n ta c ió n s e a e l r e f le jo d e la e s e n c ia d e la t r a n s a c c ió n .

lo s in g r e s o s y g a s to s c o n o r ig e n e n tr a n s a c c io n e s q u e , c o n t r a c tu a lm e n te o p o r u n a n o rm a

le g a l , c o n tem p la la p o s ib i l id a d d e c o m p e n s a c ió n y la C om p a ñ ía t ie n e la in te n c ió n d e l iq u id a r

p o r s u im p o r te n e to o d e r e a l iz a r e l a c t iv o y p ro c e d e r a l p a g o d e l p a s iv o d e fo rm a s im u l tá n e a ,

s e p r e s e n ta n n e to s e n r e s u l ta d o s .
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2.12. Estimaciones contables

La preparación de los presentes estados financieros en conform idad con NIIF para PYMES

requiere que la Adm inistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos

inherentes a la actividad económ ica de la entidad, con el propósito de determ inarla valuación

y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de

la Adm inistración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización

de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos

finales.

las estimaciones y JU ICIOSsubyacentes sobre una base regular. las reV ISIOnes a las

estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la

revisión afecta tanto al periodo actual corno a periodos subsecuentes.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LASNORMASINTERNACIONALESDE INFORMACION

FINANCIERAPARA PEQUEÑASY MEDIANASENTIDADES(NIIF PARA LAS PYMES).

La superintendencia de compañías estableció mediante Resolución No. 06.Q .lC1.004 del 21 de

Agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de información Financiera(N IIF)

y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control y

vigilancia, a partir del 1 enero del 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No.

OSG .DSC010del 20 de noviembre de1200S. La compañía está obligada a presentar sus estados

financieros de acuerdo con NIIF para PYMESa partir del 1 de Enero de 2011.

Conforme a esta resolución, hasta el 31 de diciembre del m2011, la compañía preparo sus

estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en

el Ecuador. Desde el 1 de Enero del 2012, los estados financieros de la compañía son

preparados de acuerdo a NIIF para PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió corno su periodo de transición a las N IIF

el año 2011, estableciendo corno fecha para la medición de los efectos de primera aplicación el

1 de Enero del 2011.

La aplicación de las N lIF para PYMESsupone, con respecto a los principios de contabilidad

generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de

prepararse a los estados financieros correspondiente al año 2012:

Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma de presentación de los

estados financieros.

La incorporación de un nuevo estado financiero. el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados financieros
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4 . E ST IM A C IO N E S Y JU IC IO S CO N TA B LE S C R IT IC O S

L a p rep a ra c ió n d e lo s p re sen te s e s tad o s f in an c ie ro s en co n fo rm id ad co n N IIF p a ra la s PYM ES

req u ie re q u e la A dm in is tra c ió n re a lic e c ie r ta s e s tim ac io n e s y e s tab le z c a a lg u n o s su p u e s to s

in h e ren te s a la a c tiv id ad eco n óm ica d e la en tid ad , co n e l p ro p ó s ito d e d e te rm in a r la v a lu a c ió n

y p re sen ta c ió n d e a lg u n a s p a rtid a s q u e fo rm an p a rte d e lo s e s tad o s f in an c ie ro s . E n o p in ió n d e

la A dm in is tra c ió n , ta le s e s tim ac io n e s y su p u e s to s e s tu v ie ro n b a sad o s en la m e jo r u tiliz a c ió n

d e la in fo rm ac ió n d isp o n ib le a l m om en to , lo s cu a le s p o d rían lle g a r a d ife r ir d e su s e fe c to s

f in a le s .

L a s e s tim ac io n e s y ju ic io s su b y acen te s se rev isan so b re u n a b a se reg u la r . L a s rev is io n e s a la s

e s tim ac io n e s co n tab le s se re co n o cen en e l p e r io d o d e la rev is ió n y p e rio d o s fu tu ro s s i la

rev is ió n ' a fe c ta ta n to a l p e r io d o ac tu a l com o a l p e r io d o ac tu a l com o a p e rio d o s su b se cu en te s .

A co n tin u ac ió n se p re sen ta la e s tim ac ió n y ju ic io co n tab le c r itic o q u e la adm in is tra c ió n d e la

com pañ ía h a u tiliz ad o en e l p ro c e so d e ap lic a c ió n d e lo s c r ite r io co n tab le s :

4 .1 . D e te r io ro d e ac tiv o s .- A la fe ch a d e c ie rre d e c ad a p e rio d o , o en aq u e lla fe ch a q u e se

co n s id e re n ec e sa r io , se an a liz a e l v a lo r d e lo s a c tiv o s p a ra d e te rm in a r s i e x is te a lg ú n in d ic io

d e q u e d ich o s a c tiv o s h u b ie ran su fr id o u n a p e rd id a p o r d e te r io ro . E n ca so d e q u e ex is ta a lg ú n

in d ic io se re a liz a u n a e s tim ac ió n d e l im po rte re cu p e rab le d e d ich o ac tiv o . S i se tra ta d e a c tiv o s

id en tif ic ab le s q u e n o g en e ren flu jo s d e e fe c tiv o s fu tu ro s d e fo rm a in d ep en d ien te , se e s tim a la

re cu p e rab ilid ad d e la u n id ad g en e rad o ra d e e fe c tiv o a la q u e p e rte n e c e e l a c tiv o .

D e te rm in a r s i lo s a c tiv o s h an su fr id o d e te r io ro im p lic a e l c á lcu lo d e l v a lo r en u so req u ie re q u e

la C om pañ ía d e te rm in e lo s f lu jo s d e e fe c tiv o s fu tu ro s q u e d eb e ría n su rg ir d e la s u n id ad e s

g en e rad o ra s d e e fe c tiv o y u n a ta sa d e d e scu en to ap ro p iad a p a ra c a lcu la r e l v a lo r p re sen te .

E n e l c a so d e q u e e l im po rte re cu p e rab le se a in fe r io r a l v a lo r n e to en lib ro s d e l a c tiv o , se

reg is tra la co rre sp o n d ien te p ro v is ió n p o r p e rd id a p o r d e te r io ro p o r la d ife ren c ia . c o n ca rg o a

lo s re su lta d o s .

L a s p e rd id a s p o r d e te r io ro re co n o c id a s en u n ac tiv o en p e rio d o s an te r io re s so n rev e rtid a s

cu an d o se p ro d u ce u n cam b io en la s e s tim ac io n e s so b re s i im po rte re cu p e rab le

in c rem en tan d o e l v a lo r d e l a c tiv o h u b ie ra ten id o d e n o h ab e rse re co n o c id o la p e rd id a p o r

d e te r io ro .
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S .EFECT IVO

U n resum en de esta cuen ta , fue com o sigue :

B ancos Loca les

D ic iem bre

31 ,2012

1 .935

1 .935

D ic iem bre

31 ,2011

7 .319

7 .319

Enero

01 ,2011

17 .677

17 .677

6 . ACT IVOS F IJO S PROPIEDAD PLANTA Y EQU IPO S

U ri resum en de esta cuen ta fue com o sigue :

D ic iem bre D ic iem bre Enero

31 ,2012 31 ,2011 01 ,2011

D eprec iab les 837 .081 775 .259 810 .386

(-) D ep rec iac ion acum ulada 1 ) - 50 .928

786 .153 775 .259 810 .386

N o dep rec iab les

D ic iem bre

31 ,2012

2 ) 185 .209

185 .209

D ic iem bre

31 ,2011

184 .465

184 .465

Enero

01 ,2011

184 .465

184 .465

1 ) A l 31 de D ic iem bre de l 2012 , la cuen ta dep rec iab les com ienza a tener una dep rec ian

estim ada m ed ian te e l m étodo genera lm en te acep tado .

2 ) A l 31 de D ic iem bre de l 2012 , e l va lo r de l te rreno estim ado se v io increm en tado po r su

reva lo rizac ión estim ada en e l m ercado .
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7 . PRESTAMOS FINANC IEROS

Banco Bo liva riano C .A .

P restam o veh icu la r o to rgado e l 14 de

Jun io de l 2011 con una tasa de l 14% a

la fecha de venc im ien to . No exis ten

garan tias estab l ec idas

8 . PRESTAMOS POR PAGAR

Un resum en de esta cuen ta fue com o sigue:

D ic iem bre

31 , 2012

24 .550

24 .550

D ic iem bre

31 ,2011

32 .604

32 .604

Enero

01 ,2011

D ic iem bre D ic iem bre Enero

31 ,2012 31 ,2011 01 ,2011

O tras cuen tas por pagar 302 .947 352 .212 ,40 395 .902

Prestam o Accion is ta 297 .139 233 .708 ,88 171 .584

600 .086 585 .921 567 .485

9 .CAPITAL SOC IAL

A l 31 de D iciem bre del 2011 y 2010 , el cap ita l socia l está conform ado por 800 acciones

ord inarias y nom inativas de U 5$1 cada una a valo r un itario .

10 . A PORTE PARA FUTURA CAPITALIZAC ION

Corresponde a los aportes en efectivo que podrán ser u tilizados para fu tu ros aum entos de

cap ita l.
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11. PERDIDAS ACUMULADAS

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo de las pérdidas de ejercicio anteriores

generados bajo la normativa anterior, serán amortizadas al momento en que negocio genere

utilidades.

12. Aprobación de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de accionistas de

TERRECOMSA S.A. y autorizados para su presentación.

~uJJ~
C.P.A.Angel Valverde Abad

c.1. 0917055477

Reg. Contador No.

35148
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