ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A.
Notas a Estados Financieros al 31 de Diciembre 2011

(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Informacién General de la Empesa

La Compania ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S.A. fue constituida ante
el Notario Vigésimo Quinto del Canton Guayaquil, Republica del Ecuador el 17 de Julio del Ano
2006, y aprobada por la Superintendencia de Companias Mediante Resolucién No.
06.G.1.J.0004888., tiene como Objeto Social La Construccion y Operacion de un Puerto de Aguas
Profundas y de Transferencia Internacional de Carga de Contenedores en Posorja, con direccion
en la Ciudad de Guayaquil Km. 1.8 de la Av. Juan Tanca Marengo S/N y Jose Santiago Castillo
Edif. CONAUTO Piso 3, con RUC. 0992465158001 y Actividad Econémica de Construccion de
Puertos.

Sus operaciones consisten en la construccién y operacion del proyecto “Puerto de Aguas
profundas y de transferencia Internacional de Carga y Contenedores”, ubicada en la Parroquia
Rural de Posorja, Canton Guayaquil, Provincia del Guayas, y que fue aprobada por el Consejo
Nacional de Marina Mercante y Puertos CNMMP, mediante Resolucion No.001/009 del 24 de
Marzo del 2009. También sera regulada por la Direccion General de la Marina Mercante.

Etapas del Proyecto:

El proyecto se encuentra divido en tres etapas.

1. Construccion de un muelle con un delantal de 595 metros y un patio de contenedores
de 262.730 metros cuadrados con un potencial para procesar 730.400 TEU anuales
(unidad equivalente a contenedores de 20 pies); a medida que la actividad comercial se
incremente, la compafnhia en forma gradual ampliara sus objetivos.

2. El muelle se extendera hasta 980 metros de frente y el patio de contenedores se
incrementara en una forma acorde hasta llegar a un area de 432.820 metros cuadrados
y una capacidad de procesar 1,137.400 TEU anuales.

3. Para soportar la demanda futura a largo a plazo, se construird una tercera fase con un
muelle de 1.680 metros cuadrados de delantal, 537.620 metros cuadrados de patio y
una capacidad de 1,559.000 TEU anuales.

Status del Proyecto:

e La decision de los Accionistas de la compafia es de posponer por tiempo indefinido la
construccion del Puerto de Aguas Profundas y de Transferencias Internacional de Carga
y Contenedores en Posorja.

¢ Hasta la fecha esta pendiente el obtener los permisos ambientales para remocion del
manglar asi como para el dragado, pese a que en Marzo del 2009, el Consejo Nacional
de la Marina Mercante y Puertos de la Republica del Ecuador mediante Resolucion
No0.001/09 autoriza a la compariia a la ejecucion y operacion del proyecto “Puertos de
Aguas Profundas y de Transferencias Intrnacional de Carga y Contenedores”.

e El no definirse la Construccién de la autopista Playas-Posorja, tiene una influencia
importante en este valioso proyecto, pues la autopista constituye una obra necesaria
para facilitar el transporte de la carga desde y hacia el nuevo Puerto.
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Por lo antes expuesto, estas condiciones indican que existe una incertidumbre importante que
puede originar una duda significativa sobre la capacidad de la Compafia para continuar con el
Proyecto y que esto sea considerado un negocio en marcha.

Bases de Preparaciéon de los Estados Financieros

(@)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Para ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S.A. éstos son los primeros
estados financieros preparados de conformidad con las NIIF. La Compa#ia ha seguido
los procedimientos y criterios establecidos en la NIIF 1 “Adopcion por Primera Vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera” en la preparacién de estos estados
financieros.

En la nota 17 a los estados financieros, se provee una explicaciéon de los efectos que la
adopcion de NIIF tuvo sobre el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero
del 2010 y sobre la posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo
previamente reportados por la Compafia al y por el afio que terminé el 31 de diciembre
del 2010.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Administracién de la
Compania en sesién del 15 de Mayo del 2012.

Bases de Medicién

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacion

La Compania, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad
No. 21 (NIC-21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda
Extranjera”, ha determinado que el délar de los Estados Unidos de América representa su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se consider6 que el principal
ambiente econdmico en el cual opera la Compafnia es el mercado nacional.
Consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados
Unidos de América se consideran “moneda extranjera”.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 estan presentados en délares

de los Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compafiia, de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracién de la Compafia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
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pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

La administracion decidié no aplicar la estimacién de Jubilacién Patronal y Bonificacion
por desahucio por cuanto cuenta con tres personas en relacién de dependencia las
mismas que solo tienen 5 afos en la compafia.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la preparacion del estado de
situacion financiera de apertura al 1 de Enero del 2010, para propésitos de transicion a las NIIF,
a menos que otro criterio sea indicado.

(@)

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Comparfiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros

i. Activos Financieros no Derivados

La Compania reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depdsitos en
la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente
en la fecha de negociaciéon en la que la Compahia comienza a ser parte de las
provisiones contractuales del documento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en
la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Comparia se reconoce como un activo
0 pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compafia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compania tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo y
equivalentes de efectivo, préstamos y partidas por cobrar.
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Efectivo, Equivalentes de Efectivo e Inversiones

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos, depdsitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas
en valores altamente liquidos.

La inversion bancaria por $585.000 a 365 dias a una tasa de 1.5% anual, sujeta a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales de
hasta doce meses o menos. La inversién responde Unica y exclusivamente al fiel
cumplimiento del plan ambiental de las actividades de la Empresa Alianza
Internacional Portuaria ALINPORT S.A. aprobado por la Direccion de Medio Ambiente
de la M.I. Municipalidad de Guayaquil.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha
en que se originan. Todos los otros pasivos financieros, son reconocidos inicialmente
en la fecha de la transaccion en la que la Compafiia se hace parte de las
disposiciones contractuales del documento. La Compafia da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Comparia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compainiia tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes son reconocidos como
una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Propiedad, Muebles y Equipos

Reconocimiento y Medicién

Las partidas de propiedad, mueble y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, mueble y equipo se
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reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

La propiedad, mueble y equipo se presentan principalmente a su costo atribuido, que
representa su valor razonable con base en avallos practicados por peritos
independientes; y, cuando fue impracticable realizar la comparacién con avallos
relacionados, los activos se presentaron a su costo de adquisicion. Las pérdidas por
deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a
los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdémicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado de
manera fiable.

Cuando partes de una partida de propiedad, mueble y equipo poseen vidas Utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, mueble y
equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros,
y son reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Depreciacion

La depreciacion de propiedad, mueble y equipo se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por
el costo, menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en resultados con
base en el método de linea recta, considerando la vida util establecida para cada
componente de la propiedad, mueble y equipo, en funcién de un analisis técnico
efectuado por un perito independiente.

Los activos adquiridos mediante contratos de arrendamiento financiero se registran
como propiedad, mueble y equipo y se deprecian en funcidén de la vida Gtil estimada
de esos activos. El terreno no se deprecia.

Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Edificios 20 afos
Instalaciones 40 afios
Maquinarias y equipos 10 afos
Muebles y enseres 10 anos
Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.
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Deterioro

Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Comparfiia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos
en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compania en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar la
reestructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrar4 en bancarrota, o la
desaparicién de un mercado activo para una inversion.

La Compafia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provision contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado
contina reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion
se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, es revisado en la
fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe algun indicio de
deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo. Para propésitos de evaluacion del deterioro,
los activos son agrupados juntos en un pequefio grupo de activos llamados “unidad
generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del
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uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han
reducido. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los
estimados utilizados para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una
pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacién y amortizaciones, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

(e) Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilaciéon Patronal e Indemnizacién por Desahucio

La obligacion neta de la Compariia con respecto a planes de beneficios de jubilacién
patronal estd definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador que
establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
anos en una misma compania; el que califica como un plan de beneficios definidos sin
asignacién de fondos separados.

Ademas dicho Codigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacién calculada en base al
numero de afnos de servicio.

La Compania determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal e indemnizacion por desahucio calculando por separado para cada
beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio
de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. No se ha realizado el célculo de este
beneficio, el cual se estudiara la posibilidad de realizarlo para el afio 2012, claro esta
que si se presentara el caso de indemnizar a sus colaboradores con este concepto la
companfia asumira su compromiso del pago de este beneficio en el momento que se
lo conozca ya que este impacto no sera significativo para la Empresa.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el
servicio es recibido por la entidad.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
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pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva y vacaciones de la
Compania.

iii. Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminaciéon intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relaciéon contractual
con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante de
eventos pasados, el cual asi como se reconoce el pasivo cuando se lo conozca también
sera reconocido el desembolso.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos ser requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente.  Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No
se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

La compafia por encontrarse en una etapa de pre operacién paralizada propia de las
incertidumbres que tiene que no le permite seguir con los tramites de inicio de actividades
no reporta ingresos de operacion.

Los gastos incurridos son reconocidos con base en lo causado o devengado. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros corresponden a los intereses ganados en la Inversién que se
mantiene con instituciones financieras. Los ingresos por intereses son reconocidos en
resultados al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estan compuestos de gastos por intereses sobre préstamos a
relacionadas, intereses sobre préstamos de accionistas, y por comisiones bancarias
pagadas.
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(i) Impuesto a la Renta

Alianza Internacional Portuaria Alinport S.A. esta exento del pago de Impuesto a la Renta
amparado en la Ley y Reglamento de Beneficios Tributarios para nuevas inversiones
productivas, Generacién de Empleo y Prestacion de Servicios mediante Decreto Ejecutivo
21 y 23 publicado el 4 de Diciembre del afio 2006, Registro Oficial No. 148 del 18 de
Noviembre del afio 2005 Art. 2, 4 y 7 que indica la exoneracion del pago de impuesto a la
renta y la Exencion hasta en el 95% de los impuestos municipales.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero aun no de Aplicacién Efectiva

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
han sido emitidas pero alin no son efectivas.

FECHA DE
NIIF TITULO VIGENCIA
Prsentacion de Estados
NIC 1 Financieros 01-ene-13
NIC 12 Impuestos a las Ganancias 01-ene-13
NIC 19 Benefecios a los Empleados 01-ene-13
NIC 27 Estados Financieros Separados 01-ene-13
NIC 28 Inversignes en Asociadas y 01-ene-13
Negocios Conjuntos
Instrumentos Financieros:
NIIF 7 Informacion a Rewelar 01-ene-13
NIIF 9 (Enmendada en 2010) Instrumentos Financieros 01-ene-13
NIIF 10 Estados Financieros Consolidado 01-ene-13
NIIF 11 Acuerdos Conjuntos 01-ene-13
Informacion a Rewelar sobre
NIIF 12 Patrimonios en Otras Entidades 01-ene-13
NIIF 13 Medicion del Valor Razonable 01-ene-13

La Administracion de la Compafia, estima que la adopcion de normas, enmiendas e
interpretaciones, antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros
de la Compafia.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafia requieren que se determinen los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valorizacion y revelacion,
conforme a los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacioén acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.
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Inversiones

El valor razonable de las inversiones financieras, se registran al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, el rendimineto de la inversion se registra cuando se lo conoce.

Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propositos de revelacion, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

Administracién de Riesgo Financiero

ALINPORT S.A. se encuentra respaldo por un Grupo Econdmico fuerte, lo que hace que no
tenga riesgo financiero.

ALINPORT S.A. por encontrarse en un periodo de hibernacion estd expuesta a un riesgo
relacionado con la operatividad del negocio:

(@)

Riesgo operacional

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion
de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de
riesgos de la Compafiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafia son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiia, fijar limites y controles
de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la
Compania a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades. La Compania, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si su marco de administracién de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafiia.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional estd basado en la alta incertidumbre que tiene la compania para
continuar como negocio en marcha. El objetivo de la Compania es administrar el riesgo
operacional de tal manera que se pueda equilibrar la prevencién de pérdidas financieras y
el dafo a la reputacion de la entidad con la efectividad general de costos, y de limitar
procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.
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La responsabilidad basica por el desarrollo y la implementacion de controles para tratar el
riesgo operacional estd asignada a la Administracién. Esta responsabilidad esta
respaldada por el desarrollo de normas de la Compania para la administracién del riesgo
operacional en las siguientes areas:

- Requerimientos de adecuada segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.

- Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

- Estar a la expectativa de la situacion Riesgo Pais.

- Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

- Capacitacién y desarrollo profesional.

El cumplimiento de las normas de la Compafhia esta respaldado por un programa de
revisiones periddicas efectuadas por Auditoria Interna. Los resultados de las revisiones de
Auditoria Interna se discuten con la administracion de cada division con la que se
relacionan.

(¢)  Administracién de Capital

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, y sustentar que el negocio si tendra un desarrollo en el
futuro. Se confirma que la Compania esta sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.

La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital.

No hubo cambios en el enfoque de la Compafia para la administracién de capital durante
el afo; tampoco existe un plan de compra-venta de acciones definido.

e Riesgo de Liquidez
La compaiia ALINPORT S.A. no muestras riesgos de liquidez por pertenecer a un grupo
economico fuerte, como indicador tenemos que se encuentra en una etapa de hibernacién la

cual solo supone gastos, esto durante hace ya més de 4 anos.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2011, 2010 y 1 de enero
del 2010, es el siguiente:

31/dic/11 31/dic/10 01/ene/10
Efectivo en caja 200 200 1.800
Depositos en bancos 245.471 702.872 1.536.003
Efectivo y equivalentes de efectivo  US$ 245.671 703.072 1.537.803
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(8) Otras Cuentas y Documentos por Cobrar

Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre del 2010, bajo NEC y sus saldos ajustados bajo la
base de activos realizables a esas fechas respectivamente son las siguientes:

2011 2010 01 Ene.2010
Intereses por Cobrar Uss$ 7,824 19,126 26,034
Depositos en Garantia 0 621 16,661
Otras CxC Relacionadas 0 0 12,868
Otras Cuentas por Cobrar 0 3,279 21,403
Saldo al final del afio Us$ 7,824 = 23027 76,967

(9) Propiedad Muebles y Equipos

Un detalle de Propiedad Planta y Equipo al 01 Enero 2011 y al 31 de diciembre de 2011, y es el

siguiente:
Mobiliairo y
Mejoras a Equipo de = Equipos de
Costo o Costo Atribuido: Terrenos Terreno Oficina Computo Total
Saldos al 01 de Enero 2011: 9.595.500 14.667.459 11.968 346 24.275.273
Adiciones 0 0 0 0 0
Ventas y/o Bajas 0 0 -84 0 -84
Saldos al 31 de Dic.2011: 9.595.500 14.667.459 11.884 346 24.275.190

(10) Credito Tributario a Largo Plazo

Al 31 de Diciembre del 2011 la compafiia mantiene un crédito tributario por un valor de
US$294.644; el cual fue generado por:

e Compras de bienes y servicios que fueron registrados como parte de la construccion del
“Proyecto para la construccion y operacion de un terminal portuario en Posorja —
Ecuador”.

e Retencion en la Fuente por Rendimientos Financieros.

e Retencion en la Fuente por Venta de Activos.
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A continuaciéon se presenta un detalle de la distribucion del crédito tributario segun el

movimiento contable:

RESUMEN Iva. A.Fijo
Mas de 3 Afos
Ao 2008 197.555
Ao 2009 102.721
Ao 2010 -6.066
Facturacion AF. 2011 -47
Credito Tributario IVA. 294.163
Credito Tributario R.Fte. 481
Saldo 31 Dic. 2011 294.644

Cuentas y Otras Cuentas por Pagar — Gastos Acumulados

Un detalle de las cuentas y otras cuentas por pagar; y gastos acumulados por pagar al 31 de

diciembre del 2010, y 2011, son como siguen:

Proveedores

Otras Cuentas x Pagar

Cuenta x Pagar C/P Relacionadas

Obligaciones con el SRI.
Provisiones Sociales x Pagar

Uss

2011 2010 01 Ene.10
9,695 111,359 86,989
384,911 513,218 12,438
0 3,000 3,000

180 22,584 22,294
2,465 1,840 14,294
397,251 652,002 139,015

Cuentas por Pagar a Largo Plazo con Accionistas

El resumen de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2011, 2010, es el siguiente:

Obligaciones x pagar Relacionadas

Tasa de interes del 7.7% anual y un

mes de Libor

Total deuda a largo plazo

USH

2011 2010 01 Ene.10
1.314.475 1.224.004 1.130.946

Ld L
1.314.475 1.224.004 1.130.946

US$
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Segun las condiciones en los contratos por los préstamos de accionista, indica que ningin pago
de capital o pago de interes debera realizarse, a no ser y hasta que, el flujo de caja del
prestatario, una vez deducido el pago de capital e intereses vencidos en la Financiacion Externa
por los siguientes 6 meses incluyendo cualquier cuenta de reserva u otro requerimiento de la
financiacién externa en relacién de la retencién de flujo en cuanto a requerimientos de reserva u
otros, sea suficiente para garantizar tal pago de capital e interes tal como ha sido determinado y
acordado por los accionistas, y sujeto a la prudente retencion de utilidades por medio de
reservas y en cumplimiento con las obligaciones del prestatario hacia sus prestamistas y sujeto
a la determinacién del Directorio del prestatario en relacién a los requerimiento de capital de
trabajo y las condiciones del flujo de caja del prestatario.

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones con companias relacionadas a
través de propiedad o administracién en los anos que terminaron el 31 de diciembre del 2011 y
2010:

2011 2010
Prestamos Recibidos Us$ 0 30
Reembolso de Gastos 18.539 553.534
Venta de Muebles y Equipos 0 32.589
Arriendos Pagados 13.690 4.400
Intereses Pagados 90.472 93.027

Saldos con Companiias Relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con companias relacionadas en los anos que
terminaron el 31 de diciembre del 2010-2011, y al inicio del 2010:

2011 2010 01 Ene.2010
APM Terminals BV (Capital) uss 712.500 712.500 712.500
APM Terminals BV (Interes) 121.475 64.179 4.586
Integral Fishing 400.000 400.000 400.000
Servicio y Trafico de Contenedores 348.750 348.750 348.720
Pacific Port International 62.500 62.500 62.500
Coinasa 1.250 1.250 1.250
Interes Prestamos Accionistas (Ext) 68.000 34.824 1.391

"1.714.475 7 1.624.004 1.530.947
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Transacciones con Personal

Durante los afios 2011 y 2010, las compensaciones recibidas por el personal, por rubros como
sueldos, beneficios sociales a corto plazo se resumen a continuacion:

2011 2010

Sueldos UsS$ 22.080 58.898
Beneficios a corto plazo 5.623 32.923
" 27.703 " 91.821

Restricciones

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF:

La  Superintendencia  de Companias  del Ecuador, mediante Resolucién
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 del
4 de abril del 2011 determind que los ajustes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, se
deben registrar en el Patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados Acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, separada del resto de los resultados
acumulados, y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas ni utilizado para
aumentar el capital social. El saldo acreedor de esta cuenta podra ser utilizado en enjugar
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere, o devuelto a
sus accionistas en el caso de liquidacién de la Compafiia.

De registrarse un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopciodn por primera vez de las NIIF”, éste podra ser observado por el saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacién de
Inversiones.

Ingresos y Gastos Financieros

Los saldos de ingresos y gastos financieros que se muestran en el estado de resultados
integrales por los anos terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010 se resumen a
continuacion:

2011 2010

Ingresos financieros - intereses ganados US$ 9,475 21,330
Gastos financieros:

Intereses bancarios locales 5,889 6,443

Intereses bancarios exterior 2,673 4,011

Intereses terceros exterior 90,471 93,027

US$ 99,033 103,481
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Otros Ingresos y Gastos Administrativo y Generales

Los saldos de otros ingresos y gastos Administrativas/Generales que se muestran en el estado
de resultados integrales por los afos terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010 se resumen
a continuacién:

2011 2010

Otros ingresos:
Otro Ingresos Provenientes del Exterior Uss$ 0 278,266
Otras Rentas Gravadas 1,342 14,672
Utilidad en Ventas de Activos Fijos 0 10,709

Us$ 1,342 303,647
Gastos Administrativos y Generales:
Sueldos y Salarios 22,080 58,898
Beneficios Sociales 5,623 32,923
A.Patronal IESS. y Fondo Reserva 4,523 11,622
Honorarios Profesionales 19,854 765,919
Arriendo Inmuebles 0 29,263
Mantto. Reparaciones 389 7,764
Combustibles 296 3,562
Sumisnistros y Materiales 0 393
Provisiones 0 110,000
Seguros 4,980 14,649
Impuestos y Contribuciones 89,355 93,261
Gastos de Viaje 0 8,121
Depreciaciones 0 19,503
Otros 73,108 303,394

US$ 220,208 1,459,272

Explicacién de Efectos de la Transicién a NIIF

Como se indica en la nota 2(a), estos son los primeros estados financieros de la Companiia
preparados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). En la preparacion
del estado de situacién financiera de apertura bajo NIIF, la Compafia ha ajustado los montos
reportados previamente en los estados financieros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Una explicacion de como la transicion de NEC a NIIF han afectado la situacién financiera, el
desempenio financiero y los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y notas que
se acompanan:

(a) Estados de Situacion Financiera al 1 de Enero, al 31 de Diciembre del 2010.

En la preparacién de los estados de situacion financiera de apertura (1 de enero del
2010), y comparativo (31 de diciembre del 2010) la Compafia ha realizado ajustes y
reclasificaciones de cuentas previamente reportadas en los estados financieros
preparados de acuerdo con sus anteriores bases contables (NEC).

Los principales efectos de la adopcidn sobre los Estados de Situacion Financiera al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2010, se resumen a continuacion: VER ANEXO A
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Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008 se establecié la obligatoriedad
de elaborar y presentar los estados financieros con observancia de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), a partir de los ejercicios econémicos que se inicien el 01 de Enero del afio
2011, para las comparnias que al 31 de Diciembre del afio 2007 tengan activos totales superiores a
US$4 Millones; las companias holdings o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieran formado
grupos empresariales; las companias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades
constituya el estado y entidades del sector publico; las sucursales de companias extranjeras u otras
empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas
y asociaciones que éstas formen y que ejercen sus actividades en el Ecuador.

La conciliacion del patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicion, debera ser
aprobada por el Directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para
tales efectos y ratificada por la Junta General de Accionistas o por el apoderado, cuando
conozca y apruebe los primeros estados financieros del ejercicio preparados con base en
lo previsto en las NIIF.

(b)  Conciliacion del Patrimonio Neto al 31 de Diciembre 2010 bajo NEC a un patrimonio neto
realizable.

Los ajustes como consecuencia del cambio de la base de preparacion de los Estados
Financieros, ha originado una disminucién en el patrimonio neto de la compania ALIANZA
INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S.A. al 31 de Diciembre 2010 por el valor de
US$6'957.378, cuyo detalle se muestra a continuacion:

Ref. VALOR

Patrimonio neto bajo NEC al 31 Diciembre 2010 Uss$ 30.562.902
Eliminacion del Credito Tributario IVA. Por pagos en gastos Administrativos 1 (366.654)
Eliminacion del Credito Tributario IVA. (Aniguedad mas de 3 afios) 2 (239.064)
Eliminacion de Pasivo 3 86.000
Baja de activo por deposito en garantia 4 (2.500)
Eliminacion del Superavit por Revalorizacion del afio 2007 5 (22.309.350)
Baja de Anticipo a Proveedores 6 (27.261)
Registro del Nuevo Superavit por Revalorizacion del afio 2012 7 15.898.953
Baja de depreciacion acumulada 8 2.498

Total ajustes por adopcién de NIIF (6.957.378)

Patrimonio de la Compariia segun NIIF Uss$ 23.605.524

(c) Otras Cuentas por Cobrar

Anticipo a proveedores. La compafia al 31 de Diciembre del 2010 mantenia un saldo por
liquidar de US$79.714 correspondiente a un anticipo entregado a HYDROS PACIFIC S.A. por

el disefio y construccion de linea de conduccién de agua potable, en el “Proyecto para la
construccion y operacién de un terminal portuario en Posorja Ecuador” del cual US$52.453
fueron devengados por Hydros Pacific S.A. mediante un comunicado del 23 de Junio del 2010
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en el cual se establece el grado de avance de la obra contratada. Por consiguiente se propone
un asiento de reclasificacién a la cuenta de mejoras de terreno debido a que el trabajo ya fue
realizado a pesar que no se haya liquidado la cuenta. Y por la diferencia US$27.261 se realizo
un asiento de ajuste con la cuenta Resultados Acumulados Adopcion por primera vez de las
NIIF debido a que este valor no sera recuperado y tampoco genera beneficios econdmicos
futuros, la Unica forma de recuperar ese valor es si se continua con el servicio para el que fue
contratado la compania Hydros Pacific S.A. y como ALINPORT S.A se encuentra en periodo de
Hibernacién por un tiempo indefinido el servicio no sera devengado.

(d)  Credito Tributario IVA.

Al 31 de Diciembre del 2010 la compafiia mantenia un crédito tributario por un valor de
US$899.928; el cual fue generado en las compras de bienes y servicios de caracter
administrativo que no estan destinados a la produccién y comercializacion de otros bienes y
servicios; y por las compras de bienes y servicios que fueron registrados como parte de la

construccién del “Proyecto para la construccion y operacién de un terminal portuario en Posorja —
Ecuador”.

A continuacién se presenta un detalle anual de la distribucion del crédito tributario segun el
movimiento contable:

RESUMEN va. AFijo J:Ai@;:jgjos Ambas Fa:(; ‘:‘F' Total
Mas de 3 Afios 239,064 0 239,064
Afio 2008 197,555 207,355 404,910
Afio 2009 102,721 110,547 213,268
Afio 2010 6,066 48,752 42,686
Facturacion AF. 2011 -47 0 47 0
Credito Tributario IVA. 204,163 366,654 230,064 47 899,028

Credito Tributario por Gastos Administrativos

Se procede a realizar el ajuste al 31 Diciembre afio 2010 que afecta a la cuenta patrimonial
Resultados Acumulados Provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF por el valor de
US$366.654 por tratarse de credito tributario generado por compras correspondientes a gastos
administrativos y que segun al Art.#66 literal c) parrafo 5to.de la LRTI no se considera como
credito tributario tales pagos de IVA.

Credito Tributario Prescrito

La compafiia posee un credito tributario que fue generado por las compras de bienes y
servicios que correspondian a gastos adminsitrativos asi como las que fueron por pagos en la
consruccion “Proyecto para la construccion y operacion de un terminal portuario en Posorja —
Ecuador”. Este valor acumulado al 31 de Diciembre del afio 2007 es de US$239.064 no podra
ser recuperado debido a que tiene mas de 3 afios en los registros contables segun lo
establecido en el Art.#305 del codigo tributario solo se permite como maximo 3 afos. Por lo que

se procede a realizar el respectivo ajuste por US$239.064 con afectacion a la cuenta
patrimonial Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
por ser un credito tributario prescrito segun lo que se indica en Codigo Tributario Ecuatoriano.
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Propiedad Muebles y Equipos

En Julio del afio 2007, la compafia realizo un avaluo comercial del terreno, el mismo que
establecio el valor de US$22'709.350; y que fue registrado sin considerar los valores que
existian dentro de la cuenta de cosntrucciones en procesoy que a esa fecha mantenia un
saldo de US$617.120; y cuyo valor a su vez fue acreditados en la cuenta Reserva por
Reavalorizacion de activos, para el ano 2011 se procedio a eliminar este avaluo.

De los saldos de las cuentas de terreno, mejoras a terreno y construcciones en proceso de los
anos 2009 y 2010 se sumo aquellos valores que fueron reclasificados de otras cuentas debido
a que tenian relacion con el inmueble y/o proyecto tales como: anticipo a proveedores para
prestacion del servicio por un valor de US$52.453 y el valor de US$51.089 que corresponde a
compras de postes que fueron instalados dentro del terreno para alumbrado publico y que se
encontraba como otros activos.

Con fecha 07 de Febrero del 2012 la compania realizo un nuevo avaluo del terreno que
estuvo a cargo del perito el Ing. Jorge Idrovo Sanchez que cuenta con los registros:
Superintendencia de Bancos S.B.P.A. 2003-0444 y Superintendencia de Companias
S.C.R.N.P.-2-040, vale indicar que este informe esta debidamente notariado. El valor del
nuevo avaluo, segun declaracion del perito, corresponde al valor real del mismo en el
mercado, y segun criterio utilizado: Tabla de Herweet es de US$24°262.959,37; con lo antes
expuesto se procede a reconocer el nuevo superavit por revalorizacion de activos por el valor
de US$15’898.953; tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Explicacién de ajustes por aplicacion de las NIIF:

El efecto neto de US$546.981 por aplicacion de las NIIF en la fecha de transicién se
reconocié en la cuenta “Resultados acumulados por aplicacion de NIIF.

e En las cuentas de activos, pasivos y patrimonio se efectuaron los siguientes ajustes
de NIIF:

- Disminucion de Credito Tributario IVA. Del afio 2008-2009 por ser un IVA.
Correspondiente a gastos administrativos que no estan destinados a la
produccion o venta de los bienes propios del giro del negocio por un valor de US$
366.654;

- Disminucion de Credito Tributario IVA. Del afio 2007 por ser un IVA. Que ya no se
lo puede reclamar por superar los 3 afios de anituguedad, esto por un valor de
US$ 239.064;

- Disminucion de cuentas por pagar por provision de honorarios a Marin Study y
Mite Reyes Felix por trabajos que nse han concluido por la suspension de
proyecto, esto por un valor de US$86.000.

- Disminucion de Otros Activos, depositos en garantia entregados a la CAE, el cual

tiene una probavilidad de muy alta que no se lo recuoere, esto por un valor de
US$2.500.
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- Disminucion en activos fijos Terrenos por US$9°'723.440 y en Mejoras a Terrenos
US$12'585.910, esto por la reversion de la reserva por revalorizacion del avaluo
antrior.

- Disminucion en activos cuentas por cobrar anticipo a proveedores, por el
reconocimineto de un activo que no sera recuperado, esto por un valor de
US$27.261.

- Aumento en activos fijos Terrenos por US$9°185.500 y Mejoras a Terrenos por
US$ 6'703.453 por el reconocimiento de un nuevo avaluo.

()  Otras Cuentas por Pagar:

Proveedores. La companiia al 31 de Diciembre 2010 mantenia un saldo por pagar de US$111.360
de los cuales US$82.089 corresponde a la compania matriz APM Terminals Management BV.

Se procede con la respectiva reclasificacion del valor US$82.089 para una adecuada
presentacion en los estados financieros segun lo establece el Marco Conceptual para la
preparacion y presentacion de Estados Financieros y NIC 1 presentacion de Estados
Financieros.

Cuentas por Pagar Relacionadas. Al 31 de Diciembre 2010 la compania mantiene un saldo por pagar
de US$3.000, los mismos que para una adecuada presentacion se los reclasifica al Largo Plazo
para asi estar apegados al Marco Conceptual de la presentacion de Estados Financieros Nic 1.

Otras Cuentas por Pagar. La compariia al 31 de Diciembre del 2010 mantenia un saldo por pagar de
US$86.000 que corresponden a provisiones de honorarios profesionales por US$66.000 y
US$20.000 a los Sres.Marin Study Navig y Mite Reyes Felix respectivamente por unos trabajos
electricos de los cuales no se encontro documento alguno que indique si el trabajo se realizo, y
tampoco ahi evidencia de que exista una salida de dinero para el pago de estas provisiones.
Por lo que se procede a realizar un ajuste contra la cuenta Resultados Acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF por el valor de US$86.000 debido a que
no cumple las condiciones del Pasivo.

(g) Explicacién de reclasificaciones al 01 de Enero 2010 por aplicacién de las NIIF pero
registrados en Estados Financiros el 31 Diciembre 2011:

Ciertas partidas de los estados financieros reportados al y por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2011, han sido reclasificadas o reagrupadas para conformar su
presentacion a los requerimientos de las NIIF. Las principales reclasificaciones a esa
fecha se mencionan a continuacion:

o Enlas cuentas de activos y pasivos se efectuaron las siguientes reclasificaciones:
- Traslado del Credito Tributario IVA. De corto plazo a Largo Plazo, esto por un
valor de US$294.210.

- Reclasificacion en propiedad, planta y equipos por US$52.453, reclasificacion de
obras en proceso por US$7'547.937 a propiedad planta y equipo.
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- Aumento en Inversiones a Largo Plazo por US$585.500 reclasificado de efectivo
y equivalentes a efectivos.

- Aumento en Propiedad planta y equipos US$51.089 reclasificados de otros
activos por unos postes que forman parte de los terrenos.

- Disminucion de CxP Relacionadas US$3.000 y de otras CxP. Por US$99.004
con credito a CxP Largo Plazo por $102.004.

- Disminucion de CxP proveedores a CxP Relacionadas APM Terminals por
US$82.089.

- Aumento de propiedad planta y equipos mejoras de terreno por US$312.527 con
disminucion a construcciones en proceso.

(h)  Conciliacion del Estado de Flujo de Efectivo:

La Compafia ha optado por el método directo para la presentacion del estado de flujo de
efectivo.

Las principales diferencias entre el estado de flujos de efectivo reportado al 31 de
diciembre del 2010 bajo NEC y el que se muestra en los estados financieros adjuntos bajo
NIIF al 31 de Diciembre 2011 presenta las siguientes diferencias por actividades:

2010 2011 Variacion

Actividades de operacion Uss -876.253 -457.542 418.711
Actividades de inversién 41.492 140 -41.352
Actividades de financiamiento 30 0 -30
US$ " -834.731 " -457.402 377.329

Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros (29 de
abril de 2012), el 07 de Febrero 2012 es la fecha de inspeccion del predio propiedad e
ALINPORT S.A. localizado en Posorja, sector Lomas del Cangrejal, Cantén Guayaquil, y por el
cual el dia 09 Febrero 2012 se le realiza una autenticacion de firmas ante el Notario Trigésimo
del Canton Guayaquil.
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