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Inform log Auditores Independientes

A la Junta de Directores y Accionistas
Alianza Internacional Portuaria Alinport 8. A.;

1. Hemos auditedo los estados financieros que se acompafian de Alianza Internacional Portuaria
Alinport S. A. (la Compania”), que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2011, y los estados de resultados integrales, de evolucion del patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio que termind en esa fecha y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes
de contabilidad y otra informacién explicativa.

Reasponsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2. La Administracion es responsable por la preparacidén y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera y por el control
interno que determina necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres
de errores significativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes y
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de sl los
estados financieros estan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos vy
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro
juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los contrales intarnos
pertinentes a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad en
orden a disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las
estimaciones contables elaboradas por la Administracién, asi como evaluar la presentacion en
conjunto de los estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinién calificada.

(ContinGa)
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Bases para una Opinién Calificada

6. En el restablecimiento de las cifras comparativas al 31 de diciembre de 2010, segln es requerido en
la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, no pudimos
obtener suficiente y apropiada evidencia de auditoria respecto a provision incluida en otras cuentas y
gastos acumulados por pagar por US$110,000, registrada con cargo a gastos de administracion. Por
consiguiente, no estamos en capacidad de determinar si alglin ajuste al monto antes indicado podria
ser necesario.

7. Las cifras comparativas al 31 de diciembre y 1 de enero de 2010 que se acompafian, no revelan:

a) Al 31 de diciembre y 1 de enero de 2010, se presenté como efecto de adopcién por primera vez
de las NIIF, el efecto de la correccidon de error por LUS$86,000, relacionado con la provision
incluida en ofras cuentas y gastos acumulados por pagar y cargada a propiedad, muebles y
equipos.

b) La Compafifa utitizé instrumentos financieros como son : efectivo y equivalentes a efectivo, otras
cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por
pagar, sin embargo, no revels informacién cuantitativa y cualitativa sobre los riesgos de crédito y
de liquidez en el uso de estos instrumentos financieros, seglin es requerido por la Norma
internacional de Contabilidad 39 *Instrumentos Financiercs”.

c) Ai1 de eneroy 31 de diciembre de 2010 no se revela el movimiento de Ia propiedad, muebles y
equipes, tal como es requerido por la Norma Internacional de Contabilidad 16 “Propiedad, Planta
y Equipo”.

d) Al 1 de ernero y 31 de diciembre de 2010 no se revela el saido por cobrar y por pagar con
compaflas relacionadas, segiin es requerido por la Norma Internacional de Contabilidad 24
“Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas”.

e) En la nota 17 a los estados financieros: literal a), en la conciliacién del estado de situacidn
financiera al 31 de diciembre de 2010, no se revela los ajustes por aplicacidn de NIIF,
adicionalmente se revela como efacto de adopcion de NIIF el monto de US$546,981, en lugar de
US$6,957,378; literal b), en la conciliacién del patrimenio neto no se revela informacién al 1 de
enero de 2010; literal h), en |la conciliacion del estado de flujos de efectivo se revela los flujos del
afo 2011 bajo NIIF y 2010 bajo NEC, siende requerido hacer la revelacién del afic 2010 bajo
NEC versus NIIF.

f) El estado de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2010 no fue
restablecido conforme a NIIF.

QOpinién Calificada

8. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido zlguno, que
pudieran haberse determinado que serian necesarios, si hubiésemos podido satisfacernos respecto a
lo apropiado de la provisién, seglin se menciona en el parrafo 6 y excepto por lo indicado en el
parrafo 7, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Alianza Internacional Portuaria Alinport
S. A. al 31 de diciembre de 2011, y su desemperio financiero y sus flujos de efectivo por el afio que
termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

(Continda)




Asuntos de Enfasis
Sin modificar nuestra opinién llamamos la atencién a;

9. Lanota 1(a) a los estados financieros, que describe las condiciones consideradas y la decisién de los
accionistas de la Compania de posponer por tiempo indefinido la construccion del Puerto de Aguas
Profundas y de Transferencia Internacional de Carga y Contenedores en Posorja. Estas condiclones
indican que existe una incertidumbre importante que puede originar una duda significativa acerca de
la capacidad de la Compania para continuar como un negocio en marcha.

10. La nota 2(a) a los estados financieros, donde se revela que los estados financieros de 2011 son los

primeros estados financieros de la Compaiila preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).
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Alianza Internacional Portuaria Alinport S. A,

{Guayaquil - Ecuador)

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas de 2010

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$) |

Activos
Efsctivo y equivalentes a efectivo

Inversiones en valores

Otras cuentas por cobrar
Total actives corrientes

Propiedad, muebles y equipos, nsto
Otros activos

Total activos no corrientes
Total activos
Pasivos v Patiimonio
Pasivos comrientes:
Cuentas por pagar comerciales

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Deuda a largo plaze con compafilas relacionadas

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio:
Capital soclal
Reservas
Resultados acumulados por aplicacién de NIIF
Pérdidas acumuladas
Patrimonio, neto

Total pasivos y patrimonio

/
Flemming Falkentoft
Gerente General

Notas

7

10

1"

12

14

Las notas adjuntas son parte integrants de astos estados financieros.

1 de enero
2011 2010 de 2010

uss$ 245,670 703,072 1,537,803
585,500 585,500 585,500
7,824 23,026 768,887
838,904 1,311,568 2,200,270
24,275,190 24,275,273 24,061,313
284,644 204 659 251,879

24,569,834 24,569,932

uUss 25,408,828 25,881,530

e S S

24,312,992

26,513,262

Uss 9,685 111,360 86,989
387,558 540,642 52,025
397,253 652,002 130,014

1,714,475 1,624,004 1,530,947
1,714,475 1,624,004 1,530,847
2,411,728 2,276,006 1,660,861
1,000,000 1,000,000 1,000,000
28,104,207 35,061,585 35,061,685
- (6,857,378) (6,957,378)
(5,807,107) (5,486,683) 4,260,908)
23,267,100 23605524 __ 24,843,301

Uss 25,408,828 25,881,530

slee—" seshessslemmnn S ——
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Alianza Internacional Postuaria Alinport S. A,
Estado do Resultados integrales
Afio que terminé el 31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas de 2010

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2011 2010
Oftros ingresos 16 uss$ {1,342) (303,648)
Gastos de administracién 16 220,208 1,459,272
Total gastos 218,866 1,165,626
Costo financiero:
Ingresos financieros 15 (9.475) {21,330)
Costos financiaros 16 98,033 103,481
Costo financiero, neto 89,558 82,181
Pérdida . USS 308,424 1,237,777

- L.
el :

(_/ Flemming FalRentoft ' Sorja/Solis
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




Saldos al 1 de enero de 2010

Pérdida

Saldos al 31 de diciembre de 2010
Pérdida

Transferencia de resultados NIIF

Saldos al 31 de diciembre de 2011

16 NOv 2012
vl Rodiges

[ Qﬁé\\’

Alianza Internacional Portuaria Alinport S. A.

Estado de Evolucién del Patrimonio

Afio que termind el 31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas de 2010

(Expresado en Délares de Ios Estados Unidos de América — USS)

Reservas Resultados
Aporte para Reserva de acumulados por
Capital futura revalorizacién Total aplicacion de Pérdidas Patrimonio,
social capitafizacion de Activos reservas NilF acumuladas neto
uss 1,000,000 12,752,235 22,309,350 35,061,585 (6,957,378) (4,260,906) 24,843,301
- - - - - (1,237,777} (1,237,777)
1,000,000 12,752,235 22,309,350 35,061,585 (6,957,378) (5,498,683) 23,605,524
- - - - - (308,424) (308,424)
- - (6.957.378) (6.857,378) 6,957,378 - -
uss 1,000,000 12,752,235 15,351,972 28,104,207 - (5,807,107) 23,297,100

-

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Flemming Falkentoft
Gerente General




Alianza Internacional Portuaria Alinport S. A.
Estado de Flujos de Efectivo
Afio que terminé el 31 de diciembre de 2011, con cifras comparativas de 2010

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Notas 2011 0
Flujos del efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo pagado a proveedores y empleados Uss (305,504) (878,819)
impuesto a la renta pagado (164,264) (326)
Intereses recibidos 20,777 28,238
Intereses pagados (8,551) (10,897)
Efectivo miscelaneo pagado - (14,649)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién (457 542) (878,253)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicion de propiedad, muebles y equipos - (43,857)
Proveniente de la venta de propiedad, muebles y equipos 140 85,149
Efective neto provisto por las actividades de inversion 140 41,492
Flujos de efectivo de las aclividades de financiamiento:
Proveniente de nueva deuda a largo plazo - 30
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento - 30
Disminucion neta de efectivo y equivalentes a efectivo - {(457,402) (834,731)
Efective y equivalentes a efectivo al inicio del afie 7 703,072 1,537,803
Efectivo y equivalentes a efectivo al final del afio 7 Uss 245,670 703,072

/ r {4l u.e/"
&~ Fiemming Falkentoht N é‘( Solis

Gerente General adora .

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A,
Notas a Estados Financieros al 31 de Diciembre 2011

{En Dodlares de los Estados Unidos de América — US$)

(1) informacién General de la Empesa

l.a Compafiia ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S.A. fue constituida ante
&l Notario Vigésimo Quinto de! Canton Guayaquil, Repiblica del Ecuador el 17 de Julio del Aho
2008, y eprobada por la Superintendencie de CompaRias Mediante Resolucién No.
06.G.1.J.0004888., tiene como Objeto Scclal La Construccidn y Operacion de un Puerto de Aguas
Profundas y de Transforancia Internacional de Carga de Contenedores en Posorja, con diraccion
en la Ciudad de Guayaquil Km. 1.8 de la Av. Juan Tanca Marenga S/N y Jose Santiago Castillo

Edif. CONAUTO Piso 3, con RUC. 0992465158001 y Actividad Fcondmita de Construccion de
Puertos.

Sus oparaciones consisten en la construccion y operacion del proyecto “Puerto de Aguss
profundas y de transferencia internacional de Carga y Contenedores”, ubicada en la Parroquia
Rural de Posorja, Gantén Guayaquil, Provincia def Guayas, v que fue aprobada per ef Consejo
Nacional de Marina Mercante y Puertos CNMMP, mediante Resolucion No.001/009 del 24 de
Marzo del 2008. También seré regulada por la Direccidn General de la Marine Mercante.

Etanas de! Provacto;
E| proyecto se encuentra divido en tres otapas.

1. Construccion de un muelle con un delantal de 595 metros y un patic de contenadores
de 262.730 metros cuadrados con un potencial para procesar 730.400 TEU anuales
{unidad equivalente a contenedores de 20 pies}; a medida que e actividad comercial se
incremente, la campafia en forma gradual ampliara sus objetivos.

2. El muelle se extandera hasta 980 metros de frente y el patlio de contenedores se
Incrementaré en una forma acorde hasta llegar @ un area de 432,820 metros cuadrados
¥ una capacidad de procesar 1,137,400 TEU anuales.

3. Para soportar la demanda futura a largo a plazo, se construira una tercera fase con un
muelie de 1.680 matros cuadradas de delantal, 537.620 metros cuadrados de patio ¥y
una capacidad de 1,559.000 TEU anuales.

Status del Proyecto;

* La decision de los Accionistas de la compaiiia es de posponer por tiempo indefinido la
construccioh del Puerto de Aguas Profundas y de Transferencias Internacional de Carga
y Contenedores en Posorja.

+« Hasta la fecha esté pendiente el obtener los permisos ambientales para remocion del
manglar asi como para el dregado, pese a que en Marzo del 2008, el Consejo Nacional
de la Marina Mercante y Puertos de 1a Republica del Ecuador mediante Resolucion
No.001/09 autoriza a iz compafia a la ejacucidn y oparacion del proyecto “Puertcs de
Aguas Profundas y de Transfarancias (ntmacional de Carga y Contenedores”.

s El no definirse la Construccion de la autopista Playas-Posorja, tiene una influencia
importante en este valioso proyecto, pues la autopista constituye una obra necesaria
para facllitar el transporte de Ia carga desde y hacia el nuevo Puerto.

-6- Continia




(2

ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A
Notas a Estados Financieres al 31 de Diclkembre 2011

(En Délares de los Estados Unidos de América — USS$)

Por lo antes expuesto, estas condiciones indican que existe una incertidumbre importante que
puede originar una duda significativa sobre la capatidad de la Compaiiia para continuar con el
Proyecto y que esto sea considerado un negocio en marcha.

Bases de Preparacién de los Estados Financieros
(a) Declaracidn de Cumplimiento

Los estados financieras adjuntos han side preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Para ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S.A. éstos son los primeros
estados financleros preparados de conformidad con las NIIF. La Compafiia ha seguido
los procedimisntos y criterios establecidos en la NIIF $ "Adopcién par Primera Vez de las

Normas Internacionales de Informacién Financiera™ en la preparacion de estos estados
financieros.

En la nota 17 a los estados financieros, se provee una explicacién de los efeclos que la
adopcién de NIIF tuvo sobre el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero
del 2010 y sobre la posicién financiera, el desempefio financiero y los flujos de efactivo

previamente reportados por la Compefila 8l y por el aflo que termind el 31 de diciembre
det 2010.

Estos estados financleros fuaron autorizados para su emisién por la Administracidn de la
Compaiiia en sesidn del 15 de Mayo del 2012.

{b) Base icion
Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico,

{c) Funcional y de Presentacion

La Compadiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma internacional de Contabilidad
No. 21 (NIC-21) "Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de & Moneda
Extranjera”, ha determinado que el détar de los Estados Unidos de América representa su
meneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se consideré gue el principal
pmbiente econdmico en e cual opera la Compafiia es el mercado national.
Consecuentements, las transacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados
Unidos de América se consideran “moneda extranjera”.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 estan presentados en dolares
de los Estados Unidos de América, moneda funcional de |a Compafila, de curso legal y de
unidad de guenta del Ecuador desde marzo del 2000.

@ U ima Julci

La preparacion de estadogs financiercs de acuerdo con las NIWF requiere que la
administracion de la Compaififa efectlie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,

-7- Continua




......"'.........'..'..-"'v-v'vvvv--.._ - - - - -

(3)

ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A,

Notas a Estados Financieros al 31 de Diciembre 2011

(En Délares de los Estados Unidos de América —~ USS)

pasivos, ingresous y gastos informades. Los resultados reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier pariodo futuro afectado.

La administracién decidié no aplicar la estimacion de Jubilacidn Patronsl y Bonificacion

por desahucio por cuanto cuenta con fres personas en relacién de dependencia las
mismas que solo tisnan 5 afios en la compania.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adeiante han sido aplicadas consistentemente a
todos los perlodos presentados en estos estados financieros y en I preparacién del astado de

situacion financiera de apertura al 1 de Enero del 2010, para propositos de transicion a las NIF,
a menos que otro criterio sea indicado,

(a) Ciasificacién de Saldos Corrfentes v no Gorrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacisn financiera se
clasifican en funcidén de su vencimiento, es decir, como corrientes aguelios con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro de! ciclo normal de la
operacidn de la Compalfiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periedo.

{b) 0 ntos Financh
R ivos Finan no Deriy

L.a Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos, cusntas por cobrar ¥ depdsitos en
la fecha en que se originan. Los otros aclivos financieros se reconocen inltialmenta
en la fecha de negociacién en la que la Compafla comienza 8 ser parte de las
provisiones contractuales del documento.

{.a Compatfila da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en
ia que se transfieren substancialmente todos loa riasgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por e Compahia se raconoce como un activo
© pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
esiado de sifuacion financiera cuando, y stlo cuendo, la Compafila cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene ef propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente,

la Compafifa tlens los siguientes activos financieros no derivados: efective y
equivalentes de efectivo, préstamos y pariidas por cobrar.

-8- Continda



ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT 5. A
Notas a Estados Financieros a! 31 de Diciembre 2011

{En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

it. Efectivo, Equivaientes de Efactivo e Inversiones

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja y bances, depdsitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas
en valores altamente liquidos.

La inversion bancaria por $585.000 a 365 dfas a una tasa de 1.5% anual, sujeta a un
rigsgo poce significativo de cambics en su valor y con vencimientos originales de
hasta doce meses o menos. La inversidn responde lnica y exclusivamente ai fiel
cumplimiento del plan ambiental de las actividades de la Empresa Alianza
Internacional Portuaria ALINPORT S.A, aprobado por la Direccidn de Medio Ambiente
de la M.). Municipalidad de Guayaquil.

iii. Pasivos Financieros no Derivades

inicialmente, la Compafiia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha
en que se originan. Todos los otros pasivos financieros, son reconocides inicialmente
en la focha de ia transaccibn en ia que la Compafila se hace parte de las
disposiciones contractuales del documento. La Compafila da de baja un pasivo
financiero cuando sus cbligaciones coniraciuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros 5on compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y s¢lo cuandp, la Compaiiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de hquidar sobre una
base neta o de realizar &l activo y liquidar el pasive simuitdneamente.

La Compaiifa tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: cuentas por pagar
comeiciales y olras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable s
cuglguier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, ostos pasivos financieros se vajorizan al costo amortizado usando el métedo
de interés efectivo.

iv. iones Comunes
Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales

atribuibles directamente a la emislén da acciones comunes son recohocidos come
una deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

(¢) Propi uables v Equipos
. Reconpcimiento icién

Las parlidas de propiedad, mueble y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidaa per deterioro. La propiedad, mueble y equipo se

-8- ContinGa
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ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S A, g OV 2012

@ 16N

Notas a Estados Financieros al 31 da Diciembre 2011

{En Dotares de los Estados Unidos de América — USS)

raconccen como attivo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiahle.

La propiedad, mueble y equipe se presentan principalments a su costo atribuido, qus
rapresenta su valor razongble con base en avallos practicados por peritos
independientes; y, cuando fue impracticable realizar la comparacion con avallos
refacionados, los activos se presentaron a su costo de adquisicién. Las pérdidas por
deterioro, sl aplicaren, sa reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a
los componentes afectados.

fsioras y renowaciones mayores gque incrementen la vida utii del aclive ¢ su
capacidad productive, son capitalizados stlo si es probeble gue se deriven de ellos

beneficios econdmicos futuros para la Compalifa v su costo puede ser estimado de
manera fiable,

Cuando partes de una pastida de propiedad, musble y equipo poseen vidas Utiles
digtintas, son ragisiradas de forma separadsa como un componente integral del activo.

Las ganancias y pardidas da ia vanta de un componente de propiedad, mueble v
equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus valoras en libros,
y son reconocidas en el astado de resultados cuando se realizan o se conocen.

ii. Depregiacion
l.a depreciacion de propiedad, mueble y equipe se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monts que se sustituye por
el costd, menos sy valor residual. La depraciacion es reconocida an resultados con
base en el método de linea racla, considerando la vida Util establecida para cada

componente de ja propiedad, mueble y equipo, en funcién de un analisis téenico
efectuado por un perito independiente.

Los activos adguiridos mediante contratos de arrendamiento financiero se registran

como propledad, mueble y equipo y se deprecian an tuncidn de la vida Gtil estimada
de os0s activos. El terrano no sa deprecia,

Las vidas Giiles estimades para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes;

Edifivios . 2D ahos
instalaciones 40 afos
Maguinarias y equipos 10 ahos
Wusties y enseres 1D afios
Equipos de computacidn 3 afios
Vehicvios 5 aflos

R R il

Los métodos de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicic y se ajustan si es necesario.

-~ 10 - Continia
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{d} Deterioro

i. Activos Financiergs

Los activos financieros son evaluados por 8 Compafiia en cada fecha de
presentacién de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconacimienta inicial dei activo, con efectos negativos
en los fiujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimienio de pago por parte de un deudor, la reestructuracidn de un valor
adeudado a la Compafila en términos que ésta no tiene ofra alternativa que aceptar la
reestructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, o la
desaparicién de un mercado active para una inversion.

La Compafiia considera la evidencia de delerioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor

estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concapto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un active financiero que s& valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros dal activo y el valor
presente de los fiujos de efectivo futurcs estimados, descontades a |a tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se recongcen en resultados y se reflsjan en una cuenta de
provisién contra las cuentas incobrables, El interés sobre el activo deleriorado
continia reconocidndose a lravds del reverso del descuentc. Cuando un hecho
posterior causa que ef monto da Ja pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion
se reconoce en rasultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Onicamente si el reverso esta
objetivamente ralacionado con un evento ocurridc después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

ii. ivo Fi 0s

El valor en libros de los activos no financieros de la Compalfiia, es revisado en ia
fecha del estado de situacién financiera para determinar ai existe elgin indicio de
deteriore. Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable da un active o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimades a su
valor presenta usando una tasa de descuento antes de impuesto gque refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor def dinero en e tiempo y los riesgos
aspacificos que puede tenar el activo. Para propisitos de evaluacion del detetioro,
los activos son agrupados juntos en un peguefio grupo de activos Hamados “unidad
genaradora de efective’ que generan flujos de entreda de efective provenientes del

-11- Continta
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ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A.
Notas a Estados Financieros al 31 de Diclembre 2011

{En Délares de los Estados Unidos de América — USS)

uso continug, los gue son independientes de los Hujos de entrada de ofectiva de otros
activos © grupos de activos.

Una perdida por deteriore es reconocida si sl monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable, Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en perfodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de siluacidn financiera para determinar si las mismas se han
reducido. Las pérdidas por deterivro se revierten si existe un cambio en los
estimados utilizados para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una
pérdida por deterioro, &l valor en libros del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacidn y amortizaciones, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro,

(e) Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Emplao
Planes de Beneficios Definidos - Jubilaci I mnizacién por Desahucio

La obligacidn neta de la Compafia con respacto a planes de beneficios de jubllacion
patronal estd definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador que
establece la obiigacién por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplide un tiempo minime de servicio de 25
af0s @n una misma compania; el que ¢alificz como un plan de beneficios definidos sin
asignacion do fongdos separados.

Ademas dicho Cédigo de Trabajo establece que cuando la relacidn laboral termine
pot desahucio, g} empleator depersd pagar una indemnizacidn calculada en base al
numero de afios de servicio.

La Compaitia determina la obligacidn neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal e indemnizacion por desahucio calculando por separado para cada
beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio
de sus servicios durame ¢l periodo actual y periodos previos, ese bensficio se
descuenta para determinar su valor presente. No se ha realizada el célculo de este
beneficio, 8l cual se estudiara la posibildad de realizario para et aho 2012, clare ests
que si sa presentara el caso de indemnizar a sus colaboradores con este concepto la
compafiia asumird su compromiso del pago de este beneficio en ef momento que se
lo conozca ya gue este impacto no seré significativo para la Empresa.

B icios lazg

Las obligaciones por bensficios a corto plazo de log trabajaderes son medidas sobre
una base no descontada {esto es, valor nominal derivado de la aplicacién de leyas
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida gue el
servicio as recibido por la entidad,

Se reconoce un pasivo st la Compafli(a poses una abligacién legal o implicita actual
de pagar esle monto como resultado de un servicio entregado por el emplaado en el
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pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulacionas reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera

remuneracion, decimocuarta remuneracidn, fondos de reserva y vacaciones de la
Compaiia.

iil. Beneficios por Terminacitn

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisidn de dar por terminada la relacién contractual
con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas coh provisiones y contingencias, originadas en
raciamos, Itigios, multas ¢ penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de

evenios pasados, el cual asi como se reconoce el pasivo cuando se lo conozea también
sara reconoecido al desembolso.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos ser requerido, o
&} monto no puede ser estimado de manera fiable, 1a obfigacion es revelada como un
pasive contingsnte.  Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por ia ocurrencla o no acurrencia de uno o mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econtmicos sea remoia.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financleros. No
se Teconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

La compafiia por encontrarse en una etapa de pre operacidn paralizada propia de las
ncertidurnbres gue tiene gue no le permite seguir con tos trérmites de inicio de actividades
no reporta ingrescs de cperacién,

Los gestos incuitidos son reconocidos con base en o causado o deévengado. Se
reconece inmediatzmente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
heneficios econdmicos futuros,

Ingresos F 2GS s Financle

Los ingresos financieros corresponden a los intereses ganados en la Inversion que se
mantiene con instituciones financierss. Los ingresos por intereses son reconocidos en
resultados al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieras estan compuastos de gastos por intereses sobre préstamos a
relacionadas, intereses sobre préstamos de accionistas, y por comisiones bancarlas
pagadas.

-13- Contintia
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{i) impuesto a la Renta

Alianza Internacional Portuaria Alinpart S.A. estd exanto del pago de Impuesto a la Renta
amparado en la Ley y Reglamento de Beneficios Tributarios para nusvas inversiones
productivas, Generacién de Empleo y Prestacion de Servicios mediante Decreto Ejecutivo
21 y 23 publicado el 4 de Diciembrg del afio 2008, Registro Oficial No. 148 del 18 de
Noviembre del aflo 2005 Art. 2, 4 ¥ 7 que indica la exoneracién del pago de impuesto a la
renta y la Exencidn hasta en el 95% de los impusestos rmunicipales.

Normas Contabies, Nuayas v Revisadas, Emitidas pero alin no de Aplicagién Efectiva

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NNF), Normas

internacionaies de Contabilidad {N1C} e Interpretacionas del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
han sido emitidas pero aln no aon efectivas.

" FECHA DE
NUF TITULO _  VIGENCIA
Prsentae?on de Estados
NC1t . ‘Flnanclero_s - Ul-ene-13
NIC 12 ‘Impuestos a las Ganancias 01-ene-13
NIC 19 ‘Benefecios a los Empleados ~ 01-ene-13
Nez27 'Estados Financieros Separados 01-ene-13
NIC 28 ' Inversiones en Asociadas y O ene-13
Negocios Conjuntos _
Instrumentos Financieros: :
NIIF 7 ‘Informacion a Rewelar 01-ane-13
NIIF 9 (Enmendada en 2010) Instrumentos Financieros ' 01-ene-13
(NilIF 10 " 'Estados Financieros Consclidade ~ 01-ene-13
NIF 11 ‘Acuerdos Conjuntos _ 01-ene-13
JInformacion a Revelfar sobre
NIIF 12 .Patrimonios en Otras Entidades O1-ene-13
NIiF 13 Medicion del Valor Razonable - 01-ene-13

La Administracidn de la Compafila, esiima que la adopcion de normas, enmiendas e

interpretaciones, antes descritas, no tendran un impacto significativo en log estados financieros
de la Compafiia.

Determinacion de Vaiores Razonables

Las politicas contables de la Compafia requiaren gue se determinan los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valorizacion y revelacion,
conforme a los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacién acercs de 108 supuestios efectuados en la determinacién de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

-4 - Contintra
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ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A.
Notas a Estados Financieros al 31 de Diciembre 2011

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

(a) Inversiones

El valor razonable de las inversiones financieras, se registran al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, el rendimineto de la inversion se registra cuando se lo conoce.

{b} Pasivos Financieros no Derivados

Ei valor razonable. que se determina para propositos de ravelacion, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los fiujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha de! estado de situacion financiera.

Administracion de Rigsgo Financiero

ALINPORT S.A. se encuentra respaldo por un Grupe Econdmico fuerts, lo que hace que no
tenga riesgo financiero.

ALINPORT S.A. por enconirarse en un periodo de hibernacion estd expuesta a un riesgo
relacionado con Ja operatlvidad del negocio:

* Riesgo cperacional

() Margo de Administracign de Riesgos

L.a Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion

de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de
riasgos de la Compatfiia.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafia son establecidas con el objeto
de idantificar y analizer los rissgos enfrentados por fa Compafiia, fijar iimites y controles
de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sigstemas de administracidn de riesgo de la
Compafia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado ¥ en sus
aclividades. La Compaiiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarroliar un ambiente de control disciplinade y construclivo an el qus tades los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La administracién manitorea el cumplimientc de las politicas v los procedimientos de
administracion de riesqo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a [0s que se enfrenta la Compafiia.

(b) Riesgo Operacional

Ei riesgo operacional estd basado en la alta incertidumbre que tiene la companiia para
continuar como negocio en marcha. El abjetivo de la Compa#ifa es administrar el riesgo
operacional de tal manara que se pyeda equilibrar la prevencidn de pérdidas financieras y
el dafio a la reputacién de la entidad con la efectividad general de costos, y de limitar
procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.

«15. Continba
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La responsabilidad basica por el desarrollo y la implamentacion de controles para tratar el
riesgo operacional esla asignada & la Administracion. Esta responsabilidad ests
respaldada por el desarrollo de normas de la Compaiiia para la administracién det rigsgo
operacional en las siguientes dreas:

- Requerimientos de adecuada segregacién da funciones.

- Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones,

- Cumpiimiento de requerimientos regulatorias y otros requerimientos legales.

- Estar a la expsctativa de la situacidn Riesgo Pais.

- Requerimientos de evaluacién periddica del riesgo operacional enfrentade, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

-~ Capacitacion y desarroile profesional.

El cumplimiente de las normas de la Compahia estd respaldade por un programa de
revisiones periédicas efectuadas por Auditoria Interna. Los resultados de las revisiones de
Auditorfa Interna se discuten con la administracién de cada division con la que se
relacionan.

(c) ini ion da Capital

La poliitica de la Compafiia es mantenar un nive! de capital que e permita mantener la
confianza de los inversionistas, v sustentar que el negocio si tendra un desarrolio en el

futuro. Se confirma que la Compafila esta sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.

Lz Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital,
No hubo cambios en el enfoque de la Compafia para la administracion de capital durants
el aflo; tampoco existe un plan de compra-venta de acciones dafinido.

+ Riesgo de Liguidez
La compafiia ALINPORT S.A. no muesiras riesgos de liquidez por pertenecer a un grupo
scondmico fuerte, como indicador tenemos que se encuentra en una etapa de hibernacion la
cual solo supone gastos, esto durante hace ya més de 4 afios.
(7} Efectivo v Equivalentes de Efactivo

El detalle de efectivo y equivalentes de efactivo al 31 de diciembre de 2011, 2010 y 1 de enero
del 2010, es el siguiente:

& U 3udict - 3Vdie/i0 . Qtienert0
Efectivo an caja . R 200 1800
Depésilos en bancos C 2454 7028720 - 1.538.003
Efectivo y equivaientes de efectivo * US$ | 245.871 703.072 1.537.803
- 16« Contintia
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(a) [nversignes

El valor razonable de las inversiones financieras, se registran al valor presente de los
fiujos de efective futuros, ei rendimineto de la inversion se registra cuando se 1o conoce.

(b} Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propdsitos de revelacion, se calcula sobre la
base del valor presente def capital futuro y los flujos de interés, descontados = fa tasa de
interés de mercado a la fecha de! estado de situacion financiera.

Administracion de Riesgo Financiero

ALINPORT S.A se encuentra respaldo por un Grupo Econdmico fuerte, lo que hace que no
tenga riesge financiero.

ALINPORT S.A. por ancontrarse en un perioto de hibernacion estd expuesta a un riesgo
refacionado con Ia operalividad del negocio:

* Riesgo operacional

(&) Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion
de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de Ias politicas de administracion de
riesgos de la Compaiifa.

Las politicas de administracidn de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto
de identificar y analizer los riesgos enfrentados por la Compatiia, fijar limites y controles
de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos vy el cumplimiento de los iimites. Se
revisan regularmente las politicas y loe sistemas de administracion de riesgo de la
Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades. La Compaila, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarraliar un ambiente de control disciplinado y constructive en el que todos los
empieados entlendan sus roles y obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiente de las politicas v los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafiia.

(b) Riesgp Operacional

El riesgo operacional estd basado en la alta incertidumbre que tiene la compafiia para
continuar como negocio en marcha, El objetivo de la Compahla es administrar el riesgo
operacional de tal manera que se pueda equifibrar 1a prevencién de pérdidas financieras y
el dafio a la reputacién de la entidad con la efectividad general de costos, y de limitar
procedimientos de control gue restrinjan la iniciativa y la creatividad.
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ALIANZA INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPORT S. A,
Notas a Estades Financieros al 31 de Diciembre 2011

(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

La responsabilidad basica por el desarralio y la implementacidn de controles para tratar el
riesgo operacional estd asignada a la Administracion, Esta responsabilidad esta

respaldada por el desarrolio de normas de la Compaiiia para la administracion del riesgo
operacional en las siguientes areas:

- Reguerimientos de adecuada segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones,

- Cumplimiento de requerimientos regutatorios y ctros requerimientos legales.

- Estar a la expectativa de la situacién Riesgo Pals.

- Requerimientos de evaluacidn periddica del riesgo operacional enfrentado, y la
idoneidad de los controles y precedimientos para abordar los riesgos identificados.

- Capacitacion y desarrollo profesional,

El cumplimiento de las normes de la Compadia estd respaidado por un programa de
revisiones periddicas efectuadas por Auditorla Interna. Los resultados de las revisiones de
Auditorfa Interna se discuten con ja administracién de cada division con la que se
relacionan.

(¢) Administracion de Capital

La politica de la Compalfila es mantener un nivel de capital que le permita mantenar la
confianza de los inversionistas, y sustentar que el negocio si tendré un desarrolio en el

future. Se confirma que la Compariia esta sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.

La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital.
No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la administracién de capital durante
al afio; tampoco axiste un plan de compra-venta de acciones definido.

» Riesgo de Liquidez
{a compafila ALINPORT S.A. no muestras riesgos de liquidez por pertenecer a un grupo
aconomico fusrte, como indicador tenemos que se encuentra en una étapa de hibernacién la
cual solo supone gastos, esto durante hace ya més de 4 afios.

Efactivo v Equivalentes de Efectivo

£l detalie de efectivo y equivalentes de efectivo al 3t de diciembre de 2011, 2010y 1 de enero

dal 2010, es el siguiente:

_ o 1 3\die/11 © - 3udie10  Qtiene/10

Efecthoencaa 200 200 . 1800

Dapositos en bancos ‘ S 24541 702.872 @ 1.536.003

Efectivo y equivalentes de efectivo - US$ . 245,671 703.072 ° 1.537.803
T Coniinha
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(B} Otras ntas y Documentos por Cobrar

Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre del 2010, bajo NEC y sus saldos ajustados bajc la
base de activos realizables a esas fechas respectivamante son las siguientes:

o 2011 ¢ 2010 .01 Ene.2010

Intereses por Cobrar Uss . 7824 . 19126 . 26,034
Depositos en Garantia o o - 821 16,661

" Otras CxC Relacionadas 0. o 12,868 -
Otras Cuentas por Cobrar, | 0 32719 | 21,403
Saldo al finat del affo . US$ ~ 7,824 | 23027 76,967

(9 Propiedad Muebles v Equipos

Un detalle de Propiedad Planta y Equipo al 01 Enero 2011 y al 31 de diciembre de 2011, y es el

siguiente:
; . Mobiliairo y
© Mejoras @ Equipo de :Equipos de
Costo o Costo Atribuido: Terrenps Terreng Oficina . Computo ~  Total

Saldos al 01 de Enero 2011 §.585.500: . 14 667459 11.968 346' 24276273
Adiciongs o 0 0 0 0
Ventas yio Bajas - ol T e T e o o4
Saldos al 31 de D!G.ZGH: . 9.595500: 14667459 11.884 346: 24.275.190

(10)  Crédito Tri jo a Largo Plazo

Al 31 de Diciembre del 2011 la compafila mantiene un crédite tributario por un valor de
US$294.644; el cual fue generada por:

+ Compras de bienes y servicios que fueron registrados como parte de la construceitn del
“Prayecto para la construccibn y operacién de un terminal portuaric on Posorfa ~
Ecuador”.

« Retencion en la Fuente por Rendimientos Financieros.
» Retencidn en la Fuente por Venta de Activos.
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A continuacién se presenta un detalle de la distribucion del crédito tributario segin el
movimiento contable;

RESUMEN Iva. AFijo

" Mas de 3 Afos : '
Ao 2008 197.555
Ato2008 102.721
Ao 2010 © o 8.088
Facturacion AF. 2011 | ol

Credito Tributario IVA.©  204.163.

Credito Tributaric R,Fte, 481
Saldo 31 Dic. 2011 i 294.644
{11)  Cuenta agar — Gastos Acumulados

Un detalle de las cuentas y otras cuentas por pagar; y gastos acumulados por pagar 8l 31 de
diciernbre del 2010, y 2011, son como siguen:

01 2010 - 01Epe.ig

Proveadores C 7. Teses - 11359 86,980
Otras Cuentas x Pagar L aBagt . 513218 12,438
Guenta x Pagar CIP Relacionadas L 3000 3,000
Obligaciones conel SR.. (77 iB0 0 22,584 - 22,204
Provisiones Socisles x Pagar L2465 1,840 : 14,204
L USS: 307,251 652,002 ° 139,015 .

{12)  Cuentas por Pagar a Largo Plaze con Accionistas

El rasumen de Ia deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2011, 2010, es el siguiente:

‘ ‘ ‘ o 2 o 2010 01Ene10 -
:Obligacionas x pagar Ralacionadas USS 1314475 ' 1.224.004 1,130,048
Tass de interes del 7.7% anual y un_ s
_ mes de Libor - R ! :
: L4 L 4 A 1
Total deuds a largo plazo _ ~USS 1314475 L.224.004 1.130.846 :
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Segun las condiciones en los contratos por los préstamos de accionista, indica que ningun pago
de capital o pago de interes deberad realizarse, 8 no ser y hasta que, el flujo de caja del
prestatario, una vez deducido el page de capltai e intereses vencidos en la Financiacion Externa
por los siguientes 8 meses incluyendo cualquier cuenta de reserva u olro requerimiento de la
financiacién exierna en relacidon de 1a retencion de flujo en cuanto a requerimiantos de reserva u
otros, sea suficiente para garantizar tal pago de capital e interes tal como ha sido determinado y
acordado por los accionistas, y sujeto a la prudente retencion de utilidades peor medio de
reservas y en cumplimiento con las obiigaciones de! prestatario hacia sus prestamistas y sujeto
4 la determinacién del Directorio del prestatario en relacion a los requerimiento de capital de
trabajo y les condiciones del flujo de caja del prestatario.

(13)  Transaccion n Partes Relacionadas

Transaccignes con Compafila lacionad

El siguiente @s un resumen de las principales transacciones con compafiias relacionadas a
través de propiedad © administracién en los afios que terminaron &l 31 de diciembre det 2011 y

2010
. o 2019
Prestamos Recibidos uss Q A
Reemboiso de Gastos " 18.,539°  553.534.
‘Venta de Muebles y Equipos o - 32.58¢
Asriendos Pagados T 13800, 4.400

Intereses Pagados S 80472, - 83.027,

Saldos con Companias Relacionadas

El siguiente 8s un resumen de los saldos con compafias relacionadas en los afos que
terminaron el 31 de diciembre del 2010-2011, vy al inicic del 2010:

oo o 2010 - 01Ene2010
APM Terminals BV (Capital) USS. 712500 ,  712.500 712.500
'APM Terminais BV (Interes) 121475 | 64.179 4.586
integral Fishing . 400000  400.000 400.000
Sendcio y Trafico de Contenedores 348.760 | 348.750° 348.720
"Pacific Port International . 82500 | 62.500 62.500
Colnasa L 1.250 | 1.250Q 1.250
Interes Prestamos Accionistas (Ext) . 68.000." 34.824 1.391.

_ ——

:1,714.475 | 1.624.004 1.630.8947 . .
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Segln las condiciones en los contratos por los préstamos de accionista, indica que ningdn pago
de capital o pago de interes debera realizarse, a no ser y hasta que, el flujp de caja del
prestatario, una vez deducido el page de capitel ¢ intereses vencidos en la Financiacion Externa
por los siguientes 6 meses inciuyendo cualquier cuenta de reserva u olro requerimiento de la
financiacidn externa en relacion de la retencion de flujo en cuanto a requerimientos de reserva u
otros, sea suficiente para garantizar tal pago de éapital @ interes tal como ha sido determinado y
acordado por los accionistas, y sujeto & la prudenta retencion de utilidades por medio de
reservas y en cumplimiento con las obligaciones de! prestatario hacia sus prestamistas y sujeto
a la dsterminacién del Directorio del prestatario en relacién a los raquerimiento de capital de
trabajo y las condiciones de! flujo de caja del prestatario.

(13)  Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas
Transacciones con Compahias Relacionadas -

El siguiente es un resumen de las principales transaccicnes con compaiiias relacionadas a
través de propiedad o administracién en los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2011 y

2040 :

' - 2011 0 2010
Prestamos Recibidos ~ US$ | o . 30
Reembolso de Gastos . 18.539) 553.534
Venta ds Muebles y Equipos ‘ o 32.589
Amiendos Pagados © 13890, 4.400

Intereses Pagados . 90472 93.027

'

Saldos con gomggﬁiaé Relacionadas

Et siguiente es un resumen de los saldos con compaflas relacionadas en los afos que
terminaran &l 31 de diciembre del 2010-2011, y 8l iniclo det 2010:

© 2011 - 2010 01 Ene.2010
APM Terminais BV (Capital) US$  712.500..  712.500. 712.600.
'APM Terminals BV {Interes) | 121475 64179 4.586;
'Intagral Fishing ' 7400000 400000 400.000
‘Sendcia y Trafico de Contenedares . | "348.750, i  348.750 348.720,
Padific Port International 82800 62,500, 62.500
Coinasa . 12801 1250 1250
Interes Prestamos Accionistas (Ext) . 68.000 34 824 1.381

F1.714.475 ' | 1.624.004 1.530.947
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Transacciones con Personal

Durante ios afios 2011 y 2010, las compensaciones recibidas por el parsonal, por rubros como
sueldos, benaficios soclales a corto plazo se resumen a continuacion:

_ om0 2010
Sueldos _ ‘US$. 22,080 58.808
Beneficios a corto plazo 5.623 - 92.923

727703 Toi.B2

(14) Restriccionas
Resultados Acumulados por Aplicacion de NIEF:

La  Superintendencia de  Compefifas  del Ecuador, mediante  Resolucidn
5C.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 de|
4 de abril del 2011 determind gus ios ajusles de la adopcidn por primera vez do las “NIHF", se
deben registrar en el Patrimonio en una subcuenta denominada 'Resultados Acumulados
provenientes de la adopeién por primera vez de las NIIF?, separada del resto de los resultados
scumulados, ¥ su saldo acreedor no pedra ser distribuido entre los accionlstas ni utilizado para
aumentar el capital social. E saldo acreador de esta cuenta podréa ser utilizado en enjugar
perdidas acumuladas y las del itimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o devuelto a
sus accionistas en el caso de liguidacién de la Compatila.

De registrarse un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopeidn por primera vez da las NIIF", éste podra ser observado por el saide acreedor de las

cusntas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion a Superdvit por Revaluacién de
Inversiones.

{16)  Ingresos y Gastos Financiercs

Los saklos de ingresos y gastos financieros que se muesiran en el estado de resultados
integrales por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010 se resumen a

continuacion:

) 2011 . 2010
;Iﬁgrasos financieros - intereses ganados ~~ US$ 9,476 . 21,330 .
Gastos financiaros: - T
Intereses bancarios locales L 5889 6443
Intereses bancarios exterior ' ©2873: . 401

Inereses tercercs exterior ‘ %0471 93027

: ' USs 99,033 | 103,481
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(16)  Ctros |ngresos vy Gastos Administrativo v Generales

Los saldos de ofros ingresos y gastos Administrativas/Generales que se musstran en el estado

de rasultados intagrales por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 ¥ 2010 se resumen
a continuacién;

2011 2010

Otros ingresos:
Otro Ingresos Provenientes del Exterior Uss 0 278,268
Otras Rentas Gravadas 1,342 14,672
Utilidad en Ventas de Activos Fijos 0 10,709

uss 1,342 303,647
Gastos Administrativos y Generales:
Sueldos y Salarios 22,080 58,898
Beneficios Sociales 5,623 32,923
A.Patronal IESS. y Fondo Reserva 4,523 11,622
Honorarios Profesionales 19854 765,919
Arrlendo inmuebles 0 20,263
Mantto. Reparaciones R1:1] 7,764
Combustibles 206 3,662
Sumisnistros y Materiales : 0 393
Provisiones 0 110,000
Seguros 4,080 14,649
impuestos y Contribuéiones 88,355 93,261
Gastos de Viaje o 8,121
Dapreciaciones 0 16,503
Otros 73,108 303,394

US$ 220,208 1,458 272

{17}  Explicacién de Efactos de la Transicién g Njif

Como se indica en la nota 2(a), estos son los primeros estados financieres de la Compafifa
preparados bsjo Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). En la preparacién
del estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF, la Compafiia ha ajustado los montos
reportados previamente en los estados financleros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Una explicacion de como la transicién de NEC a NIIF han afectado la situacién financiera, el
desempefio financiero y los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y notas que
se acompafian:

{(a) Estados de Sifuggién Finanglera al 1 de Enero, al 31 de Diciambre del 2010

En ia preparacion de los estados de sifuacién financiera de apertura (1 de enero del
2010}, ¥ comparativo (31 de diciembre del 2010) la Compafiia ha reslizado ajustes y
reclasificaciones de cuentas previamente reportadas en los estados financieros
preparados de actierdo con sus anteriores bases contables (NEC).

Los principales efectos de la adopcion sobre los Estados de Situacion Financiera al 1 de
anero y al 31 de diciembre del 2010, se resumen a continuacion: VER ANEXO A
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ANEXO-A
Efectos de tramiciin o MIF Etectas de tronsicidna WF
Saldos segin Apistes por Rectesit- Sabdon segin Saidas segi Austes por Reetzsn Soidos seggin
NEC _aplicackn KIF_ oocones o nC picaaia NtF cionat 32
14 gef 2010 £ 10
Acthes
Eeztvo y squivalente de sfectim ws 217303 (85,5004 1532803 12885712 wn0r2
Invevsitngy - 535,500 £95,500 - SR5500
Intereses por colwar 26,834 26,084 13,128 13,326
ORras awittas por cobras 133,347 (224 50353 86115 2901
Otras actheas corrientes. asyag? (e57:8) 51,679 - 920409 A3.01% o
Total acuivos comentes EYETTS (607,83: si6em 2300779 2794227 301y 114509
Progiedad. ienta y stuipes 1679 {6355445) 2061313 618 M
Dtros Actives 21,679 256,679 - 42.980 290,658
Total activas a largo plare N4I6TSY (355245 ELET 431299 26,630,718 - azom0 833
et actvor U e BN, el 20D JSSRIN L BoMAC o p3 Bami,
Lagiens v Petrimriog de ot Accionisians
Paswos:
rtas por prre: comerdiakes i 538 111359 312,389
Ctras cuenest y gt scomudados pof poger _mem | egoty 0 mOX  eeed @ samy
Toral pasas eorrimeter 225005 186.00) : B0 3w - B £32002
Cumntss por Pagar » borgo plae con Azciorestas 1530947 1530547 16,000 160008
Yotal pasiox 3 largo plato 1530947 - - 283067 1,520,900 . - Leume
Totat gaswos 1,755,061 (26000} - 1,660,961 236,057 - 08 2206005
Patrimorio delos acrionistas:
Capaat acriones 1000000 1.900,000 1,000,000 1,000,900
Reservas. 25,061,585 16.410397) wHLI e S 651188
Resultados acummsiacos por apbcacion de MIF {sagsan) (346.331) (546.561)
Pérdidas Acumuiadss 12,263,907 200907 54 50) 5,450,660
21,900,672 887378 - 29.54%,50¢ 30562302 - BEESSS
Total patrinonio 31.800,678 &7 781 - 28,343,300 30,562,902 - - BS0S 525
Total sasvos  patrimenia uss 3355660 3378 - X520 234880 - 324 2201530
{Comtinin)
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Mediante Resolucidon No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008 se establecié la obiigatoriedad
de elaborar y prasentar los estados financieros ¢on observancia de las Normasg Internacionales de
Informacién Financiera {(NHF}, a partir de los ejercicios econdmicos que se inicien el 01 de Enero del afio
2011, para las compafilas que al 31 ds Diciembre del afio 2007 tengan activos totales superiores a
US$4 Millones; las compalilas holdings o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieran formado
grupos empresariales; las compafilas de economia mixta y las qua hajo la forma juridica de socledades
constituya el estado y entidades del sector publico; las sucursales de compariias extranjoras u otras
empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtes, organizadas como personas juridicas
y asoclaciones que éstas formen y que efercen sus actividades en el Ecuador.

La conciliacion del patrimanio neto &l inicio de cada pericdo de transicién, debera ser
aprobada por el Directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para
tales efectos y ratificada por la Junta General de Accionistas o por el apoderado, cuando
conozea y apruebe los primeros estados financieros del ejercicio praparados con base en
lo previsto en las NIIF.

(b) Cenciliacion del Patrimonig Neto al 31 de Diciembre 2010 bajp NEC a un patrimonio neto
realizable,

Los ajustes como consecuencia del cembio de la base de preparacién de los Estados
Financieros, ha originado una distninucion an el patrimonio neto de la compafiifa ALIANZA
INTERNACIONAL PORTUARIA ALINPCRT S.A. al 31 de Diciembre 2010 por el valor de
US3$6'957. 378, cuyo detalle se muestra a continuacion:

Rel, VALOR

Pattimonia neto baje NEC al 31 Diclemixe 2010 Us$  30.562.902
Eliminacion de} Cradito Tributerio WA Por pagas en gastos Administrativos 1 {366.664)
Elimination del Credite Tribitars NA {Aniguedad mas de 3 affos) 2 {239.064)
Elimiracion de Pasivo 3 86,000
Baja de activo por deposito en gerantia 4 (2.500)
Eliminaston del Superawvt por Revelorizacion del aiio 2007 5 {22.308.350)
Baja de Anticipe a Proveedores g (27.261)
Registro dal Nuavo Superavil por Revalorizacion det afic 2012 7 15.808.953
Baja de depreciacion acumulada 8 2.498

Total ajustes por adopeln de NIF {6.957.378)

Patrimaonio de la Compafia segin NiF uss 23605524
{(c) Otras Cuentas por Cobrar

Anlicipo a proveedores. La compafiia al 31 de Diciembre del 2010 mantenia un saldo por
liquidar da US$79.714 correspondiente & un anticipo entregado a HYDROS PACIFIC S.A. por

el disefio y canstruccion de ifnea de conduccién de agua potable, en el “Proyecto para fa
construcclén y operacién de un terminal portuario an Posorja Ecuador” del cual US$52.453
fuaron devengados por Hydros Pacific S.A. mediante un comunicade del 23 de Junio del 2010
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en el cual se sstabiece el grado de avance de la obra contratada. Por consiguiente se propone
un asiento de reclasificacion a fa cuenta de mejoras de terreno debido a que el trabagjo ya fue
realizado a pesar que no s haya liquidado ia cuenta. Y por la diferencia US$27.261 se realizo
un asienta de ajuste con la cuenta Resultados Acumulados Adopcién por primera vez de ias
NIIF debido a que este valor no serd recuperado y lampoce genera beneficios econdmicos
futures, la dnica forma de recuperar ese valor es si se continua con el serviclo para el que fue
contratado la compalila Hydros Pacific S.A. y come ALINPORT $.A sa encuentra en periodo de
Hibarnacion por un tiempo indefinido el servitio no sers devengado.

(¢ Credito Tributario IVA,

Al 31 de Diciembre dsl 2010 la compafifa mantenia un crédito tributario por un valor de
UB$899.928; el cual fue generads en las compras de bhienes y servicios de carécter
administrativo que no estan destinados & la produccién y comercializacion de otros bienes y
servicios; y por las compras de bienes y servicios que fueron registrados como parte de la

construccion del “Proyecte para la construcclén y operacion de un terminal portuario en Posorja —
Ecuador”,

A continuacién se presentz un detalle anual de la distribucion del crédito tributario segin sl

movimiento contable: S o _ ‘

: iva. Gastos - Fact AF.
 RESUMEN Va-AFUO piministrativos  ATPRS ogqq o TOR!
‘Mas do 3 Afios : . 239084, 0 229084
Afo2008 197,555 207,358 P 404,910
Afio 2009 Co1m272t 10547 L 213,268
JAfio 2010 . -Boge 475 T
Facturacion AF. 2011 47, o 47, o
Credito Tributario IVA. . 284,163 366,654 235,064 47 899,928
Credito Tributario por Gastog Administrativas

Se procede a realizar el ajuste al 31 Diciembre afio 2010 que afecia a la cuenta patrimonial
Resultados Acumulados Provenientes de la adopcion por primera vez de las NIiF por el valor de
US$388.654 por tratarse de credito tributaric generado por compras correspondientes a gastas

administrativos y que segun al Art.#66 literal ¢) parrafo 5to.de la LRTI no se considera como
credito tributario tales pagos de VA,

redito Tributario Prescril
La compafiia posee un credito tributario que fue generado por las compras de bienes y
serviclos que correspondian a gastos adminsitrativos asi como las que fueren por pagos en ia
consruccion “Proyecito para la construccién y operacién de un terminal portuario en Posorja -
Ecuador®. Este valor acumulado al 31 de Diciembre del afio 2007 es de US$239.064 no podra
ser recuperado debidc a que tilene mas de 3 aflos en los registros contables segun lo
establecido en e Art.#305 del codigo tribulario solo se permite como maximo 3 afies. Por lo que

se procede a realizar el respectivo ajuste por US$239.064 con efectacion a la cuenta
patrimonial Resultados Acumulados provenientes da la adopeion por primera vez de las NifF
por ser un credito tributario prescrito segun lo que se indica en Codige Tributario Ecuatoriano.
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(e} Propiedad Muebles y Eguipos

En Julio del afo 2007, 1a compaiita realizo un avalue comercial del terreno, el mismo que
establecio el valor de US$22'709.350; v que fue registrado sin considerar los valores que
existian dentro de fa cuenia de cosntrucciones en procesoy que a esa fecha mantenia un
saldo de US$617.120; y cuyo valor a su vez fue acreditados en le cuenta Reserva por
Reavalorizacion de activos, para el afic 2011 se procedio & gliminar este avaiuo.

De los saldos de las cuentas de terreno, mejoras a terrenn y construsciones en proceso de los
aftos 2008 y 2010 se sumo aquellos valores que fueron reclasificados de otras cuentas debido
& que tenian relacion con el inmueble y/o proyecio talss como: anticipo a proveedores para
prestacion del servicio por un valor de US$52.453 y el valor de US$51.089 que corresponde a
compres de postes que fueron instalados dentro del terreno para alumbraco publico y que se
anconiraba come otros actives.

Con fecha 07 de Febrero del 2012 la compafia reaiizo un nueve avaluo del terreno que
estuvo a cargo det perito ol Ing. Jorge Idrovo Sanchez que cuenta con los registros:
Superintendencia de Bancos S.B.P.A. 2003-0444 y Superintendencia de Compafiias
S.C.R.N.P.-2-040, vals indicar que este Informe esta debidamente notariado. £l valor del
nuevp avaluo, segln declaracion del perito, corresponde al valor real del mismo en el
mercado, y sagln critarla utllizado: Tabla de Herwest es de USE24'262.888,37, con lo antes
expuesto s procede & reconocet ¢l nuevo superavit por revalorizacion de activos por el valor
de US$15'888.953; tal como se muestra en el siguients cuadro.

Explicacion de ajustes por aplicacién de lag NiIF;

El efecto neto de US$546.981 por aplicacion de las NIF en la fechs de transicidn se
reconocid en la cuenta “Resultados acumulados por aplicacion de NIF.

s En las cuentas de activos, pasivos y patrimonic se efectuaron 10s siguientes ajustes
de NIIF:

- Disminucion de Credito Tributario IVA. Del afio 2008-2009 por ser un VA
Correspondiente gastos administrativos que no estan destinados a la
produccion o venta de los bienes propios del giro del negocio por un valor de US§
366.654;

- Disminuclon de Credito Tributario IVA. Del afo 2007 por ser un IVA. Que ya no se

io puede reclamar por superar los 3 afios de anituguedad, esto por un valor de
US$ 239.064;

- Disminucion de cuentas por pagsr por provision de honorarios & Marin Study y
Mite Reyes Felix por frabajos que nse han concluido por la suspension de
proyecto, esto por un valor de US$86.000,

- Disminucion de Otros Actives, depositos en garantla entregados a la CAE, el cual
tiene una probavilidad de muy alta que no se lo recucere, esto por un valor de
US$2.500.
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- Disminucion en activos fijos Terrenos por 11S$$9'723.440 y en Mejoras a Terrenos

US$12'585.910, esto por la reversion de la reserva por revalorizacion de! avaluc
antrior,

- Disminucion en aclivos cuentas por cobrar anticipo a proveedores, por el

reconociminety de un activo que no sera recuperado, esio por un valor de
Us$27.261.

- Aumento en activos fijos Terrenos por US$9°185.500 y Majoras a Terrenos por
US$ 6'703.453 por el raconocimiento da un nuevo avaluo,

{h  Qtras Cuentas por Pagar;

Praveedares. L8 compafila al 31 de Diclembre 2010 mantenia un saldo por pagar de US$111.360
de los cuales US$82.089 corresponde & la compafila matriz APM Terminals Management BV.

Se procede con la respectiva reclasificacion del valor US$82.089 para una adecuada
presentacion en los estados financiercs segun lo establece el Marco Conceptual para la

preparacion y presentacion de Estados Financieros y NIGC 1 presentacion de Estados
Financieros.

Cuontas por Pagar Ralacionadas. Al 31 da Diclembre 2010 la compatiia mantiene un saldo por pagar
de US$3.000, los mismos gque para una adecusada presentacion se los reclasifica al Largo Plazo
para asi estar apegados al Marco Conceptual de ja presentacicn de Estados Financiaros Nic 1.

Otrag Cuentas por Pagar. La compafila al 31 de Diciembre del 2010 mantenia un saldo par pagar de
US$88.000 que corresponden a provisiones de honorarios profesionales por US$66.000 v
US$20.000 a los Sres.Marin Study Navig y Mite Reyes Felix respectivamente por unos trabajos
electricos de los cuales no se encontro documento alguno que indique si el trabajo se reallzo, y
tampoco ahi evidencia de gue exista una salida de dinerg para el pago de estas provisiones.
Por lo que se procede a realizar un ajuste contra la cuenia Resulfados Acumulados
provonientes de la adopcion por primera vez da las NIIF por el valor de US$86.000 debido a que
no cumple las condiciones del Pasivo.

{g) Explicacién de reclasificaciones al 2010 lcacion_de lag NIF
registrados en Estadoes Fingngiros of 31 Digiembre 2011

Cierias partidas de los estados financieros reportados al y por el afio terminado at 31 de
diciembre del 2011, han sido reclasificadas ¢ reagrupadas para conformar su
presentatidn a 108 requerimientos de las NHF, Las principales reciasificaciones a esa
facha se mencionan a continuacién:

s Enlas cuentas de activos y pasivos ge efactuaron 1as siguientes reclasificaciones:
- Traslado del Cradite Tributario IVA, De corto plazo a Largoe Plazo, esto por un
valor de US5294.210,

- Reclasificacion en propiedad, planta y equipos por US%$52,453, reclasificacion de
obras en proceso por US$7'547.837 a propiedad planta y aquipo.
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- Aumento en Inversicnes a Large Plazeo por US§585.500 reclasificado de efectivo
y equivalentes a efectivos.

- Aumento en Fropiedad planta y equipos US$51.089 reclasificados de otros
aclivos por unos postes que forman parte de los terrenos.

~ Disminucion de CxP Relacionadas US$3.000 y de otras CxP. Por US$09.004
con credito a CxP Largo Plazo por $102.004.

- Disminucion de CxP proveedores a8 CxP Relacionadas APM Terminals por
US$82.089. .

- Aumento de propiedad planta y equipos mejoras de terrenc por US$312.527 con
disminucion a construcsiones en proteso.

{h) Conclliacion del Estado de Flujo de Efectivo:

ta Compafila ha optado por of método directo para la presentacién del estado de flujo de
efectivo.

Las principales diferencias entre el estado de flujos de efectivo reportado 2 31 de
diclembre del 2010 bajo MEC y el que se muestra en los estados financieros adjuntos bajo
NIIF al 31 de Diciembre 2011 presenta las siguientes diferencias por actividades:

: 2010 201t Varlacion -
Actividades de operacion . US§ | -876.253 = -467 542 418711
Actividades de inversisn . 41492 . 140 . 41352
‘Actividades de financiamiente 3 oo 30

us$” 834731 _ . 457402 - TT377.329

{18) Eventos Subsecuentes

Desde el 31 da diciembre del 2011 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (29 de
abril de 2012), et 07 de Febrero 2012 es la fecha de inspaccidn del predio propiedad e
ALINPCRT S.A. localizado en Posorja, sector Lomas dal Cangrejal, Cantén Guayaquil, y por ef
cual &l dia 09 Febraro 2012 se le realiza una autenticacion de firmas ante a! Notario Trigésimo
del Cantén Guayaguil.

-27 -

'YX XXX XXX XXX A A A A A A AL A A A A A A A dddhd it ddhdddidididdhaly




