INMOBILIARIA BENPLAZA S.A.
Notas explicativas a los estados financieros para el afio que terminados
al 31 de diciembre del 2017 y 2016

{a) Constitucién

INMOBILIARIA BENPLAZA S A, fue constituida en la ciudad de Guayaqull — Ecuador, mediante
escritura plblica del 01 de septiembre del 2000, inscrita en el registro mercantil & 12 de octubre del
2000. El domicilio legal es en el Centro de Negocios Terminal Terrestre, en el cantdn de Guayaquil en
la provincia del Guayas, Ecuador.

(b) Actividad Econémica

Su objeto social es dedicarse a la administracion, compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes
inmuebles urbanos y rurales de cualquler género.

(c) Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la autorizacian
de la presidencia y seran presentados al direclorio para la aprobacion de su emision, y luego puesto
en consideracidn de la Junta General de Accionistas que se realizaran dentro del plazo de ley, para
su modificacidn y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de diclembre del 2016 fueron
aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 21 de marzo de 2017

{d) Transacciones importantes

La Gerencia General no pravé, en estos momentos, ninguna situacién que pueda afectar el giro del
negocio.

Z. Bases de elaboracion y resumen de principales politicas contables

Los estados financleros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financlera para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por la International
Accounting Standards Board (IASB) las gue han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia
de Compafilas, segun disposiciones emitida en el Registro Oficial 408 del 31 de diciembre 2008,
Resolucién N. 08.G.DSC.010 de la Superintandencia de Compafilfas y Registro Oficial N. 566 —
Viemes 28 de Octubre de 2011, resolucidn SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, establecid que “las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES®, sean de aplicacidn obligatoria por parte
de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

{a) Bases de elaboracidn

Los estados han sido preparados con base a cosio hisionco, aungue modificado por el valor de mercado
de clertos activos, que se encuentran especificadas en sus politicas de contabilidad.

El costo historico esta basado generaimente en e valor razonable de la contraprestacion dada a cambio
de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por transferir un pasivo
en una lransaccibn ordenada entre parlicipantes de mercado a |a facha de medicidn,
independientemente de sl dicho precko es directamente observable o estimado usando técnicas de
valoracién. En la estimacién del valor razonable de un active o un pasive, la Compafia toma en cuenta
las caracter(sticas de un active © un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el
precio de dicho activo o pasivo en la fecha de medician,

Adicionalmente, para propdsitos de informacién financiera, el valor razonable esta categorizado en los
niveles 1,2y 3, basados en el grado en que los datos de entrada para la medicion del valor razonable son
observables y la importancia de los datos de entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad.
Los niveles de los datos de entrada se describen a continuacion:

= Los datos de entrada nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados achtivos para
activos o pasivos idénticos a los que ia compariia puede acceder en la fecha de la medicion,
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« Los datos de entrada nival 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el nivel 1 gue
son observables para los activos o pasivos, directa o Indirectamente.

+ Los datos de enirada nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.
(b} Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financierc en una entidad y a
un pasivo financiero o a un instrumenio de patrimonio en oira entidad. Los activos y pasivos
financieros son reconocidos cuando la entidad se convierte en una parte de las clausulas
contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes al efectivo v los deudores comerciales representan los activos financieros
de la compafiia. Para propositos de presentacién de estado de flujos de efectivo, la compafila incluye
&n esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o
cormesponden a valores de alta liquidez.

La mayoria de las venlas se realiza con condiciones de crédito normales, y los valores de los
deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se ampliamas alla de las condiciones de
crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Al final de cada perodo al que se informa. los valores en fibros de los
deudores comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una perdida por deterioro
del valor,

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de la
compafiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condicionas de crédito normales
y no tienen intereses. De existir valores de los acreedores comerclales o préstamos bancarios
denominados en moneda extranjera, se convierten a ddlares de los Estados Unidos de América
usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa, Por lo anterior, de presentarse
ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera, se incluyen en olros gastos o en olros
ingresos. Los gastos por intereses de los préstamos bancarios se reconocen sobre la base del
método de intergs efectivo ¥ se incluyen en los gastos financieros.

(¢) Propiedades, planta y equipo

Las propledades, planta y equipo son los activos angibles que poses la compaliia para su usoc en la
produccion o suministro de bienes y servicios, para armeéndarios a lerceros o para proposilos
administrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y
equipo, se medira por su costo al momento de su reconocimiento inicial.

La compafila ha optado por medir posteriormente las partidas de propiedades, planta y equipo al
costo menos |la depreciacidn acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida Gl estimada, aplicando el método de linea recta. En la depreciacion de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

] Porcentaje (%)
Edificios Jals
Maguinarias vy equipos Sal 10
Muebles v ensaras 5al 10
Vehlculos 15 al 20
Equipos de computacion 25a13
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Los terrenos no se deprecian. Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacion, vida utll o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

(d) Beneficios a empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo establecido por el
gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la obligacion de la compafiia de
realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen durante los penodos de servicio de los
empieados.

La NIC 18 especifica la contabilidad & informacion a revelar de los beneficios a los empleados por
parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo: jubilacion patronal vy
desahucio, son registrados en los resultados, en base al corespondiente estudio actuarnal
determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del codigo de trabajo, los trabajadores gue por veinte aflos o mas
hubleran prestado sus serviclos en forma continua o interrumplda, tendrdn derecho a ser jubllados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social En los casos de terminacién de fa refacion laboral por
desahucio sclicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
25% del equivalente a la dltima remuneracidn mensual por cada uno de los anos de servicios
prestados a la misma empresa o empleador

(e) Impuestos a las ganancias

E! gasto por impuesto diferido a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio, El
cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el calculo sobre la renta
Impeonible del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22% (periodo 2014. 22%), sobre la
suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activas por impuestos
diferidos se reconocen todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia
fiscal en el futuro, y cuaiguier pérdidac crédito fiscal no utiizado, Los activos por impuestos diferidos
se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
la gue se informa y se ajusta para refiejar la evaluacion actual de las ganancias y pérdidas fiscales
futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impuesto diferido se calcula
segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los
gue se espera realizar el activo por iImpuestos diferidos o cancelar &l pasivo por impuesios diferidos,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn este
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa

{f) Participacién a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utiidades de la empresa es
calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio econdmico; debiendo entender por
utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos y gastos. El derecho asciende al
15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades,
en proporcién al tiempo de servicio prestade en la empresa durante el ejercicio economico: 10% (dos
terceras partes del deracho) serd destinado a todos los trabajadores. v el 5% (una tercera parte)
restante sera entregado al trabajador en proporcién a sus cargas familiares,
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La compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15% de la ufilidad
liguida del ejercicic cormente an base a normas legales; por lo tanto, se aprovigionan estos valores al
A b

El reconocimiento, medicién y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son tratados como
un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

(g) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cuaiquier descuento, bonificacidn o rebaja comercial gue a compafiia
pueda otorgar.
3. Efectivo y Equivalontes da Efective

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, efective y equivalentes de efectivo esta compuesto por:

w07 Foal ]

(uso) us)

Cas 38317 [1: -}
Bancos ochles L1 000
38317 0.00

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de cuentas por cobrar son los siguientes:

2017 2018
(T2 ] uso)
CoaBnIES poi Cobras o 16,518

Los saldos del anticipo del impuesto a (a renta para los periodos terminados al 31 de diciembre del

2017 y 2016 son:

2017 16

(Lsoy iuso)

Anticipa Impuesto a ka Renta o 1,408
] 1,402

Para los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2018, & movimiento de ias propiedades,
pianta y equipo s como sigua:
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Torreno Edificlo Total

Saido al 01 de enero de 2017 21,500 133,524 225024
Agiciones - 13352 13352
Transferencias - - -
Saido ai 31 e dicembee de 2017 91,500 146,876 238376
Depreciacion Acumulade

Saido ai 01 de enaro da 2017 - 11,427 11,127
Adiciones - 2228 2228
Retros - -
Transferencias - - -
Saldo al 31 de dicembre da 2017 - 13,362 13352
Propledad, planta y equipo al 311272017 91,500 133,524 225024

Los saldos de ofras cuentas por pagar para los periodos lerminados al 31 de diciembre del 2017 y
2016 son:

T 016
uan) (USm
& par Pagar ¢]
Ratancionas en la fuants o
Retencionas an la V& 1 @
Ansticipo imspueaio Rerda por Pagar a 1402
Ihignstsic & la Renta por Pagad o -]
a 1402

(a) Capital social

Al 31 de diciembre del 2017, el capital autorizado, suscrito y pagado esta representado por 800
acciones comunes (2016; 800) de USD 1.00 valor nominal cada una, respectivamente.

(b) Reserva legal

De acuerdo con el articulo 287 de la Ley de Compafiias, la reserva legal debera tener un porcentaje
no menor al diez por ciento anual, hasta que esta alcance por lo mencs el cincuenta por ciento del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacidn de los accionistas. En la misma forma debe ser
reintegrado el fondo de reserva si este, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa.

{e) Reserva facultativa

De acuerdo con el articulo 287 de la Ley de Compafiias, el estatuto o la junta general podrén acordar
la formacién de una reserva especial para prever situaciones indecisas o pendientes que pasen de un
ejercicio a otro, estableclendo el porcentaje de beneficios destinados a su formacién, el mismo que sa
deducira después del porcentaje previsto en los incisos anteriores,

un
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{d) Resultados acumulados
d 1) Marco regulatorio

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador, mediante resalucién SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del
g de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
determind gque los saldos acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Resultados Acumulados
por Adopcion por Primera vez & las NIIF, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superdvit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afo anterior al periodo de transicidn a
la aplicacién de las NIIF seran transferidos a la cuenta patrimonial “Resultados Acumulados® como
subcuentas. Estos saidos acreedores no podran ser distribuidos entre los accionistas.

El saldo acreedor de estas cuentas solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ajercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado para
absorber perdidas; o devueltos en el caso de liquidacion de la compafia.

d.2) Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda |as pérdidas acumuladas al ciarre
del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas, Esta reserva no esta disponible para
distribucién de dividendos y no puede utiizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
solamente reintegrable a los accionistas al liquidarse la compafiia

Para los affos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los ingresos de actividades ordinarias
comprenden

mT 6

usn) (SO}

Otfes Ingresos 4,000 B.000
8.000 5000

Para los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2018, los gastos de generales y de

administracion comprenden.

207 2018

[usD) {UsD)

Capas de persomal B a

Gasto Fartopacon Trabajadores o a

Senvicics prestacdos por TTeeoe a

Carges Sversas e geaion im 1%
SEUTBCCNES 38 BETIEG

COmgrecacion 2238 218

4598 4 355

El gasto de impuesto a las ganancias reconocido en la ganancia de los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, se detalla a continuacién:
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mT ni
usm) s
HT AT Casnadn 5] a0
IMpuests N0 SEvengRIe "] B
GREig por impuUssi0 & Wk QEnENCEN B30 308

El gasto por impuesto a las ganancias comriente comesponde al impuesto por pagar, calculado una
tasa de 22% sobre |a renta gravable del 2017 (para el 2016 22%), después de deducir el 15% por

participacion a trabajadores.

12. Hechos ocurridos despuds del periodo sobre el que se informa

No se tiene conocimients de hechos posteriores ocurridos entre la fecha de clerre de estos estados
financieros y la fecha de este informe, que puedan haber tenido un impacto material sobre los
estados financieros al 31 de diciembre de 2017,

Daniel Benjamin Plaza Rosales
Gerente General

bt W oo b
Contador Ganeral
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