INMOBILIARIA BENPLAZA S.A.
Notas expllcativas a los estades financieros para el aiio que terminados
al 31 de diciembre del 2016 y 2015

{a) Constitucion

INMOBILIARIA BENPLAZA S.A., fue constituida en |la cludad de Guayaquil - Ecuador, mediante
escritura plblica del 01 de septiembre del 2000, inscrita an el registro mercantil &l 12 de octubre del
2000. Ei domicilio legal es en el Ceniro 0@ Negecios Terminal Terrestre, en ef canton de Guayaquil en
Ia provincia del Guayas, Ecuador.

(b} Actividad Econdmica

Su objeto soclal es dedicarse a la administracion, compra, venta, permuta y arrendamiento de bienas
inmuebles urbanos y rurales de cualquier género.

{c) Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieres terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la auforizacion
de |a presidencia y seran presentados al directorio para la aprobacion de su emision. y luego puesto
en consideracion de la Junta General de Accionistas que se realizaran dentro del plazo de ley, para
su modificacion ylo aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 fueron
aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 29 de marzo de 2016,

{d) Transacclones importantes

La Gerencia General no prevé, en eslos momentos, ninguna situacion que pueda afeclar e! giro del
NBGOCHD.

2. Bases de elaboracidn y resumen de principales po

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Mormas Internacionales de
Informacién Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por la International
Accounting Standards Board (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia
de Compafias, segun disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008,
Resolucion N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafilas y Registmo Oficial N. 566 -
Viernes 28 de Octubre de 2011, resolucién SCICIL.CPAIFRS G 11.007, establocid que “las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES®, sean de aplicacion obligatona por parte
de las entidades sujetas a control v vigilancia de la Superintendencia de Compafilas, para el registre,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

(a) Bases de elaboracion

Los estados han sido preparados con base a costo histonco, aunque modificado por el valor de mercado
de cierios activos, que s encuentran especificadas en sus politicas de contabilidad

El posto histdrico eatd basado gensraimente en el valor razonable de la contraprestacion caga a camio
de bignes y servicios

El valor razonable es el precio que serla recibido por vender un active o pagado por lransferir un pasivo
én una fransaccion ordenada entre participantes de mercado a |8 fecha de medicidn,
independiantemente de si dicho precio es directamente gbsarvable o estiimado usando técnicas de
valoracidn. En la estimacién del valor razonable de un aclivo o un pasivo, la Compafiia loma en cuenta
las caracteristicas de un activo © un pasivo que los participantes de mercado tendrian an cuenta al fijar el
precio de dicho activo o pasivo en la fecha de medicidn.

Adicionalmente, para propbsitos de informacidn financiera, @l valor razonable esta categorizado en los
niveles 1,2y 3, basados en el grado en que los datos de entrada para la medicién del valor razonable son
cbservables y la Importancia de los datos de entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad
Los niveles de los datos de entrada se describen a continuacidn

+ Los datos de entrada nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénficos a los gue la compafiia puede acceder en la fecha de la medicién.
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INMOBILIARIA BENPLAZA S.A.
Notas explicativas a fos estados financieros para el afio que terminados
al 31 de diciembre del 2016 y 2015

« Los dates de entrada nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &l nivel 1 gue
son pbservables para los actvos o pasivos, directa o indirectamente.

« Los datos de entrada nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo,
(b} Instrumentos financieros

Un instrumenta financiero es cualquier contrato que de lugar a un activo financiero en una entidad y a
un pasivo financlére o & un instrumento de patnimonio en otra entidad. Los actives y pasivos
financieros S0n reconocidos cuando la entidad se conviarte en una parte de las clausulas
contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes al afectivo y los deudores comercialas representan 108 actives financieros
de la compafia Para proposios de presentacion de estado de flujos de efectivo, ta compafiia incluye
en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo vencimiento 85 menor a tres meses o
corresponden a valores de aita liguidez

La mayoria de las ventas se realiza con condiciones de crédito normales, y los valorez de los
deudores comerciales no tienen intereses Cuando el créditc se ampliamas alla de las condiciones de
crédito normales, |os valores de deudores comerciales se miden al costo amortizado utilizando el
metodo de interés efectivo. Al final de cada periodo al que se informa, los valores en libros de los
devdores comeriales se reviaan pera determingr 31 oxiate alguna evidencia objetrva de que no vayan
a ser recuperables Si es asi se reconoce inmediatamente en resultados una perdida por deterioro
gdei valor

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de la
compafiia, Los acreedores comerciales son cbligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses De existir valores de los acreedores comerciales o préstamos bancarios
denominados an moneda extranjera, se convierten a ddlares de los Estados Unidos de América
usando [ tasa de cambio vigente én la fecha sobre la que se informa. Por lo anterior, de presentarse
ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera, se incluyen en ofros gastos o en otros
ingresos. Los gasios por intereses deé [0f préstamos bancanos se reconocen sobre la base del
método de interés efectivo y se incluyen en los gastos financiercs

{c) Propiedades, planta y equipo

Las propiedades planta y eqguipo son los activas tangibles que posee |a compafiia para su uso en la
produccion o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos
administrativos, y Se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemanto de propisdades, planta y
equipo, s& medira por su costo al momento de su reconocimiento inicial

Ls compafia ha optado por medir postenormeante las partdas de propiedades, planta y equipo al
COSto menos la depreciacion acumuiada y cualquser pérdida por detenoro del valor acumulada.

La depreciacién se carga para distnbuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida bl estimada, aplicando el método de linea recta En la depreciacidn de las
propiedades. planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Rubro Dorsentaie (]
Eodicios Ial3
Magunanas y squipos 5810
Musbias y angares 5310
Vehiculos 152l 20
Eguipos de computBcan 25al 33
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Los terrenos no se deprecian. Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tosa de depreciacion, vida ol 0 valor residual de un activo, se revisa I3 gspraciacion og ase
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectalivas.

(d) Beneficios a empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los smpleados estd relacionado con Io establecido por &
gobiernc para pagos por largos periodos de servicic. El gasio y la cbligacién de la compafia de
realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los
empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacién a ravelar de los beneficios a los empleados por
parte de los empleadores Los pasivos por los benaficios post-empleo jubilacidn patronal y
desahucio, son regisirados en los resultados, en base al comespondiente estudio actuarnial
determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con dispasiciones del cédigo de trabajo. los trabajadores que por veinte afos o mas
hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubllacidn que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social. En los casos de terminacidn de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
25% del eguivalente a la Uitima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador

(e) Impuestos a las ganancias

El gasto por impuesto diferido a las ganancias representa la suma del impuesio comente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto comente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El
cargo por impuesto a las ganancias corfente card al mayor de entre el cdlculo sobre la renta
imponible del afo utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22% (periodo 2014 22%), sobre la
suma de coeficientes gue constituyen el impuesta minimo

El impuesto difendo se reconoce a partir de las diferancias entre los impones en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como
diferencias temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro, Los activos por impuestos
diferidos se reconocen todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia
fiscal en el futuro, y cualguier pérdidao crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestns diferidos
se miden al importe maximo gue. sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fulura, es
probabie gue se recuperan

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
la gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias y pérdidas fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impusesio diferido se calcula
segln las tasas impositivas que se espara aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los penodos en los
que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos,
sobre la base de las tasas /mpositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion aste
practicaments terminado al final dal periods sobre ol gue ae informa.

(f) Participacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al repario de la participacion en [as utilidades de |a empresa es
calculado sobre las utidades liguidas obtenidas en el ejercicio econdmico; debiendo entender por
utilidad liquida el total de los ingrescs mencs el total de los costos y gastos. El derecho asciende al
15% de la utilidad liguida, sin ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbilrariedades,
en proporcién al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econdmica: 10% (dos
terceras partes de! derecho) serd destinado a todos los trabajadores. y &l 5% (una tercera parte)
restante seard entregado al trabajador en proporcion a sus cargas familiares
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La compaftia reconoce un gasto y un pasivo por pariicipacion a trabajadores del 15% de la utilidad
liguida del ejercicio cormante en base a normas legales, por lo tanto, se aprovisionan estos valores al

cierre del sjercicio.

El reconpcimiento, medicidn y presentacion de este beneficio a los trabajadores. son tratados como
un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 15

(g) Reconocimiento do ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que a compaftia
pueda otorgar
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015. los saldos de cuentas por cobrar son [0S siguientes:
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4__impuestos Pagados pos Anticipado

Los saldos del anticipo del impuesto a [a renta para los penodos terminados al 37 de oiIciemore ael
2018 y 2015 son

2018 2018

usD) (USD)

Antopr rmpusatn 8 @ Reme 1402 1,405
1,403 1.408

E . el ; E £ .
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Para los afios terminados el 31 de diclembre del 2016 y 2015, et movimiento de las propiedades.
pianta y &guUipo es como sigue:

Tarrano Edificio Total
[USO) TUSD) USD)

Saido al 01 oe eners ga 2018 §1.500 133524 225024
Adiones = B .
Haliros -

Transterencias = = -
Sawo al 31 de dicembre de 2018 91.500 133 624 225,024
Saico &l 01 de enera de 2018 - 11127 11127
Adiciones - 2228 2238
Ratiros = .
Transterancias = . .
Saldo al 11 de dicembre de 2018 . 13382 13,352
Propeedad, planta y equipo ai 3112/2018 91,500 120.1M 2111.8M
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&. Impuesios por Pagar

Los saldos de oiras cuentas por pagar para los periodos terminados al 31 de diciembre del 2016 y
2016 son,

e nis
A por Pagar [ ]
Ristencones an la fusnts & a
Ratencones ar |a (VA a 4
Arhoipo impuesic Renta por Pagar 1402 1 0%
Impusatc a ks Renta por Pages o n

1403 1 405

{a) Capital social

Al 31 de diciembre del 2016, el capital aulorizado, suscrito y pagado esta representado por BOO
acciones comunes (2015 B00) de USD 1 00 valor naminal rada una, respectivamenta

{b) Reserva legal

De acuerdo con &l articulo 287 de la Ley de Compafiias, la reserva legal debera tener un porcentaje
no menor al diez por cianto anual, hasta que esta alcance por lo menos el cincuenta por ciento del
capital social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos, perc puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los accionistas. En la misma forma debe ser
reintegrado &l fondo de reserva si este, después de constituido, resultare disminuido por cualguier
causa

{c) Reserva facultativa

De acuerdo con &l articulo 297 de la Ley de Companias, el estatulo o la junta general podran acordar
la formacidn de una reserva especial para prever situacionas indecisas o pendientes que pasen de un
ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje de beneficios destinados a su formacian, &l mismo que se
deducirs después del porcentaje previsto en os incisos anteriones.

{d) Resultados acumulados
d 1) Marco regulatoric

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante resolucion SC.G.ICI.CPAIFRS. 11.007 dal
8 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
determind que los saldos acreedores de las cuentas Reservas de Capital Resultados Acumulados
por Adopcitn por Primera vez a las NIIF, Resarva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superavit por Revaluacién de Inversiones, generados hasta el aflo anterior al periodo de transicion a
ta aplicacion de las MIIF seran transferidos & la cuenta patrimonial *Resultades Acumulados” como
subcuentas Estos saldos acreedores no podran ser distribuidos entre los accionistas.

El saido acreedor de estas cuenias solo podra ser capitalizado en 2 parte que exceda al valor de [as
pérdidas acumuladas y las del Glimo sjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado para
absorber perdidas; o devueltos en el caso de liquidacion de la compafiia

d.Z) Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre
del ejercicio, previa resolucidn de Junta General de Accionistas Esta reserva no esta disponible para
distribucion de dividendos y no puede utiizarse para pagar el capital suscrto no pagade, y es
solamente reintegrable a los accionistas al liquidarse la compafiia
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Para los afos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos de actividades ordinarias
comprenden.

Fopl] MHE
[[TL1] 175
Qiros Ingresos 5,600 4,000
4,004 8 060

8. Gastos generales y de administracion

Para los afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2015, los gastos de generaies y de
administracion compréndean

206 s
Carges de persons o
Gants Famepacdn Trabajedones
Ervicins DEETACON DOF MIFCENDS
Carges o nEk 8 gEaldn 2.8 LA
SETSCoTE Ob SACLRE
Cerecacas 2235 2295
& 585 & BOZ
——
10. Gasto po ipuesto a las ganancias

El gasto de impuesto a las ganancias reconocido en la ganancia de los afos terminados &l 31 de
diciembra de 2018 y 2015, se detalla a continuacion:

Foald 08
(us0) uso)
roewald Chaik3D o 1.588
TS N el S L &
HANT poT TMEGEIE @ W JanEnTiEs 305 §a38

El gasto por impuesto a las ganancias corriente corresponde al impuesto por pagar, calculado una
12sa de 22% sobre la renta gravable del 2018 (para el 2015 22%), después de deducir el 15% por
sarticipacidn a trabajadores.

11. Hechos ocurmidos deapués del periodo sobre &l gue s& informa

No se tiens conoccimiento de hechos posteriores ocurridos entre |3 fecha de cierre de estos estados
financieros y la fecha de este informe, que puedan haber tenido un Impacto matenal sobre los
estados financieros al 31 de diciemibve de 2016

__;LB &r Hugo Frga ()

Daniel Benjamin
Benjam Hugo Humberto Inga Avila
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