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AUMENTO DE CAPITAL REFORMA Y CQDIFICACION ‘DE
ESTATUTOS O L
QTORQADO,POR “SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO
; CIA. LTDA.” , , T I
POR : 350.000. ooo o «
WO RS e
NUMERO DE COPIAS DADAS -
."En la ciudad de 'QUltO, Cap de /f///Repubcha del
" Ecuador, hoy d lunes ocho 'de junio de mil ‘novacientos

noverita 'y ocho; ante mi el "Notario Sexto—de& ésté Cantén

~doctor Héctor Vallejo Espinoza, comparece el  sefior doctor

Wilson Anibal Granja Avalos, a nombre y en representacidn
de la compafiia "SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL* SOTECO Cia.
Ltda.”, en su calidad 'de ‘Presidente, “en ausencia del
Gerente: y como tal su representante ‘legal, debidamente
autorizado por la 1la Jjunta ‘genéral' de  sociod,- segun
documentacién: que se agrega, domiciliado: en® ésta. citdad,
ecuatoriano,  casado, mayor de edad, portador de su” Cédula
de Identidad, a quien conozco y doy fé y dice: Que!eleva a
escritura publica la minuta que me entregd cuyoitenor es el
siguiente:- SENOR NOTARIO:) En el registro .-de edecrituras

" pliblicas ‘a suicargo, sirvase hacer constar una mis que

contenga el presente AUMENTO DE.- CAPITAL, REFORMA Y
CODIFICACION DE ESTATUTOS, de la compafifa’ "SOCIEDAD TECNICA
COMERCIAL SOTECO Cia. Ltda.", al tenor ''de 'las siguientes
cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Concurre ‘a suscribir
el presente instrumento publico; el sefior ‘doctor Wilson
Anibal Granja Avalos a nombré- y en' representacién de
"SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO CIA. LTDA." én su
calidad de Presidente, en ausencia del Gerente 'y como tal
su representante legal, debidamente autorizado por'ila junta
general de socios, segin documentacién que  se agrega. Para
los efectos de transferencia de dominio de .-lo$. inmuebles
aportados, comparece también la sefiora Maria Mercedes De
Guzmdn Garcés de Granja, por sus propios derechos. Los
comparecientes son ecuatorianos, casados y domiciliados en
esta ciudad de Quito. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Por
escritura publica otorgada ante la Notaria 'Segunda' del
Cantén Quito, el 16 de febrero de 1973, inscrita en el
Registro Mercantil, bajo el No. 1.477 el 4 de julio del
citado aflo, consta la constitucién de la compafifa "SOCIEDAD
TECNICA COMERCIAL '"SOTECO CIA.  LTDA.". Actualmente el
capital suscrito de la compafifa es de 'CIENTO CINCUENTA
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MILLONES DE SUCRES (s/. 150.000.000) dividido en ciento
cincuentda mil participaciones de un mil sucres cada una
~cada una. TERCERA.-., [la, Junta.de; Socios, K de.la compafiia
"SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO” E1A. "LIDA.", de 30 de
abril de 1998, decidis, ‘shtre otros aspactos, elevar el
capital de la compaﬁia en TRESCIENTOStCINCUENTA MILLONES DE
SUCRES (8/. 350.0007000), " Hadtd" alcdhzAr’™ 14" 'suma de
QUINIENTOS MILLONES DE SUCRES''{S/.- 500.000.000), también se
acord6 ampliar el objeto ~social y reformar varios
articulos, asi como codificar ‘13§ ‘edtatutos. CUARTA.-
DECLARACION JURAMENTADA El sefior Doctor Wilson Anibal
Granja Avalos, en la calidad gue” compdrete; 'DECLARA* BAJO
JURAMENTO .que Se encuentra acreditada la corracta
integracién. de capital con. motivo ..del presente aumento
conforme a los valores detallados en el.cuadro pertinente,
en los términos establecidos en el Art. 11 de 'la Resolucién
No. 93:1.1:3. 011 del 27 de agosto:.de 1983, publicada en el
R.0. No. 269 del 6..de septiembre :del-indicado afio. Todos
los socios son-: de .nacionalidad ecuatoriana. QUINTA.- Se
agrega como documento habilitante de' la presente. escritura,
el acta de .la junta .general de .socios de la compafiia
"Sociedad Técnica Comercial SOTECO C. LTDA.;. celebrada el
treinta de abril de mil novecientos noventa y ocho: Usted
. Sefior Notario se servird agregar .las .demds. cliusulas de
estilo necesarias para la plena .validez y eficacia de ésta
-clase de instrumentos puUblicos. HASTA AQUI LA MINUTA, que
queda elevada a:.escritura publica.con todo el valor legal,
y que ha sido elaborado por el . seflor, doctor - Eduardo
Morillo, con . matricula - profesional ntmero . dos mil
“veintinueve del- Colegio de Abogados' de :Quito. Para el
otorgamiento ' de la presente escritura ;se observaron los
presenptos -legales delwcaso; yj;- leida: quele fue la misma
al compareciente integramente por' 'mi: el. Notario, se

ratifica en. todas y cada una de sus'parte; y, firma conmigo -

en unidad. de  acto, de ‘todo:cuanto doy f&;: asi-como de que
el otorgante me ha presentado sus respectivos. documentos de
identificacién como son:: cédula de. identidad y -comprobante
de haber ejercido .el derecho de sufragio en las Ultimas
elecciones. - S o o, : T
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Dr.WILSON GRANJA AVALOS
ABOGADO
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Quito, 20 de marzo de 1998 . - q@ /v

Sefior doctor _
Wilson Granja Avalos
Ciudad 140 >

De mis consideraciones:

Cumpleme comunicar a usted que la Junta General Universal de Socios de la Sociedad
Técnica Comercial Soteco Cia. Ltda. celebrada el dia de hoy, tuvo a bien designarle
Presidente de la compafiia por el periodo estatutario de un afio, a partir de la fecha de
inscripcién del nombramiento en el Registro Mercantil.

En consecuencia, usted desempefiara el cargo de Presidente de acuerdo a las
atribuciones y deberes que le confieren la Ley y los estatutos de la compaiiia, cuyo articulo
vigésimo séptimo establece que, en caso de ausencia temporal del Gerente, le subrogara
el Presidente, incluyéndose entre sus facultades, la de representar legalmente a la
sociedad.

“La Sociedad Técnica Comercial Soteco Cia. Ltda. se constituy6 en la ciudad de Quito, el
. .16 de febrero de 1973, mediante escritura publica otorgada ante el Notario Segundo del
. canton, Dr. José Vicente Troya Jaramillo, y se halla inscrita en el Registro Mercantil, bajo

el No. 1477, Tomo 104, el 4 de julio de 1973.

Muy atentamente,

gk LasA- (Vi

Alicia Andrade Tamariz
Secretaria Ad - hoc.

RAZON DE ACEPTACION.- En esta fecha acepto el nombramiento que antecede y me
posesiono del cargo de Presidente de la Sociedad Técnica Comercial Soteco Cia. Ltda.

Quito, 20 de marzo de 1998

e

Wilson Granja ‘Avalos

17-0031423-8
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ACTA DE LA JUNTA DE SOCIOS DE LA COMPANIA

SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO CIA. LTDA.

En la ciudad de Quito & los 30 dias del mes de abril de 1998,
en el local de la compafiia SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO
CIA. LTDA. ,ubicada en la Av. Eloy Alfaro N. 939 y Amazonas, a
las 9h. y previa convocatoria, legalmente publicada se reunen

los siguientes soc1oi;///
,—\\\\_Dr. Wilson Granja Avalos < poseedor de  105.000 .participaciones
Dr. Luis A.Granja Avalos poseedor de 15.000 participaciones R
] ‘Q a2 .
»‘. Cada participacidn tiene el valor nominal de mil sucres.

Se halla presente el 80% del capital suscrito, es decir que
existe quorum.

Actiia como Presidente el Dr. Wilson Granja Avalos y hace las////
veces de Secretaria Ad-hoc la seniorita Allcia Andrade
Tamariz.

- L3

El sefior Presidente dispone que por secretaria se de lectura
a la convocatoria que fuera publicada en el Diario Hoy , el
dia 19 de abril de 1998.

CONVOCATORIA

/

i go

Se convoca a los sefiores socios de la compafnia Sociedad ci*

Técnica Comercial SOTECO Cia. Ltda., a la Junta General
Extraordinaria de Soclos que se realizard el dia Jueves 30 qg/ JL&/
abril, a partir de las 17H00, en las oficinas de la compafiid,

ublcada en la Avenlda Eloy Alfaro 939 y Amazonas, con el ””’fm
objeto de tratar los siguientes puntos del orden del dia: A

1l.- Nombramiento de Gerente.
2.- Aumento de Capital
3.~ Reforma y codificacién de estatutos.

Wilson Granja Avalos
PRESIDENTE

Eﬁ consideracién de los asistentes el orden del dia, es

aprobado por unanimidad. El seflor Presidente dispone que se
trate: |




PRIMER PUNTO.- Nombramiento de Gerente.-~ Frente a la renuncia
presentada por el Ing. Luils Granja Quezada a sus funciones de
Gerente, la Junta decide aceptarla, y deja constancia de su
agradecimiento por la labor fructifera y positiva que el Ing.
Granaja desarrolldé en pro de la empresa.

El Dr. Wilson Granja Avalos, propone a los presentes que sea
designada Gerente de la compafiia, la seflorita Alicia Andrade
Tamariz. Luego de un breve andlisis es aprobada la propuesta
del seflor Presidente y se designa Gerente, por unanimidad, a
la seflorita Alicia Andrade Tamariz.

SEGUNDO PUNTO.- Aumento de Capital.- Dada la necesidad de que
la compania se proyecte a planes y objetivos de mayor
importancia, el Presidente, maniflesta que es menester que la
compafiia demuestre una mayor solvencia econdmica y para ello
propone que el incremento de capital sea de tal monto que,
éste lleque a la suma de S/. 500.000.000

Luego de un andlisis pormenorizado, en el que se estudid
todas las posibilidades para lograr el pago con capital
fresco, en el menor tiempo posible y, comprendiendo el
alcance que en lo sucesivo adquirird la compania, el socio
Dr. Luis Alberto Granja Avalos, manifiesta que no estd en
posibilidades de pagar, a prorrata de su aporte, ninguna
suma. Con respecto al socio Ing. Luls Alberto Granja Quezada,
no demostré Iinterés alguno en la presente suscripcidén de”
aumento de capital, tanto que no concurrié a la junta, a
pesar de conocer a través de la publicacién y en forma .
verbal, con lo que se entiende que no suscribird cantidad
alguna en el presente aumento. Dada la renuncla al derecho
preferente, de los socios y existliendo la hecesidad imperiosa

de elevar el capital de la empresa, el Dr. Wllson Granja .

Avalos, propone pagar é1l1 la totalidad del incremento de
caplital propuesto, mediante el aporte de bienes Iinmubles que
m4s adelante detalla, en un valor total de S/. 216.000.000;
con compensacidén de créditos equivalente a S/. 34.000.000; vy,
los restantes S/. 100.000.000 los pagard en un afio plazo,
contado a partir de la Iinscripcidén de ésta escritura en el
Registro Mercantil, lo que es aceptado, en forma undnime, por
los concurrentes.

El Dr. Wilson Granja Avalos, paga su aporte, entregando a la
compafiia, el dominio y posesién, de 2 oficinas, 14
estacionamlentos, 3 bodegas, que son de su propledad y sobre
las que no pesan gravédmenes de ninguna indole; locales que,
estdn ublcados en el Edificio IACA BROKERS, en la Av. Brasll,
entre las calles Diguja y Cueva, 2Zona Ananzaya, parroquia
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Santa Prisca, Sector N. 3211, urbanizacién Quito Tennis Club,
del Cantén y ciudad de Quito.

Como consecuencia de este aumento de capital, el Presidente,
manifiesta que habrd de modificarse el pertiente articulo de

los estatutos, reforma que consta en la codificacidn de los
mismos.

Los soclos también proponen la necesidad de ampliar el
objeto social en el campo inmobiliario y en la explotacidn
agricola y pecuaria, ampliacién que también figura en la
citada codificacidn.

- PAGO DEL AUMENTO DE leIﬂAL
APORTE D LOCALES

El socio, Dr. Wilson Granja Avalos, debidamente autorizado
por su cdényuge la seflora Maria Mercedes De Guzmdn Garcés de
Granja, manifiesta que aporta en el- presente aumento de
capital los siguientes bienes inmuebles:

2 oficinas, 14 estacionamientos, 3 bodegas que son de su
propiedad y sobre los que no pesan gravdmenes de ninguna
indole; locales que estdn ubicados en el Edificio IACA
BROKERS, en la Av. Brasil entre las calles Diguja y Cueva,
Zona Ananzaya, parroquia Santa Prisca, Sector N. 3211,
urbanizacidén Quito Tennis Club, del Cantdén y ciudad de Quito.

1.- ANTECEDENTES DE LOS INMUEBLES APORTADOS

a) Estos inmuebles fueron adquiridos mediante escritura
publica otorgada ante el Notario llro. del Cantdén Quito el 27

de diciembre de 1993 inscrito en el Registro de la Propiedad
el 2 de febrero de 1994.

b) Mediante escritura piublica otorgada el 30 de noviembre de

. 19893 ante el Notario 1l1llro. de éste Cantdén, Il1nscrita en el

Registro de Reglamentos y Declaratorias de Propiedad
Horizontal del Registro de la Propiedad del Cantdn Quito, el
8 de diciembre de 1993, conjuntamente con los planos
aprobados por el I. Municiplio de Quito, el cuadro de 4reas y
alicuotas y el reglamento interno, consta la Declaratoria de
propledad Horizontal del lote de terreno N. 226 ublcado en la
Av. Brasil entre Diguja y Cueva, Sector 3211, zona Ananzaya,
urbanizacidén Quito Tennis Club, parroquia Santa Prisca, sobre
el que se construyé el Edificio sometido al régimen de
propiedad horizontal denominado IACA BROKERS.
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c) Los 1lindros generales sobre el que se construydé el
edificio citado en el literal anterior, son los sigulentes:

NORTE: 46.45 m. pared propia de por medio, lote # 225
del Dr. Gonzalo Ledn y de H.C.J.B.

SUR: 46.80 m. pared propia de por medio, lote # 227
de los herederos de Fabidn Jijén

ESTE: 21.00 m. calle Brasil

OESTE: 21.00 m. pared propia de por medio, lote # 1 de
‘ la Srta. Maria Merino

SUPERFICIE: 979.13 M2.
LINDEROS SINGULARES DE LOS BIENES APORTADOS:
LINDEROS DE LA OFICINA NUMERO P3-1 del 3er. piso alto:

NORTE : 10.00 m. elevacidén retiro norte

NORORIENTE : 7.70 m. lihdero al vacfio Av. Brasil

" NOROCCIDENTE : 0.60 m. elevacién:retiro norte

2.40 m. hall de acceso

SUR: 14.05 m. elevacién retiro sur

ORIENTE : 3.95 m. lindero al vacio, Av. Brasil
2.80 m. drea util elevacidén retiro fron-

tal. :

OCCIDENTE : 5.45 m. lindero punto fijo

' 6.70 m. con oficina P3-2

SUPERIOR: 189.70 M2. losa cuarto piso alto

INFERIOR: 189.70 M2. losa sequndo piso alto

AREA: 189.70 MZ2.

ALICUOTA: 5.70071%




NORTE:

NORORIENTE

ORIENTE :

OCCIDENTE

SUPERIOR:
INFERIOR:
AREA:

ALICUOTA:

NORTE:

SUR:

OCCIDENTE
SUPERIOR:
INFERIOR:
AREA:

" ALICUOTA:

NOROCCIDENTE :@ 7.7

id.oo
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LINDEROS DE LA OFICINA NUMERO P3-DOS del 3er. piso alto:

m. elevacion retiro norte
m. elevacidén retiro norte
m. de acceso

halil

v

70 m. lindreo al vacic limite de terre-
1o ‘
24.05 m. elevacisn retirc sur
5.45 m. lindero punto fijo
.70 m. con la oficina FP3-1
: 3.95 m. lindero al wvacio limite de te-
rreno
2.820 m. Area utlil elevacicn retirc poste-
rior
1892.60 M2, lcsa cuarto plso alte
189.60 M2. losa segundo piso alto
lgo 60 M2

5.72071%

12.08

"

12.08

X

0.42815%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO SM-14 del semi sotano:

m. clrculacidén vehicular P
m. limite del terreno

m. drea util r S
m. drea vacia

m. drea total del linderc

m. colinda con SM-15

M2. losa planta baja

MZ. losa subsuelo uno
M2.
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LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO. SM-15 del semi sotano:

NORTE : Z.40 m. clrculacidn vehicular
SUR: 2.40 m. limite del terreno e
ORIENTE : 5.0 m.vcolinda con SM-14
.
OCCIDENTE f 5.00 m. limite de terreno
SUPERIOR: 12.08 M2. losa planta baja
INFERIOR: . 12.08 MZ2. losa subsuelo uno
AREA: 12.08 M2,

ALICUOTA: 0.42815%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S1-13 del subsuelo UNO:

NORTE: 2.35 m. clrculacisdn vehicular

SUR: Z.35 m. limite de terreno

ORIENTE : 5.00 m. colinda con S$1-12
OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con S1-14

SUPERIOR: '12.12 M2. losa 'semi séktano

INFERIOR: 12.12 M2. losa subsuelo dos

AREA: 12.12 M2,

ALICUOTA: 0.42966% _. A

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S1-14 del subsuelo UNO:

NORTE : Z2.35 m. circulacién vehicular
SUR: 2.35 m. limite de terreno
ORIENTE : 5.00 m. colinda con 51-13
OCCIDENTE : 5.00 m. ceolinda con S1-15




SUPERIOR:

INFERIOR:

AREA:

12,

12.

12.

12 M2. losa semisétano -
12 M2. losa subsuelo dos

12 M2.

ALICUOTA: 0.42966%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S1-15 del subsuelo UNO:

NORTE :

SUR:

ORIENTE :

OCCIDENTE :

SUPERICOR:

INFERIOR:

AREA :

ALICUOTA:

2.
2.

5.

12.

35 m. clrculacién vehlicular
35 m. limite de terreno

00 m. colinda con S1-14

.00 m. colinda con S1-16
.12 M2. losa semlsétano

.12 M2. losa subsuelo dos

12 M2.

0.42966%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S1-16 del subsuelo UNO:

NORTE :

SUR:

ORIENTE :

OCCIDENTE

SUPERIOR:

INFERIOR:

ARFA:

2.
2.
5.
: 5.
12.12 M2. losa semisdétano ™ -

12.

12.

35 m. circulacidén vehicular
35 m. limite de terreno
00 m. colinda con S1-15

00 m. colinda con S1-17

12 M2. losa subsuelo dos

12 M2.

ALICUOTA: 0.42966%
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LINDEROS DEIL ESTACTONAMIENTO NUMERO S81-~19 del subsuelo UNO

NORTE : 2.55 m. circulacién peatonal
SUR: 2.55 m. circulacidn vehicular
ORIENTE : 5.00 m. linea de fédbrica
OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con S1-20
SUPERIOR: 12.12 MQ. losa semiéétano
INFERIOR: 12.12 M2. losa subsuelo dos
AREA: 12.12 M2.

ALICUOTA: 0.42966%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO 81-20 del subsuelo UNO:

NORTE : 2.55 m. circulacidén peatonal
SUR: 2.55 m. circulacién vehicular
ORIENTE : 5.00 m. colinda con S1-19
OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con S1-21
SUPERIOR: 12.12 MZt iosa:semiéétané
INFERIOR: 12;12 M2. losa subsuelo dos
AREA: 12.12 M2.

ALICUOTA: 0.42966%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S2-13 del subsuelo DOS:

NORTE : 2.35 m. circulacidén vehicular
SUR: 2.35 m. limite de terreno
ORIENTE : 5.00 m. collnda con 52-12

OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con S$2-14

11




SUPERIOR: 12.09 M2. losa subsuelo uno
INFERIOR: 12.09 M2. terreno del edificio
AREA: 12.09 M2.

ALICUOTA: 0.42845%

LINDEROS DEIL ESTACIONAMIENTO NUMERO S2-14 del subsuelo DOS:

NORTE : 2.35 m. circulacién vehicular
SUR: : 2.35 m. limite de terreno

‘ ORIENTE : 5.00 m. colinda con S2-13
OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con S$2-15
SUPERIOR: 12.09 M2. losa subsuelo uno
INFERIOR: - 12.09 M2. terreno del edificio
AREA : 12.09 M2.

ALICUOTA: 0.42845%

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERC $82-15 del subsuelo DOS:

™ NORTE: | 2.35 m. circulacién vehicular
SUR: 2.35 m. limite de térreno
ORIENTE : 5.00 m. colinda con S2-14
OCCIDENTE : 5.00 m. colinda con $2-16
SUPERIOR: 12.09 M2. losa subsuelo uno
INFERIOR: 12.09 M2. terreno del edificio
ARFEA: 12.09 M2.

ALICUOTA: 0.42845%

12
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LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO S2-16 del subsuelo DOS:

NORTE:

SUR:
ORIENTE :
OCCIDENTE :
SUPERI;OI'Q:

INFERIOR:

2.35 m.

2.35 m.

5.00 m.

5.00 m.

12.09 M2.

12.09 M2.

12.09 M2.

ALICUOTA: 0.42845%

circulacidén vehicular
limite de terreno

colinda con 52-15

colinda con S2-17

losa subsuelo uno

terreno del edificio

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO 82-17 del subsuelo DOS:

NORTE :

SUR:

ORIENIE :

OCCIDENTE :

SUPERIOR:

INFERIOR:

AREA :

2.35 m.
2.35 m.
5.00 m.
5.00 m.
12.09 ﬂQ.
12.09 M2.

12.09 M2.

ALICUOTA: 0.42845%

circulacidén vehicular
limite de terreno
colinda con $2-16
colinda con §2-18
losa'subsuelo ﬁno

terreno del edificlo

LINDEROS DEL ESTACIONAMIENTO NUMERO 82-18 del subsuelo DOS:

NORTE :

SUR:

ORIENTE :

OCCIDENTE :

2.35 m.

2.35 m.

5.00 m.

5.00 m.

circulacidén vehicular
limite de terreno
colinda con S2-17

limite de terreno

13




SUPERIOR: -

INFERIOR:

AREA :

ALICUOTA:

LINDEROS DE LA BODEGA NUMERO S1-Bl del subsuelo UNO:

NORTE :
SUR:

" ORIENTE :

OCCIDENTE :

S8UPERIOR:

INFERIOR:

ALICUOTA:

NORTE :

AR g

" CAMTON QUITT

i

8SUR:

ORIENTE :

OCCIDENTE :

SUPERIOR:

INFERIOR:

ARFA :

ALICUOTA:

12.09 M2.
12.09 M2.
12.09 M2.

0.42845%

1.75 m.
1.75 m.
2.95 m.
2.95 m.
6.38 M2.
6.38 M2.
6.38 M2.

0.19183%

1.70 m.

1.70 m.

2.95 m.
6.38 M2.
6.38 M2.
6.38 M2.

0.19183%

losa subsuelo uno

terreno del edificlo

limite de terreno
circulacidén peatonal
linea de fébrica
colinda con S1-B2
losa semlisdtano

losa subsuelo dos

limite de terreno
circulacién peatonal
colinda con S1-Bl
colinda con S1-B3
losa semisétano

losa subsuelo dos
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LINDEROS DE LA BODEGA NUMERO S1-B2 del subsuelo UNO:




LINDEROS DE LA BODEGA NUMERO S81-B3 del subsuelo UNO:

NORTE : 1.70 m. limite de terreno
SUR: 1.70 m. circulacidén peatonal
ORIENTE : 3.00 m. colinda con S1-B2
OCCIDENTE : 3.00 m. colinda con S1-B4
SUPERICOR: 6.38 M2. losa semiéétano
INFERIOR: 6.38 M2. losa subsuelo dos
AREA: 6.38 M2.

ALICUOTA: 0.19183%

A las oficinas que se aportan les corresponden el uso de 10
lineas telefdénicas -condensador telefdénico- y cuyos nimeros
son:

225 1802
225 1722
225 1782
246 3034
246 3035
246 3040
246 3045
246 7647 p
246 7648
246 7649

2.-AVALUOS

Los socios, de comin acuerdo deciden, undnimemente, que los
bienes aportados por el Dr. Wilson Granja Avalos, tengan el
valor de S/. 216.000.000.00 suma que es entregada al
aportante con el valor equivalente  al nimero de
participaciones que le corresponde y que consta en el cuadro
de integracidén de capital que forma parte de ésta escritura.

Para efectos de pago de impuestos, los soclos unanimemente,
valoran en las siquientes cantidades, a cada uno de los
locales aportados, y esos valores son los siguientes:

1.~ oflcina ntimero P3-1 S/. 80.000.000
2.~ oficina nimero P3-2 " 85.000.000
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.- estaclonamiento ntimero s$1-19 " 3.000.000
.- estacionamiento nimero S1-20 " 3.000.000
.~ estacionamiento nimero S2-13 " 3.000.000
10. estacionamiento nimero $2-14 " 3.000.000
11. estacionamiento nimero S2-15 " 3.000.000
12. estacionamiento numero $2-16 " 3.000.000
13. estacionamiento nimero 52-17 " 3.000.000
14. estacionamiento niumero S2-18 *© 3.000.000

l.- estacionamiento niimero SM-14 © 3.000.000
2.- estacionamiento nimero SM-15 " 3.000.000
3.- estaclonamlento numero S1-13 "  3.000.000
4.~ estacionamiento numero S1-14 " 3.000.000
5.- estaclionamiento nimero S1-15 " 3.000.000
6.- estacionamiento nidmero S1-16 " 3.000.000
7
8
9

1.~ bodega numero S1-Bl " 3.000.000
2.~ bodega numero S1-B2 " 3.000.000
3.- bodega ntmero S1-B3 " 3.000.000

TOTAL " 216.000.000

3.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Los cényuges seflor Doctor Wilson Granja Avalos y seflora Maria
Mercedes De Guzmdn Garcés de Granja, conformes con la forma
de pago y el valor dado a sus bienes, por los socio$ de la
compariia SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO CIA. LTDA,
manifiestan que TRANSFIEREN a favor de aquella, el dominio y
posesién de los inmubles aportados, bajo el régimen de
propiedad horizontal, con todas sus entradas y salidas, usos,
costumbres, derechos y servidumbres anexos, asi como las
alicuotas proporcionales en el terreno y en los bienes de uso
comunal; asi como también el aporte de las 10 lineas
telefdénicas ya mencionadas; libre de todo gravamen y
sujetdndose al saneamiento por eviccidén en la forma legal.

4.-ACEPTACION

Los socios de la compafifa, manifiestan que aceptan la
presente aportacién, y proceden a entregar al seflor Dr.
Wilson Granja Avalos 216.000 participaciones de un mil sucres
cada una, que le corresponden por el aporte que realiza a
favor de la compania; y ademds, expresan que, por el hecho de
firmar el presente instrumento publico pactan y aceptan el
Régimen de Propiedad Horizontal que impera en el edificio,
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asl como también declaran conocer y aceptar el Reglamento
Interno de Copropiedad que rige al mencionado inmueble.

TERCER PUNTO.- REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS. -

Los concurrentes autorizan al Representante Legal para que
proceda a elevar a escritura piblica lo acordado en ésta
Junta, asi como también aclaran que es parte Integrante de
ésta acta, la codificacién de los estatutos los mismos que
fueron debldamente analizados y aprobados por unanimidad por
los concurrentes.

Agotado el orden del dia, el mismo que consta en la
convocatoria, el Presidente concede unos minutos de receso
para la redaccién de la correspondiente acta. Reinstalada la
Junta, los socios, una vez escuchada la lectura, la aprueban

por unanimidad.
nﬁé/;valos

Se levanta la sesién a las 19h.

/’/4 ' 4/.

’ L 3 k)

Dr. Wilson Gzanja Avalos Dr. LuZs A./G
PRESIDENTE . SOCIO

Sﬁﬁu;&«ﬂkkz
Srta. Alicia Andrade Tamariz
SECRETARIA-AD-HOC
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REFORMA Y’ CODI¥ICACION DE LOE ESTATUTOS
DE LA COMPANIA =~
SOCIEDAD TECNICA COMERCIAL SOTECO CIA. LTDA.

Capitulo Primero.—'bénoﬁinaéién, Objeto, Plazo, Nacionalidad,
omicilio. -~

SN S

‘ARTICUIO RRIMERO DENGMIN&CIGN -La Compaﬂia Se denomina:
"SOCIEDAD IECNIGR COMERCIAL SOIECO CIA. LTDA™

ARTICULO SEGUNDO.- OBJETO SOCIAL.- El objeto de la compafiia
' es: . v T 2 ] T A S S S A % SN

a). Prestacién de sercibs de asesoria legal técnlca b

financiera a las empresas nacionales y extranjeras que,’
Lﬁrepresente o que contraten tales servicios, a cuyo fin podrd
Jd reallzar todos los actos y contratos cliviles .y mercantiles

&j’ relacionados con sus actividades y permitidos por las leyes
del pais. : S

[

. ﬂ)/[L b) El1 cuitix}o de flores‘, fruta.s, hor‘talizas,' legumbres y de

aosus semillas, plantas )% esquejes, asi como su
industrializacidén, procesamiento y.comercializacién interna o
externa. . i

'c) La crianza y reproduccién de animales de raza bovina y
caballar; la importacidn, exportacién ~ y -~ venta de
reproductores y sus crias; la organizacién de . concursos,
exhibiciones, subastas o venta de animales.

d) La Importacién y comerclallzacién de insumos, materia
prima, semen, materiales, equipos, herramientas, maquinaria,
repuestos, accesorios y toda clase de articulos e implementos

gue se requieran para el desarrollo de actividades agricolas
y pecuarias. , e

e) La produccién y venta de los abonos fertilizantes
elaborados a partlr de materla orgénlca T AT
RIS T P R
P TICULO TERCERO,~ El plaéo de duracién de la compania es de
cincuenta afios,” contados a partir de la fecha de Inscripcidén

de ésta escritura, en el Registro Mercantil.
——
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ARTICULO CUARTO. - CIONALIDAD Y DOMICILIO.- La compafiia es
de nacionalldad ecuatoriana El domicliio principal es la
ciudad de Qu1to,f Podrd abrir y establecer sucursales,
agencias y‘rqpresentacibnes en"cualquier lugar del pais.

- CAPITULO SEGUNDO - '\ . -

DEL CAPITAL ... .. ..
ARTICULO QUINTO.- CAPITAL 8SUSCRITO.- El capital de la
compafiia es de QUINIENTOS MILLONES  DE SUCRES (s/.
500'000.000,00), dividido en qﬁinientas mil patrticipaciones
iguales e 1ndiv1sib1es de un mil sucres ( s/. 1.000,00) cada
una. N

ARTICULO SEXTO.- DE LOS CERTIFICADOS DE APORTACION.- LoS
certificados de aportacidén que la Compafiia entregard a los
soclos, serdn emitidos por la suma total de participaciones
que cada uno de ellos posea, los mismos que no serdn

'negociables, 1irdn firmados por el Presidente y por el

Gerente.

Las participaciones pueden cederse por el consentimiento -

undnime del capital SUSCIltO, de preferencia a 1los mismos
soclos. ”

En cuanto a las caracteristicas y eféctos se sujetarén a lo
previsto en la Ley de Compafias.

ARTICULO SEPTIMO .- CARACTERISTICAS DE LAS PARTICIPACIONES.-
Las participaciones que comprenden los aportes de capital son
iguales, acumulativas e indivisibles. Son  transmisibles por
herencia. No admiten cldusula de interés fijo. o

ARTICULO OCTAVO .- AUMENTO DE CAPITAL.- E1 aumento de capital
social se 4dcordard mediante resolucidén de- la Junta General
convocada y constituida para resolver sobre este asunto.

Los soclos tendrdn derecho de preferencla a suscribirlo en
proporcién a sus aportes sociales.

ARTICULO NOVENO.- DERECHOS, OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES
DE LOS SOCIOS.- Tendrdn los que se indican en los Articulos
ciento diez y sels y clento diez. y siete.de, la Ley de
Compafiias. .

Al

19




)

o : -CAPITULO mc:mo ! oAy

*>

GOBIERND Y‘lﬂMINISTR&CION

ARTICULO DECIMO. -~ ADMINISIRACION DE L& CUMEAﬁIA - La compaﬂia
estd gobernada por la Junta General de Socios y administrada
por el Presidente y el Gerente.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ‘JUNTA 'GENERAL DE 's'ocros.-
Estard formada por los soclos légalménte —convocados ¥
reunidos. Es el érgano supremo de la Compafila y tlene las

"atribuciones y deberes previstos en la Ley dé Cbmpanias y en
los Estatutos Sociales.-

Tiene facultad para resolver todds los asuntos relativos a
los negoclos soclales y podrd tomar las declsiones que
creyere convenientes paré la adecuada marcha de la Empresa.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.~ QUORUM DE INSTALACION.- La Junta
General no podré conslderarse’ vdlidamente constituida para
deliberar en primera convocatoria, si los concurrentes a ella

no presentan mds,de la mitad del capital soclal.

En segunda convocatoria se reunird con el hiémero ' de socios
presentes, debiendo expresarse asi en la convocatotria que se
realice. o

QUORUM DE DECISION.- Las decisiones a que llegare. la Junta
General de Soclos, se tomardn con la aprobacién dél cincuenta
y uno por ciento de los votos del capitgl social presente.

cada participacién da derecho a un voto en las Juntas
Generales. Los votos en blanco y las abstenciones se sumardn
a la mayoria.

Las resoluciones de la Junta Geﬁér&l'Son'obligatorias para
‘todos los soclos, inclusive para, los no asistentes, o los que

votaren en contra, sin perju101o del derecho dé 1mpugnac1én,
de conformidad con la Ley.

ARTICULO DECIMO TERCERO.~ AIRIBUCIONES DE ra JUNZA GENERAL. ~
Son la$ siguientes:

a) Fijar la politica para el funclonamiento de la compaﬂia.
PR

b) 0951qnar Y remover, al Pr951dente y al Gerente y'fljar sus

remuneraciones. : :

20




c¢) Aprobar el presupuesto-anuval, las cuentas y balances que
presente el Gerente

RECEIY HE T ca AR S
d) Resolver acerca de la forma dél reparto de las utilidadés
e) C’on,éenf:ir en la cesién de partic1pac1ones soc.Lales y en la
admisién de nuevos socios. \

.f) Decidir acerca del aumento y. dlsmmucidn del :capital y la
prérroga del contrato social. Crp

g) Resolver sobre el gravamen de enajenacién de. los Inmuebles
de la compafiia. ' - R

h) Resolver sobre la disolucidn anticipada de la compafiia.

1) Acordar la exclusién ‘del socio.por las causales previstas
en el articulo ochenta y uno de la Ley de C‘onpaﬁias.

j) Las demés facultades “prex;l!sta‘s en la Ley y en estos
estatutos.

ARTICULO  DECIMO =  CUARTO.-  CLASES  DE  REUNIONES.~
CONVOCATORIAS.~ Las reuniones de la Junta General de Socios
serdn ordinarias v extraordinarias.

Las ordinarias se reunirdn por lo menos una vez al aflo,
dentro del primer trimestre posterlor a la rfinallzacién del
ejercicio econémlco de la cozrgpaﬂia. .
' Las extraordinarias sé reunirdn en cualquier tiempo, cuando
fueren convocadas. - .
Las Juntas ordinarias o extraordinarias se reunirén por
convocatoria del Presidente o del Gerente, por su propia
iniciativa o a pedido. de un nimero de socios que representen
por lo menos el diez por ciento del capital social, para
tratar los asuntos que se .mdlquen en la convocatoria. LAS
CONVOCATORIAS se efectuardn medlante carta suscrita por el
Presidente o por el Gerente, diriglda a cada soclo, al
domicilio que tenga registrado.- en. la companiq, por lo menos
con ocho dias de anticipacién al dia fijado para.la reunidn.

Cuando todos los socios estuvieren reunidos podrédn.acordar
por unanimidad en constituirse en Junta Universal, en
. cualquier. lugar del territorio nacional, de -conformidad con
lo dispuesto en el Articulo dosclentos ochenta de la Ley de
Compafiias.
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, o ‘) ¢ W . ] )'xr s .
Las - actas dé 1as Juntas Generales se llevarémfen hojas
méviles, escritas a mdquina en el anverso y reverso, deberdn
.ser .folladas con’ numéracién continua y.'sucesiva i rubricadas
,Una por una por el Presldente ypdr el Secretdrio: - é
IR RS iy, Cowaboganere iy e
ARTICULO DE’CIID QUINTO - DEL PRESIDEN!T - El1 Presidente socio
‘v 0 ho.de -la  compania, v sérd deslignado potr la ~Junta' General,
| SRS duraré "CINCO  ANOS eni'sus funciones, podré :ser' feelegido
Indefinidamente y tendrd las slguilentels atribuciones::

20 B -

g -

a) Velar por .el cumplimiento de la 'Ley,:-lod ‘Bstatutos
Sociales y las resoluciones de la Junta General.
) . ATEE A SR

b) Reemplazar al Gerente en caso: de auséncia' o "impedimento
, temporal de éste. Si la ausencia o ~impedimento fueren
. ~ definitivos, convocard:cuanto antés a und "Junta Géneral para
‘ que designen al Gerente General.

RS ATEVE SR CRE ML AR A
c) Premdir la Junta General de Socios; y,

Co e IR O B SRS S S L LA 5 AT AN A IR AV O S S L S SR B i

d) Las *demés que le asigne la junta General de"Soc.iosn

. Lo . f“:,- v~r,“--'n&|\
ARTIGULO nE'CIM) m:z'o. DEI. mmm = Elv Gerente, soclo o no
de la Compafiia,: durard CINCO -ANOS en el é&jercicio de sus

funciones, podré ser reelegido -indefinidamente. . -ouvow

oy
S
>

. % o -~ LA REPRESENTACION [LEGAL, JUDICIAL ‘Y EXTRAJUDICIAL DE IA
#&%  CoMPANTA® LA - EJERCERA FEL GERENTE, quien podrd »celebrar a
Glec nombre de ésta toda clase de gestiones, actos y contratos, ;
"3%%  coniéxcépcién deé afuéllios: qud fuéreh extranos al contrato
~15%2  social y aquellos que pudiere impedit que’ posteridimente la
Y75 compafiia” cumpld Sus- fines’ Y de todo 1d que”implidqué reforma

tdel contrato sotial.x Vi T L T R TR “\'
.':‘ 1,§ l‘ LT ’-‘ g
Tendrd las atribuciones y deberes que la Ley y los Estatutos
Sociales le seflalen. S1 no se designa un ad-hoc, el Gerente
actuard como Secretarlo de la Junta General.
AT YT L
ARTICULC DECIMO SEPT.M) AIRIBUCIOINE'S DEL GERENTE .- Le E

"~rr.)\r v

corresponde; R

TN

: a) Présentar él presupueéto énual de”la Cohgpania
. ¥V I
L b) Presentar el Balance anual y xla cuénta de pérdidas A%
; gananclas, - - asi «como- la  propuesta. de distribucién de
beneficios. STpnet AL

PR RN

¢) Cuidar que 'seillevet.tebidamente 'l&Vcontabilididd y la
correspondencia de la Compafiia, cumplir 'y hacer ~cumplir la

3
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Ley, el Estatuto Social y' las resolUciones de la Junta
'General Lo A S .. e ERITN

RIS PIESYS B * . . o s v
d) Recibir mediante inventario 1os bienes y\valotes soclales,

entregados a st cuidado, de los cuales y de su administracidn

general responderé antée la Junta Géneral de socios

UAR YRR 0 e YT e ST LT s
e) Rhnejar los bienes y valores. de -la- Cbmpaﬂia 'y celebrar
toda clase-de actos-y - contratos - rélacionadOS con: él objeto
social. sin limite' de cuantia. - . ~¢!

f) Abrir y cerrar cuentas bancarias y girar Sobire ellas.

AT 1 4 ~11

g) Otorgar poderes generales, prev1a autorizacién de 1a Junta
General de Socios, y,: v et O _»j!.ﬁ

,..h) Las demés contempladas en la Ley'y-en estos Estatutos .
| aprmzo cuamro
- ¥ 5 . L ‘,‘.’-I. ‘3“‘- i
ARTICULO DECIMO OCTAVO. - nrsmmucrow DE UTILIDADES.- FONDOS
DE 'RESERVA.- La Junta General distribulrd ‘las’ utilidades

anvales, destinando obllgatoriamente un porcentaje del cinco
por ciento de la§' 8tilidadés 1iguidas 'y ‘realizidis, para

formar él fondo de resérva legal: hastd que alcance por lo =

menos el veinte por ciento del-capitali social:

La - Junta - podrd” acorddriila forMaclén: dé ‘fondos" de' reserva ‘

.especiales pard4: 51tuaciones que,pasen de un ejérclcio a otro.

4
¥ 3 i i v ™

fSe haré el reparto de-. utilidades -a los( trabajadores de

.. acuerdo con .la Ley. -E1 saldo que>quedare luego del .pago del

Impuesto: a la Renta,‘podré ser. repartido entre los:soclios, en
proporcién al nimero de participaclones suscritas:y-pagadas
por cada uno de ellos.

. .
LN T B

' CAPITULO QUINTO
U e IR wrgaor e ey
DISOLUCION

ARTICULO DECIMO. NOVENO:.- DE LA DISOLUCION Y. LIQUIDACION.- Son
causas de la disolucidén anticipada de la compafiia, todas las

que se hallen establécldas ‘en: la Ley “dév Companidas y la

resolucién de la Juntéa, General tomada  en. sujecidn a los
preceptos legales. Ao i A

ARTICULO VIGESIMO.- DE: LOS . LIQUIDADORES:- En ‘caso de
disolucién y liquidacidén . de 1la > Compafiia, "~ no habiendo
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oposicién entre los soclos, asumiréd las funclones de
liquidador el Gerente; de haber oposicidén a ello, la Junta
General nombrard & un liquidador principal Yy su suplente y
seflalard sus atribuciones y deberes en todo caso, la Junta
General, fljard la remuneracién de los liquidadores.

) : CAPITULO SEXTO
| DISPOSICIONES GENERAL

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- En todo lo no previsto en estos
Estatutos se aplicardn las disposiciones de 1la Ley de
Compafifas y las demés leyes y reglamentos pertinentes,
“ vigentes a fecha en que se otorga la escritura pidblica de

constitucidén de 1la Compafila, las mismas que se entenderdn
incorporadas a estos Estatutos.

e P

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. ~ SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL
SOCIAL.~- El1 capital de la Compafifa se suscribe y paga de la

R e e S T e

L

siguiente forma:
A socros ‘ CAPIT®Y.  CAPTITAY. arrn:. PAGADO XN CAPITAL P NOKVO
ACTURL  SUSCRITO COMP-CNED. XSPXCIE rasar 1 xic carrmarn

; N\ #i1s0n 105.000.000  350.000.000 34.000.000 216.000.000 100.000. 000 455.000.000
PP Granja A . ——
\ Luls 30.000.000 -0~ -0- -0~ -0~ -0~ 30.000.0Q0
Granja @
: \ lLuis  15.000.000 -0- -0- - -0- -0-  -0- 15.000.\9‘00
Granja A )
\ TOTAL 130.000.000 350.000.000 34.000.000 216.000.000 100.000.000 500.000.000
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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DIRECCION GENERAL FINANCIERA FECHA DE PAGO

DECORRG SO

TR 0

GTRECCTON @

EXO./REB. AVALUO IMPONIBLE

DA E LD, D00

EMISION

ko ke,
ko ko

it

/o)
C‘% ,
C

4
‘6,,,'
(-

S
TRANSAGCION | PAGINA DE — NVENTANILLAL BANCO CUENTA SUB TOTAL .
N ¥R, BEE D00 '
i e
s DB Mewpoz,-,,,o PAGO TOTAL 4
/' o t} (2] J

A g;
, S‘l & / r§ de ) RESPONSABLE
\ s on llcbeficia de ;_ VLA L ROBERTG

)

2, .
‘\‘ik Dotaisiio ‘,JJ Eg w -
DIRECTOR GENERAL FINANCIERO

TRANSACCIGN

CONTRIBUYENTE B

uITo AR
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE Q B g
' GIRECCION GENERAL FINANCIERA ]

SUB TOTAL -
A
PAGINA DE  VENANILLA] BANCO CUENT R
L KK L OSSO0
PAGO TOTAL 3 ‘.
FEERD L LA D00 %
-------- —_

CONTRIBUYENTE




H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA

ALCABALA
DEPARTAMENTO DE TESORERIA <"
COMPROBANTE DE PAGO ¢~

Quifo, Junio 24 de 1998

- Nimero: 079882 ¥ ;h‘,..7'?“"“"*“2,1;oas.zoo,oﬁ“ .
Notarfa: g L d fo f“ ’ .‘X,\mmo
~ Afavorde:  SOCIEDAD TEcNICAcowEchAL SOTECO ] t’
Que otorga:  WILSON GRANJA'Z Y j\ L AN ’
| Coﬂcepto: VENTA % § | * “ w :
' .éase imponible "216.0:(7301600;00 " Rebd 0
- Observaciones:  JV BEA
Provincia: PlCHlNdM
Parroquia: | »
Alcabala
79882
Rq'caudaciones H‘C.‘C.P. MP. 1GM
H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA
REGISTRO ’§
_ _DEPARTAMENTO DE TESORERIA - ouito, Junio 24 de 1998
- COMPROBANTE DE PAGO e
dmero: 086992 r Por S/, :711,.111.200, 00 .
‘ 0 ; | : ¢ | Nﬁmerodel Mun1c1p1(; i
A¥avorde: SOCTATL TF(‘NICA COMERCIAL so'rEco ’
Que otorga: WILSON CRANJ'A | ;:
Concepto: ~ VENTA | ; e
- Base imponible 716: 0?05000 00 |'
Obsetvaciones: JCH § % . t
» Provincia: PICHINC{U\E
Parroquia:
Regqistro
| 86992
o
Recaudaciones H.C.C.P. —




x  Thasihso e bnmm
Nombre del vendedor/ Que otorga

OZ(M) OZ(D
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LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 BIAS =
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