
ESSIENTSA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
(Expresadas en dólares de EUA.) 

  

1 INFORMACIÓN GENERAL   

La Compañia tue consttida como una sociedad anónima el 22 de junio de 2008 en Guayaquí 
- Ecuador e inserta el 7 de julo do asa mámo año en al Registro Mercant, Su domiciio social 
se encuenta en el condominio Heralide junto al C.C. San Marino y su actidad principal os a 
"compra venta alquiler y explotación do bienes inmuebles. 
Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2014 
Tueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 24 de marzo de 2015 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2: Bases de preparación. 

Los estacos financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiora para PYMES amiidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contablidad (ASB) vigento al 31 do Gicómbre de 2014. Están presentados an delaras de los 
Estados Unidos de América, moneda de medición de la compañía" de curso logar y do unidas 
¡0 cuenta dal Ecuador 
La proparación do los ostados fnangeros de acuerdo con las NIF para Pymes requiero el uso 
¡da cortos astsmacos comtablas. También requere que la Administración emita su jurdo en el 
proceso de aplicación delas políteas contados de la Compaña. Las áreas que involucran un 
mayor grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimaciones son 
Significawos para los estados fnanciros so descraon en la Nota . 
Las prinopalos polícas contablas ublizadas en la preparación y prosentación de los estados 
financieros se deralan a continuación 

22 Efectivo. 
Incuyan el efectivo en caja, los depósitos ala vista en bancos de le cisponibidad. 

23 Activos y pasivos financieros 
23.1 Ciasíncación 
Los pasivos financieros se clasifican en as siguientes categorías pasivos financieros a valor 
razonablo con cambios on resultados y otros pasivos financioros. 
La ciasiicacón depende del propósito para el cual se contrataron los pasivos financieros. 
La Acminstración determina la clasificación de pasivos financieros a la fecha de su 
reconoomiento incial_Al 31 de diciembre de 2014, la Compañía solo mantuvo pasivos 
financieros en la categoría do "otros pasivos fmancioros" cuyas caractoristicas se explican 
seguidamente. 
Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las 
ú'bigacionos financieras, cuentas por pagar a proveedoras, partos relacionadas y owos. Se 
incluyen en el pasivo comento, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
¿desde lafecha del estado de situación inanciera que se ciaícan como pasos no comentes.



2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 
La compañia reconoce un pasivo financiero en el estado de sitsación inanciera a echa de la 
negociación cuando se compromete a pagar al pasivo. 
Mecición inicial 
Los pasivos fnancioros son medidos inicialmente a su valor razonable más cusiquer costo 

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial so miden al costo amonizado 
picando el método de la tasa de morós ofaciva La Compañia presenta las Siguiontos 
Cuentas dontro de esta categoría: 

a. Proveedores y ouas cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquindos en el curso normal de los negocios. So reconocen a su valor nominal que os 
sul a su cono amorizado pues o gener iarasas y son pagadors haa 0 

las 
b. Cuentas por pagar 2 partes relacionadas (endeudamiento): Corresponde principalmente a 

próstamos recibidos para ol manciamionto de la compra do actos, so fogistran 
inicialmonto a su valor nominal que no dfere de su valor razonablo. Posteriormente, se 
miden al costo amorizado utlizando la tasa de interés pactadas al momento de la 
ransacción Los intereses devengados se registran en gastos financieros y los pendientos 

de pago so prosentan como parte de las cuentas por pagar 

22,3. Baja de pasivos financioros 
Un pasivo so da de baja cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato 
e han liquidado. 

24 Mobillario y equipo. 
Se registran al costo menos la depreciación acumulaaa yla pércisa por detarioro do valor El 
Costo incluyo los desembolsos drectamento atribuidos ala adquisición del acto. 

Los dosombolsos postaricras a la compra se incluyen en el valor en tros del acto o se 
reconocen como Un actvo separado, según coresponda, sólo cuando es pronable quo 
gonaren Bonetcios económicos futuros para la Compañía. y los costos se puedan medr 
fazonapiemente Los gastos por reparación y mantenimento se carga 3 los recutacos durara 
ol pariodo en el que éstos se incurren. 
La depreciación se asigna para distribuir el costo de los acivos a lo largo de su vida ie 
económica estimada, apicanio el método inca, unizando Las Siguientes tasas anuales 
Etico se 
El valor residual en caso que so defina y la vida vel de los activos se revisan y ajustan, si es 
necesario, en la fecha del estado de Stuacón francera. el efecto de cualquier cambio se 
ogstra sobre una baso prospectiva. 
El valor en Ir de un activo se ajusta inmecíatamento a su valor recuperatia si el valor en 

bros del actvo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3)



Las ganancias o pérdicas por la vonta de acivos so determina como la diferencia entre los. 
ingresos netos la transacción y el valor en ros de los acivos. 

2.5 Impuestos. 
E gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y ol impuesto dflrido. El 

impuesto ala renta so reconoco an al estado de resultado integral. excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen drectamento en el patimonio. En este caso el impuesto también so 
reconoce en oro resultado integral o directamente en el patnmonio. 
Impuesto corriente 
Se calcula mediante la 135a de impuesto apicable alas udlidades gravables y so caga a los 
resultacos del año que se devenga con basa an e impuesto por pagar exigible Los normas 
vibutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las ttidados gravables 
A partr del jercco fscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
minimo de impuesto a la renta", cuyo valores calculado en función de las ctas reportadas el 
¡año anterior sobre el 02% del patrimonio, 0.2% e las costos y gastos deducilos, 0.4% do los 
Ingrosos gravables y 0.4% de los acivos. 
La roferida norma establece que en caso de que ul mpuesto ala renta causado sea menor quo 
«el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en mpuesto aa ronta definitivo. 

  

2.6 Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos por arendamiento se reconocen en baso al método del devengado de acuerdo 
con el contrato respecto. 

27 Gastos, 
Los gastos 20 reconocen a medida que son incuridos,independientemente do la fecha an que 
e haya realizado el pago, y se registran en el penodo más cercano en el que se conocen 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. 
La preparación de astados financieros requiere que la Administración realice estimacionos y 
blico supuestos que afectan los montos inciidos en estos estados financieros y sus notas 

rolacionadas Las estimaciones reaízadas y supuestos ublizados por la Compañía so 
encuentran basadas Ón la oxporncia histarica, cambios en la indusía 0 infomación 

Las ostmaciones y pollicas comables signficaiwas son definidas como aquolos quo son 
importantes para rofojar correctamerta la sauación fnanciea y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un año grado de juicio por parte dela administración. 
Impuesto ala renta 

Debido a las incoricumros con respecto a la interpretación de regulaciones ibutarias 
compleja y a los cambios on las normas trmuraras so faquiena un grado importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, exsten muchas transaccionos y 
álculos para los que la determinación Úfima del impuesto es incierta. 
Cuando ol rocultado fiscal final de estos asuntos sea dferente de los importos que so



4-PROPIEDAD 

    

¿neuen 
Depreciación acumada, 

5-IMPUESTOS 

Paso por impuesto contento 
Impueet la rota 202187 
Impuesto l valor agregado 19090, 

HL 

B-BENEFICIOS A EMPLEADOS. 

2004 
Beneficios  ompleados 45200 
Obkgaciones con lIESS. 20054 
Paricpación a trabajadores 152182 

To 

T-PASIVO ALARGO PLAZO 

Corespondo préstamo otorgado por sccionatas 

8-CAPITAL SUSCRITO 
Está representado por 800 acciones ordínarias de USD 51.00 de valor nominal unitario 

3 -NECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entro el 31 de ciombro el 2014 yla echa de emisión de estos estos feanciaos no sa produjeron eventos 
que, ona opinión de la Acmanaración de a Compañía, poder tenor un afec ignfiatwo an os estados 
nanceros 

 


