
MAXASAN S.A.

I. INFORMACIóN GENERAL

MAXASAN S-A. Es una Empresa legalmente constitu¡da en el Ecuador, según escritura inscrita en el Registro

[Iercantilel 27 de mázo del 2006

OBJETO SOCIAL: La actividad principai de la compañÍa es la alquiler de bienes inmuebles

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Clemente Ballen No 418 y Chimborazo, edificio lnmokupe,

Guayaquf - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC 0992459980001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacón se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos estados

financieros PY[rES

2.1. Bases d6 Preseñtac¡ón

Los Esládos Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas lnternacionales de

lnformacrón Financiera para pequeñas y medianas entidades (NllF para la PYMES), adoptadas por la

Superintendencia de Compañías. Los Estiados Financieros sé han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico

La preparación de estos Estados Financreros conforme con las NllF exigen el uso de ciertas estimaciones

contables También exige a la Gerencla que ejeEa su juicio en el proceso de apl¡car polfticas contables

Los presentes estados flnancieros han sido preparados a partir de los registros de contabllidad mantenidos por

la emp¡esa y formulados:

. Por )a Gerencia para conoctmtento y aprobación de los señores Socios en Junta General

. De acuerdo con lo establecido por las Normas lnterñacionales de lnformación Finánciera (NllF para PYtulEs),

adoptadas por la Superintendencta de Compañías, de manera obligatora para el entidades bajo su control

. Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración de los activos de

aplicación obligatoria

. De forma que muestre la imagen fel del patrimoño y de la situación fnañciera al 31 de diciembre del 2015 y

de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el palrirñonio neto y de los flujos de efectivo, que se

han producido en la empresa en elejercicio terminado en esa fecha

. Los esiados finencieros de la empresa correspondiente al ejercicio 2015 fueron aprobados por la Juñta

General de Socios, celebrada el 28 de mafto del 2016, los cuales han sido preparados de acuel(,o a fas

Normas lnternacíonales de lnformación Fianciera 'NllF para PYMES"

2.2. Monéda

a. Moneda funcional y de pr€entación
Laspartidasincluidasenlascuentasanualesseplesent]anendólaresamencanospolserlamonedadel
entofno económ¡co en nueslro pals

2.3. Résponsabilidad de la info.mec¡ón



La información contenrda en estos Estados Financjeros es responsabilidad del Gerente, ratrficadas
posteriormente por la Junta de Socios

En ta preparación de los Estados Frnancieros se hañ utilzado determrnadas estimaciones para cuantlficar los

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromlsos que figuran registrados en ellas Básicamente estas

estimaciones se refieren a:

'1 La valoración de activos para determinar la existencia de pérdrdas por deterioro de determlnados

activos

2 Se ha optado po¡ mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo, excepto

elcriterio de revalúo para elterreno

2.4- Per¡odo Contable
Estado de Situación Financiera al 31 de djciembre del 2015 y el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el

Pakrmon¡o y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre

3. PRINCIPIOS, POLITICAS GONTABLES Y CRÍTERIO9 DE VALORACION

En la elaboración de las cuentas anuales de la empEsa corespoñd¡entes alejerc¡c¡o 2015, se han gplicado los

siguientes princ¡pios y polftioas contables y criterios de valoración-

3,1. Efoctiyo y Equ¡valentés al Efectfvo

El efectivo y equivalentes al ebctivo ¡ncluyen el efectivo en cája. los depósitos a la vista én ent¡dades del

s¡stema financie¡o, otaas ¡hveÉione6 de gran liquidez con un vencimiento orig¡nal de tres meses o menos, Io§

sobregiros bancarios, en el balance se presenbn en el pasivo coriente, para la presentación del Estado de Flujo

de efec{ivo los sob¡eg¡¡os bancarios se incluyen en ol efectivo y egu¡valentes del efeciivo-

Documentos y cuenha por Cobrar comerc¡ales
cuenias comerciales a cobrar son importes debido por los clíentes por la facturacÉn de alqu¡lere8. S¡ s€ espeE
cobEr la deuda en un año o mgnos (o en el ciclo noíñal de la operaciÓn, si este fuera más largo) 5e clas¡fca

como activos corrien[es. En caso @nllafio se p¡esentan como activos no corientes.

Las cuentias comerc¡ales so ¡e@nocen iñiclalmente por 9u valor lEzonable y posteriormente por su costo

amort¡zado de acuerdo oon el método del t¡po de inierés efect¡vo, menos la proüs¡ón por perd¡das por detefioro

del valof. se asume que na existe un componente de fmanc¡ac¡ón cuando las venlas se hacen con un periodo

medio de cobro de 60 dfas, lo que está en llnea con la péctica de mercádo

Las transacc¡ones con partes relacionades se presentaran por separado.

P¡ovlsión por cuenfas lncobrablea
Cuando exlste evidencia de deterioro Cle las cuentas por cobrar, el impofte de esb Cuenta §e feduoÚá med¡anle

una prov¡§¡ón, para efecbs de su presenbción en los estados financ¡eros, se reg¡skará la Prov¡s¡ón por la

diferencia entre el valor en l¡bros de las cuentas por cobrar menó6 el importe rccuperable de las m¡sma6

3,2, Propiedad Plante y Equ¡Po

Losbienescoñprendidosenpropiédad,plantayequipo,deusoproploseencuentranregistradosasUcostode
adquisición



La deprec¡ación se calcula aplicando el método lineal sobre el cosio de adqu¡s¡clón de los act¡vos menog §u valor

re6¡dual.
Los cargos anuales eñ concépto de deprec¡ac¡ón de los act¡vos mater¡ales se realizan con contrapaftida en la

cuenla de pérd¡das y gananc¡as y, básicámente, equ¡valen a los porE€ntaje§ de depreciación sigu¡entes

(determinados en tunc¡ón de los años de la v¡da útil estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida út¡l
I\¡uebles v Enseres-Equipos 10 años
Equipo de Computación 3 años

5 affos
Edifcios 20 años

Con ocas¡ón de cada cierré contable, Ia empresa analiza si ex¡ste indicios, tanto internos como externos, de que

el valor neto de los elementos de su aclivo material g(cede su cotrespond¡ente impofte recuperablei en cuyo

caEo, reducen el valor en libros del activo de que se tr¿te hasta su import€ recuperablé y ajustan 106 cargoE

futufos en concepto de depreclación en proporción a su valor en l¡bros ejustado y a su nueva Úül remanente, en

caso de ser necesaria uná reest¡mac¡ón de la misma.

3.3. Pérdldas por deterioro de yalor do ¡oe actlvoa no fnanc¡otqs

Eñ cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, act¡vqs ¡ntang¡bles e

¡nvers¡ones en el caso de haber, para determ¡nar si ex¡stefl indicios de que 6stos act¡vos hayan sufrido una

pérd¡da por deter¡oro del valor Si ex¡sbn ind¡cios de un posible detrerioro del valor, se estima y compara ol

importe recuperable dé cualqu¡er aclivo afectado (o grupo de act¡vos relac¡onados) con su ¡mporte en l¡bms. Si el

importe rec¡¡perable estimado es inferior, se reduce el importe en ¡¡bros al importe recuperable ¿,st¡mado' y se

reconoce una pérdida por deterioro del valor en rcsultiado§.

De brma s¡m¡lar, en cada fl-.cha sobre la que se ¡nforma, se evalG s¡ existe dete.ioro del valor de los inventarios,

comparando el ¡mporte en l¡bros de cada partlda del inventario (o grupo de partidÉs s¡milarés) con su precio de

venta menos los @stos de term¡nac¡ón y venlas. S¡ una part¡da del invenhrio se ha deteriorado, se rcduce su

¡mporte en libros al precio de venta menos los costoe y gasbs de term¡nación y vénb§, y 6e recoñoce

¡nmed¡atramente una pérd¡da por deterioro del valor en resultados con la prov¡s¡ón de invenhr¡os por el valor neto

de real¡zac¡ón.

D6 ¡gual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en ba8e a un inventario ffsico, se evalúa los artlculos

dañados u obsoletos en est6 caso se reduce el ¡mporte en l¡bros, con la prov¡s¡ón de inventarios por detefioro

ffs¡co. Es una cuenh de va¡uac¡ón delactiva, coñ elga6to respectivo.

En el caso de ¡os act¡vo§ que t¡enen origen comerclal, cuentas por cobrar. la emprosa üene definida una polft¡ca

parE el reglsro de prov¡sioñés pof detrerioro en tuncÍón de la ant¡güedad del saldo vencido, que se apl¡c€ con

carácter generdl, excepto en aquellos casos en que ex¡sta alguna particularidad que hace aconsejablé él aná¡¡s¡s

especffico de cobrab¡lidad.

3.4, Cugnta6 comaÉlales a Pagar

Las cuentas comerc¡ales a pagar son obtigaciones de pago por b¡enes o serv¡c¡os que se han adqu¡Ído de los

pfoveedores en el cufso o¡dinario del negocio. Las cuenta§ a pagar se clasifican como pasÚo coafÉnb si los

pagos tienen venc¡miento a un año o menos (o ve¡cen en el ciclo nomal del negocio, si este fuera superior). En

@so conhario, se pGsentan como paE¡vos no corientes.

Las q.Éntas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriorme¡te se valoran por su

costo amo.lrzado usando él método de tipo dé inteés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dfas. se as¡rme

que no ex¡st6n compo¡entes de financiac¡ón cuando las compras a proveedores se hacen con un per¡odo medig

de pago de 60 días, lo que esÉ en llnea con la práctlca de mercado.

3.5, lmpuosúo a las GananctaS

El gasto por ¡mpuesto a las gananc¡as del año conprende la suma del impuesF coriente por pagar y del

impuesto dif€rido.



3.6.

El ¡mpu.sto cor¡lente por pagar está basado en la gananc¡a fiscaldel año,

Et lmpueato d¡fer¡do se Íeconoce a partir de las diferencias entre los impofes en libro6 de los activos y pasivos

en los Estados Financieros y sus bases fisca¡es correspohdleñtes (conocidas aomo dibr€ñcias temporarias). Los

pas¡vos por impuestos diferidos se reconoc4n para icdas ¡aB diferencias ügmporarias imponibles que se esperan

que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por ¡mpuesios diferklog se reconoceñ para todas las

d¡feroncias temporarias deduc¡bles que 3e e§pera que reduzcan ¡a gánanc¡a fiscal en el futuro, y cualquier
pérd¡da o crédito fiscal no ut¡l¡zado Los actúos por ¡mpuestoE diferidos, se miden al ¡mporte máx¡mo que, sobre

la base de la gananc¡a fiscal actual o estimada futura, es pobable que se recuperen.

El ¡mporte en l¡bros neto de los aciivos por impuestos diferidos se rev¡sará en cada fecha goble la que 6e informa

y se ajusta para reflejar la evaluaoión acfual de las gananc¡as fiscales futuras, cualqu¡er ajusG s€ reconoce en el

resultado del periodo

El impueslo diferido 6e calcuta según las tasas ¡mposit¡va8 que se 6pera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal

de los periodor en 106 que se espera real¡zar el activo por impuestos diferidos o c€nc¿lar el Pas¡vo Por impuesto

dife¡¡do, sobr6 Ia base de las tasas imposit¡vas que hayan sido aprobadas por 6l SRI

A partir del eje¡cic¡o fiscal 2O1O entró en vigor la norma que exige el pago de un "anücipo mhimo de impuesto a

la renia', cuyo valor es c€lculado en tunción de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0 2% del patrimono'

0.2% de los cosbs y gastos deducibles, 0.4% de los ¡ngr€sos gravables y 0.4% de los activos.

La refur¡da norma esEbtec¡ó que en caso de que el ¡mpuesb a la rentia c€usado sea menor que el monto del

añticlpo mlnimo, este úlümo se cgnvelirá en impuesb a la renfa definitÚo, a me¡os que el contr¡buyente solicito

al Serv¡cio de Renbs lntemas su devolución, Io cllal podrla ser apl¡cable, de acuerda con la norma que rige la

devolución de este anticipo.

Durante et ejercicio 20'15 l€ empresa ¡egistró como impuesto a la ronta co.¡iente causado el valor determinado

sobre la base del 22yó sobre hs uülidades gravables puesto que este valor fue mayor al antic¡po mfn¡mo del

impuesto a la ¡enta coÍespond¡ente.

Beneflcioo a loa emploados

Esta norma perm¡te def¡nlr planes de aporhcione€ defin¡das y planes de beneficios defnidos. Un plan de

aportiaoion$ dgfinidas es un plan de pensiones bajo el cual la émpresa paga aporhciones frjas a un fondo y no

tiene n¡nguna obl¡gación, ni legal ni ¡mplfcita, de rea¡izar aportac¡oneG adlcionales a¡ fondo

Los ptanes de bGnefic¡os def¡nidos e§tablecen el imporE de la pfe§tec¡ón que rec¡birá un empleado en el

momento de §u jubilación, normalmente en func¡ón de uno o más factores como la edad, eños de servic¡os y

remunerac¡ones.

Reconoc¡miento do lngreso6

Los ¡ngfesos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta d€ benefic¡Gg económicos orig¡nados

en el ;urso de las acliv¡dades ord¡narlas de la empre§a durante el ejercic¡o, siempre que d¡cha enirada de

beneficio§ prov9que un incremento en el patrimonio ñeto que no esté re¡ac¡onado con las aportaciones de los

prop¡etarios de ese patr¡monio y estos benefic¡os puedan ser valorados oon fiabilidad- Los ingreaos ordinarios se

vatáran por el valor razonable de la contapartida recibida o por ¡ecibir, derivada de los m¡smos. El ingreso 8e

expone neb, de ¡mpuesto, descuento§o devoluciones

Reconoc¡mlanto de coato€ Y gastos

Los costos y gastos son regi8trados baaándo§e en el princ¡pio del devengado, ea dec¡r, todos los gast6 son

reconoc¡dos el momento en que ae @noce e¡ uso o recepc¡ón de uh b¡en o serv¡cio

Arrendam¡enlog

3.7.

3.8.

3.9.



Los arrendamientos eñ los que el arrendador conserva !na parte significativa de los r¡esgos y ventalas derivados

de la htularidad se clasifican como arrendamientos operativos Los pagos en concepto de arrendamiento

operahvo (netos de cualquier incentvo recibido deiarendado4 se cargan en la cuenta de resultados, mediante

la factura respectiva, la empresa no reglstra arrendamientos flnancreros

3,10, Participac¡ón a trab.jadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participación de los

kabajadores en las ltilidades de conformidad con lo establecido en el código de Trabajo de la República del

Ecuadot

3.11. Prtncipio de Negoc¡o en Marcha

Los estados fina¡cieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamiento y

continuará sus activtdades de operaoón dentro del tuturo previsible, por lo tañto a emPresa no tiene intención ni

necesidad de lÍquidar o de cortar de forma imporiante sus operacloñes

3.12. Estado de Fluios de efect¡vo

En elestado de flujos de efectivo preparado según el método directo. se utilizan las sigulente§ expresiones:

. Act¡v¡dades Operativas: actividades tipicas de la empresa, según el objeto social, así como otras

actividades que no pueden ser calificádas como de inversión o de flñanciación-

. Activ¡dades de ¡nvers¡ón: las de adquisición, enajenacrón o disposición por okos r¡edios de activos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique

. Act¡vidades de f¡nanc¡ac¡ón: actividades que producen cambios en el tamaño y compos,cióñ del patrimonlo

neto y de los pasivos que no forman parte de las actlvldades de operación

. Flujos de efect¡vo: enhadas y salidas de dinero en efectivo y de sus equrvalentes; entendtendo por estos;

Caja, Eancos y las inverstones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo signific¿tivo de alteraciones en su

valor

3.r3, S¡tuación F¡scal

Al c¡erre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las autondades

flsc€les la Gerencia consic,era que no hay contingencias hbutal¡as que podrfan afectar Ia situación financrera de

la empresa

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona rnediante la aplicación de sister¡as de identiflcaclÓn.

medición, limitación de concentración y supervisón

Entre los principios de buena admlnistración destacan los siguientes

. Cumplir estrictame¡te con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presdente y Gerente

. se deflnen políticas de conocimiento técnlco y capacldades sufcientes para asegurar uña gestióñ eficaz a

favordelcliente,minimizandoelriesgodeconirolinterno,fiñanciefosyantelasentidadesdecontrol
. Se desarrollan y aptican conkol de calidad ¡ecesario para asegurar que las operaciones se realizan segÚn

Ias polfticas normas y procedlr¡lentos establecdos

Los princtpales riesgos de la emp¡esa se derivan del desarrollo de su propia actividad y denfo de ésta, ¡os principales

aspectos a destacar son



. Pol¡tica de cal¡dad: Para garantizar la ca|dad de nuestros servrcios la empresa cuenta con un sistema de

conkol interno, mediante el comité de calidad, cuñpliendo con los estándares de ética, normas de general

acePtación

. Polít¡ca Jurídica: En relaoón con los conflictos que pudieran surgrr en relación con la aciividad de la

empTesa con los diversos ageñtes deJ mercado. laboral, iributario. es práctica habltual mantener una llnea de

soluclón a los conflictos por medio de la mediación No obstante, y para prevenu nesgos por esos moiivos la

empresa cuenia con asesores lurídcos proplos que mantieneñ una actitud preventiva

. Polit¡ca de segu.os: La empresa mañtrene una politica de seguros de responsabilidad civil y todo resgo, al

mismo tiemDo se encuentran aseguradas las oficinas, vehículos

. Pollt¡ca de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y drsposiciones del Ministerio del Trabajo

motivando permanentemente al valioso eemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposición de los

empleados el réglarnento de trabaio y de segurrdad industrial

5. IJECHOS OCURRIDOS OESPUES DEL PERIOOO SOBRE EL AUE SE INFORMA

No se tene conocimiento de hechos ocurridos con posteriondad al crerre de estos estados tinancietos, que pudieran

afectarlos significatrvamente a su presentación

6.- la compañía durante el año 2015 no generó ningún movlmiento económico ya que no operó.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido apaobados por la Gerencia postenor aprobación por Ia Junta General

de Socios Dichas cuentas anuales están extendidas e incluidos en: de situación Financiera, Estado de

de Etectivo y Notas a los EstadosResultados lntegrales, Estado de Cambios en el Patrirnon¡o,

F¡nanc¡eros, firmadas porel Gerente y Contador.

GonzalezSalem Mendoza


