
SALEMCORP S.A.

1. INFORMACIÓN GENERAL

SALEMCORP S.A. Es una Empresa legalmente constitu¡da en el Ecuador, según escntura inscrita eñ el Registro

l\¡ercantil el27 de marzo del2006

OBJETO SOCIAL: La activrdad principal de la compañía es la compra, alquller de bienes inmuebles

ooMlctLlo PRtNctPAL DE LA EiTPRESA: Clemente Ballen No 418 y Chimborazo, edifcio lñmokupe

Guayaqurl- Ecuador

OOMICILIO FISCALi En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992459999001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos eshados

financieros PYI\rES

2.1, Bases de Prcsentación

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de

lnformación Ftnanciera pará pequeñas y medjanas entidades (NllF para la PYMES), edoptadas por la

Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico

La preparadón de estos Estados Financieros conforme con las NllF, exigen el uso de cierias estimáciones

contables También exige a la Gerencia que ejeza su juicio en el proceso de aplicar polittcas contables

Lo6 presentes estados financieros han sjdo preparados a parti de los Iegistros de co¡tabllidad mantenidos por

la empresa y formulados:

. Poi Ia Gerencia para conocimiento y aprobaclón de los señores Socios en Junta General

. por prjmera vez de acLterdo con lo establecido por las Normas lnternacionales de lnformaciÓn Financiera

(NllF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de comPañlás, de r¡anera obligatoria pará elentidades

bajo su control

. Ten¡endo en constderación Ia totalidad de los principios y normas contables de valoracjÓn de los activos de

aplicación obligatoria

. Eñ la Nota N" 3 Principios polfticas contables y criterios de valoración, se resumen principios contables y

criteriosdevaloracióndelosactivosmássignifjcativosap|icadosenlapreparacióndelosEstado§Financieros
del ejercicio 2015

. De forma que muestre la imagen fiel del pat¡imoflio y de la situac¡ón financierá al 31 de d¡ciembre del 2015 v

de tos resultados de sus operaciones, de tos cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo' que se

han producido en la empresa en elejercicio terminado en esa fecha

Los estados financieros de la empresa, coarespondientes al ejercicio 2015 fuefon aprobados po¡ la Junta

Genefal de socios celebrada el 28 de i\atzo del 2016, los cuales han sido preparados de acuerdo a las

Normas lnternacionáles de lnformáciÓn Financiera "NllF para PYMES"



2.2. Moneda

a. Moneda fi¡nc¡onaly de preEentación
Las partidas tnclutdas en las cuentas anuales se presentan en dólafes americanos pol ser la moneda del

entorno economrco en luestro pais

Responsabal¡dad de la info¡mac¡ón

La jnformacrón contenida en estos Estados Frnancleros es responsabllldad del Gerente, retificadas

posterlormente por la Junta de socios

En la prepaÉción de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para cuantiflcar los

actrvos, pasivos inqresos gastos y compromisos que figuran ¡egistrados en éllas Básicamente, estas

estimaciones se ref¡eren a:

1 La valoración de activos para determinar la existencia de pérdidas por deteforo de determlnados

activos

2 Se ha optedo por mantener el criterio del costo para los act¡vos de Propiedad, planta y equipo, excePto

elcriterio de revalúo para el terreno

2.4, Pertodo Contablo
Estado de Situación Financiera al 3l de d¡ciembre del 2015 y el Esiado de Resultados, Estado de Camb¡os en el

Pátrimonio y los Flujos de Efeciivo, por el per¡odo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre'

3. PRINCIPIOS. POLITICAS CONfABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En Ia etaboractón de las cuentas anuales de la empresa @rrespond¡ente§ al gjerc¡cio 2015, se han aplicado los

sigu¡enies principios y políticas contable§ y fiiterios de valorac¡ón

3.1, Efoctlvo y Equivalentea al Efccl¡vo

El eGstivo y equ¡valentes sl efectivo incluyen el elecfvo en caja, los depós¡tos É la v¡sta en ent¡dades del

slstema financ¡ero, ot-ás invers¡ones de gran llqu¡dez con un vencimi€nto original de tres meses o menos, los

sobreg¡ros bancaios, en el balanco se presentan en el pasivo @r¡ente, para la presenhción del Estado de Flulo

de eieclivo los 3obregiros bancarios se incluyen en ei efectivo y equivalentes del efuctivo'

Oocuméntoq y Cuentag Por Cobrar come¡c¡alaa
Cuentas comerci€les a cobrEr son importes deb¡do por los clientes por la facturación alqu¡lergs realizados en el

cursonormgldelaoperaciÓn.s¡seespBracobrarladeudae¡Unañoomenos(oenelciclonormaldela
oper€ción, s¡ esté fuera más largo) se clasifca como act¡vos corientes En cago contrano se presontan como

acdvos no corientes.

Las cuentas comerciates se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por 6u @sto

amortizado de acuerdo con él método del tipo de ¡nGrés efuctivo, menos h proüsión por pefdidas por dotefioro

del valor. se asume qúe no ex¡ste un componente de financ¡ac¡Ón cuando las ventas se hacen coñ un penodo

medio de cobro de 60 dias, lo que está en llnea con la práci¡ca de mercado

Las transaccioñes con partes relacionadas se Presentaran por separado.

Prov¡5¡ón por cuentae incobrablaa
Cuando sxiste evidenc¡a de delerioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reduc¡rá med¡ante

una prov¡slón, para eiectos de su pres€ntación en los estados financieros, se registra¡é la provisión por la
d¡feioncia entre elvaloren libros de lag cuentas por cobrar menos elimporte recuperable de las mismas



Prop¡edad Planta y Equipo

Los brenes comprendidos én propiedad, plañta y equipo, de uso propio, se encuentren registrados a su cosio de

adquisrción

La depreciació¡ se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los activos rnenos su valo¡

restdual
Los cargos anuales en concepto de depreciación de los actrvos materiales se real¡za¡'l con contrapartida en la

c¡renta de pérdidas y ganañcias y, básicamente, equlvalen a los porceñtaies de depreciación siguientes

(determinados en fuñcrón de los años de la vida Útilestlmada de los diferentes elementos)

Concepto V¡da út¡l
IMuebles y Enseres y Equipos 10 años

EourDo de Computación 3 años

Edific¡os 20 años
Vehfcufos 5 años

Con ocasión de cada ciere contabte, la empresa anallza s¡ ex¡ste ¡nd¡c¡os, tanto intemos como extemos, de que

el velor neto d€ los elemeñtos de su act¡vo maierjal grcede su correspond¡ente importe recuperable; en cuyo

caso, reducen et valor en l¡bfos del activo de que 9e trate hasta su Importe recuperablo y ajustan los car§os

ft¡turos eñ concepto de depreciac¡ón en proporción a su valor en l¡bros ajustado y a su nueva úül remanente, en

caso de ser necesaria una reelimac¡ón de la misma

3.3, Pérd¡das pot deter¡oro de v¿lo. d. loa ac"tlvos no financieroa

En cada fecha 6obre la qué se informa, se rev¡san las prop¡edades, planta y equipo, activos ¡ntangibles e

inveE¡ones en el caso de haber, para determ¡nar si existen ind¡cios de que estos activos hayan sufrido una

pérd¡d€ por deterioro del valor. s¡ ex¡sten ¡nd¡cios de un posibh deter¡oro de¡ valof, se estima y compara el

importe iecuperable de cualqu¡er activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su ¡mporle en libros S¡ el

importe recuperable est¡mado es ¡nferior. se reduce e! ¡mporie en libros al ¡mporle recuperable estimado, y 5e

reconoce una pérd¡da por deterioro del valor en re§ultados.

3.5.

Cuenta6 comérc¡alea a pagal

Lás cuentas comerc¡ales a pagar son obligEciones de pago por b¡enes o setuicios que se han ádqlirido de los

proveedoae§ en el curso ordinafio del negoc¡o. Las cuentas á pagar se clas¡fcan como pasivo codente si lo§

pagos tienen vencjmiento a un año o menos (o vencen en el c¡clo noamal del negocio, si este fuere supetior). En

casó confario, sé presentan @mo Pasivos no coniente8.

Las cuentias comercialés a pagar se reconocen ¡n¡cialmente a valor razonable y po§teriormeñte se valoran por su

costoamortzadousandoetméiododetipodeintefésofec't¡vo,cuañdoelp¡azoesmayorE90dfa§seasume
que no existen componentes de finsnciac¡ón cuando las compras a proveedores se hacen con un Periodo med¡o

de pago de 60 dfás, ¡o que está en llnea con la práctic€ de mercado-

Obligaclones con lnstituclones F¡nancieres

Las deqdas financieras se reconocen inicialmente pof su valor fazonable menos los co§tos de la tEnsacción en

lo§ que se hays incurido. Posteriormente, lag deuda§ f¡nancieras 6e valoran por su costo amoftizado; cualquier

d¡ferencia entre los fondos obten¡dos (netos del costo necerario para su obtención) y el valor de reembolso se

reconoce en la cuenta de resulta.los durante la v¡da de h deuda de acuérdo Con €l método del tipo de ¡nteréS

ebct¡vo.

Las comisiones abonadas por le obtención de llneas de cédib se reconocen como costos d€ la transacc¡ón de

la deuda siempre que sea probablB que se vaya a d¡sponer de una parie o de la totalidad de Ie llnea En este

caso, las comisiones so d¡f¡eren hasta que se produce la d¡spos¡c¡ón. En la med¡da en que no sea probable que



se vaya a drsponer de todo o parte de la lfnea de crédito, la comisión se capnalizará como un pago anticipado

por servicios de liquidez y se amort¡za en el Periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito

lmpuesto a las Gananc¡as

El gasio por irnpuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del

tmpuesto drferido

El lmpuesto coÍientE por pagar esÉ b8§ado en la gananqia fi8cal del año

El ¡mpuGto d¡fcrtdo se reconoce a part¡r de las diferenc¡as entre los importes en libros de los activo§ y pasivos

en los Estados Finencieros y Eus base6 fscales corespond¡entes (conocidas como d¡ferencias témporarias). Los

pasivos por impuestos diférldos se recono@n para todas las d¡ferenciaE lomporarhs ¡mponibles que 6e éspéÉn

que incrementen la ganancia f¡scal én el tuturo. Los a6{ivos por impuestos diferidos se rcconocen para todas las

ditBrencias temporarias deducible§ que se esp€ft¡ que reduzcan la gananciá fiscal en el tutu.o, y cualqu¡er

pérdida o crédito ñscal no utilizado. Los activos por ¡mpuest@ d¡feridos, se miden al importe máximo que, sobre

la base de Ia gananc¡a fiscal actual o est¡mada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activo6 por ¡mpuestos diGridos se rev¡sárá en cada tucha sobre la que sé informa

y s6 ajusia para réfléjar la evaluacjóñ actual de las ganancias fiscales tuturas, cualquier ajuste se reconoce en el

resultado de¡ periodo.

Et ¡mpuesb d¡ferido 6e cátcula según lgs tasas ¡mpos¡t¡vas que se espera apl¡car a la gananc¡a (példida) ñscal

de los pedodos en los que se eapera realizar el act¡vo poa impuestos diferidos o canc€lar el Pás¡vo por impueato

d¡ferido, sobre la base de las bsas ¡mpos¡tivas que hayan 8¡do aprobadas porelSRl

A partir del ejerc¡c¡o f¡scal 2o1o enhó en v¡gor la norma que ex¡g€ el pago de un 'anticipo mln¡mo de impu€sto a

la r€nta', cuyo valor es cálculado en función de las cift"s reporiadas el año anterior sobre el 0.2% del Pakirnonio,

0.270 de los costgs y gastos deduc¡bles, 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% de los activos.

La refefida norma estableció que en cáso de que el impuesto a Ia rentra @usado sea menof que el monto de¡

antic¡po mtnimo, este tiltimo se convertrrá eñ impuosb a la renta def¡nitivo, a menos que el contribuyente solicite

al sefyicio de Renbs lnternas su devolucióñ, lo 6ual podrfa ser apl¡cable, de acuerdo oon la norma que fige la

devolucón de ést¡e anticipo.

Dursnte el ejercic¡o 20 l 5 la empfesa registrú como impuesto a la renta coriente cáu6ado el valor determ¡nado

sobre la base del 22% sobre las utilidade8 gravable.§ pueslo que este valor tue mayor al ant¡c¡po mtnimo del

impuesto a la renta corre§pondiente

En ad¡ción, es importante señalar que de acuedo con el código orgán¡co de la Pfoducc¡ón, comefcio e

lñverBiones, la tasa del lmpuesto a la Renta se reduce progresivamente, ¡niciando en el 2011 @n al24yo hagta

llega¡al2zyoenel2ol3,porloque€limpueslodiferidoeátácalculadoc¡ns¡derandoeldecrementoprogresivo
de la trasa impositiva

3.7. Ben€fro¡oo a los eñPleados

Estanormaperm¡tedefinirplanesdeaporbcionesdefnidasyPlanesdebeneflciosdefinidos.unplande
aportaciones ¡efinidás es un plan de pensiones b4o elaual la empresa psga aportac¡ones ñjas a un londo y no

üene n¡nguna oblÍgación, nl legal niimpllc¡E, de realizar aportaciones adic¡onales aliondo'
Los plan63 de beneficlos defin¡dos €stab¡ecen el ¡mporte de la pre§tación que recibié un empleado en el

momenlo de su jubilación, no¡malmente en función de uno o más hctoreg como Ia edad, áños de sefv¡cio§ y

temuneraclohes

3.8. Reconoc¡mlonto de ¡ngré6o6



Los ingresos ordinarios se rcconocen cuando se produce la entrada bruta de beneflcios económicos origlnados

en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el eiercicio, siempre que dicha eñtrada de

benefic¡os provoque un incremento en el patrimo¡lo neto que no esté relacionado con las aportaciones de los

propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad Los ingresos ordlnarios se

valoran por el valor razonable de la contrapanida recibida o por recibir, deflvada de los mismos El ingreso se

expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones

3.9. Reconociñieñto de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basándose e¡ el princjpio del devengado, es decir' todos los gastos son

reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servic¡o

3-10. Arrendamienlos

Los arendamientos en los que el arrendador conseNa una pa(e sig¡rficátiva de los resgos y ventajas derivados

de la titularidad se clasifican como anenc,amientos operativos Los pagos en concepto de arrendamiento

operativo (netos de cualqúier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de resu¡tados, mediante

la factura respectiva, la empresa no reglstra arrendamientos financieros

3.11. Pari¡cipac¡ón a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de párt¡cipación de los

fabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cód,go de Trabajo de la República del

Ecuador

3.12. P¡irc¡p¡o de Negocio er Marcha

Los estados financieros se preparan normalrnente sobre la base de que la emPresa está en funcionamiento, y

continuará sus actividades de operación deñtro del futuro prevrsible, por lo tanto la empresa no tiene intenciÓn ni

necesrdad de liquidar o de cortar de forma importante sus operac¡ones

3-13. Estado de Fluios de ef€ct¡vo

En el éstado de llulos de efectivo, preperado según el método diaecto, se utillzan las sigurenies expresiones:

. Act¡v¡dades Orreretivas: aclividades tfpicas de la empresa, segÚn el objeto sociá|, así como otras

actividades que no pueden ser califlcadas como de invelsión o de frnanciacióñ

. Actividades de ¡nversión: las de adquisición, enajenación o dísposiciÓn por otÍos med¡os de activos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en elcaso que apiique

.Actividedesdefin¡nciac¡ón:actividadesqueploducencambioseneltamañoycomposicióndelpetfimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de ope¡aciÓn

.Flujosde.f6ct¡vo:enkadasysalidasdedineroenefectivoydesusequivalentes;entendlendopofestos]
Ca¡á, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su

valor

El Estado de F,ulos de Efectivo en la fecha de kansición no sufre modificaciÓn alguna debido a que el ajuste

efectuado para la aplicación de la NIC/NI|F, no afecta al efectivo solo es un ajuste con efecto retrospectivo al

Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopciÓn de NllF)

3.14. Situación F¡scal
Al cierre de los Estados Frnancieros la empres no ha sido sujeta de revisión por parte de las autoridades

fiscales, la Geréncia considera que no hay contingencias tributarias que podrían afectar ¡a situaciófl flnanciera de

la empresa

,T. GESTóN DE RIESGO FINANCIERO



La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona med¡ante la aplic€ción de srstemas de identificación,

medición, limrtación de concentracrón y supervisión

Entre /os principios de buena administración destacan los siguientes

. Cumplir esfictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

. Se deflnen politicas de conocimie¡to técnrco y capacidades suficientes para asegurar una gestión eficaz a

favor del cliente, mrnrmizando el riesgo de conirol interño, financieros y ante las entldades de control

. Se desarrollan y aplican conkol de calidad necesario para aseguÍar que las operacíones se realzan segÚn

!as políticas, normas y procedimientos es(ablecidos

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de s! propia activrdad y dentro de ésta los princrpales

aspectos a destacar son:

. Pollt¡ca de cal¡dad: Para garantlzar la calidad de nuestros servicios la empresa cuent¿ con un sistema de

control interno mediante el comté de calidad, cumpliendo coñ los estándares de ética normas de general

acePtaclÓn

. pol¡t¡ca Jurídica: En relación con los conflictos que pudieran surgir en relacón con la activldad de la

empresa, con los d versos ageñtes del mercaclo, laboral, tribula¡io, es práctica habitual mantener una linea de

solucón a los conllÉtos por medlo de la mediaclón No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la

er¡prcse cuenta con asesores luridicos propros, que mantienen una aciitud preventiva

. política de seguros: La emprcsa mantiene una polftica de seguros de respo¡sabi|dad civil y todo riesgo al

mismo tiempo se encuentran aseguradas las of¡cinas, los equipos y muebles de oficina

. política de RRHH: La empresa cumple con el códgo laboÍal y disposic¡ones del lvlin¡steno del Trabalo,

motivando permanentemenie al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposición de los

empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industria

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene co¡ocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que pudieran

afectalos signifcativamente a su presentación

6.-Lacompañiaduranteelaño2015ope.ónormalmenteysusingresosestánrepresentiadosenell00%porel
arriendo de bienes lnmuebles

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esios eslados f¡nancieros, han sido aprobados por la Gerencia Ge poster¡or aprobac¡ón por la Junta Gene€l

de Socios Dichas cuentas anuales están extendidas e incluidos de Sitilación Financ¡era, Estado de

de Efectivo y Notas a los EstadosResultados Integrales, Estado de Camb¡os en el Patri

Financieros, fi¡madas por el Gerente y Contador.


