
SALEMCORP S.A.
R.U.C. 0992459999001

I. INFORI'ACIÓ GEiIERAL

SALEiICORP S.A. Es una Empresa legalmente clnstluida en el Ecuador, según escritura inscdta en el Reglstro

Mercantil el 27 de mar¿o del2006.

OBJETO SOCIAL: La aciiüdad principal de la compañía es la compra, alquile. de bienes inmuebles.

DOMICIUO PRINCIPAL DE LA EIIPRESA: Clemente Bellen No 418 y Chimborazo, ed¡ficio lnmokupe
Guayaquil- Ecuador

DOlrllClLlO FISCAL: En le ciuded de Guayaquilcon RUC: 0992459999001.

2. BASES OE PRESEI{TACION OE LAS CUENTAS AÑUALES
A conttnuación se describen las principales bases contable6 adoptadas en la preparac¡ón de estoe estaclos
fnancieros PYMES.

2.1. Basea de Prcsentac¡ón

Los Estados F¡ñancieros de la empresa se han preparádo de acuerdo con las Nomas lntemac¡onales de
lnformación F¡nanciera para pequeñes y medianas ent¡dades (t{llF pára la PYfrlES), adoptadas por la
Supe¡Ínteñdencia de Compañías. Los Estados Finencieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del
costo histórico-

La prepareción de estos Estados Finencieros conforme con las NllF, ex¡gen el uso de qertas esümaciones
conEbles. También exige a la Gerencia que ejerza su Juiclo eñ el proceso de aplicar pollticas corfables.

Los preserfes estados fnanc¡eos han sido preparados a parlir de los regilros de contab¡lidad mentenidos por

Ia empresa y Iomulados:

. Por Ia Gerencia pera conocim¡ento y aprobación de los señores Soc¡os en Junta Gefler€l

. Por primera vez de acuerdo con lo establec¡do por las Normas lntemacio¡ales de lnbrmación Financiera
(NllF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de rnañeÉ obl¡gáoria para elentidades
bajo su control,

. Tenieñdo en consideración la total¡dad de los principios y nomas coñables de valoración de los acti\ros de
aplicáción obligatorÉ.

. En la Nota N' 3 Princ¡pios, polllicas contables y crite¡ios de valor¿ción, se resumen princip¡os coniables y

criler¡os de va¡or¿ción de los aclivos más significaüvos adicados en la preparación de los Estados Financreros
del ejerc¡cio 2014

. De forma que muesbe la imagen fe¡ del patrimonio y de la sifuación finánoera al 31 de diciembre del 2014 y
de los resultados de sus opeEc¡ones, de los cambios en ei pabimonio nelo y de los flujos de efectivo, que se
han produc¡do en la er¡presa en el ejercicio terminado en esa fecha.

Los estados financ¡eros de la empresa, corespondientes al ejercicio 2014 fueron aprobados por la Junb
General de Socios celebrade el 27 de marzo del 2015., lo3 cuales han sido preparadG de acuedo a las
Normas lntemaciona¡es de lnfomac¡ón Financiera "NllF para PYMES"



2,2. Monoda

a. Mon€da func¡onal y de pr€asntec¡ón
lls partidas incfuidas en las cuentes anuales se presedan en clólares americanos, por ser Ia moneda del
entomo económ¡co en nuestro pefs.

2.3. RÉpoBab¡l¡dad de la ¡nformac¡ón

La información conten¡da en estos Eslados Financ¡eros es responsab¡l¡dad del Gerente, ratificadas
postericmeote por la Juntra de Socios,

En la preperación de los Elados Financieros se hañ uülizado determinadas eslimaciones para cuantf¡cer los
ac{ivos. pasivos, ingre6os, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Bás¡camente, estas
estimacioñes se referen a:

l- Lá valorac¡ón de aclivos para determ¡nar la existencie de pérdidas por deterioro de determ¡nados
activos.

2. Se ha optado por mantene¡ elcriterio delcosto para los aclivos de Prop¡edad, plañta y equ¡po, excepto
elcriterio de revalúo para elterfeno,

2.¡f- Ponlodo Cont¡ble
Eslado de Situac¡ón F¡nanc¡era al 31 de diciembre del2014 y el Estado de Resultados. Estádo de Cambios en el
Patrimon¡o y los Flulos de Efectivo, porelper¡odo comprendido desde el0l de enero al31 de diciembre.

3. PRtltctPtos, PoltTtcas GoNTABLES Y cRITERlos DE VALORACIO¡
\

En la elaboracjón de las cuentas anua¡es de la empresa corespondientes sl ejerc¡cio 2014, se han apl¡cado los
s¡gu¡enies princ¡pios y polfticas contables y criterios de valoraoon.

3-1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

EI efect¡vo y equivaleñtes ál eÉctivo incluyen el efectivo en caja, los depósilos a la vista en edtidades del
sistema financ¡ero, otras inversiones de gr¿n liqu¡dez con un vencimiento origjnal de bes meses o menos, los
sobregiros bancados, en el balañce se preseñan en elpasivo corriente, para le presenlación del E§ado de Flujo
de efectvo fos sobregiros bancanlos Ee incluyen en el eedr_vo y equivalentes delefectvo

Documemos y Cuentas por Cobrar comorc¡al€s
Cuentas comerciales a @brar 6on importes debido por ¡os clientes por la facfur¿ción alquileres real¡zados en el
curso normal de la operación, Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normál de la
operación, s¡ esfe lirera ñá6 largo) se cksiltca como activos coÍientes. En caso contrário se presentaB como
activos no corientea.

Las cuentas comerc¡ales se reconocen ¡n¡cialmente por 6u valor razonable y poleriormente por su cosio
amonizado de áqrerdo con el método deltipo de interés efect¡vo, menos la provisión por perdidas por deterioro
del valor Se asume que no existe un compone e de financiación cuando las ventas se hacen con un periodo
m6dio de cobro c,e 60 días, lo que está e¡ llnea con le páclbá de mercádo.

Las trans€cciones con paries relacionadas se preseítaran por separedo.

Provis¡ón por cuent¡s ¡ncobrables
Cuando existe eüdencia de deterioro de las cueñas por cobrar, el importe de esta cuentia se reducirá med¡ante
una proüsión, para eftctos de su presentacÍón eñ los estados fnancieros, se registrará la provisión por Ie
diErencia entre efvalor en l¡bros de las cuentas por cobra¡ menos el importe recuperable de las mismas



3.2. Prop¡edad Planla y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equjpo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de
aclqu¡srción

La depreciacióñ se calcula ap¡icáñdo el método lineal sob¡e el costo de adquisicjóñ de los activo6 menos su valor
residual.
Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos maleriales se realizen con conkaparlida en la
cuenta de pérd¡das y ganancias y, bás¡came¡te, equúalen e los porcentajes de depreciación siguientes
(detenninados en función de los años de la vida iitil elimada de los difrerentes elemenfos):

Concepto Vida útil
Mueblesv Enseresv Equipos '10 años
Equipo de Computación 3 eños
Edificios 5 años

Con ocasión de cada crene contable, la empreBa analiza s¡ existe indicios, tanto intemos como extemos, de que

el valor neto de los elementos de su ac*ivo mater¡al excede su conespondiente importe recuper¿ble; en cuyo
caso, reducen el valor en libro6 del activo de que s,e trate hasta 6u impoate ¡ecuperable y ajustan los cargos
futuros en concepto de deprec¡ac¡ón en proporc¡ón a su valor en libros ajustado y a su nueva úlil remanente, en
caso de ser necesaria una reeslimación de la m¡sma

3.3. Pérdidas por rlelerioro de valor de lo3 actvoa no fnancleaoB

En cada fecha sobre la que se infoma, se revisan les propiedades, planta y equipo, ectivos ¡ntengibles e
¡nverciones en el ceso de haber, para detem¡n si eisten ¡nd¡cios de que esos activos hayan sufrido una
pérd¡da por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deierioro del valor, se estima y compaÉ el
importe recuperable de cualquier aclivo afectado (o grupo de actjvos relacionados) con su ¡mporte en libros Siel \
importe recuperable estimado es ¡nferior, se reduce el ¡mporte en libros al irñporte recuperable eslimádo, y se
re@noce una pérd¡da por deterioro del valor en resultados,

3'/[, Cuentas comerciales a pagar

Las drentas @merc¡ales a pagar son obligaciones de pago por bienes o señic¡os que se han adquirido de los
proveedores en e¡ curso ord¡naio del negocio- Las c:rrentás a pagár se clasifican coñio pá6ivo coíleñte si los
pagos t¡enen venc¡miento a un año o rnenos (o vencen en el ciclo normal de, negocio, si este fuera superior). En
cago contrario, se presentan como pa3ivos no corientes.

Las dlentas comerciales a pagar se reconocen ¡nicialmeñte a valor razonable y posterioí¡¡ente se valoran por su
coslo amortizado usando el r¡étodo de lipo de ¡nterés efecüvo, cuándo el plázo es mayor a 90 días. Se asume
que no eisten componenies de financiación cuando Ia§ compra§ a proveedores se hacen con un periodo med¡o

de pago de 60 cffas, lo que está en lfneá con le práctica de mercado

3.5. Obl¡gac¡onesconlnst¡tuc¡on€sFinanc¡eras

Les deudas fnancieras se reconocen in¡cia¡menb por su valor razoñable r¡enos los costos de h ti-¿nsaccróñ eñ
los que se haya jncunido. Posteriormenie, las deudas financ¡eras se valoÉn por su co§o amortizado; cualqu¡er
diferencia entre ¡os fondos obten¡dos (netos del coslo necesario para su obtención) y el v"álot de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante Ia vida de la deuda de ecuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comis¡ones abonadas por la obtención de lfneas de crédib se reconocen como coslos de la transacción de
la deuda siempre que seá probable que se vaya a d¡sponer de una parte o de la totalidad de la línea. En este
caso, las @ñisiones se difieren hasta que se produce la disposición. En la medida en que no sea probable que
se vaya e disponer de todo o parte de la líneá de crédito, la comisión se capitalizará como un pago enlicipado
por seN¡c¡os de liquidez y se amoñiza en elperiodo alque se refere Ia disponibilidad delcrédito.



3-6, lmpuesto a las Ganancias

E¡ gasto por impueato a las ganancias del áño @mprende la suma del ¡mpuesto coriente por pagar y del
impuelo diferido.

El ¡mpuesto corriente por pagar está basado en la ganáncia fiscal del año,

El ¡mpuesto diferido se reconocé a parúr de las diferenc¡as entre ios ¡mportes en l¡bros de los adivos y pas¡vos
en los Estados F¡nancjeros y sus bases fiscales corespond¡entes (conocidas como diferencias temporárias) Los
pasivos por ¡mpuestos d¡feridos se recono@n para todas las diferencias temporarias ¡mponibles que se esperan
que incrementen la ganancia fiscal en el fufuro. Los aclívos por impuestos difeniCos se reconocen para tocfes las
diferencias teñporarias deducibles que se espera que rcduzcan la ganancia fscal en el fr.furo, y cualquier
pérdida o crédito fscal no utilizado. Los activos por impuelos diferidos, se miden al importe máximo que, sobre
la base de Ia gananda ñscal acfual o estimada fufura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los ectivos por impuestos difefidos se rev¡sará en cada fecha sobre Ia que se infoÍna
y se ájustá para rellejar la evaluación acfual de las ganancies fiscales fufuras, cuahuier ajusE se Éconoce en el
rcsulEdo delperiodo.

El ¡mpuesto diferido se calcula según las tasas impos$vas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fucat
de los periodos en los que se espera Éalizar el aclivo por impuesios diferidos o cancelar el pa§vo por ¡mpuesto
diferido, sobre la baBe de les tasas impositivas que hayan s¡do aprobades por el SRl.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norme que exige el pago de un 'anücipo mfn¡mo de impuesto a
la renta', cuyo valor es calculado en función de ¡as cifras repoÉadas e¡ año anterior sobre e|0.2% del patrimonio,
0-2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% de los áctivos.

La referida norma estableció que en caso de que el ¡mpuesto a la renla cauBedo seá menor que el moffo del
ant¡c¡po mfnimo, eÉte úlümo se converlirá en impuesto a la renta defniüvo, e menos que elcontribuyente sol¡c¡te
al Serv¡c¡o de Rentas lntemas su devolución, lo dtal podría ser aplicáble, de acuerdo con la norma que rige la
devolucíóñ de este anticipo.

Durante el ejercicio 2014 la ef¡presa registró como impuesto a la reíta coriente causado el velor determ¡nado
sobre la base del 22% sobre las ulilidades gravables puesto que este valor fue mayor ¿l anticipo mfnimo det
¡mpuesto a la renta conespondienie.

En adición, es importantre señalar que de acuerdo con el Cód¡go Orgán¡co de la Producción, Comercio e
lnversiones, la tasa del lmpuesto a la Renta se reduce prcgresivamente, iniciando en el 2011 con el24% hasta
lleger el22o6 en el2013, por lo que el ¡mpuesto diferido está calculado considerando e¡ decEmento progresivo
de la tasa impositiva.

3-7- B€nefic¡os a los ompleados

Este norma pemite def¡n¡r planes de aportac¡ones defin¡das y planes de benefic¡os definidos. Un plan de
aportaciones deñnidas es uñ plan de pensiones bajo €l cual Ia emprese paga eportaciones fjes a un foñdo y no
tiene n¡nguna obligación, n¡ legal ni implícita, de realizar aportaciones adic¡onales alfondo.
Los plañes cfe beneñcioÉ definidos establecen el importe de Ia prestación que recibiÉ un empteedo en el
ñomento de su jubilac¡ón, normalmente en función de uno o más factores como la edad, años de serv¡cios y
remuneracrcnes

3.8. Reconocim¡enb dé ¡ngresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de benefcio€ económi@s orjginados
en el curso cfe las acüVidade§ ordinarlas de la empresa duÉnte ef ejerclcio, siempre que cficha entrada cfe

beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no eslé relac¡onado con las aportac¡ones de los



propietarios de ese patimonio y estos benefcios puedan ser valorados con fab¡lidad. Los lngresoB ordinar¡os se

valoran por el valor razonable de la confapartida recib¡da o por recib¡f, dedvada de los migmos. El ingreso se
expone neto, de impuesto, desauentos o devoluciones.

3.9. R€conocim¡ento de cGtoa y gastos

Los costos y gastos 6on registrados basándose en el principio del devengado, es declr, todos los gastos son

reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un b¡en o serv¡c¡o

3.10. ArendamierÍo6

Los anendamientos en los que el anendador conse¡va una parte signifcativa de los desgos y ventajas derivados

de la tiblaridad se clasifican coñro arrendamientos operativos Los pagos en concepto de anendamlento

operal¡vo (netos de cualqu¡ef inceniivo rec¡b¡do del anendado0 se cárgan en la qJer(a de resultados, mediante

la faclura respecliva, la empresa no teg¡stra an6ndamientos fnanc¡eros,

3.11. Partlc¡pec¡ónairabajadore§

La empresa re@noce con cargo a los resultados del €iercicio en que se devenga, el 15% de participación de los

tabajadores en las ut¡lidades de conformidad con lo establecido en el Código de Tr¿bajo de la RePúbl¡ca del

Ecuador-

3,12: Principio de ilegoc¡o en archa

Los estados financ¡eros se preparan normalmenle sobre la base de que la emPresa está en funcionamiento, y
continuaé sus aclíúdades cfe operac¡ón denbo del futuro prevrsible, pof Io tanto Ia empresa no tiene inlenciÓn ni

necesidad de l¡quidar o de corbr de forma importante sus operaooñes-

3.13. Estado de Flu¡os de efectivo

En el estado de flujos de efec{ivo, preparado segÚn el método d¡recto, se ul¡l2an las siguientes expres¡ones:

. actividades Operativas: ac{iüdades tfpicas de la eñpres6, según el objeto social, así como otres

actividades que no puedeñ ser calificadas como de invers¡ón o de fnanctadón

. Acüv¡dades de lnvelBión: las de adquÉicrón, enajenación o d¡sposición por otros medios de aclivos a largo
plazo, especiáhhente prop¡edad, planta y equipo en el caso que aplique.

. Actívídade6 de f¡nánciación: actividades que producen cembios en eltamaño y composiclón def patimon¡o

neto y de los pasivos que no foman parte de las act¡vidades de operac¡ón.

. Flu¡os de efectivo: entradas y salidas de d¡nero en efectivo y de sus equúalentesl entendiendo por estos;

Caja, Bancos y las invers¡ones a corto plazo de gran l¡quidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su

El Estado de Flujos de Efect¡vo en la fecha de fansición no sufre modtficáción alguna debido a que el ajuste

efectuado para la aplicacrón de ¡a NIC/N|IF, no afecta al efectivo, solo es un ajusie con efecto retrospecl¡vo al

Patrimonio (Resultados aormulados p¡ovenientes porla adopc¡ón de NllF).

3.14. Situac¡ón Fiscal
Al ciere de los Estado6 Financieros la empresa no ha sido suieta de revisón por parte de hs autot¡dades

fiscales, la Gerencra considera que no hay conlingencias fibutarias que podrfan afectar la s¡tuación financiere de

la empresa.

4. GEST|óI DE RIESGO FII{AI{CIERO

La empresa elá expuesta a determinados riesgG que ge§ioná ñediánle la apl¡cación de sistemas de identificación,

medición, ljmitación de concentación y supervis¡ón.



Enre los princjpios ds buena adm¡n¡sÍación destacán los siguientes:

. Cumplir estriclamente con lodas las normas aprobadas y d¡vulgadas por el Pres¡dente y Gerente

. Se delinen po¡íücas de conocim¡entro técnico y c¿pacidades sufcientes para asegurar una gestión ellc¿üi a

fuvor del cliente, minimizando el riesgo de confd iniemo, f¡nancieros y ante las entidades de conÍol.
. Se desarollan y aplican control de calidad necesario para asegura¡ que las operaciones se realizan según

las polfticas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empreEe s€ derivan del desarollo de su propia activ¡dad y dentro de ésta, los princiPales

a§pectos a de§tacar son:

. Pol¡tica de cál¡dad: Para garañt¡zar la celidad de nuestros servicios la empnesa cuenta con un s¡steme de

control iñtemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estándares de ética, nomas de general

ecePtación-

. Polfücá Juridica: En reiación con los confictos que pudieran surgir en relac¡ón con la actlvided de la
empr€)sa, c¡n los diversos agentes del mercado, Iaboral, tributario, es práctica habituel mantener una línea de

solucjón a los confliclos por medio de la mediación. No obstante, y para preveñir riesgos por esos motivoa, la

empress cuenta @n asesores jurídicos propios, que mentienen una aclifud preventive.

. Polltica de segurcs: La empresa manüene una política de seguros de responsab¡lidad c¡vil y todo riesgo, al

, mismoüempo se encuentran aseguradas las ofcinas,los equiPos y muebles de oficina

. Potftica de RRHH: La empresa d¡mple con el código laboral y d¡sposiciones del M¡nisterio del Trabajo,

motlvándo permanentemente a¡ valioso elemento de Recursos Humanos, ha puelo a disposición de los

empleados el reglamerÍo de trabajo y de seguridad industrial.

@vo
El efectvo y equ¡va¡entes al efectrvo ál 31 de Diciembre de 201 está coÍrpueslo por los rubro§ de caja ch¡ca y sáldo

en Cuenta Corüente su detalle es como slgue:

Efectivo y Equ¡valente al efecllvo:

Banco del Austro Cta. Cte. 21,398.50

Saldo al fml del año USD 2119!-t0

!SIA4§UE[I4§!qB-q!!EE4E-c!!EXrEs

Al31 de diciembre del2014las Cuentas por Cobr¿r Clientes el saldo esde USD 8,465.95

IOTA 3.-AGTIVOS POR If¡IPUESTOS GORRIENTES

Eldetalle de los Actjvos Por lmpuestos Corientes al31 de diciembre de 2014 es elsiguiente:

Cédlto fributa.io e Favor de la empresa:

lmpuesto a la Renta
lmpuesto al Valor Agregado (lVA)

Saldo al final del año

7,812.03
673_20

usD 8¡85.23



I{OÍA 5- PROPIEDADES. PLAi{TA Y EOUIPO

Los Equipos de comp¡facjón, Equipos y Vehiculos se contab¡ljzarán por su coslo de adqujsición menos la

Deprec¡ación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro delvalor

Prcpiedad Planta y Equlpo
Ed¡foos y Terrenos
G) Depreciacion Acum.

Saldo al final del año

lmpuelo a le Renta por pagar del Eierc¡c¡o

Var¡as cueñtas por pagar

Facturación

Saldo Final

213,668 71

122,281 06)

5,347.3L
1,010.37

38.868.78

us$ _i!¡80J8

N¡colaa Osorio Gonzalez
CONTADOR

usD 191,387.65

[OfA 6- CUEiITAS FOR PAGAR PROVEEDORES

A, 3, de dicierñbre d6l2014 els€ldo de las Cuontas Por Págff Pmvéedo€s ¡o regisha ningin vál¡rú. E¡l €l caso de

que quedarefl seldos pend¡e¡tes de pagar lo§ m¡smo§ core6pondelan 3 créditos reclb¡dos de los Proveedores

continuos y celificados por la compañfa

I{OTA 7.- OTRAS OBUGACIOI{ES CORRIETTES

El valor de Otras Obllgac¡on€s Conientes al 31 de diciembre de 2014 álc¿nza el monto de $ 6,35f.68 y 5u cletalle es

el 6iguierite:

5,351.58

NOIA 8.- PRESTA OS DE ACCIOT{ISTAS

Al 3l de diciembre de|2014, elsaldo por préstamos de socios es de L,SD 214,968 11

OTA 9.-VENTAS

Eldetelle de Ventas al3l de Diciembre de 2014 es elsiguienie:

Velor que conesponde porelregistro de la facturación durante elaño 2014 por alquilerde ¡nrñuebles de le compañfa,

de ecuerdo a contratos celebrados @n ceda uno de los ¡nqu¡linos

Mayra Ramos Guayllas
GERENTE GENERAL



5.

No se tiene conocimiento de hechos ocuÍidos con posterioridad al ciene de estos estados financieros, que pudieran

afedár¡os signmcativarnente á su presentaoón-

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estádos fnancieros, han s¡do aprobedos Genera¡ y poslerlor eprobación por la Junta General

de Socios- Drchas cuentas anuales Estado de Siluáción F¡nanciera, Estado de Resultados

lntegrales, Estado de Cambios en el Flujo de Efect¡vo y Notas a los Estados Financieros,

frmadas por y contador

c.c. o92L907127


