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Señor 
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Estimado Señor Intendente 

Adjunto encontrará un ejemplar del Dictamen de Auditoria Independiente de la Compañía 

BONANOVA S.A. junto con los estados financieros auditados y sus respectivas notas 

correspondientes al ejercicio económico 2014. 
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0 : INFORME. PEL, AUDITOR INDEPENDIENTE - 

e - Ala Junta General de Agelonisas : oo o . a : - : - . 
e. 7 BONANOVAS.A, 0 IS 

-0 "Informe sobre los estados financieros - EN , 

Ss. .. He duditado los estados financieros adjuntos de BONANOVA S. A que comprenden a estado de. 
o situación financiera al 31 dediciembre del' 2014, y los correspondientes estados del resultado 
0 o integral, de cambios en él patrimonio y de flujos.de efectivo por el año tenninado en esa fecha, . 
o - así como el resumen de políticas contables importantes y otras notas aclarafórias, : Ls 

s . , Responsabilidad de la “administración por los estados, fio inancieros a es, 

0” - La administración es respónsable dela preparación y presentación rezorable de estos estados _. 
“0 "> financieros de.acuerdo' con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). Esta o 
e.:. .responsabilidad ' incluye diseñar, implementar y mantener el control interno relevante a la, 
e. preparación y presentación razonable " de - los estados financieros _que estén libres de 

representaciónes erróneas de importancia relativa; ya sea debido.a fraude 0.a error, 
* seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables > 7 

que sean rezonables enlas circiinstancias. . . . A 

! : Responsabilidad del auditor - , Ñ : 

Mi responsabilidad: consiste en explesar: una opinión sobre estos estados financieros basada en 
mi auditoría. La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría +” 
(NIA). Estas normas: requierén que cumpla con requisitos éticos así como planificar y realizar ., 

"e trabajo con el fin de obtener una seguridad razonable- -de que los estados financieros están : 
. libres de representación errónea de importancia 1 relativa, 

. Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de auditofía sobre los ** 
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos : selecionados dependen ha 

-. del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de-los riesgos de representación errónea de 
E importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a'error. Al hacer esas , * 

. evaluaciones de riesgo, el auditor cónsidera el control interno relevante a la preparación y 
o presentación razonable de los estados »* “financieros por la entidad, para. diseñar los - 
» procedimientos de,auditoría que sean apropiados"en las circunstancias, pero no con el fin de 

- expresar una opínión sobre 'la efectividad del control íntemo de la entidad. Una auditoria 
también incluye, evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y ló razonable de las 
éstimaciones contables.hechas por la Administración, así como, evaluar la presentación general - 

. de los estados. financieros, 
, £ 

Considero que-la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para 
- proporcionar una base para calificar l opinión de auditoría . 

+ 
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: Ñ 7 contabilidad, 

    

“Base para calificar la opinión - s : : a Ss o 
Al 31. de; diciembre del 2014, tal"como se explica. en n la Nota g a los Estados Financieros 
“adjuntos, la Compañía tenía saldos en las" Cuentas por, Cobrar y Cuentas, por Pagar a compañías : 

- relacionadas por US$1,212,240.00, y US$4,451,096.00 -respectivamente.- “A: la “fecha »del 

análisis y conciliación de los referidos saldos, por ld expuesto io “fue posible determinar la 
razonabilidad de' las referidas. Cuentas por Cobrar”y. Cuentas -por Pagar, ni sobre, las 

transacciones con: "partes relacionadas, ni los" “posibles electos sobre los” estados financieros 
adjuntos . Po. - E 

e Opinión: con Salvedades. : 2 
-En mi opinión, excepto” por los bosibles efectos de los asuntos descritos en el párrafo anterior, ps 
. base para calificar la, opinión, los estados" financierós indicados en el primer párrafo presentan . 
“razonablemente, en todos los aspectos” importantes, 'la' situación financiera de BONANOVA 
S.A. al 31 de' diciembre del-2014, el resultado de sus operaciones, y los flújos de efectivo “por 

. el año termiñado| en “esa fecha, de acuerdo con Nórmas Internacionales de Información, 
Finasiiera (NIF). : - . Lt 

Énfasis de asunto " 7 2 
El presente servicio de auditoria de los ¿stados Bnancieros adjuntos; por “el ejergicio económico cerrado 

“al 31de diciembre del 2014, fue contratada el 12 de' diciembre del 2014, y los respectivos estados 
financieros se «aprobaron por la administración el 12 de mayo -del 2015, atraso originado por 

« complicaciones de la- Compañía" al reestruclurar : por completo “el «personal del departamento de 

ee Informe sobre. otros requisitos legáles y reguladores A os 
y 

*De conformidad con disposiciones legales; el informe sobre el Cufaplimiento de obligaciones tributarias 
del año 2014, de BONANOVA S:A, será presentado por* “separado con los comespondientes aÑeXos , : 
exigidos porel Servicio de Rentas Internas (RD, plazo que : esta vencido a la fecha, 4 

Guayaquil, Julio'16 del 2015... 
  > ¿RNÁE 200-RNCNo. 10,754 ¿7 o 

“Cel 0999 87 853600 0. 

  

presente informe, la “Administración de la Compañía se encuentra en la fase final del proceso de...” 

   



      

   
   
   
    
    

   

  

    

  

     

    

    

    

   
   

       
   

     

    
        

    

    

  

    

              

     

  

    

    

      

  
      

     
                

a o e EA AS - SS » > : o A 

, eS . “ BONANOVAS/A : - Po 
o” nt. 7 ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA” . , . , 

ON -EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA” AN 
- ' . s : ¿s AL31de “AlB1 de, 

o noo : . = Diciembredel — Diclembredel .* 
? ACTIVOS, 7 r ; os . PS - : , 2014 LC? 2013 ** . 

ACTIVOS CORRIENTES ÓN os 
_RSECTIVO Y EQUIVALENTES DB EFECTIVO nit -NOTAZ "> 71263 216.683 
' CUENTAS POR COBRAR COMPAÑIAS RELACIONADAS "NOTAS, 1212240 1.989.488 , 
CUENTAS POR COBRAR- CLIENTES y 7 7 86451 7 75,000 

0 ANTICIPOS APROVEEDORES —, "y lor a, NOTAS y 8078 l7- ., : 220506 
CREDITO TRIBUTARIO E IMPUESTO ALARENTA , 5 NOTA! E 16009 50 18593 

_ - OTROSACTIVÓS- Loa NOTAJO "499460 12.123 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES : z o . 262IZAO 2632435 >. 

ACTIVOS NO CORRIENTES 4 a - o o 
_ DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTADEA ACCIONES . NOTAB, % 15618 7 00" 

+ COSTO DE OBRAS EN PROCESO NOTA 11 > 679239, 71671.942- 

OTROS ACTIVOS 2 0 CN ai +. * -85866 - 

. TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES * - . - 
-TOTÁLACTA '0S , o 

PASIVOS Y PATRIMONIO DELOS ACCIOMSTÁS o, , o 0 
, ' PASIVOS CORRIENTES - + O Po o 

. PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS, To NOTA2 283,759" BIS. 
7 ¿CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES ' * ¿> NOTA1S na + - 378985 

- * CUENTAS POR PAGARA COMPAÑIAS RELACIONADAS NOTAS 4.451.096 * 2001728 
: RETENCIONES DE IMPUESTOS PORPAGAR, 7 0 o 00 Cp gn, 

* GASTOS ACUMULADOS PORPAGAR +. ete NOTAJS 5 66 395 510 
. ANTICIPOS DE CLIENTES-PROMITENTES COMPRADORES”. NOTAIG" > 3399589 ' '  1O87A54 

, OTRAS CUENTAS POR PAGAR e . a a = , 284,898 2” 

-TOTALPASIVOS CORRIENTES CS , + z :2 9,403,408 : 

r PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS ** e ? a Do a 
. CAPITAL SOCIAL Y” * o », o NOTAIB 2 + ».1.000 * : 1000 * 0, 

"- RESERVALEGAL + /> e CE NOTAtO 7 39 + 38 
“-. RESULTADOS ACUMULADOS | Ps 7295362 Rda 
UTILIDAD DEL EJERCICIO - * o ARS A asaSO 

. TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS . - o 261.71 232876 _.' 

: TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS -9:665,.118 - 4521822 

   



    

  

  

        

  

  

          

  

TOT. AL INGRESOS : 

  

  

GASTOS FINANCIEROS, A . 

: TOTAL Costos Y GASTOS DE OPERACIÓN 7 

        

  

  

    

o BONANOVA S.A o, cn 
PA . : ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL: o o 

- EXPRESADO EN DOLARES DEE.D.A * o 

  

VENTAS DE VILLAS 

. ..COMISIONES POR: PROMOCIÓN E INTERMEDIACIÓN 
: INMOBILIARIA - 

RENDIMIENTOS FINÁNCIEROS: e 

: OTROS INGRESOS 

TOTAL INGRESOS 

INGRESOS POR REEMBOLSOS : 

COSTOS Y “GASTOS POR REEMBOLSOS 

cósros Y GASTOS DE OPERACIÓN a 

- CosTos DE OPERACIÓN ? 

GASTOS DE ADMINISTRACION 

  

UTILIDAD! EN OPERACIÓN 

PARTICIPACION DE TRABAJADORES ENLAS UTILIDADES - 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 

"IMPUESTO ALA RENTA : . 

UTILIDAD DELESÉRCICIO” 

“OTRO RESULTADO INTEGRAL :. 
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL. 
“EJERCICIO - 

    

ESTADO pr, INGRESOS, cosTos Y 'SASTOS e 

        

   

  

000 + 107473 

    

: “120.000 > 161398, 
ASA 16.083 
12958 583087 7 

NOTA 21 134,505 cs 343,262 

1134 % . .* 6109 
o aa (6109 
13405 - 343262 

000. 16562 - 
"83,574 “117,996 

o - 000. 5 139142: 
3 NOTAZ2 83574 .. 273.700: 2 

O e 50991 69.562 e. : , 

NOTA 17 (7.640) (10.434) * 
- 43291 7 59.128 
orar (11.856) - 0 (03778) 

2 1 ISSO + 

ON , 0 

31.435 r 35.350 
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, 2 , ve 1 : cor . a , o 7 

. ÓN : o -BONANOVA S.A. . 2. EN ; 
o A : A Mo > , ESTADOS DE CAMBIOS ENEL PATRIMONIO - AS e - . DP o 

IN , Dn o , ” PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 zo LT A 

Y o o Poy Z A - Resultados“ Utilidad del. : 
: 3 2 pos 7 UN z Capital Social nl “Reserva Legal acumulados > Ejercicio” . Tofal Fotrinionio 

o "SALDOS AL31-AZ2012 o Lo00 . 3913” :104410+, 2 DO2609 21932, 
“o, *, > TRANSFERENCIA UTILIDAD EN CN ; "102.609 + - (102.609). - a 

2 wARIOS. 7 CS . . ¿ (14,406) ES (14,406) 
0070 UTILIDADDELEJERCICIO 2013 o o A - - O 35.350: 135,350 

. : SALDOS AL 31-12-2013 * 1.000 3913 192.613 e * 35380 - 231876 
. TRANSFERENCIA UTILIDAD 2019' ES e o. - 35350 * (35350) - So 
* AJUSTEDE ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 2013 7 - - o “(20m * - - 2601 

a =, UTILIDAD DEL EJERCICIO 2014 , ! - t o A”, y 31435 31.435 

o a ALDOS ALL 22014, 3913" 2253627 > - 31,435. 261.710", 

LAS. NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS , . , : o 
. - o s pe - . ? 

. - por : , Y e . 

- : : : od ARO ELA 0. Oz 
e oe e : o Ras E OSITO! a 

, cs o o - UN - ; ! - . 
Po + - 4 , a : 

o? A o A 2 o 1 , , a £ . 

 



  

sega 50 + BONANOVAS.A- 
3 :/.' ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO-- 

    

  

  

        
  

* LAS, NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

0. o, . EXPRESADO ENDOLARESDE E.U.A > 

o. > . - - . : 7 a , 7 . . - > 

. ¡FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN —. .' 2014 
7 , $. Pa . 

EFECTIVO RÉCIBIDO DE CLIENTES? m0 2300654 
TRANSFERENCIA DE COSTO DE OBRAS EN PROCEDO NETO ¡DE . os 
ANTICIPOS DE. PROMITENTES COMPRADORES | , oros - , 9,00 

 EFECTIVÓ PAGADO A PROVEEDORES , TRABAJADORES Y OTROS : e 6 051428) 

IMPUESTOS 'ALÁS GANANCIAS PAGADOS ! : “+ (11856) 
» - . : . 

INGRESOS POR FROMOCION E BTERMEDIACION INMOBILIARIA Cos 120.000, 

OTROS INGRESOS a * 
, EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE, e , . 
"OPERACIÓN. o . . Ñ 2.628.125) 

* «FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: A E] 

“FLUJOS, DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE ' r : 

* FINANCIAMIENTO: o 2. tos 

INCREMENTÓ EN CUENTAS POR. PAGAR AR COMPANIA RELACIONADAS 7 - 2826621." 

“FONDOS (PAGADOS) RECIBIDOS FOR OBLIGACIONES BANCARIAS, + - 043919) 
- EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE +. o. no 

¿ FINANCIAMIENTO - - . *2,482-705 

: DECREMENTO NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO - o (145.420) 

* + ETECHIVO Y EQUIVALENTES DE ESECTIvO o 
. 7 7 > * 

¿SALDO AL INICIO DEL año * a " 7” 21668 

- SALDO 'AL FINAL DEL AÑO 2014 ps Eo : . ” 11.263 z 

    

2013 

107326 

(682.194) 

(491.648)- 

126.264 

161.398 

  

1.895 094" 

“(1,300 372) * 

594.722, 

QO07aD 

426 424 

216.683 

       



ESTADOS] DE FLUJO DE EECmIV 

EXPRESADO EN DOLARES DE EL. A , 

A CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EIERCICIÓ CON EL ERECTIV! o Yi 

EQUIVALENTES DE EFECTIVO. NETO PROVENIENTE DELAS" 

: ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, : mn 

UTILIDAD DEL yxiRcIcio” 

“ REGULARIZACIÓN Da aUEsTO, A LA. sENTA DEL: 2010- 

2 (145) 

2 SETAD. 83 sm, 
REMATO > DECIMÉNIO)ENOJRAS CUENTAS OR COBRAR o o 

: 50.549 essi 00, 
INCREMENTO EN COSTO DE OBRAS EN PROCESO " A 

A ES . ++ 612045) +» (172326) - 
" INCREMENTO CECREMENTO), “ANTICIPO E me 
> COMÍRADORES . 

lt demas” 
“roTaL cámiios EN ACTIVOS Y pásivos - e 

E . "eSLETD   
 



  

E BONÁNOVASA NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.! U, A 
  

IDENTIFICACIÓN Y OBJETIV 'OS DE, LA COMPAÑIA . 

BONANOVA S/A., “se consiuyó el 10-de Mayo del 2006 en la ciudad de Guayaquil, 

* República del Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 30 de Mayo del mismo año.- La 

actividad principal de la Compañía es lá construcción de“toda clase de viviendas, ya sean de 

propiedad individual' o propiedad horizontal, así mismo se dedicará a la actividad inmobiliaria - 
” mediante la compraventa, corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento, administración, 

explotación y ánticresis de:toda clase de bienes inmuebles ya sean estos urbanos o rurales.- 
También podrá dedicarse a efectuar o realizar inspecciones, ávalúos y peritajes de bienes * 

mucbles e inmuebles de todo tipo del sistema financiero del país, tanto en el sector público 

como privado.- También podrá construir centros comerciales, carreteras, puentes, pistas para la 

- navegación aérea y aeropuertos, entre otras; para cumplir:con su objetivo social, podrá ejecutar 
' -- actos y contratos permitidos por las leyes Ecuatorianas y que tengar'relación con el mismo.- Se 

deja expresa constancia que-la Compañía rio se dedicará a la intermediación “financiera. . 
BONANOVA S.A.; es una compañía quen no cotiza sus acciones en Ja bolsa valores: | 

“La Superintendencia de Compañías del Ecuador le asignó-el Expediente: 123188-2006.- El 
Domicilio de BONANOVA S.A.,' es la ciudad de Guayaquil, Avda, Franelsco de Orellana y 

Alberto Borges No 407 (Edificio Centrum). -- Z 

El Servicio de Rentas Iniemas (SD, le asignó di Registro Único de Contribuyentes RUO) N No. 
0992458100001. El SRI dispuso a la Compañía BONANOVA S.A., como Contribuyente 
Especial según Resolución NAC- GCORCE09-00577 emitida el 07 de Agosto del 2009, 

- La información contenida en estos estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre 
“del 2014 es responsabilidad de la administración de la Compañía; los estados financieros fueron 
aprobados por la Gerencia General el 12 de mayo del 2015. Los mismos que están expresados 
«en Dólares Americanos, por cuanto'el proceso de dolarización incorporó el dólar de los Estados - 
Unidos de América como una moneda de uso corriente en la República del Ecuador. 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

: "2.1 Bases de preparación - -Los estados financieros de BONANOVA S. A, por el ejercicio 
económico 2014 comprenden, el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014, el 
estado del resultado del ejercicio y otro tesultado integral, de cambios en el patrimonio y de. - 
flujos de efectivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2014. . Estados financieros 
preparados de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 
_Vigentes al cierre del ejercicio 

2.1.1 Efectivo. y eguivalentes: de efictivo ; 7 El efectivo y equivalentes de efectivo incluye 
- aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, sin mayores 

, tiesgos, que se pueden transformar rápidamente en efectivó, tienen un plazo inferior a tres 
meses ¡desde la fecha de origen. Incluye los sobregiros bancarios, 

v 2.1.2 Deterioro del valor de los activos.- "Al “final de-cada periodo, se evalúa los valores,en 
. libros de sus.activos al fin de determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido 

alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad 
“2 generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la 2 pérdida por | deterioro, de haber 

alguna, 7 : . . . . nos 

  

. | |



  
  

"0. BONANOVAS.A 

* NÓTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - 
O POR LOS “AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL: 2014 Y 2013 

: EXPRESADOS EN DOLARES DE L.U-A 

  

  

:2 - POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

Las Dérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se 
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la la pérdida por deterioro:como 
una disminución en la revaluación, 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor 
* estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado" 
. No excede él valor en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por 

- deterioro para dicho activo en años anteriores. El reverso de una pérdida por deteridro es 
reconocido automáticamente en resultados, salvo si el activo correspóndiente se registra al 

' importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un 

aumento en la revaluación. . , : 

21.3 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta: representa la suma del"impuesto a la renta 
, “calsado, corriente y el impuesto diferido. ? , 

  

  

registrada durante el-año, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
“ partidas “de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidasque no serán gravables o 

deducibles. El pasivo de la compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando 
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo, 

22 . Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando La compañía tiene una obligación. - 
presente (ya sea legal o implícita) como resultado de-un suceso pasado, es probable que La- 
compañía tenga que desprenderse “de recursos que incorporen beneficios económicos, para 

. Cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del i importe de la obligación, 

> El importe reconocido. como provisión. debe ser-la mejor estimación del desembolso necesario 
para cancelar la obligación presente; al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y . 

+ las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo 
estimado para cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de 
dicho flujo de efectivo. 

beneficios definidos (jubilación, patronal y bonificación por desahucio) es. determinado 

realizadas “al final de cada período, Los" costos de los servicios pasados se reconocen 
“inuediatamente en la medida en que los-beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son 
amortizados utilizando.el método de, línea recta en el período promedio hasta que dichos 

* beneficios son otorgados. Z 

  

concepto de jubilación y desahucio'por cuanto se maneja con solo dos personas en relación de 
. dependencia, el gerente general y un asistente, con pocos años de relación laboral resultando el. 
«cálculo de la referida provisión un valor inmaterial. 

Promoción e Intermediación Inmobiliaria, los ingresos se registran en cada ejercicio económico, 

1 | | 

Impuestó corriente - El impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) * 

utilizando el Método de la. Unidad: de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales | 

“Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compañía no ha registrado ninguna- provisión por. 

2.4 Reconocimiento de ingresos.- Los principales i ingresos corresponden a comisiones por 

. 

"2 3 Benefi cios defi amidos: Jubilación patronal, y bonifi icación por desahucio - El costo de los *-



  

BONANOVA S.A 

NOTAS A'LOS ESTADOS FINANCIEROS : oo? Ls o 

“POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y yanis. OS : . 

EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA . 

conforme se va devengando el servicio de Promoción y venta de las villas en las 

urbanizaciones.- Al final del proyecto se liquidan dichas comisiones. - o 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS | (continuación) . . 

25 Costos y Gastos Los-.costos y gastos.se registran al valor razonable conforme se . 

_ devengan o incurren en el proceso de Promoción e intermediación en la venta de las villas. , 

2.6 Compensación de saldos y transacciones .- Comú norma general en los Estados. 
financieros no 'se compensan los activos y pasivos, tampoco, los ingresos y gastos, salvó 
aquellos casos en los que la, compensación | sea requerida o permitida por alguna norma y esta 

presentación sea el Lretiejo de la esencia dela transacción, 

2.7 Activos financieros - " Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de 
negociación cuando se“realiza una.compra o venta de"un activo” financiero y son medidos 

-_ inicialmente al costo, más los costos de la transacción, excepto por aquellos áctivos financieros, 
“clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales'son inicialmente medidos 

al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

. Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidós. en su totalidad al costo” 
amortizado o al valor razonable:- La Cómpañía clasifica'sus activos financierós en las siguientes 
categorías: Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar y ciertos activos 

+ financieros mantenidos hasta su vencimiento. La clasificación depende del propósito con el que 
se adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la clasificación de sus 

- instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

2.7.1 “Activos fi nancióros mantenidos hasta su * vencimiento? - Los activos” financieros 
mantenidos hasta su vericimiento.son activos financieros ne derivados coñ pagos, fijos o 
determinables y vencimiento fijo, que la administración de la Compañía tiene la intención y la 
capacidad de mantener hasta su vencimiento; Si la Compañía vendiese un importe significativo 

“ de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento; la categoría | “completa se 
: reclasificaría como disponible para la venta.” 

Estos activos financieros son medidos” inicialmente “al valor razonable más los costos de 
- transacción. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de 

+ interés efectiva menos cualquier deterioro, . : 

2.7.2 Cuentas por cobraf a selacionadas y otras cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar a 
relacionadas y otras cuentas por cobrar'son activos financieros no derivados con pagos fijos o omo? 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, | se miden al costo, amortizado utilizando 
“el método de lá tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cobrar a 
.relacionadas y otras cuentas porcobrar no incluyen una provisión para reducir su valor al de. 
probable realización, por cuanto la Administración, no la considera necesaria al 31 de diciembre 

: del 2014.- Dicha provisión en caso de ser necesaria se constituye en función de un análisis de la 
- probabilidad! de recuperación de las respectivas cuentas. os - 

2.1.3 ' Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se 
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada período. -El importe de la, - 
pérdida por deterioro del ' valor para una cuenta por cobrar a relacionada u otra cuenta por cobrar C * 
o un préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos 
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- de efectivo estimados futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original da activo 

financiero... a , . Dr 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (ontinuición) AC 

úna cuenta de provisión: La recuperación posterior de los valores previamente eliminados se 
convierte en créditos cóntra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en libros de la 
cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados., . . : 

274 Baja de un activo financiero - La compañía da de baja un activo financiero únicamente" 
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y 

* transfiere de manera sustancial lós riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
- Financiero. . . 

2.8 Pasivos f inancióros. - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como 
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual” ' 

“Los pasivos financiérós se clasifican como pasivo corriente a' menos que la Compañía" tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 

. fecha del estado de situación financiera. . 

" Obligacionés bancarias.- Representan pásivos financieros que 'se reconocen inicialmente a su 

"subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo. 

ro+ z 

2.8.1 Cueitas. por pagar», ,comerciales y útras cuentas. por pagar - - Las cuentas por pagar 
comerciales, y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, n no derivados con pagos fijos o 

* determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

el método. de la tasa de interés efectiva. El período de crédito promedio, otorgado por los * 
* proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de promedio de 15 a 30 dias.- La 

e - compañía tiene implementadas políticas de manejo, de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios oportunamente . 

, acordado. +. , 

2:82 Baja de un pasivo ñ nanciero — La compañía da de baja un pasivo Financiero si, y solo 
si, expiran, cancelan o cumplen las obligationes de la compañía. 

  

2.9 Normas nuevas y revisadas sin efecto interial sobre los estados financieros  ' ”*' 

Durante el año en curso, la Compañía no ha aplicado “algunas norinas nuevas y revisadas 
. emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB), efectivas a partir . 

del 1 de enero del 2014, por varias razoñes, las mismas que se explican a continuación: 

2.9.1 Modifi caciones a la NIE 7 Revélaciories - Compensación de Activos financieros y 
. pasivos financieros . . . 

Darante el año én curso; la Compañía no há aplicado por primera vez las modificaciones a la” 
.  NUF 7 Desgloses - Compensación de activos financieros y pasivos financieros, 

  

  

El valor en- libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro “directamente, 

"excepto, para las cuentas comerciales ] por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de . 

«valor razonable, neto de los costos de la transacción incurridos., Estos: » préstamos se registran . 

" Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando - :
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7 sfecto en los éstados financieros. — - 

¡Asociadas y revelaciones” LA 

2: : POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación - 

- “Las modificaciones de la NIE 7 requieren. que las compañías revelen información sobre los. 
derechos de los acuerdos de compensación y afines (tales: como requisitos de constitución de * 

= *. garantías) para instrumentos financieros; en virtud de un acuerdo de compensación exigible o. 
_ Acuerdos similares. La Compañía no tiene estos acuerdos por tanto la referida NITE 7 no tiene 

2. 3. 7 Normas nuevas y revisadas en relación a consolidación, acuerdos conjuntos, . 

“En mayo del 2012, se emitieron las siguientes normas muevas y revisadas: > 

. NIE : Título . — Efectiva a partir 
. NIF 10, * Consolidación de estados financieros Enero 1, 2013 + 
NUF 11 : +. Acuerdos de negocios conjuntos * , “” Enero1,2013 7 

NIF 12 . Revelaciones” de intereses en -ofras Encro1,2013 
r Entidades. - , 

: . NIC 27 (Revisada enel 2012), Estados financieros separados * Enero 1, 2013 , 
- NIC 28 3 (Revisada enel 2012)" Inversiones en asociadas y negocios '. Enero, 1, 2013 v. 

. > Conjuntos , - 

« ** 2,9,3 NIDF 13- - Medición del Valor Razonable 

- por pagos basados en acciones, los cuáles están dentro del 

e 

    

“. Con ¡posterioridad a la emisión: de estas normas, se e publicaron modificaciones a la NIIF 10, NIF e 
11 y NOF 12, a fin de brindar cierta orientación para el período de transición en la aplicación, o 
por primera vez de estas normas, La Compañía no es una controladora, por lo tanto no aplicó 
estas normas y no tendrá ningún impacto en los estados ; financieros. : 

, , 

La NIF 13 establece una Única juente de orientación para las mediciones y “revelaciones 
efectuadas a' valor razonable. -El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de . 
medición del valor razonable de Ja NIF. 13 se aplican tanto a instrumentos financieros € -- 

« . « Instrumentos no financieros, para los cuales, otras NIIF requieren 0.permiten mediciones del - 
“valor razonable y las.Tevelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto - 

- ámbito de aplicación la NIF-2; pagos por arrendamientos, los cuales están dentro del 
alcance de la.NIC_17 - Arrendamientos; y mediciones que tienen algunas similitudes con el . 
valor razonable , pero no son valor razonable (por ejemplo,'el “valor neto de realización a efectos 

. de la medición de los inveritarios o el valor de, Uso Con fines de evaluación de 'Actérioro), 

La NIF 13 define el valor razonáble como el precio. que s se recibiría por vender un activo oel * 
valor pagado” para transferir un pasivo en una transacción de mercado principal (o el más 

' . véntajoso) en la fecha de medición en las condiciónes actuales del mercado.-/El valor razonable - 
según la NIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese precio es directamente 

- * observable o estiínado utilizando otra técnica de valoración, * 

10: ,
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2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS Cantinuaión 

29.4 Mois icaciories 'a la NIC 1 — «Presentación, de partidas en otro resultado 
. integral 

Durante el año en curso, la Compañía ha considerado por primera vez las” modificaciones a la 
* NIC'1- Presentación de Partidas en Otro Resultado Integral. Las enmiendas . introducen una . 
nueva terminología para'el éstado del resultado integral y estado de resultados, cuyo uso no es 

- obligatorio. En virtud de las modificaciones a la NÍC 1, el estado del resultado integral cambia 
su nombre por el "estado' del resultado del periodo y otro resultado integral" (y el "estado de 

resultados” [ pasa a denominarse como el. "estado de utilidad o pérdida"). Las modificaciones de 
* la NIC 1 conservan la opción de presentar el resultado del período y otro resultado integral en 
un único estado'o en dos estados separados pero consecutivos. . Sin embargo, las modificaciones 

* “ala NIC 1 requieren que las partidas de otro résultado integral sean agrupadas en dos categorías: 
(a) las partidas que no serán reclasificados posteriormente al resultado del. ejercicio, y (b) las 
partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado. del período cuando se * 

. . cimplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro. 
resultado integral se-asignarán sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian 

«la opción de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos. o después de 
impuestos. Aparte de los cambios de presentación antes mencionados, la aplicación de las 

, modificaciones ala NIC'1 no da lugar a ningún impacto en.el resultado del período, l utilidad 
integral y el resultado integral total. . 

s - Modificaciones a la NIC 1- Presentación de estados financieros 

Las mejoras anuales a las NIF 2009 2012 han presentado una serie de modificaciones a las * 
NIIF. Las modificaciones que son relevantes para la Compañía son las modificaciones a la NIC 

. 1 con respecto a cuándo se requiere un estado de situación financiera al principio del período 
anterior (tercer estado” de situación financiera) y las notas relacionadas a presentar. 

Las enmiendas especifican que se-requiere 1 “un tercer estado de sismación financiera cuando 3) 
una entidad aplica una política contable retroactivamente o realiza una reexpresión retroactiva d 

“reclasificación- de partidas en sus “estados financieros, y b) l aplicación retroactiva, 

. reformulación o reclasificación tiene un efecto material en“lainformación contenida en el 

tercer estado de situación financiera. Las enmiendas especifican que las notas 
correspondientes, no son necesarias” para acompañar el tercer estado de situación 
financiera.” La Compañía no ha realizado "cambios retroactivos que requieran la 

-Presgntación de esta información, 

La NIC 19 (revisada a en el 201 D cambia la contabilización de los planes de beneficios definidos 
y los Teneficios por terminación. «El cambio más importante se refiere a la contabilización de 

” los cambios en las obligaciones por- beneficios definidos y los activos del plan. Las 
* modificaciones requieren el reconocimiento de os cambios en las obligaciones por beneficios 

definidos y en el válor razonable de los activos del plari cuando se producen, y por lo tanto 
eliminan el método de la “banda de fluctuación” permitida por la versión previa de la NIC 19, y 
acelera el reconocimiento de los costos de servicios. pasados. _ “Adicionalmente,” todas las 

- ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen inmediatamente én otro 
"resultado integral. Adicionalmente, la NIC 19 (revisada en ' el 2011) introduce algunos cambios 
en la presentación del, costo por beneficio definidos incluyendo e extensas" _revelaciones 
adicionales.
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2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (cóntinuación) * 

2.9:5 Normias nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados fi inanciéros 

NIE .: Miro lectiva a parte 

Enmiendas ala NIF 7 ” Revelaciones - Transferencias Julio in 20, 
de. . 

La + activos financieros | Po A 
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - *- . Enero 1, 2013 

z o “Recuperación - Ts o 
, o, de aclivos subyacentes a z 

La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante” 
-el afio'2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición 
financiera de la la Compañía, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo. E 

Nórmas nuevas revisadas emitidas pero aún no efectivas : 
+ La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Inteínacionales de Información 

Comité (CINIIE) que han sido emitidas pero aún. no son efectivas: 

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
8
:
 

0 7 NIE o Cote Mo” .Efectiva a a 

  

NIE.9' - Instrumentos financieros, Enero 1,2015" 

“Enmiendas a la NIF 9 y mE 7 a 

  

Fecha obligatoria efectiva de la, 
- NIF . : “Enero 1,2015 
Ls - Pla “9 y revelaciones de transición : 

Enmiendas a anun 10, NUEZ y Entidades de inversión mo - 
NIC27 ', - - e . Enero 1, 2014 

Enmiendas a la NIC 32 "Compensación" de “activos y O 
: o _ activos . Enero 1,2014 * 

A , . Financieros 

"La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y * 
medición de activos financieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010, la cual incluyó 
los requisitos para la clasificación y medición, de pasivos financieros; así como su baja en los. 
estados financieros. * o o o, . 

. Los requisitos claves de la NUF 9; . + 

El reconocimiento y medición de los activos financietos que se clasifican dentro de 
.. alcance de la NIC 39 - Instrumentos- Financierós se reconocerán posteriormente a su” 

o : costo amortizado o valor razonable. - 

r 

* Financiera (NIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones, del. 

e
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2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continsación) : > : 

  

e En lamedición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generádo por cambio en el valor razonable 

IS del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido 
vor - pasivo, se presente en.otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los. 

ES efectos de los cambios.én el riesgo de“crédito del pasivo en-otro resultado integral 
: génese und' asimetría*contable en el resultado del periodo. «Los cambios en el valor 

razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son 'posterjormiente 
: reclasificados a utilidad o pérdida: Según la NIC 39, la" totalidad del importe del 

cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como valor razonable con” 
cambios en resultados s se presenta en la cuenta de resultados. : 

    

+. La Administración de la Compañia estima que la aplicación de la NIIF 9 en el futuro * 
* "podría ser importante para los estados financieros adjuntos, en relación con los activos 

“financieros y pasivos, financieros., Sin émbargo, _no es “posible proporcionar una 
“estimación razonable de ese efecto. hasta que un examen detallado haya sido 

_ Sompletado, 

2.9.7 Modificaciones a'la' NIF 10, NuF 12y NIC 27 - Entidades de Inversión 

- Las modificaciones “de la NIF 10 definen úna: entidad de inversión y requiere que una entidad 
que cumpla con, esta. definición, no consolide sus subsidiarias, las cuales deben ser medidas a 

*" valor razonable con cambios en resultados en sus estados financieros consolidados y separados. . 

  

Para calificar como una 'entidad de inversión, ina entidad qúe reporta requiere: 

  

* Gbtener fondos de uno o mási inversores con el fin de proporcionarles los 4 servicios 
, — rofeionalos de gestión de inversiones. “ » 

. * Comprometer a 3us inversionistas de que su objeto social es invertir los fondos exclusivamente 
+ paca las devoluciones de la revalorización del capital, ingresos por inversiones, o ambas 20sas.” 

  

+ ' Medir y evaluar el desempeño dela totalidad de sus inversiones sobre una base de valor 
a * razonable, 

    

“l “Las enmiendas efectuadas a la-NIIF 12 y lá NIC. 27 introducen nuevos” requisitos de 
información a revelar para ¡las entidades de inversión. —* o . 

- La'Administración de la Compañía no prevé que las enmiendas efectuadas a estas normas, -.- 
tengan efecto en los estados financieros, por' cuanto BONANOVA S.Á., no es una entidad de 

- inversión, . » 

2.9.8 Modifi icaciones a la NIC 32 - "Compensación de “activos financieros y pasivos z 
financieros  - - 

. Las modificaciones de la NIC 32 “clarifican. los requisitos requeridos para le compensación de o 
los activos financiéros y Pasivos financieros, * . . 

  

“io. La Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de Jas modificaciones ala NIC 
32, tendrán un, impacto significativo en los estados financieros, en razón a que no mantiene 

_ Activos "financieros y pasivos «financieros que  califiquen para ser “compensados, 

se
 

.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS o 

La preparación de os presentes estados financieros en conformidad con ¿NIF _requiere que la 
Administración; realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la- 

. actividad económica de la' entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de 'algunas partidas -que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la * 
información disponible al momento, los cuales podrían' llegar a diferir de sus efectos finales.-. 
Las estiniaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
"estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y períodos futuros si ¡la revisión 
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. - 

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR * e o : a 

El poder adquísitivo de la moneda US dólar según lo míde el Índice de Precios al Corisumidor 
: del área urbana, calculado por el Institúto Nacional de Estadísticas y Censos, fue como sigue: 

. > - Años - % anual oo 
o BA oo 

: 2, 2012. A L6 : 
: 23 2,70 . 

., : ! . 2014 3,70 

La inflación acumulada de los últimos tres" sos no es representativa, por lo tanto no es necesario 
efectuar corrección monetaria alguna conforme lo requiere NIC 29. * . 

OPERACIONES DELA COMPANÍA 

BONANOVA 5. A se dedica a construir, a promocionar y a ¿la intermediación inmobiliaria de . - 
urbanizaciones o conjuntos residenciales” mediante. convenios de administración, mandatos de . 

. construcción, promoción y comercialización por cuenta de Compañías relacionadas propietarias . 
de lós terrenos donde BONANOVA S.A. ¡leva a cabo las referidas construcciones. 
Urbanizaciones que las. realiza a través de las empresas constructoras ETINAR S.A. 
(relacionada) y CONSYAR 5.A.. Pór tanto la Compañía no tiene personal en relación de 
dependencia, excepto al gerente general y un asistente, . 

sl Obra; Urbanización, o Conjunto residencial LAS RAMBLAS 

AL3I de diciembre del 2014, la compañía está en la fase final de construcción de las villas de 
la Urbanización LAS RAMBLAS, la obra del referido conjunto de viviendas construida por 

- cuenta de los promitentes compradores, está ubicada en La Urbanización TERRANOSTRA, en 
- el Km 13 %4 vía a la costa, Parroquia Chongón del Cantón Guayaquil.- El área total de terrerio, * 
«denominado Macrolote K, es de 26,712.75 m2 que incluye áreas vendibles por 19,182.72 m2.- 
La Urbanización inicio los trabajos en Junio del 2011 de conformidad con los permisos de 
construcción de la M.I. Municipalidad de Guayaquil. El referido Conjunto Residencial 
comprende: (a) 79 villas dirigidas al sector de clase media y media alta, viviendas en terrenos 
desde 180,00 m2 hasta 322,00 m2 y con áreas de construcción entre 123,60 m2 y 180 m2.(b)3* 
Condominios, edificios de planta baja y tres plantas altas con 8 departamentos cada condominio, 

* con áreas de construcción en PB 144,75 m2 y PA 148. 83 M2.-_La referida obra se espera que, - 
. esté totalmente terminada. y liquidada hasta el segundo trimestre del afto 2016. . 
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:52 Obra: : Urbanización o Conjunto isidancia TORRE BARO a * 

, “A131 de diciembre: del 2014 la compañía esta en la fase inicial del proyecto, denominado . A 
conjunto resindencial TORRE BARÓ, pará lo cual El 28 de abril del 2014, constituyó en 

- Guayaquil EL ENCARGO FIDUCIARIO “TORRE BARÓ”, como constituyente inicíal y .- o 
? > promotora la compañía” BONANOVA S. “A. y la administradora del fideicomiso la fiduciaria res 

ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA. NN a 

  

: El conjuito residencial TORRE BARÓ se levantará sobre al macrolote, K, de la quinta etapade . 
_la urbanización TERRANOSTRA ubicada- entre los” kilómetros trece "y" catorce de la vía o 
Guayaquil Salinas en la , provincia "del Guayas.-. El Conjunto residencial tiene un área total de o 
32,424,62 m2.con el-65,87 % de área residencial y la diferencia en áreas verdes, vías y 0. 20 
aceras, “Los constituyentes adherentes 'del' fideicomiso son. los promitentes compradores. A 

«la fecha de aprobación delos estados financieros, la compañía, -12 de- mayo del 2015, se 
o encuentra en la fase final para conseguir del MI E Municipalidad. de Guayaquil la aprobación del 

. referido proyecto. -  * . o , . A . na 

e 
bos . 

6: INSTRUMENTOS FINANCIEROS . = E 
A continuación se prescitn los valores libros de cada categoría de instramientos Snancieros. 

, » 
31-12 2014 31-12-2013 

. . es ” - NO, NO , 
a. CORRIENTE CORRIENTE CORRIENTE CORRIENTE “ * 

“ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL.COSTO - ”. . e . + 

  

< ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO AMORTIZADO 7 : o, . 
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES . o 86451 > ce 75000, 0 

Z DOCUMENTOS POR Comar POR VENTADE ACCIONES e 0 68 0 

* ANTICIPOS A PROVEEDORES >. 807816 o * 220606 , -0 

CUENTAS OR COBRARA COMPAÑIAS RELACIONADAS 1ar220 0 IBRABE o 
* OTROS ACTIVOS . : 401995 ' 8586 _“  2m3) 217445 

      

- : or : 7 + asmr6S  ' e9e8s 00 ans ms 
os FASIVOSEDANCIEROS MEDIDOS ALCOSTO AMOKRIZADO : => 7 

PRESTAMOS CONINSTITUCIONES FINANCIERAS + 20755 ota 7 ses : e. 7 

CUENTAS TORTAGAR PROVEEDORES 7 o "o co >. ames. OS 

- OTRAS CUENTAS POR PAGAR > e a 284898 : o : "50.473 ? o. 

* CUENTASTORPAGAR A COMPAÑIAS RELACIONADAS y . - 4451096 co AMA 

5937454 o - 3058856 0 
    

+ El valor en libros de cuentas, por cobrar cotrientes,. efectivo, y equivalente de efectivo y otros " NS 
- activos y pasivos financieros, valorados al costo» amortizado, se aproxima al valor razonable * 

. Jebido a l naturaleza de corto plazo de estos instromentos, * . UN 

  

o 
0 
o 
O 
0 
o 
O 

o 
0 
0 
o 
O 
L 
o 
o 

o 
0 
o 
o 
o 
o 
O 
o 

o... EFECTIVO Y EQUIVALENTES DB EFECTIVO, tos as 74.263 0 216.683 o. 
e. + 

o 
0 
O 
O 
O 
O 
o 
O 
0 
o 
0 
o 
O 
0 
0 
o 
0 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS - —* A e 
! 0 - POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 o : UN s 
¡4D EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA | - o 

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. TA A 

ns A 31 de diciembre 2014 y 2013, cl cftstivo: y equivalente de efectivo, estaba constituido por o 
dinero de libre disponibilidad de la Compañía comprendía valores en efectivo en las oficinas de co. 
la compaiifa y en los bancos, incluye sobregiros, También comprende ¡ inversiones a corto plazo, Zo 

.- con mínimo. riesgo y aun plazo no mayor a tres meses desde su origen: + - 

    

    

  

L E o - o o 31-12:2014 o ALA 
+ CAJAYBANCOS + “7 a o sr NN na - il 2 

FONDO ROTATIVO _ : c> . 25000. 2.500 “- o. 
, ”. BANCO DEL PACIFICO CTA CTE $ 5040582 * E a 230 19424. o 39853 > z 
. BANCO INTERNACIONAL CTA CTE $ 1400602222. o o. Comas - 

BANCO PROMERICA : : e : . - 33,884 ” 
BANCO BOLIVARIANO CTA CTE 4 5234789 ' 0 a “ 69.066" >. - 

7 o, De BT 145.303 A 

+ * - INVERSIONES EN CERTIFICADOS DE DEPOSITOS, IN . E Pass 
FONDO MILENIUM BOLIVARIANO : o +. 7? 13000 13.000 Po 

_ +. CERTIFICADO BANCO BOLIVARIANO . — Ll 80,905... . 
ao po o + 13.000 93,905 r 

OS . - z : z . “o. Lo . 0 

L " * SOBREGIROS BANCARIOS a A (22.525) 
o po . z a : : ” 71.263 216.683 

    

ó 
e
.
 

0
0
0
6
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
6
0
0
0
0
0
 

      

  

o. : 2014 - 2013 : 
. " CUENTAS FOR COBRARA COMPAÑÍAS RELACIONADAS «COMERCIALES : Eo A 

. “ETINARS.A + “o, o o. 134 .o: cn 
* ISLANOK-TERRENO ,- . o Lo 7 - 700.000, — = “700.000 

ca +. MEGATRADINGS.A . ES ES o " “o SILOS “* 469.960 os 
, . VIGERANO : : e . 815.028 c 

== INMOBILIARIA MACCALMEIDA e , SS 2 7 4500 
SUBTOTAL . : z . 163) ot. 122240 + 1.989.488 os 

o -DOCOMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES nr ” - 

- 7 DANIELA MACCHIAVELLO NÚNEZ -    

     

  

. PIERINA MACCHIAVELLO NUÑEZ - . o | z . 
.. SUBTOTAL. nt OS en” o : 163.618 - 

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR A  13TÉ8GS_ _ *1989.488 o 

7 CUENTAS POR PAGAR A COMPAÑIAS RELACIONADAS -COMERCIALES ., : . e > 
% LIPIDAVA S.A * : , . 114.399 10.000 . 

VIGERANO S.A - : - . 7 713.219 1.380.109 : 
ETINARSA + * A . L7AB982  * GILGLA . - 

. INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. o. o 187.037,” : 
* - DENAPOR S.A. - o a o, 99.230 ; 

OTROS PORPAGARLIPIDAVA; —', * o 2 1588209 AS e 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR + . COS z AASIOI6, OO 

" Se considera bajo la denominación de partes relacionadas a las compañías con accionistas : 
- Comunes y con participación accionaria significativa, en BONANOVA 5.A. Las transacciones, 
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o 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS >, . 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 203. 

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.L.A - 

entre compañías relacionadas, corresponden principalmente a préstamos de sfecivo. efectuadas 
entre las relacionadas y por pago de reposiciones de materiales y servicios de construcción de 

* los plánes habitacionales, incluyendo trueques con proveedores.” Los saldos por cobrar y por 
pagara relacionadas, antes indicados no devengan intereses.- la Administración estima que ? 

- serán liquidados enel período siguiente. - o o 

-(a) Cuentas por cobiar y Cuentas por pagar a ¡ relacionadas comerciales 
«+ AL31 “de diciembre del 2014'y 2013" los saldos de las Cuentás 7 por cobrar y las Cuentas por 

  

9," ANTICIPOS A PROVEEDORES 

pagat cón las compañías relacionadas, no estaban totalmente conciliados.- A la fecha de 
emisión y aprobación de los” referidos estados" financieros, 12 de mayo del 2015- la 
Administración continua con la fase final del procéso de, conciliación y euadraturas de los 
auxiliares contables" con las respectivas cuentas del mayor de las Cuentas por cobrar, Cuentas ” - 
por pagar y de las' transacciones con: partes relacionadas,.en los años terminados el 31 de 

* diciembre de los referidos años, - 

o Documentos por “cobrar venta de Acciones. 

“Los referidos importes á vobrar- sé originaron por la Venta del paquete. accionario de: 
propiedad de BONANOVA S.A. en la compañía ETINAR S.A. transferencia a crédito . 
ca familiares directos de los accionistas de BONANOVA S.A. a un plazo de 20 años, _* 

- con” el 6% de interés anual, según contrato firmado con cada- uno de, los "referidos 
deudores, - . o - - 

   Los'anticipos a proveedores consistían én: + . a ” 
. Mt. o o e. - . 

. - o : - . NN 31-12-2014 31-12-2013 

IDROVO WALTER ** o Co 8 ÓN 
BARROS RIVAS MANUEL * e o mama 
“VIGERANO S.A. o A. SN o 

- PERFIED , , : e asma o 
PORJA ALVEAR DAVID ALFADOMUS OA RAR “: 

SILVA MONCAYO ERNESTO A : 7 30.000 730.000 
MACCONTRUCCIONES S.A. * . o, CS - 50.000 =' e 50.000 
MEDETEC (LAS RAMBLAS) *, a “ . 20277 : - 
FIDEICOMISO MERCANTILADY > : 26945” 26945 
“OTROS nt. o. . z a 129.054. 113.661 

- - o TP e0817 220.606 

    

La Gerencia de la compañía "considera que los Anticipos a proveedores" por trabajos en las 
urbanizaciones, no representan riesgos de cobrabilidad a pesar que ciertos anticipos se origiñian * 
en años anteriores. Estos aún no se liquidan por cuanto son obras o proyectos de lárgo plazo que 
se están trabajando y' " ocasionalniente sufren atrasos naturales. - Con los referidos proveedores | 

. se tiene una relación de negocios desde algunos años, incluso "trabajan en obras de' las 
compañias relacionadas. . 
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BONANOVA S.A . o 3% - - 

- ¿NOTAS ALÓS ESTADOS FINANCIEROS... .'-: 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 1 2014 Y 2013 

  

EXPRESADOS EN DOLARES DEE.U.A +9, o s : 
  

il. COSTO DE OBRAS EN.PROCESO 

1. PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

y 
18. OTROS ACTIVOS . - A 

AL31 de diciembre, el rubro comprendía: 

. o o ROA 31-12-2013 
CHEQUES PROTESTADOS : 7 . : - : : 

. ENCARGO FIDUCIARIO VISTA LAGOS * ES , z 7 
+ HIERRO Y METALES S.A (HIERRO METAL) * 

APORTES - PROYECTO VISTA LAGOS * EN (Me «400000 oa 
“orros _ z os 2TAGS 0 7 107.465 

: 7 : 429.460 _ r 

  

(m 5l 25 de mayo del 2014 se constituyó en Guayaquil, EL ENCARGO FIDUCIARIO “VISTA 
- LAGOS”, como Constituyente inicial la compañía HIERRO Y METALES DEL ECUADOR 
S.A. HIERROMETAL y como » administradora: del fideicomiso -la *fiductaria “ZION 
ADMINISTRADORA DE. FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. . El constituyente inicial será el 

- promotor del CONJUNTO 'RESIDENCIAL “VISTA LAGOS”, el mismo que se levantará dentro 
de la urbanización PUERTO MOCOLI, en la ista Mocolí, cantón ón Samborondón, provincia del 
Guayas “ . 

a a de diciembre, el Costo de Obras en Proceso, consistian en a los costos acumulados por “la 
construcción en proceso de las urbanizaciones o conjuntos residenciales, principalmente LAS * 

+ RAMBLAS.-* Los costos miás significativos son por: materiales de construcción, accesorios, 
. infraestructura y' mano de obrá y por la Administración. de los Conjuntos Residenciales en 
construcción, 

: . " URPANIZACIONES : + 31-12-2013 . Adiciones * Ajustes 31-12204 . 
SARRIA -, , - . «118.764 7. 35632 - (1330) -153,066 

” LASRAMBLAS - z o, + 1,282,650 4.726.603 *  - (1892) > * “6.007.361 

>, . * TORREBARO . te 251.962 o 251.962 

TARRAGONA o 76.093 -- 22.887 , 7 98.980 

VILANOVA. : , o 39.900 : 39.900 
CASA MACCHIAVELLO-NUÑEZ PALMEIRAS To": 90366 «15.620 , Lo? 105.986 

+ OTROS COSTOS *- "104,069 “' 31,070 135.139 

, rs 1.671.942 ' 5.123.674 * t 3.227) 6.792.394 

Al 31 de diciembre las Obligaciones bancarias a corto plazo consistían em 

: o 3122014 ” 31-12-2013 
- «BANCO INTERNACIONAL . TT 106323. A 314,636 

BANCO PRODUBANCO (GRUPO PRÓMERICA) * o 169.592 * 313.039. _* 

__ OTROS DS o - C 7.344 - 

>. - . CON 283,759 - 627.675 

  

E 
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BONANOVA 5.4 , 0 os - o 

NOTAS A LÓS ESTADOS FINANCIEROS, 7 
* PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 a * 

- EXPRESADOS ENDOLARESDEE.U.A : + 

13. CUENTAS POR PAGAR OTEIDORES m, 

Las Cuentas por pagar a proveedores, clasificados por urbanizaciones consistían en: . 
| 1 
| . e . o IIAZAOMA O 2203 
! “URBANIZACION TARRAGONA. Zo or 41.078: * - > 45.288 
| "URBANIZACION LAS RAMBLAS CS ett + 526.295 "80.722 

URBANIZACION SARRIA oo 47.195 57.623 
RETENCION DE FONDO DE GARANTÍA —, 131.048, 93.708 
JOSE MACCHIAVELLO ALMEIDA » "90,649 7 90.649 

de OTROS” oo - "80,836 “> 10.995 
" OS Ta o A 970 > 378.985 

. Estos valores no generan ningún tipo de interés a favor de los proveedores. - 
2 os v A ' 

il : o E s - .. - ro 

4, ADMINISTRACION DE RIESGOS - Ls, - EN o 

La Compañía tiene riesgos financieros, riesgos" de mercado incluyendo el riesgo de tasa de 
interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez, El 
programa general.de administración de riesgós de la compañía se concentra principalmente en 

+ los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos. - La administración 
-de riesgos está bajo la responsabilidad de la Gerencia, . 

a Riésgo de Mercado: > o * 
* Por cada proyecto de obra que la Compañía contrata, ¿óministra. y comercializa .: se financia de 

- un fondo inicial y promueve en el corto plazo anticipos de los promitentes comparadores, que 
permiten asegurar los costos de los principales materiales de construcción; en especial aquellos 
-que pueden sufrir variaciones de precio'en el mercado, * Se tiene una relación estrecha con 
_proveedores claves para estar informados con anticipación sobre las futuras alzas de precios, 

Los rubros críticos en la constnuicción” son:'acefo estructural, hormigón, cemento, instalaciónes 
.de las diversas obras. En el presupuesto se considera el plazo de' construcción; se analizan los 
índices de precio al constructor y al consumidor, se analiza la situación macroeconómica del 
país, oferta y demanda de materiales de construcción-para ese período de construcción.-” 
También se considera el impacto general que puede tener la ecoromía internacional, sobre todo, 
en demanda de materiales básicos: acero, cobre, petróleo (afecta PVC), aluminio, materiales de 
acabados (porcelanatos, cerámicas, griferías, piezas sanitarias), las medidas gubernamentales en 
cuantó a políticas tributarias, importación, etc. - Basados en estadísticas o conocimiento general - 
de la Gerencia de la Compañía y de su equipo técnico-administratiVo, se logra suponer un costo * 
y se elabora un presupuesto de construcción; se agregan los costos indirectos en donde se. 
incluye un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el Presupuesto final de la obra. 

“a. Riesgo de Crédito: - : : - z . 
- La: Compañía trabaja principalmente con anticipos de los promitentes compradores. Las 

. decisiones son basadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros clientes; Cuenta 
> también con respaldo financiero de las compañlas del grupo. Los riesgos sobre crédito, se dan 

por los.anticipos a proveedores que la Compañía entrega por trabajos sub-contratados. En este 

 



  

BONANOVASA > 

NOTAS A LOS ESTADOS! FINANCIEROS | Ñ 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013. : a y 
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A : A 
  

14, ADMINISTRACION DE RIESGOS (continuación) 

- otorgado por empresas de seguró calificadas. 

, 

caso, “la Compañía pide pólizas de buen: uso de antícipc y de fiel cumplimiento dec contrato 

-'Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compaitia genera de su gestión, son colocados en 
«diferentes bancos privados que'además de generar seguridad, permitan obtener un rendimiento 

. financiero sobre el capital. «Esta decisión depende de la reciprocidad que exijan los bancos, * 
basados en la relación. comeicial que se tenga y los proyectos que la Compatía se encuentre 

realizando, al o. SS , 

be Riesgo de Liquidez; . Pa 
La Compañía financia su opereción, principalmente con los fondos propios, fondos de las otras 
compañías del' grupo y principalmente con los anticipos de los promitentes compradores, 

Administración del siesgo de capital : z 
Los objetivos' de la Compartía al administrar A capital son el. salvaguardar la capacidad “de la 

“misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retomos a sus 
accionistas,” beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima, 

Consistente con la industria, la Compañia monitorea su capital sobre la base del ratio de 
apalancamiento. Este ratio se calcula dividiendo el capital de trabajó neto sobre los ingresos d 
la Compañía, o - 

  

se 

. 15 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

- 16. 

  

MS 31 de diciembre, los Gastos Acumulados p por “Pagar, consistían en: 

    

  

  

  

E : ADICIONES > 
_ 31-122013- ,. (DISMINUCIONES) — J-122014 

- DECIMO TERCER SUELDO oo 1500 1.500 3000 
DECIMO CUARTO SUÉLDO 0, *s30 : AS 1246 
VACACIONES "0 oz z 2 50 750 

. FONDOS DERESERVA n 1500 "1500 3.000 
"PARTICIPACION A TRABAJADORES : 44439 "7640 2 - 52.079 
APORTES ALTESS o 0 y 
¡ROLES DE PAGO SUELDOS. es 09 2. 6000 
: EN «+ 47,969 Er 

a > > + 7 ADICIONES —* Yo? 
- a o a 31-12-2012 -CISMINUCIONES . —. SE12200S 

"DECIMO TERCER SUELDO Ce "3.05 A (1.025) . 1300 
y DECIMO CUARTO SUELDO” *- O RBA  (136) 530 
_ VACACIONES + la ' 2521 COS o 

FONDOS DERESERVA . , + + * o : 1500" 1.500 
* PARTICIPACION A TRABAJADORES "34 005 to 10.434 7 44339 
  

JS ' 41.542 : e 06427 2 + " 47,969 

ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES 

  

Corresponden a los.valores recibidos de los Promitentes Compradores por “contratos de Reserva ” 
* 7 para futura' compra-venta de Villas,” Valores que se van depositando en la medida que'se van - 

construyendo las respectivas Mvicados, basta* aque se complete el valor de la cuota inicial o. 

20
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS —--; 

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A 

propietaria del proyecto. _ : 

CONJUNTOS RESIDENCIALES os ss 
* LASRAMIILAS o " 
_TORREBARO 
“VILANOVA 
OTRAS * 

  

. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 

* compañía durante el año siguiente, en este caso 2015.- 

- - impuesto ala renta sobré las respectivas bases imponibles. 

o o CONCILIACION TRIBUTARIA 

MENOS 15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 

UTILIDAD ANTESDE IMPUESTO 
mas” 

* GASTOSÑO DEDUCIBLES '. 
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO 22% o, 
* ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO FISCAL 2014 
IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE A Y B) 

MENOS CUOTAS DE ANTICIPO PAGADAS * * 
"SALDO. POR PAGAR DE IMPUESTO A LA RENTA 2014 

"SALDO PORPAGARDE IMPUESTO A LA RENTA 2013 
_ MENOS RETENCIONES EN LA FUENTE DEL 2014" 

MENOS: RETENCIONES DE AÑOS ANTERIORES. 

SALDO A FAVOR (CREDITO TRIBUTARIO y 

  

* UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES _ 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

31-12-2014 

2.911.870 * 

3.399.559 . 

4) 

a+. 

  

2014 
50.932 
¿40 
43,292 

4,063 

47.355 

10 418 
> "11856 

11.856 + 

187 
269 

2601. 

3dn 
18.535 

” 16.009 

entrada para la futura compra-venta, según los sespectivos contratos.- Se formaliza y liquida la 
* compra-venta una vez que, la villa este totalmente terminada y los promitentes compradores * - 
obtengan créditos hipotecarios con las instituciones financieras y adquieran la transferencia de 
dominio a favor de ellos, mediante la formulación de escritura pública firmada por la compañia 

31-12-2013 
1.087.454 

77 1.087.554 

, . La Ley, Órganica de Régimen Tribitatio Inteñad y su Reglamento, establéco que las sociedades 

por el ejercicio económico 2014 calculatán el impuestó cáusado aplicando la tarifa del 12% * 

sobre el “valor de las utilidades, si.las compañías deciden hacer el compromiso de reinvertir las 

utilidades del año, esto es adquiriendo bienes de capital y aumentado el capital social de la 

Caso contrario el impuesto a la renta 

será del 22% sobre las utilidades del año.- En la Compañía, para definir el impuesto a la renza 

de ls utilidades de los ejercicios 2014 y 2013 se calculó en primer lugar el '15% de 

. participación de trabajadores en las utilidades del ejercicio y luego, se .calculó el 22% de. 

2013 . 

59561 
10.434 
27, 

23.778 

AD400 o, 

99.527 > 

21896 

29778 
23.778 

000... : 

0,00 
.18,535 

0.00 

18,535 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS ? 
* POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014, Y: 20 13 
EXPRESADOS EN POLARES DE E. At. - 

2 

  

En esta ocasión el impuesto causado por la Compañía en el ejercicio económico 2014, de US. 
10,418, es menor que los anticipos de impuesto a la renta que le correspondió pagar durante el 

2. * afío. Porlo expiiesto y por disposiciones legales los referidos anticipos por US$ 1 11.856: 
comésponden. al impiesto a la renta en el 2014 . 

18, . CAPITAL SOCIAL a 
Al 31 de Diciembre del 2014 el Capital, Social “de La Compañía “ascendió a US $ 1000 

somespondientes a 1,000 acciones ordinarias" y nominativas de US $ 1,00 cada una. -. 

ACCIONISTAS * . a % “VALOR NACIONALIDAD 

-. , JOSÉ ANTENORMACCHIA VELLO ALMEIDA “950 + $50 ECUATORIANA * 
GUILLERMO ANDRÉS JOUVIN AROSEMENA 50 .50. ECUATORIANA 

: o ES 1000 1000 7 , 

- 19.. RESERVA LEGAL. : CS a o 
De conformidad con la Ley General de Compañias, de la utilidad anual debe segrégarse el cierre 

. de cada ejercicio; una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal hasta que la . 
“misma sea igual al 50 % del Capital “Social.- La Reserva Legal no está disponible para ser 

repartida; alos Accionistas, puede ser capitalizada o ublizada para absorber pérdidas, >. 

    

   - Risultados ¿acuniidadós provenientes de'la adopción por primera vez de las NIF - 

+ les NUF?-El saido deudor podrá ser absorbido por'los resultados acumulados y los del 
: , último ejercicio económico concluido, si los hubiere. Al 31 de diciembre del 2011, al 

- implementar las NIF, la Compañía no originó ningún efecto por adopción por primera vez : 
de las NIIF ce o 

* b. Resultados Acumulados originados en ; PCGA anteriores- Los saldos acreedores" de jos” 
. : resultados acumulados, se originaron en años anteriores producto de las operaciones del 

2 . giro normal del negocio y podrán ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas y * 
: * el excedente, si hubiere, podrá"sér capitalizado. Los saldos de éstas Cuentas Podrán Ser 

devueltos en el, casó de la” liquidación de la Compañí : 

  

    

    

e o aa 03 
> VENTADE VILLAS EN URBANIZACIONES * CS o .o- : 107413 

  

      
    

COMISIONFOR PROMOCION E INTERMEDIACION INMOBILIARIA * o 0, a 1s) 398 
: -RENDIMERNTOS FINANCIEROS o . DABA 083 

: : ROS INGRESOS sr pr ar 20 0512 958 , 58 308 
- e te . : - 134.505 343.262 

       

“Inclaye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primesa vez ds”



  

BONANOVASA ÓN E 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - : ' 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013"... : 
EXPRESADOS EN DOLARES DEE.U.A * . : 

22, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA: 7 
  

0 fesúmeñ' de los costos: y Istos administrativos y financieros: reportados en n, los estados 

       
fitasciorós como: sigue: 

e o, “2013- 
7, COSTOSDEOPERACIÓN —- 16 562 : 

+ GASTOS ADMINISIRATIVOS * . o . DN o, 
. SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES . . > 21.337 . * 26218 

« SERVICIOS BASICOS - : . = o 4.766 
“ P MANTENIMIENTO Y REPARACIONES o . - >. 439 

HONORARIOS e . 2. ISI, * 2187, 
SEGURO Y REASEGURÓS |. + 1 E 298 : 3.671 

* IMPUESTOS MUNICIPALES YOTROS , a : 31.108 60 988 
: : : - 33.574 MATI 

  

   GASTOS FINANCIEROS | o . 0.00 139.142 
rs OS => ? 83.574 Le 1 257,228 

Po o 83.574, 78700      
    - 23. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES: —- TT 

á. _ Código orgánico de la producción, comercio e inversiones (COPCI) 

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversipnes, el mismo que incluye entre otros 
aspectos tributarios los siguientes: : c a o : 

o. La ceducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para 

sociedades, así tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el año 22 y! 22% a partir del 
próximo año 2013, a 

« * Exoneración del impuesto a la renta 'dufante S“afíos para nuevas sociedades cuyas, 

inversiones se realicen para el desarrollo de sectores. económicos considerados prioritarios e 
para el Estado. 

+ — Deducción del 100% adicional para el cálculo del impuesto a la renta de ciertos gastos Ta 
incurridos por “Medianas Empresas”. 

> .+  Exoneración de retención en la fuente de impuesto a ha, renta en Pago, de intéreses de 
* créditos externos otorgados por instituciones financieras. ! 

+ * Lareducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto ala renta en 
pagos al exterior conforine la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, 

+  Exoneración del págo del anticipo de impuesto a la renta hasta el:quinto año de operación 

efectiva para las nuevas sociedades. 
. »  Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital € intereses por 

" créditos otorgados por instituciones "financieras destinados al financiamiento de í inversiones 
_ previstas en este Código. 

+.b, Ley de fomeiito ambiental y optimización de los ¡ ingresos del estado 

- “Con fecha. noviembre" 24 de 2011. se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la 

Ley de Fomento Ambiental y Optimización delos Íngresos del Estado, la misma que inclnye 
+ Entre otros aspectos tributarios los siguientes:, 

+ Los gastos relacionados con.vehículos cuyo avalúd supera US$35,000, enla base de datos 

- del SRI/serán no deducibles en la parte que supere dicho valor,



n
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BONANOVAS.A "0. 

.NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS IN > o? : 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 7 
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U. A os + 

Los vehículos híbridos cuyo precio d de venta supere 18853, 000 están gravados con NE 
tarifa 12%. Z 
Los vehículos híbridos o eléctricos suyo precio de verita supere US$35, 000 están gravádos * 
con ICE en tarifas que van del 3% al 32%. 

. Cambio en la forma de imposición del ICE, para los cigarlls, bebidas alcohólicas y 
*  COTVezas. ' 

La tarifa del Impuesto . ala Salida de Divisas - ISD se incrementó del 2% a 5%, Por. 
* presunción se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y * 
“se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a compañías o personas ” 

haturales que no estén domiciliadas en paraísos fiscales. "Los pagos de este impuesto en la, 
importáción de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que, - 
establezca el Comité de Política Tributaria y. que sean utilizados en procesos productivos, 
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta. 

_ Se establece el impuesto ambiental a la contaminación vehicular, que se grava en función 

del cilindraje y del tiempo de antigiiedad de los vehículos. ., 
* Se'establece el impuesto redimible a tas botellas plásticas no retomables, considerando 

coma hecho generador embotellar en envases plásticos no retormables, utilizados para 
“contener bebidas alcohólicas, no alcohólicas, gaseosas, no gaseosas y agua, En el: caso de 
bebidas importadas, el hecho generador será su desaduanización:. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA : 

La Compañía ' no > dispone del estudio de precios de iransferencia correspondiente al año 2014, 
por cuanto no lo considera necesario.- Dicho estudio constituye. una base para deteríninar si las 
operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan 
a valores de plena competencia, A la fecha de emisión: de los estados financieros, la, 

* Administración de la Compañía considera que "los efectos del mismo, si hubiere, carecen de * 
imp ortancia relativa. : 

“INFORMA. 
HECHOS” OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QuE: sE. 

Entre el 31.de diciembre del 2014, terre del ejercicio económico y la fecha de aprobación y 
* divulgación de -los estados finantieros, no se produjeron eventos que en opinión de la 
Administración pudieran tener un efgeto importante sobre los estados financieros adjuntos, _. 
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Remitente; — No. Trámite. [ 28600 |-0] ! 
EUGENIO RODRIGUEZ 

      

  
  

      

Expediente: [123188] 
RUC 0982458100001; | 

Razón social ; 

¡BONANOVA S A 

SubTipo tramite, 

CERTIFICACIONES HISTORIA 
SOCIETARIA ! 

I 
Asunto: 
REMITE INFORME DE AUDITORIA 
INDEPENDIENTE 

ramile porINTERNET | 3: 
año y verificado: 

  
 


