BONANOWA S A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
12018 ¥ 201

(Exprasadas en ddlares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacion

BONANOWVA S A fue constituida el 10 de mayo del 2006 e inscrita en el Regisitro
Mercantil el 30 de mayo del mismo aflo. La Compafia tiene como actividad principal la
construccion de toda clase de viviendas, edificios, ceniros comerciales, residenciales,
condominios e industriales: y al disefio, construccion, planificacion, supervision y
fiscalizacion de cualguier clase de obras arquitecténicas y urbanisticas.

Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, el 100% de los ingresos por reembolsos
corresponden a facturacion de |os proyectos Torre Baro y Granollers (2018: Tormre
Bard) a una compafia relacicnada.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compadia no cuenta con contratos firmados para fa

construccion de proyectos inmobiiarios. Los dltimos proyectos inmobiliarios

manejados a través del reembolso son Torre Bard y Granoliers, ver Nota 8. QBRAS
10N,

i estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre def 2018, han sido
emitidos con la autorizacidn de la Administracién y serdn presentados para su
aprobacién en la Junia General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de
ley, para su modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de
diciembra de! 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinana de Accicnistas de fecha
10 de julio del 2015

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieres adjuntos han sido preparados considerando gua BONAMNOWVA
S.A continuard como empresa en marcha La Administracion y los Accionistas no
prevén gue exista intencién de una liquidacion de la Compania en al fuluro y tampoco
ga ha tratado en la Junta sobre esa posibilidad, se han realizado estrategias para
mantener la Compafia minimizando los gastos y manteniendo allos niveles de
liquidez

3 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los astados financieros =& han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
da Informacitn Financiera (NIIF Completas) emitidas por & Conssjo de Nomas
Imernacicnales de Contabilidad (IASB) de conformidad con fa Resolucion
5C DS5.G.08.006 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 84 del 23.X11 09),
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a) Eases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparedos en base al costo historico. El costo
historico esta generalmente basado en al valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienes ¥ sarvicios

El valor razonable es el precio que seria recibwdo por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a ia
fecha de medicion. independientementa de si diche precio es directamente observabie
o estimado usando ofras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonabla
de un active o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo gue los participantes de mercade tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho active o pasivo en la fecha de la medicidn

Adicionalmente, para propdsilcs de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicicn del valor razonable son observables y la Importancia de 1os dalos de
entrada para la medicion del valar razonable en su totatidad. Los niveles de los datos
de antrada se describen a continuacian:

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para aclives o pasivos idénticos a los que la Compafia puede acceder en
la fecha de la medicion

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios colizados Incluldos an
el nivel 1 que son observables para los actives o pasivos, directa o indirectamente

« Loz dalos de enirada de nivel 3 son datos de enirada no observables para el
activo o pasivo

b} Instrumenios financieros

Un instrumente financiero es cualquier contrato gue dé lugar a un active financiero en
una Compafila y @ un pasivo financiero o a8 un instrumento de patrimanio en otra
Compafila. Los activos y pasivos financiercs son reconocidos cuando la Compadila se
convierta en una parte de las clausulas confractuales del instrumeanto.

El efectivo y las pares relacionadas representan |os actives financieros de la
Compafila. Para propositos de presentacién del estado de fiujos de efectivo, la
Compafiia incluy® en asta cuenta caja y bancos.

Los acreadores comerciales y partes relacionadas representan los pasivos financieros
de la Compafia

) Obras en ejecucion

Las ocbras en ejecucidn comesponden a los costos acumulados mcurridos en la
gjgcucion de las obras convenidas seglin contralos vigentes costos pendentes de
liquidar y reembolsar

d) loversiongs en acclanes
La Compania mide su inversion en acclones al costo. Los dividendos procedentes de

una asociada se reconocen en los resultados del efo cuando surfa derecho a
recibirlos
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&) P i 8 trabaiad

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacidn en las utiidades de fa
empresa es calculado scbre las ulilidades liquidas oblenidas en el ejercicio
acgnomico, debiando entender par utilidad liguida &l total de |os ingresos menos &l
total de los costos y gastos.

El derecho asclende al 15% de |la utiidad liguida, sin ajustes tributarios salvo pracios
de transferencia y otras arbitrariedades, en proparcion al tiempo de servicio prestado
en la empresa durante &l efarcicio economico: 10% (dos terceras panes del derscho)
serd destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante serd
antregada al rabajador @n proporcion a sus cangas familiares

La Compadfila reconoce un gasto y un pasivo por participacién a trabajadores del 15%
de ia utifidad liquida del ejercicio cornenta en base a normas legales, por o tanto, se
provisionan estos valores al clerre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de esle beneficio a los trabajadores, son
iratados como un beneficio a los empleados a coro plazo, de acuerdo con la MIC 19

) Impuesic a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias represenia la suma del impuasto cormente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesio comente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio, El cargo por impuestio a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encueniran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposician, serd maximo hasta un 28%

g) Nuevos pronunciamientos gontables

Las narmas que entraron en vigor duranie fos afos 2018 y 2018 son las siguwentes

Aplicacién obligatoria
Norma Tema 8 partir de;
NIIF @ Comesponde a la revisién final de la NIIF 9, que
regmplaza las publicadas anterormente y a la NIC
35 y sus guias de aplicacion. 1 de enero 2018

MIF 18 Publicacidn de la norma “Reconccimienio de los
ingresos procedentes de los contralos con los

cliantes”, esta norma reemplazard a la NIC 11 y 18, 1 de enero 2018
MIIF 18 Publicacion de la norma “Arrendamientos” esta
norma reemplazara a [a NIC 17, 1 de enero 20189

CINIIF 23 Publicacidn de la interpretacién "La Incertidumbre
frente a los tralamientos del Impuesio a |as
Ganancias’ 1 de enero 2018

En relacitn con las normas anles mencicnadas, la Administracion ha realizado su
analisis y ha determinade gque no existen impactos en su aphicacidn.
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4 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidon de las politicas de |la Compafia, que son descritas en la Nota 3, se
requiera que la Administracidon haga juicios, estimaciones y supuesios del valor en
libros de los actives y pasives. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
&n |la expenencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes
Los resultados actuaies pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marncha.

5. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERDQ

Duranie el cursa normal de las operaciones, la Compania esia expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de nesgos de |a
Compania trata de mimimizar potenciales efectos adversaos en el desempefio financiero
de la Compafila. La Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la
administracion de riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de crédito

El resgo de credito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contraciuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La Compafia trabaja principalmante con un fonda inicial, anticipos de les promitentes
compradores. Las decisiones son basadas en la confianza y conocimiento gue exista
da los futuros clienles. Ademas, tiene el respalde financiero de las compafiias del
grupo. Los riesgos mayores sobre grédilo, mas bien se dan por los anticipos a
proveadores que la Compafila entrega por trabajos subcontratados. En este caso, |a
Compafia para asegurarse pide polizas de buen uso de anticipo y de fial cumplimianto
de contratos, otorgado por empresas de seguro calificadas.

Los axcedentas temporales de afective que la Compafila genara de su gestion son
colocados en diferentes bancos prvados que ademas de generar segundad, permitan
obtener un mayor rendimiento financiero sobre al capital Esta decisién depende de la
reciprocidad gue exigen los bancos, basados en ia relacion comercial que se tenga y
los proyectos que la Compafiia se encuantre realizando.

b} Riesgo de liguidez

La Compafila financia su operacion con fondos propeios, con fondos de olras
compafias del grupo, fondos de Inversionistas y principalmente con los anticipos de
prominentes compradores. Una vez que se logra el punio de equilibno, al esfuerzo
esta en conseguir sostenida coordinacidn de plazos y condiciones financieras de los
“contratos de promesas de compraventa’ y los planes de construccion de las uridades
habitacionales.

c) Riesgo de capital

La Compafiia gestiona su capltal para asegurar que estard en capacidad de continuar
COMo Bmpresa en marcha miantras que maximiza & rendimienio a8 sus accionisias a
través de |a optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio. La Admin:stracion de la
Compafila revisa |a estructura de capilal sobre una base anual Como parie de esia
revision, ta Gerencia considera el costo del capétal y los nesgos asociados con cada
clase de capital
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6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar s& compaone de |a
siguiente manera.

2019 2018
Anticipos a proveedores 267,053 326,260
Clientes 62,729 85,338
Otros 3411 0

333,183 421,558

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de |las cuantas por cobrar con partes
relacionadas se compone de la siguiente manera:

2019 2018

Cono Largo Corto Largo

plazo plazo plazg plazo
Megatirading S.A 0 1,622 982 1.606 982 Q
Denapor 5.A (1] BB0.000 a 890,000
José Macchiavello Almeida 0 118.981 0 118,981
Etinar 5 A, D 103,785 0 0
Xoterrenos S5 A 0] 45615 458615 0
Vanton S5 A o 3,964 0 0
Luandort 5. A, ¥ 1.000 1,000 0
Energyhdine C.A. 0 375 375 Q
Consorcio ESE 0 0 B1.912 0
Otros 1,824 3,270 ] 0

1524  27B5.972 1735884 1008081

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con panes
rélacionadas se compeong de la siguiente manera:

2018 2018
Corg Largo Corto
plazo plazo plazg
Vigerano S.A. 0 1,684 201 891413 (1)
Predial e Inversionista Lipidava 5.A 0 385,721 257.156
Denapor 5.A. 0 B4 B4 73,031
Etinar 5. A 25645 0 26,548

25,645 2 154,768 1,248,148

(1) Var Nota 15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Terminacidn de mutuo acuerdo del
convenio de promesa de compravanta de terreno urbanizado y aulonzacion de promocicn
inmabiliana suscnto entre Vigerano 5 A v la Compafila

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.
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Durante los afios 2018 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes

2019 2018
Vigerano S A,
Reembolsos 3,805,611 1.884 675
Megatrading S.A.
Préastamos entregados 16,000 134,291
Etinar S_A,
Préstamos entregados 10,900 0
Predial & In ignista Lipidava S.
Préstamos recibidos 128.565 1]
Denapor 5.4,
Prastamos recibidoes 40,000 1]

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia

EN EJE ION

Al 31 de diciembra dal 2019 y 2018, las obras en ejecucion se componen de la
siguienie manera

2019
Saldos al Saldos al
31.12.2018 Adiciones Mantas (1) Alustes 21.12. 2018
Torre Bard 2 560 285 1261476 (3660335 {281) 451,145
Granollers 128 544 24 BE7 5145 ,E Eil=J] (1,078} 4 HEd
2 D8B.925 1274 143 (3.805.811) (1,360) 458,101
2018
Saldos al Saldos al
g7 Adiciones Reversos Ventas (1) 31122018
Torre Bard 2491431 2,352,610 0 (1,683,756) 2 BBO, 285
Granollers 1,000 £8. 563 0 {919} 128, 644
Otras 3,801 0 (3801 0 0
2 §58.032 2421173 (5501)  (1.984 875} 2,988,020

(1) Al 31 de diciernbre del 2019 y 2018, corresponden a transfarancias de costos da obra a
través de facturas por reembolso a Vigerano 5.4

- INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, &l saldo de inversionés &n acciones s& compone
de la sigulente manera.

% d@
Etinar S.A. 5 B5% 163,618 163 618
163,618 163618
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10. CUENTAS POR PAGAR

11

12

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el corto plazo sa
compone de la sigulente manera:

2019 2018
Proveedores 59,505 233,903
Fondos de garantia 105,782 104,865
Otras 2501 14 796

160,298 353,564

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar en el largo plazo es
&l siguiente

2019 2018
Anticipos de clientes (1) 30,852 3,206 241
Otras 5 107 43 540
44 058 3,339,781

(1) Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, corresponden a valores recibidos de los promitentes
compradores por confrafos de reserva para fulura compraventa de villas en los conjuntos
regidenciales que a dicha fecha se& enconiraban siduados denlro de la Urbanizacion
Terranostra. Principaimente por las obras Torre Bard por USS0,062 (2018, USS2 485 028)
y Granolers por USST 630 (2018 US3TE3 B46)

W R IMP

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los pasivos por impuestos comentes
se compone de |a siguiente manera

2018 2018
Impuasto por pagar anos antenores 81,832 81,832
Impuesto por pagar del periodo T8 16,796
Impuesto a la renta por pagar (1) 3,585 11,833

85,596 110,661

(1] Al 31 de diciembre dal 2019 y 2018, incluye principaimante convenios de pago firmados
con &l Servicio da Rentas Internas por los anticipos de mpuesto a ks renta 2017 y 2018

OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018. el saldo de los otros ingresos. nefo se compone
de la sigulente manera:

18 2018
Servicios administrativos 50,844 130,267
Otros ingresos 0 8,383
Dtros egresos (1,257) 1]

40 587 138.630
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13.

14

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con disposiciones legaies la tarifa
para &l impuesto a las ganancias se establece en 2l 22%

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, Ia conciliacion entre |a (pérdida) utilidad segin
estados financieres y la utilidad gravable, es como sigue:

2019 2018

(Pérdida) utihdad antes de participacidon a

irabajadores e impuesto a las ganancias (172) 77.665
Farticipacian a irabajadores a (11,660}
Gastos no deducibles 7,828 3,643
Litilidad gravable 7,658 BY 658
Impuests causado 1,684 15.325
Anticipo determinado 5085 10592
Impuesto a las ganancias 1,684 15,325
EATRIMONICH

Capital social

El capital suscritc y pagade de la Compafia es de 1,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utifidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimg alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas. Al 31 de diciembre del
2019 v 2018, la reserva legal asciende a US$3.913.

Besultados acumulagdos

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente:
2019 2018

Resultados scumulados (1) 1.217.475 1,186,215

Resultados del ejercicio {1,858) 50,630

1,215,619 1.236.905

(1} Al 31 de diclembre del 2018, los resultados acumulados incluyen principaimente el
siguiente movimienio,

Con fecha 27 de dicembre del 2018 se fyma Acta de Junta General Universal y

Extraordinafia de Accionisias, donde se aprueban los siguientes ajustes. alectando los
resultados acumulados oon un efeclo neto de USS18 430

Baja de cuentas activas y pasivas anliguas {18,430}
(18.430)
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COMPROMISOS Y CONTINGENTES

o erdo del convenio de m raw de terranc
yrbanizado y autorizacion de promocidn inmobiliaria suscrito entre \Vigerano S A y la

Compadia

Con fecha 28 de diciembre del 2018, \igerano S.A vy la Compafia firman fa
terminacion de mutuo acuerdo del convenio de promesa de compraventa de terreno
urbanizado (Macrolote K y autorizacion de promocion inmobiliaria suserito el 4 de
junio dal 2014

Consecuentemenie, las partes declaran que los valores que la Compadia entrego a
Vigerano S A como parle de papgo en compra de fereno esto es la suma de
US551.041,078, sean hguidados contra los valores gue Vigerano S.A. entregd a la
Compafia an calidad de préstamo para la construccidn de vivienda por US34 658 673,
axistiendo una diferancia de WSS3 617 595, que sera considerada como préstamo
entre empresas relacionadas vy que se cancelara dependiendo de los flujos de las
BMpragas

Al 31 de diclembre del 2018, se presenta un saldo neto por pagar a Vigerano S.A. por
USHE91. 413, ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta |la fecha de emisidon de estos estados financieros (Julio 21, 2020) no se
produjeron evenios, en fa opinién de la Administracion de la Compafila, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, exceplo por la situacion gue se describe a
continuacion

m nci itari r Cor

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caractenzd al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-15)
que fue notificado por primera vez an Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019,
como una pandemia; &s decir, como una enfermedad epidémica gue 58 extiends en
varios paises del mundo de manera simultansa. Esta declaracién ha motivado gue
desde sz dia los gobierncs airededor del mundo tomen medidas qua restringen |a
movilidad de las personas &n las ciudades, regiones y palses para contenerla, gque
afectan a todas las actividades economicas

No es posible adn establecer los efeclos y consecuencias de estas medidas en |8
posicion financiera y resultados de operacion futuros de la Compafiia, por lo tanto, los
astados financieros a los que se reflere esta nota deben ser |eldos tomando en cuenta
estas circunstancias.
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