
    

BONANOVA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
'EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U-A 

OBJETIVOS DE LA COMPAÑIA 
Se consityó «l 10 de Mayo del 2006 enla ciudad de Guayaquil, República dl Ecuador e 

inscrita en el Regaso Mercantil el 30 de Mayo dl mismo año. La activida principal de a 
Compañía esla construcción de toda clas de viviendas, ya scan de propiedad individual o 
propiedad horizontal, así mismo se dedicará a la actividad inmobiliaria mediante la 
compraventa, cortje, pemuta, avendamieno,agenciomiento, administración, explotación y 
amirei de toda case de binssfnmuebls ya scan estos urbanos rurales. También podek 
dedicas a efectua o realzar inspecciones avalos y pertjs de bienes ucbles e muebles 

¿e todo tipo del sistema financiro del país tato en e seco púbico como privado. Tambien 
podrá constr centros comerciales, camteas, pue, pios para la navegación aérea y aeropuertos, entr oras; para cumplir con su objemo socia, podr ejecutar ato y ontats 
permiados po ls leyes Esuatrianas y que tengan relación con el mano. Se deja expresa 
<onstncia que la Compañía no se deicorá ola nemnediciónfimocira- BONANOVA 
S.A, es una compañía queno cotiza sus acciones en la bols valores. 

    

La Superintendencia de Compañias del Ecuador le asignó el Expediente; 123188. Fl 
Domicilio de BONANOVA S.A. es la ciudad de Guayaquil, Avda. Francisco de Orellana y 
Albero Borges No 407 (Edificio Centrum). 
El Servicio de Rentas Inemas (SR) le asignó el Regiaro Único de Comrituyentes (RUC) No. 
0992458100001. ElSRI dispuso a la Compaña BONANOVA S.A 
La información contenada en los etados Financieros es responsabilidad de La admuistración de 
la Compañía; los estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General el 26 de abril 
del2018 

.. DE PREPARACIÓN Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros de BONANOVA S. A. comprenden los estados de simación 
inancra al 31 de diciembre del 2017, los estados del resultado del ejercicio y otro resaltado. 

integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2017 — Estados financieros preparados de conformidad con Nomas. 
Intemacionales de Información Financiera (NIF). Se expresan en US$ por cuanto se. 
incorporó el dólar delos Estados Unidos de América como una moneda de uso corriente en la 
República del Feuador 

'. POLÍTICAS CONTABLES SIGMFICATIVAS 

2.1.1 Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluyo 
“aquellos activos financieros liquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, que se 
pueden transformar rápidamente en eféctivo, sim mayor riesgo. Tienen un plazo inferior tres 
meses desde la fecha de origen, incluye los sobregirs bancarios. 

3,12 Deterioro del valor de loy uctlvos Al final de cada periodo, se evalúa los valores en 
libros de sus activos a fin de determinar s exusten indicios de que estos activos han sufrido 
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o 
vidad generadora de efectivo a fin de determunar cl alcance de la pérdida por deterioro, de 
haber alguna. 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo sel activo se 
registra a un impor evaluado, en cuyo caso e debe considera la pérdida por deterioro como. 
na disminución en la revaluación.
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3. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida. el valor en líbros del activo sumenta al valor 
estado revisado de su importe recuporablo, de tal manera que el valor en libros 
incrementado no excede el valor en liros que se habría calculado s nose hubiera reconocido 
la pérdida por deterioro para dicho activo en años anteriores. El reverso de una pérdida por 
deterioro es reconocido mutomóticamente en resultados, salvo sl activo correspondiente 5e 
reir al impone evo, e cuyo ao el ever del púa pr seo se mania 
omo un aumento en la revaluación. 

3.1.3 Impuestos - El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto ala renta 
causado, corriente y el impuesto diferido. 

  

  

Impuesto corriente - El impuesto causado cornente se basa en la utilidad gravable (riburara) 
regstrada durame el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos 0 gastos imponibles o deducibles y paridas que no sern gravables 0 
educiblos El pasivo de la compañía por concepto del impuesto comente »e calcula utilizando. 

las tasas fiscales aprobadas al ial de cada periodo, 

  

2. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando La compañía tiens una obligación 
presente (ya sea legal o impliita) como resultado de un suceso pasado, es probable que La. 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para 
cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 
para cancelar la obligación present, l final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y 
las ucertudumbres correspondientes _ Cuando se mide una provisión usando el Mujo de 
«fectvo estimado para cancelar la obligación presente, su valor on lbros representa el valor 
presente de dicho Mujo de efectivo. 

E Beneficios definidos 

3.2.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio 
El costo de los Beneficios que la Compañía mantiene es un plan de jubilación patroral y 
desahucio, según las leyes laborales ecuatorianas y se regisran con cargo a resultados del 
ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado de 

siuación financiera, y que se determina anualmente con base a estudios actariles realizados 
por un pento independiente, usando el método de umdad de crédito proyectado, El valor 

presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando los Mujos de 
salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el perito. La 
“dmiistración de la Compañía no considera necesario dicha proviión por cuanto el efecto no 
es material al 31 de diciembre del 2017 

  

3.32 Partlpación a trabajadores - La compañía reconoce Un pasivo y un gasto por la 
participación de Jos trabajadores on las utilidades del ejerio. Este beneliio se calcula ala 
asa del 15% delas utilidndos líquidas de acuerdo con disposiciones legales. 

  

3.4 Reconocimiento de ingresos. Los prnespaos ingresos de la Compañía se originan de 
comisiones por Promoción o Intermediación Inmobiliaria, los ingresos se registran en cada 

ejercicio económico, conforme se va devengando el sevicio de Promoción y venta de las. 
villas en las urbanizaciones - Al final del proyecto se liquidan dichas comisiones.



BONANOVA S.A 
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3. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
3.5 Gastos y Costos» Los gastos de admumstración y ventas s registran al valor razonable 

conforme se devengan o incurren independientemente dela fecha en que e haya realzado el 
pago. Los costos de construcción de la obras. se reconocen y acumulan hasta la terminación 

de las villas o proyecto inmobiliario y el respectivo costo de venta, cuando se transfiere el 
dominio mediante escritura pública formal otorgada a favor del cliete 

3,6. Compensación de saldos y transacciones - Como noma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requerida permitida por alguña norma y esta 
presentación sen elreflejo dela esencia de la transaccion,   

37. Acrivos financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de 
negociación ciando se realiza una compra 0 vena de un activo financiero y son medidos 
Inicuimene al costo, más los costos de la transacción, excepto por aquellos actos 
financieros clasificados al valor raroeable con cambios 00 rosultados, los cuales son 
'icialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en 
resultados. 

Todos las activos financieros reconocidos son posteormente medidos en su totalidad al coto 
amortizado 9 al valor razonable La Compañía clasifica sus activos Financieros en las 

entes categorias: Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar y Sieos 
activos financieros mantenidos hasta su vencimuento. La clasificación depende del propósito 
con el que se adquircron los instrumentos financieros. La administración determina la 

    

3.21 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento = Los sctivos Financioros 
“mantenidos hasta su vencimiento son activos finncicros no derivados con pagos fijos o 
determnables y vencimiento fijo, que la administración de la Compañía tiene la intención yla 

capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compañía vendiese un importe 
significanno de los activos financieros mantonados hast su vencimiento, la categoría completa 

se reclasfcara como disponible para la venta. 
Estos actos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de 

transacción. Posteriormente, son medidos al costo amonizado utilizando el método de la tasa 
¿e interés efectiva menos cualquier deterioro 

  

  

  

3.7.2 Cuentas por cobrar relacionados y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar 
* relacionadas y otras cuentas por cobrar son activos financieros na derivados con pagos fijos 
o determinables, que no corizan en un mercado activo 
Después dl reconocimiento inicial,» valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 
sl méñodo de la taa de interés efectiva, menos cualquier detenoro» Las cuentas por cobrar a 
relacionadas y otras cuentas por cobrar no meluyen una provisión para reducir su valor al de 

probable realización, por cuanto la Administración, no la considera necesana al 3) de 
diciembre del 2017.- Dicha provisión en caso de er necesaria e constituye en función de un 

análisis dela probabilidad de recuperación de las respectivas cuentas, 

  

373. Deteroro de activos financieros al costo amontzado - Los activos financieros que se 
miden al costo amonizado, són probados por detenoro al final de cada periodo. El importe de 
la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar relacionada u cta cuenta por 
obrar o un préstamo medido al costo amorsizado esla diferencia entre el mporte en libros y 
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los Fruros, descontados a E       Tas Mujos de efectivo ot 
activo financiero. 

de imerés eciiva 

3.. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
El valor en libros del tiva financicro se reduce por la péndida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde ol importe en libros se reduce a través 
de una cuenta de provisión. La recuperación posterior de los valores previamente climunados 
se convierte en réditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en libros de 

cuenta de provisión se reconocen en l estado de resuliados. 

a. Baja de un activo financiero. La compañía da de baja un ucivo Financiero únicamente 
cuando expiren lo derechos contaciuaes sobre los Mujos de eecino del acuvo financiero, y 
irmnsfere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
fiancrero 

hiPasivos financieras. — Los insrumenos de deuda y patrimonio son clasificados como 
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos 
Financieros se clasifican como paso corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha 
del estado de situación financiera 
Obligaciones bancarias. Representan pasivos financieros que so reconocen intcalmente a su 
valor razonable, neto de los costos dela transacción incurridos. Estos préstamos se restan 
ubsccuentemente a su costo amortizado usando el método de interés cfetio, 

€ Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuestas por pagar 
comerciales, cuentas por pagar 2 parts relacionadas y otras cuentas por pagar son pasivos 
Financieros. no derivados con pagos fijos o determinable, que no cotizan en un mercado 
activo, 
Después del reconocimiento incl, valor razonable, se miden l costo amortzado utilizando 
«el método de la tasa de mterés efectiva. El periodo de crédito promedio, otorgado por los 
proveedores nacionales por las compras de ciertos bienes e de promedio de 13 30 días= La 
compañía tene implementadas polhicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que. 
odas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los tórminos creduicios 
“oportunamente acordado. 

  

    

e. Baja de un pashvo financiero — La compañía da de baja un pasivo Financiero sy solo 
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compañía 
Darante el año en curso la compañía ha considerado las muevas NIIF y las: modificaciones 
les mismas emitidas por e] Consejo de Normas Intemactonales de Contabilidad (ASI). y que 
som efectivas a par del 1 de nero del 2017  postenormente 

NUEVAS NORMAS Y REVISADAS NIIF EMITIDAS POR TASB (AÚN NO 
EFECTIVAS) 
41 Modificaciones la NIC 7 Iniciativa de Revelación 
Las modificaciones requieren que una entidad revele informoción que permuta a los usuarios 
de los estados financiros evaluar los cambios enla obligaciones derivadas delas actividades 
¿e Financiación meluvendo tano los cambies que son en efecrvo como aquellos que no son 
en eftctivo- ' Los pasivos de la compañía provenientes de actividades de financiacion 
consisten en préstamos y atros pasivos finncieros. Una concillación entre los saldos de 
“apertura y al cir de estos saldos es necesaria. De acuerdo con las disposiciones del periodo 

  

 



E transición de osas modificaciones, se debe revelar nformación compo 
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  iva con periodo 

42 Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las 
pérdidas mo realizadas 
La compañía no ha aplicado estas modificaciones en el año cn curso Las enmendas acartn 
cómo unn entidad debe evaluar si existirin suicietes ganancias fiscales fnuras las cuales 
puedan see uiizadas como diferencias temporales deducibles 

  

Do la aplicación de estas modificaciones no ha tenido. ningún impacto en los estados 
Financieros ya que la Adminestración evalia la suficiencia de las gavanclas cales futuras de 
tna manera que es consistente con esas modificacion. 

  

43 Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016 
El Grupo ha aplicado por primera vez en el año en curso las modificaciones a la NNF 12 
incluidas en las mejoras anuales a las NIF Cielo 20142016. Las oras modificaciones 
¡ncluidas en ete paquete no son efectivas para el año en curso y no han sudo adoptadas por la 
compañía 
NI 12 establece que una enudad no necesita revelar información Financiora esurmda de las 
partcspaciones cn subsidiarias, asociadas o negocios conjuntos que se clasifican (o que son 
incluudas en un grupo enajenable que os clasificado) como mantenido paca la venta. Las 
enmiendas aclaran que esta es la única concesión como parte de los requerimuentos de 
revelación de la NIIF 12 para esos intereses, La aplicación de estas modificaciones no ha 
tenido ningun efecto en los estados financieros. ya que ninguno de os activos en eta cidad 

están clasificados, o on incluidos enn grupo enajenable que es clasificado. como mantenido 
para la venta. 

  

4e Normas   jovas y revisadas emitidas poro aún no efectivas 
La compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financia 
(NIIE) nuevas y revisadas que ha sido emitidas pero aun no son efectivas, 

Etoo par   

ame Ti partos que Iii 
puro tersa E 
es Ines mcr e conto con cit er y 013 

secas aci Nur t6 Praia Eno, 2019 
Vena o Aportcón de Dieres save un odiados NI 10 Fobasses er ti 7 Ad o a E, 
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Se permite a aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas. 

'NITF9 Instrumentos financieros 

La NUI 9 emitida en noviembre del 2009, mroduyo nuevos requisitos ara la clasificación y 
medición de activos financieros. Esta norma se modificó postensorment en octule del 2010 
para incluir os requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como su 
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, Íncluyó nuevos requisitos pra la 
comabilidad de cobertura general. En julio del 2013, se emitió otr vesión revisada de la 
NUI 9, principalmente para incluir 1 siguieme: 

  

+ Requerimientos de deterioro para activos financieros y. 
+ Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificación y medición al introducir uma 

«utegoría de medición a “valor razonable con cambios en ot resultado integral”, para 
ciertos insrunentos deudores simple. 

Los requisitos slanss de la NIE 9: 
Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF 9, se 
reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especiicamente. los 

instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea 
el de recaudar los Mujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo 
contractuales que son Únicamente pagos de capital e meeses sobre el captal pendiente por 
lo general se muden al costo amortizado al final delos persodos comtbles posteriores. Los 
Instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tamo 
al recaudar los lujos de efectivo contractuales como por la venta de netivos financieros, y 
que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar n fechns específicas 
a Mujos de efectivo que slo constituyen pagos de capital interese sobre el importe del 
principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en cro resultado integral. 
"Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden u sus valores razonables al 
final de los periodos contables posteriores. Además, bajo la NIIF 9, las entidades pueden 
hacer una elección imevocable para presemar en Ctro resultado integral, los cambios 
posteriores en el valor razonable de una inversión en acciones o participaciones de 
patrimonio (po mantenida para negociar ni que incluya una consideración contingente 

reconocida por el comprador en tna combinación de negocios de acuerdo con NIF 3). y 
solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo. 

+ En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NIF 9 requiere que el importe generado por cambio e el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atribuible a cambios e el nsgo de crédito del referido pasivo, se 
presente en co resultado miegral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
umbios en el rengo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asímatra 
contable en el resultado del período. Los cambros cn el valor razonable sribuible al risgo- 
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultdo del 
periodo. Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero designado valor razonable con cambios en resultados se presenta en el 
resaltado del periodo. 

+ Respecto al deterioro de activos financieros, la NIF 9 establece un modelo de deterioro por 
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia 
incurrido, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia 

«esperada requiere que una entidad contablie La pérdida crediticias esperadas y cambros. 
+n esas perdidas credáucrs esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en 

  

  

  

  

 



BONANOVA S.A 
- NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA 

ies Eco dde e resonocinieno nea. En aras palabras a o ES nec 
que cura un evento antes de quese reconozcan las pérdidas crditicns. 

La NIF 9 mantiene los tres tips de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en a 
actualidad se establecen en la NIC 39 De conformidad con la NIIF 0, los tos de 
transacciones elegíbles para la contabilidad de cobormra son mucho más Mexibls 
especiflesmente, al ampliarlos tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos 
¿e cobertura y los pos de componente de riesgo de pacas no financieras elegbles para 
la contabilidad de cobertura Además, se ha revisado y reemplazado la prueba de 
efectividad porel principio de "relación cconómsa". Ya no se requiere de una evaluacion 
retrospectiva para medir la efecuvidad de la cobertura. — También se añadieron 
requerimientos de revelación mejorados sobre las actividades de gestión de riesgo de una 
entidad 

  

  

   

¿Con base en un análsis de los activos y pasivos financieros del Grupo al 31 de diciembre 
de 2017, consuermndo los hechos y ciremstencias que existm a esa fecha, la 
administración de la compañía ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los estados 
Financieros de la siguiente manera. 

  

Clasificación Y medición 
Las Pagaré, contratos y bonos clasificados como mantenidas hasta el vencimiento, 
¿nverssones y prestamos registrados a su costo amortzado, son mantenidos dentro 
dle un modelo de negocio cuyo objetivo es obtenerlos flujos de eectro comractuales 
que sou inicamente pagos del principal e intereses sobre el saldo del capital 
"pendiente, En consecuencia, estos activos financieros seguiran siendo medidos 
Zostersorment a costo emortizado en la aplicación de la NU 9; 

+ Titulos negociables corzados en mercado de valores que son clasificados como 
inverssones disporbles para la venta que se miden a valor razonable. son acrivos 
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cayo oberivo se constgue tanto 
mediante lo recaudación de os fujos de efectivo contractuales como con la vena de 
los silos en el mercado abierto, y los términos contractuales de estas tiulos dan 
lugar a fijas de efecto en fechas específicas que son únicamente pagos del 
principal e intereses sobre el saldo del capital pendiente. En consecuencia los 
rítulos negociables cotizados en mercado de valores comimuarán siendo medidos 
posteriormente a valor razonable a imavés de aro resuiado Integral en lo 
aplicación de la NOE 9, y las ganancias o las pérdidas en el valor rezonable 
“scumuladas en la reserva por revaluación de Inversiones seguirán rocls ficandose 
posteriormente al resuiado del periodo cuando estos slos sean vendidos 0 
reclusificados, 

+ Acciones no cotizadas en mercado de valores clasificadas como inversiones 
¿lsponibles para la venta reconocidas a valor razonable. éstas Inversiones califican 
ara ser designadas como medidos a valor razonable a través de tro resultado 
nuegral hajo NIF 3, sin embargo, las ganancias perdidos en el valor razonable 
acumuladas enla reserva por revoluación de inversiones yo no sed reclasificados 
posteriormente al resultado del periodo bajo NIF 9 lo cual es diferente del 
tratamiento contable actual 

+ La variación en el valor raconable del pasivo financiero que séa aribuble a 
cxmbios enel riesgo de cródio se reconocerá en otro resultado ntegral con el esto 
de cambios del valor razonable reconocidos en el resultado del periodo. Esto ex 
«lifrente del tratamiento contable actual en ecn de que la roraidad del cambio en 
el valor razonable del pasivo fnancloro ve reconoce en el pesultado del pertodo, 

+ Todos los demós activos y pasivos financieros continuarán siendo medidos con las 
mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39 

   

  

S
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Deterioro 
Las activos financieros medidos u costo amonrizado, instrumentos de deuda cotizados 
quese muden a valor razonable atraves de utro resultado megral de acuerdo con NIF 
3, Cuentas por cobrar u clientes bajo contratos de construcción. estarán sujetos la 
evaluacion de deterioro de acuerdo con MAP 9, 
Za compañía espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las perdidas de 
crédio esperadas por odo el plazo del acrivo para sus cuentas por cobrar comerciales 
y por contratos de construcción, según sea requerido o permbido por lo NIF 9. En 
“cuento a los ítulas cotizados en mercado de valores, letras de cambio y obligaciones 
la administración considera que tienen bajo viesgo de crédito dado su alta calificación 
crediticia eterna y, por tano, espera reconocer párdidas de crédito esperadas para 12 
imoses para estos activos. En relación con los préstamos a portes relacionadas y 
«oneratos e garantia financiera. la Administración les evaluado que na ha habido ¡a 
incremunio sgndficcuwo en el riesgo de cródic delos próstamos partes relacionados, 
ni para los contratos de garantía financiera, dende el reconocimiento inicial hasta 131 
dde diciembre de 2017 
En general, la administración prevee que la aplicación del modelo de pérdida de 
crédito esperada de la NIIF 9 dara lugar a un reconocimiento mas temprano de las 
pérdidas de crédio para los activos financieros respectivos y es posible que se 
'ncrementará el valor de la perdida reconocida para estos activos en funcion de las 
medidas económicas y sociales que tome el muevo gobierno del Ecuador poro reoctnar 
la economia del pais 

NTIF 15 Ingresos Procodentes de contratos con los clientes 
La NIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben ulizar las entidades en el 

registro y reconocimiento de mgresos procedentes de contratos con clientes, La NIF 15 
reemplazará el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 13 
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las interpretaciones respectivas enla fecha en 
que ente en vigencia= El princpio fundamental de la NIF 15 es que una entidad debería 
reconocer el impreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios 
establecidos contractualmente alos chentes, en un importe que rflee la contraprestación que 

la entudad espera recibur a cambio de esos bienes o servicios  Especificament, la norma añade 
un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso. 
Paso 1 identifica el corto con los clientes 
Paso 2: identifica las obligaciones de cjccución o desempeño en el contrato, 
Paso 3, determinar el precio de la transacción 
Paso 4: distribuir l precio de trnsucción a las obligaciones de ejecución del contrato 
Paso 3 reconocer el ingreso cuando (on la medida que) a entidad sausaga la obligación de 

ejecución 
Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga 
una obligación de ejecución. es den, cuando el “conol” de los bienes y semicios 
relacionados con uns obligación de ejecución particular es transferido al clieme, Se han 
añadido muchos más Imeamientos detallados en la NUF 15 para poder analizar situaciones 
específicas. Ademas la NF 15 requiere amplias revelaciones, 
En Abril 2016, el IASB emitió “Clariicaciones a la NIF 15" en relación la identificación de 
obligaciones de ejecución, consideraciones de principal versus agente, así como una guía de 
aplicación para licencias.
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NIKE 16: Arrendamientos 
La NITF 16 introduce un modelo integral par la identificación de contratos de urrendamiento 
y tatamiento contable pera arendedor y arendasaro, la NIF 16 reemplaza la actual gula de 
Grrendamientos incluida en la NIC 17 e inerpreaciones relacionadas. 
NUI 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servici sobre la base de s un activo 
identificado es controlado por el cllete.. La diferenciación entre arendamiento operativo y 
arrendamiento fisenciero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y <s 
reemplazada 

  

  

El derecho de uso del astvo ss ncalmento medido al costo y subsecuentemente medido al 
costo (sujeto a cies excepciones) menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, 
por un modelo en el cal el derecho de uso del activo y su coespondiente pasivo tene que ser 
reconocido por el arendador para todos las arrendamientos, excepto los arrendormentos de 
coro plazo y aquellos con un valor bajo de activo ajustado por cualquier remedición del 
pasivo del arrendatario. El pasivo del arendataio es inicialmente medudo ul valor presente de 
los pagos del arrendamiento que no Son pagados a esa fecha, Posteriormente el pasivo del 
arrendatario es ajustado por intereses y pagos, así como el impacio modificaciones al 
“arrendamiento, enre otros. En adición, la clasificación de los Mujos de caja de los pagos por 
“arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de caja de 
actividades de operación, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 las pagos por 
“arrendamiento serán divididos en principal < interés los cuales serán presentados como Mujos 
e caja de actividades de Financiamiento de operación, respectivamente 
En contrate a la contabilidad del arrendatario, la NIIE 16 sustarcialmonto mantiene los 
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad el arendador y continún con el requerimiento 
de clasificar cl arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son 
requerdas con NIP 16. 

  

  

  

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un 

  

Las modificaciones a la NIF 10 y NIC28 se refieren situaciones en las que hay una venta o 
contribucion de activos entre un inversonista y su asociada O negocio comunto 
Especiicamente se establece que las ganancias o pérdida resultantes de la pérdida de control 
de una subsidiar que no contenga un negocio, en una transacción con una asoctada o un. 
"negocio conjunto que se contabilicen utilizando cl método de parcipación se reconocen e el 
resultado de la controladora sólo en la proporción dela panícipación de los inversiomstas no 
relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y péntidas 
resultantes de la remedición a velor razonable de las inversiones retenidas en alguna 
subsidiaria anterior (que 5e ha convertido en ima asocinda o un negocto conjunto que se 
comisilico según cl método de participación) se reconocen en el resulado de la anterior 
«omtroladora slo en a proporción dela participación de los mverstonisas no relacionados en 
la nueva asociada a negocio conjunto, 
La fecha efectiva delas modificaciones a lx NIIF 10 y la NIC 28 aún 10 hi sido determinada, 
sin embargo, la aplicación amicipada es permitida, Le Administración de la compañía no 
prevé que la aplicación de estas modificaciones en el fro tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos en los estados financieros 

  

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de Pagos Basados 
en Acciones 
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Las modificaciones siarificn que 
1. Emlacstimación del valor razonable de pagos busados en acciones Iurdados en 

efectivo, la contabilidad del eferto del cumplimento ono cumplimento de la 
nrevocabilidad de la concesión, debe seguir el mismo enfoque que los pagos basados 
en acciones liquidados. 

2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar uno 
retención de 1m número especifico de instrumentos de patrimonio 1gual al valor 
monetario dela obligación tributaria que el empleado debe cumplir la cuales remitida 
a la autoridad tributaria, por ejemplo, acuerdos de pagos basados en acciones que 
tenen una condición de pago neo, dichos acuerdos deben ser calificados como, 
Tiquidacton en acciones en su totalidad, considerando que el pago basado en accionos 
habrera sido clasificado como que se líquidaá en ucciones si no hubiera metido la 
condición de pago neto. 

3. La modificación de pagos basados en accsones que cambie la transacción de 
liquidación e efectivo liquidación en acciones debe ser registrada como sigues 
1. El pasivo originales dado de bay 
li. El pago liquidado en acciones es reconocido la echa de modificación al valor 

razonable del instrumento de patrimonio torgado, e la medida que los 
servicios hayan sido prestados ala fecha de la modificación: y, 

ii Cualquier diferenewa ente el saldo en lbros del pasoo la fecha de a 
modificación y el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido 
inmediatamente en resultados, 

  

La Admwistración de la compañía, prevé que la aplicación de la NUF 2 en el futuro no 
tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en Js estados financieros 
par cuanto no se tene acuerdos de pagos basados en acciones que se Iuguden en efectivo 
0 existen retenciones de impuestos aplicables 

  

Modilicaciones x la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversión 
Las enmiendas aclaran que una transferencia a, 0 desde, propiedades de inversión 
requiere una evaluacion de s una propiedad cumplo o ha dejado de cumplir, la definición 
de propiedad de inversión, apoyada por la evidencia observable que se ha producido un 
cambio de uso. Las enmiendas aclaran además que sinciones discinos de las que se 
enumeran on la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en uso, y que es posible un cambio 
enel uso de propiedades bajo consiución (es decir, un cambio e el uso no se lumta a 

  

las propiedades terminadas)= Las modificaciones son efectivas para periodos anuales 
que comienzan en o despues del 1 Enero 2018, con aplicación anticipada permitida. Las 
entidades pueden aplicarlas modificaciones, ya sea de forma retrospectiva o prospectiva 
Se aplican disposiciones especificas de transición. 
La Administración anticipa que la aplicación de estas modificaciones no puedo tener un 
impacto en los estados financieros en periodos futuros e el caso de haber un cambio.en 
«luso de cualquiera de sus propiedades, 

Modificaciones x la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos 
Las modificaciones establecen que una entidad aplicara tambien la NI 9 a otros instrumentos 
financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no sli el metodo dela 
participación Estos nncluyen las participaciones de largo plazo que, en esencia, forman part 
de la versión de la entidad en una asociada o negocio Conyunto,
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¡ración amicipa que la aplicación de estas modificaciones no tendrá un impacto en 

ieieros en perfados futuros. 

  

Ta Admi 
los estados, 

  

  

Otras Mejoras anuales las NITE Ciclo 2014-2016 
Las mejoras anuales ucluyen enmiendas ala NIF 1 y la NIC 28 que aún no son obligators, 

El paquete también incluye modificaciones a la NIF 12, que es oblignora cectiva para la 
compañia en el año actual 
Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que la opción para una entidad de capta riesgo y oras 
entidades similares de medir las inversiones on asociados y negocios conjuntos a valor 

razonable xiavés de resultados está disponible por separado para cada ma asociada o negocio 
conjunto, que la elección debe hacerse en el reconocimiento wucial de la asociada o negocio 
conjunto Con respecto a la opetón para que una entidad que no es uma entidad 
(El) pera. retener la medición del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios 
conjuntos que son entidades de inversión cuando se aplica el método de la participación, las 
modhficaciones hacen una aclaración similar que esta opción est disponible para cado entidad 
de inversión asociada o negocio conjunto. Las modificaciones se aplican de foma. 
retrospectva permitiéndose la aplicación anticipada, 
Tanto las modificaciones la NIF y la NIC 28 son efectivas para períodos anuales que 
«comienzan en o después del de enero de 2018. 

    

CINIIF 23 La Incertidumbre frente 4 los Tratamientos del Impuesto x las Ganancias 
Esta Interpretación aclara cómo aplicarlos requerimientos de reconocimiento y medición de la 
NIC 12 cuando existe inceridambre frente a los tratamientos del impuesto a las 
gnancias. Establece que una entidad determinará si consderar cada tratamiento impositivo 
incierto por separado o en conjunto con tro u otros ratamuentos imposítvos inciertos sobre la 
hase del enfoque que mejor prediga la resolución de la incertidumbre. Adicionalmente, 
establece que una emidod considerará si es probable que la autoridad fiscal acepte un 
Aratarmento impositivo incierto y rejar el resultado de dicha evaluación en la determinación 
de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), ls bases fiscales, pérdidas Fiscales no utilizadas, creditos 
Fiscales no utilizados y tasas fiscales 
La Administración de la compañía, aicipa que la aplicación de ta interprets 
un smpacto en los estados Financieros, sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta 
que un análiss detallado haya sido completado. 

  

  

  

ón m0 tendria   

Mejoras anuales alas NIE Cielo 2015-2017 
Las mejoras anuales incluyen enmiendas ala NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, quo aún no 
“on oblizatoriomente efectivas y que se detallan continuación: 

«+ NIIF3 Combinación de Negocios — clarifica que una ontidad debo ofectuar uma 
remedición de sus intereses previamente mantenidos en una operación 
conjunta cuando obtiene e) control del negocio. 

+ NIIF 11 Acuerdos Conjuntos = clarifica que una entidad no debe cfecruar la 
remedición de as intereses mantenidos previamente en una operación 
conjunta cuando obtene control conjunto el negocio 

    

  

+ NIC 12 Impuesto las Ganancias — laifica que una entidad registra de la misma. 
forma Lodas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de 
dividendos. 

+ NIC:23 Costos de Financiamiento — clarifica que una cuidad debe considerar como 
parte delos préstamos generales, cualquier préstamo originalmente 
«efectuado, para desarollar un activo, cuando el activo está Tísto para el uso 
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prendido o su vena, 
La Administracion dela compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el 
Fiuro no tendrán impactos significa. 

    

5- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La preparación delos presentes estados financtros en confommdad con NIF requiere que la 
Adminisración relice Ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inberentes a la 
actividad cconómica de la enudad, on el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas paridas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
Admnnistración, tales estaciones y supuestos estuvieron basados en la mgjor utilización de 
la :formación dispombleal momento, los cuales podrían lega a dien de sus efectos finales. 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la 
revusión afecta tamo al período actual como a periodos subsecuemes   

5... 6 INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 
Las Tíndives de precios anuales al consumidor preparados por el Istituto Nacional de 
Estadistica y Censos. 

Años ama 205 20 
ES] a 

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el dinero de libre disponibilidad de la compañía está 
ompuesto por valres en efectivo, saldos en cuenta bancarias e mverstons a corto plazo, con 
inínimo riesgo y 2 un plazo no mayor a tres meses desdo su origen, como se detalla a 
cominuación 

    

    

ACUENTA uno sas 
FONDO ROTATIVO 208 s 
DEPOSITOS A PLAZO (BANCO. ep ñ 

"OLIVARIANO. sas CORtUENTE PEE 
PACIFICO 3olO582 CORRIENTE 2105 

INTERNACIONAL IOD02222 CORRIENTE 797 753% PROMERICA ORI CORRIENTE SS A 
BOLIVARIANO. 230789 CORRIENTE 935 
PROMERICA 1054000 CORRIENTE 1%0 Ev
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 
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mecano al Ti de 
pagar entre las compañías relacionadas y con electos totales en las Cuento de Bancos y 
tros Ingresos, por US$ 179,389. Ajuste contables revisados y aprobados por a Gerencia 
y por la Junta General de Accionistas celebrada el 10 de abril de 2018, 

  

ANTICIPOS A PROVEEDORES 
AL 31 de diciembre del 2017, los anticepo a proveedores consistían en 

       an Em FUNSANGIOS 00 A MACCONSTRUCCIONES SA. a Snsoo MADETEC (LAS RAMAS) 2027 2077 
TCUNEGOCONF (TORRE BARO) 25000 so MEMETADEL (TORRE BARO) 500 
ros ESE 

  

  LS 

  

Estos valores comesponden principalmente en entregas por determmados trabajos, excepto el 
valor adcudado por el ex funcionario Fun Sang Jose-- Estos saldos 5e iquidan conforme se 
cumplen los compromisos» — La Gerencia de la compañía consudera que los Anticipos a 
contratos por trabajos en las urbanzaciones, no representan riegos de cobrabilidad a pesar 
que cieros amicipos xe originan en años anteriores por cuanto se Liene una relación de 
negocios con dichos prowcedores desde algunos años, incluso trabajan en obras de las 
«compañías relacionadas. 

10, COSTO DE. OBRAS EN PROCESO 

AL 31 de diciembre del 2017, la cuenta. Costo de Obras en Proceso, consistin en los costos 
acumulados principalmente por adquisición y consumo de materiales de construcción 
accesorios, inftuestructura y mano de obra por la constueción en proceso de las 
urbanizaciones o conjuntos residenciales. Principalmene en la fase pramera del proyecto 
TORRE BARO. se espera que concluya y liquido durante el año 2018, y las otras fases hasta 
completar el proyecto en el año 2019 
También se incluye los costos de constucción del muevo proyecto denomuado 
GRANOLLERS, ubicada en Guayaquil en cl km 13,5 vía a la costa dentro del megaproyecto. 
"orranosta, El proyeeto consiste en un Condomimo de 4 pisos que meluyo 16 departamentos 
y Adicionalmento 76 villas- Se osima concluir la obra en el mes de Marzo del 202 
También se incluyen costos incumidos en la construcción de los conjuntos residenciales en 
proseso y villas en determinados solares. 

  

  
  

*Tramftrencias 

  

URBANIZACIONES URZAONG Adicins Vigerano SA. SUBAN SARA as 086 oe 
LASRAMBLAS. 10639 2420 UA 0 

TORREBARO. eos ada Da 
TARRAGONA o 0 57 
¡CASA MACCHIAVELLO-NUÑEZ PALMEIRAS. Po 0 de 
GRANOLLERS 0 1.00 0    oras 0 » 

P 

¡embre del 2017 ajustes que afectaron sados de las cuentas por 
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11. INVERSIONES EN ACCIONES DE ETINAR SA. 
AL 31 de diciembre del 2017 la cuenta Inversiones en Acciones de ETINAR SA, por 

163.618 corresponden al 5.65% de las Acciones del expialsocal y pagado a la compañia 

  

.ss 

relacionada ETINAR S.A. Acciones valoradas y contabilizadas al costo por cuamo no están 
cotizadas en ninguna de la bolsas de valores. 
Esta inversión a largo plazo, se originó como una restitución de los referidos tltulos de 

Acciones formalizada en Enero del 2017 BONANOVA S.A, al no recibr el pago de la 
primera cuota, ni de ninguna otra cuota por parte de la deudora por la vena a crédito delas 
referidas Acciones, procede de conformidad con el Comvenio firmado con ellos a ejecutarla 
Condición Resolutoria establecida en la Cláusula quinta y consecuentemente se resuelve de 

pleno derecho y se extinguen las obligaciones y derechos adquiridos mediante el mismo. 
convenio, Por lo tanto, se restiuyó a BONANOVA SA. la propiedad de las Acciones de 
ETINARSA. 

12, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
-AL31 de diciembre del 2017, el rubro comprendía. 

    

am as DENAPOR $ A- PROYECTO VISTA LAGOS (a) PO 
MEGATRADINO SA -A LIQUIDAR LA ADQUISICIÓN DE ISLANOK SA 700000 0 
VIGERANO $. + AONOS POR TERRENOS -LOTE RA LIQUIDAR. ms 5 
VIDLICOMISO PADY Y OTROS 15024 118081    

FA13766, 008 
(1) La compañía DENAPOR S.A es la actual promotora del CONJUNTO RESIDENCIAL 

“VISTA LAGOS, el mismo que se desarrola dentro de la urbanización PUERTO 
MOCOLA, enla isla Mocoli, dl cantón Samborcadón, provincia del Guayas. El proyecto 

consiste en la construcción de un conjumo habiacional para la venta. Conformado de 6 
bloques de 8 unidades habitacionales cada uno, ha inuciado la construsción del primer 

Bloque en el mes de febrero dl 2016 y se estaa conclur enel primer semestre del 2018 
AL 31 de diciembre del 2017, los otros 5 bloques de departamentos se esperan concluir la 

construcción en forma gradual en los siguientes 12 meses hasta 48 meses en total 
Hasta la fecha el proyecto se et deserolando en téminos normales, Estos aportes serán 

liquidados contra los resultados del proyecto de conformidad con el convenio suscrito con 
DENAPOR S.A. el 15 de julio del 2015 

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 
AL 31 de diciembre del 2017, las Cuemas por pagar a proveedores, clasificados por 
"urbanizaciones consisian en: 

“OBRAS O PROYECTOS, ¿uz ¿06 "URBANIZACION LAS RAMBLAS. E ne 
URBANIZACION GRANOLLERS 350 o 
TORRE BARO. 2 2 
ETENCIÓN DE FONDO DE GARANTIA a sae orRos 104ts 370 
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1705 30   

Estos valores no generan ningún tipo de interés a favor de los proveedores. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

La Compañia tene a riesgos financieros, riesgos de mercado (incluyendo el riego de tasa de 
interes de los Mujos de eíctivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El 
programa general de administración de riesgos de la compañía se concentra principalmente en 

los mercados financieros y trata de mmmizar potenciales efectos adversos- La 
“administración de riesgos est bajo la responsabilidad dela Gerencia General 

a) Riesgo de Mercado: Por cada proyecto de obra que la Compañía contrata, se Financia de un fondo inicial y 
promueve en el coto plazo amtipos de los promictes computadores, que permiten 
Aseguri los cotos de os principales materials dela consaccón cn espacial aquellos que pueden sufrir variaciones de precio en el mercado. Se tene una lación csscha con provesdore claves para ct informados con amicpaión sobe las futuras alzas de rec 
Los rubros ctcos e a consueción son acero esoctral, hormgún. emento, instalaciones 
de las diversas bros, En l presupuesto se consider el pao de construcción se maliza los 
lies de precio al constructor yal conimdor, se analiza la Stción macroseonómic del 
país oe y demanda de meras de consucón pra esperado de contrucción» 
También se Sonsider el impaco general que puede tener la economía inemacional, sobre 
sodo en demanda de materales Másicos. cer, Cobre, pomelo (afecta PVC), ale, 
wateils de acabados (porcelanato, crime, rea, piezas Saniaris), ls medidas abemamentles e cuanto a polis inbulaas, importación. te. Basados en estadisticas v 
Conocimiento general de loz atos drezinos de la Compañía y de 1u equipo Iécno- 
dminisenivo, 5 logra sponer un costo y cabora un preopuesto de conccin: 6 

“gozan lo cos indirectos cn donde s dde incluir un porcentaje desd a imprevistos y 
Sobre el pemopuo Anal de la obra Dorama cación de la obra, debe cer un 
“etrimieno permanente alo costos de consoccón, a su manco de obra, lPujo de caja y 2 
lacada de la obra 

  

   

  

  

1) Riesgo de Crédito: 
La Compañía trabaja con anticipos de los promitentes compradores. — Las decisiones son 
asadas en la confianza y conocimiento que existe de los fumros clientes; del respaldo. 

Financrero de las compañías del grupo. _ Los riesgos mayores sobre crédito, más bien se dan 
por los anticipos a proveedores que la Compañía entrega por trabajos sub contratados. En eto 
caso, la Compañía pide pólizas de buen uso de antipo y de fiel cumplimiento de contrato 
otorgado poe empresas de segur calificadas. 

Los excedentes temporales de efectivo que la Compañía genera de su gestión, son colocados. 
en diferentes bancos privados que además de generar seguridad. permitan obtener un mayor 

rendimiento financiero sobre el capul, Esta decisión depende de la reciprocidad que exjan 
los bancos, basados en la relación comercral que se tenga y los proyectos que la Compañía se 
encuentre realizando. 

+) Riesgo de Liquidez:



BONANOVA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
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Ta Compañia ancla su operación, principalmente con los props, fondos de as iz 
compañias del grupo y princupalmonte con los anticipos de promitentes compradores. Las 
bras deben genera una contribución marginal que permita cubrir os gastos administrativos y 
generar una utilidad razonable. 

  

    

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son principalmente, salvaguardar a 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar 

retomos 1 sus accionistas, beneficios vos grupos de iterés y mantener una estructura de 
Cominuación.. 
capital óptima. Consistete con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la baso 

¿el rai de apalancamiento» El capl de trabyo se entiende como la diferencia entre los 
Activos corriente y os pasivos comentes. 

15. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR. 
Fl impuesto la reta causado del año 2017, ha sido calculado aplicando tasa del 22% sobre. 
na base imponible determinada de conformidad con la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno (LORTI) y su Reglamento 

+ FlAn.37 de la LORTI reformado por el Ar 1 de la Ley s/n (Suplemento del Registro 
Oficial No. 497-S de diciembre 50 del 2008), por los Am. 11 y 12 de la Ley vn 
[Suplemento del Regisro Oficial No. 94-S de diclembre 23 dl 2000), por el An. 25 del 
Decreto Ley sn (Suplemento dl Registro Oficial No. 244-5 de jul del 2010), y por el 
An $1 del Reglamento para la aplicación de la LORTI, sotalo que las sociedades 
constituidas en el Ecuador así como las sucursales de sociedades extranjeras 
domiciliadas en el país y los sablecimiemos permanentes de sociedades extranjeras no 
¿domiciliadas que obtengan Ingresos gravales, estarán sujetas a la tai impositiva del 
23% para el año 2012; y, 22% para el año 2013 y siguientes ejercicios de acuerdo l 
Suplemento del Regisuo Oficial No. 351 de octubre dl 2010, publicado por el Código 
Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI). De acuerdo al Art 51 del 

Relomento d la LORTI, las sociedades que rinvirtan sus utilidades en el país podran 
obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tai del Impuesto ala Renta 

sobe el monto revertido. En os años 2017 y 2016 la Compañía no se acogió esa 
opción. 

+ En la Ley Orgánica de Incemivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal 
(Regiuro Oficial $ 405, de diciembre 29 de 2018), estableció los siguientes cambros 
relevantes: Reformas al Cófigo Teibwario (Ars. 29 y 153%; Nuevos conceptos de 

Ingresos de Totes ecuatoriana (Art $ LRTI) Reformas a la Exoneración de Impuesto a 
la Renta; Refommas Gastos Dedecils (Sepreciciones. bienes revaluados, 

remuneraciones empleados, créditos incobrables costos y gastos de promoción y 
Publicidad. gastos regalías, servicio rcmucos, administrativos y consultoría): Incremento 
de retenciones sobre pagos al exterior, reconocimientos de acuvos y pasivos por impuestos diferido; taifa de impuesto la reta se rica que la tra general delas 
“sociedades es del 22%, pero se aplicará la taa del 25% cuando la sociedad ese 
conformada por accionistas establecidos en praisos fiscales 0 regimenes de menor 

imposición 

  

  

Durante el año 2017, fueron promulgadas dos leyes que conti 
Aributarios 
Decreto 210, emitido por la Presidencia dela República el 20/11/2017, correspondiente a 
la rebaja del saldo del amicipo de impuesto del periodo 2017 y Ley Orgánica para la 
reactivación de a economia, foralecimieno de la dolarización y modemización de la 

vr 

electos  
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EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA 
gestión financiera (aplicable para periodo fiscal 2018)- A continuación, los aspectos más 
relevantes relacionados con el impuesto ala renta: 
Decreto Ejecutivo 210: beneficio de ahorro enel pago del saldo del anticipo de impuesto 
la renta del periodo fiscal 2017, tal como sigue: empresas con ventas de $0 $ 500 mil 
(100%, 500.001 hast 1.000.000 (60%) y mayor 2 $ 1.000.000 (40%). 

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía fortalecimiento de lu 
dolarización y modernización dela gesión financiera: 

;puesto a la Renta: incremento de la taria del 22% al 25%, para empresas micro, 
Pequeñas y exportadores habituales mantendrán 22% y por incumplimiento de 
presentación del anexo de accionista aplicaría el 28%; para muevas microempresas. 
tendrán exoneración de IR por res años, siempre que generen empleo neto e ucorporen 

valor agregado nacional en sus products productivos: presentación de nuevas normas 
para la deducción de gastos personales, solo serán deducibles los pagos efectuados por 
concepio de desahucio y de pensiones jubilares patronales; todo pago superior a US$ 
1.000 deben ser bancarizados; multa del 1% de activos o ingresos, el mayor por 
ocultamiento de información en los reportes patrimonial, obligmoriedad de llevar 
contabilidad para contribuyentes con mgresos mayores a los $ 300 mil 

+ Anticipo de IR. para el cáculo se encuenta exclundo los abros costos y gastos, los 
sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración y aportes 
patronales; devolución del AIR cuando este afectada significativamente la actividad 
económica del syeto pasivo 

+ ISD' devolución del IS para exportaciones, on la arte que no sen wtilizada como CT 
+ Impuesto a los activos en el exterior: se pagará impuesto en conformidad a lo 

establecido por la. Junta de Política y Regulación Monetaria y Financiora 
+ Dinero electrónico: estos medios de pagos seran implementados y operados por el 

SEN, 
+ Límite co la distribución de utilidades para trabajadores (máximo 24 SEU), el 

excedente será entregado al Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social: 
+ Gastos no deducibles: 8) Contribuciones establecidas en la Ley Orgánica de 

Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana, toda vez que éstas no cumplen con el 
propósito de obtener, mantener o mejorar los mgresos de los contribuyentes, Si dicha 
contribución excede el valor dela utilidad gravable del año 2016, la diferencia solo 
será deducible para los periodos fiscales suguientes (Art 8 de la Ley Solidario), 1) No 
serán deducibles los imereses originados en financiamiento extemo, proveniente de 
insituciones financieras residentes o csublecidas cn porisos fiscales o en 
jurisdicciones de menor. impostción o cualquier otro tipo de acreedores o menores. 
que no hayan aplicado retenciones en la fuente cquivalenes a la tarifa 22%; 
Deducciones adicionales: Deducción adicional del 100% de los gastos de seguros 
médicos privados y/o medicina prepagada contratada a favor de sus traluyadores, 
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores. 

    

   

CONCILIACION TRIBUTARIA 2 as 
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES RINA 
MENOS 1S% PARTICIPACION A TRABAJADORES 2916 880 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ET 
mas   

GASTOS NO DEDUCIBLES. 
ASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO 4 LA RENTA. 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO: 0 2 sm 
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ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO FISCAL 207 (8) 
PUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE A VB) 
(e) CUOTAS CONVENIO DE PAGO IMPUESTO A LA RENTA 2017 
¡SALDO POR PAGAR IMPTO A LA RENTA 2015-31 A] 

  

     (-) CUOTAS CONVENIO IMPUESTO ALA RENTA 20132016 A] 
(o) CREDITO TRIBUTARIO AÑOS ANTERIORES ases o 
(CS RETENCIONES EN LA FUENTE REALIZADAS EX EL EJERCICIO pm 2 
SALDO POR PAGAR IMPUESTO A LA RENTA 2017 ms 

  

La administracion tributar mediante Resolución NO.109012017RCBR211251 concedió 4 la 
compañía el plazo de 24 meses para el pago. de intereses y el correspondiente Anticipo del 
impuesto la renta del año 2017, cl msmo que se pagará mediante abonos mensuales, previo al 
ago del 20% del otal adeudado. 

  

16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 
AL 31 de diciembre del 2017, las Otas cuentas por pegar consistían en impuestos a favor del 

Servicio de Remas Internas (SRI) por USS 343.007, pendientes dedo los aos 2011 a 2017, 
originados en retenciones de ampuesto ala renta e Impuesto al valor agregado (IVA) por la: 
turas de proveedores. 

17. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES 
Corresponden a los valores recibidos de los Promientes Compradores. por contratos de 
Reserva pura fura compra-venta de unidades habitacionales. Valores que se van depositando 
en la medida que se van construyendo las respectivas vivienda, hasta que se complete el valor 
le la cuota inicial o entada para la fura compra-venta, según los respectivos contratos... Se 
Tormaliza y liquida la compra-venta una vez que, la villa est totalmente terminada y los 
promuentés compradores oblengan créditos hipotecarios con las insiuciones financieras y 
idquiean la transferencia de dominio favor de ells, mediane la formulación de escritura 
Pública firmado por la compañía propietaria del proyecto. 

    

Desstaciones— Tramfeenco 
     

  

3016 Adiciones Y Radios aVierae ña. 
LASRAMBLAS TR E 

TORRE ARO E E 9 20 ORANOLLERS. E o BONANOVA. ETA o AS a Ts »       

18. CUENTAS POR PAGAR A PARTE RELACIONADA — VIGERANO SA. 
Al 31 de Diciembre del 2017 la cuenta por Pagar 3 VIGERANO S.A_ por USS 2963 117 se 
origina delos fondos que trnsfinó Vigerano S.A a favor de BONANOVA SA para financiar 
parts del proyecto CONDOMINIOS Y TORRE BARO, fondos que su vez Vigerano S.A. los 
obtuvo mediante crédito npotecano por el Banco del Pacífico por un total de USS 3.000.000 
La garantia e el macrolotek donde se levanta el referido conjamto residencial 
Bonanova S.A. previo acuerdo con Vigermo S.A. es la relacionada, responsable de la 
promoción, construcción y vena delas unidades habitacionales el proyecto. 

  

19. CAPITAL SOCIAL 

e 
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o EXPRESADOS EN DOL 
AU31 de Diciembre del 2017 el Capial Social 
«correspondients a 1,000 acciones ordinarias y nomunat 

   

  

ACCIOMISTAS ECUATORIANOS 
JOSE ANTENOR MACEMIAVELLO ALMEIDA 
GUNLERMO ANDRES JQUVIN AROSEMENA. 

  

  

20, RESERVA LEGAL 
De conformidad con la Ley General de Compañías, de la ilidad anual debe segregarse al 
cierre de cada ejercicio, una canidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal hasta 
¿que la misma sea igual al 50% del Capital Social La Reserva Legal no está disponible para 
serreparida alos Accionistas, puede sercspializada o utilizada para absorber pérdidas, 

21. RESULTADOS ACUMULADOS 
1. Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF - 

Incluye los valores resultantes delos ajustes ongnados en la adopción or primera vez de 
las NIIF. El saldo deudor podrá ser absorbido por los resaltados acumulados y los del 
úlimo ejercicio económico concluido, si los hubiere, Al 31 de diciembre del 2011, al 

mplementar las NIF, la Compañía no orginó ningún efecto por adopción por primera 
vez delas NIF 

b. Resultados Acumulados- Los saldos acreedores de los resultados acumulados, so 
originaron en años anteriores produeto de las operaciones dl giro normal del negocio y 
podrán er utilizados para compensar las pérdidas acumuladas y l excedente, si hubiere, 

podrá ser capulizado, Los saldos de estas cuentas podrán ser devueltos en el ceso dela 
Fiquidación de la Compañía. 

22. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA. 
Un resumen de los costos y gastos admumistraivos y financieros reportados en los estados 
Financieros cs como sigue: 

GASTOS ADMINISTRATIVOS SURLDOS Y MENIFICIÓS SOCIALES 
HONORAIOS IAPUESTOS MUNICIPALES Y OTROS 

GASTOS FINANCIEROS. 

  

23. PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La Compañía no considera necesario cl estudio de precios de transferencia 
correspondiente al año 2017.- Dicho estudio constituye una base para determinar si las 
operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se 
aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de emisión de los estados 
Financieros, la Administración de la Compañía considera que los efectos del mismo. $. 
Fubere, carecen de importancia relativa. 
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IPAÑTAS, VALORES    
Y SEGUROS 
El 19 de abril de 2018, la Gerencia de la compañía presentó a la Superintendencia de 

Compañías, Valores y Seguros la respuestas y la documentación respectiva, 2 las últimos 
'bservacione> y requermientos realizados por la citada Superimendencia, en relación los 
ietos temas relacionados con los Estados Financieros de años anteriores, mediame oñcio 
"No SCVS-INC-DNICAF-SIC-2015-00016729-0 del 13 de marzo de 2018.- A la fecha del 
Informe del Auditor Extemo, esta pendieme la respectiva respuesta por parte de la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros. 

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
nte el 31 de diciembre del 2017, ciere del ejereo económico y la fecha de emsión 
del — Informe del Auditor Externo sobre la auditoria de los mismos, excepto los temas. 
explicados en las Notas anteriores, la Administración asegura que no se produjeron otros 
«eventos que en su opinión pudieran tenor un cfecto importame sobre los estados 
Financieros adjuntos. Y! 

LG 
LL 
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