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OBJETIVOS DE LA COMPARIA

Se constituyd el 10 de Mayo del 2006 en la ciudad de Goayaquil, Repiblica dol Ecimdor e
inserite en el Registro Mercantil of J0 de Mayo &l mismo aflo- La setividad principal de la
Compuflia es la construceidn de toda clase de viviendas, ya wean de propiedmd idividual o
propedad horizongal, asi mismo se dedicard & In actividod inmobilinrin medionte la
CoMmpravent, cometaje, permuta, arendamiento, agenclamiento, administracion, explotacion ¥
anticresis de toda clase de bicnes inmochles ya scan estos urbanos o rureles.- También podia
dedicarse a efectuar o realizar inspocciones. avalios v peritajes de bienes muebles ¢ nmuchles
de tode lipo del sistema financicrn del pais, tanio en el seetor piblice como privado.- Tambien
podra comytruir contros comerciales, carmeloras puented, pidtns por |3 Sovegscion acrca &
seropusrios, cntre otras; pars cumplie con s objetive sovial, podrl ejecutar acios ¥ contraios
permitidos por las leyes Ecuntorianas v que temgan relackin con el mismo.- Se deja expresa
constancin que bn Compaftin no se dedicarh o la imermediagion financiera.- BONANUVA
S.A. e unn compafiia que no cotizn sus aceiones en ba bolsa valores.

Lo Superintendencia de Compaiins del Ecusdor le asipmd el Expediente: 123188- El
Domicilio de BONANOVA S.A., & la ciudad de Guavagqull, Avda. Francisco de Ovellona 3
Alberto Borges No 207 (Edificio Centrum).,

Fl Servicio de Rentas Tntermas (SKIL le asigd 1 Regivmo Unico de Comtribuyenses (RUC) No,
0902458100001, E1SRI dispuso 2 ls Compadia BONANOVA S.A

La informagion contenida en los estadon financieros es responsabilidad de Lz administracidon de
la Compaitia; los estados financiorns fuern aprobados por la Gerenc General el 26 de abril
del 2018,

DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS FSTADOS FINANCIERODS

Los estados financierns de BONANCOVA S A comprenden los cstados de siwaciin
financicra al 31 de diciembee del 2017, os eaados del resultado del gericio v oo resuliado
miggral, de cambios en ¢l patrimonio v de Mujes de efective por ¢l afio worminado ¢l 11 de
dictembre del 2017 Esmndos financieros preparados de conformidad con Normas
Intermucionales de Informacidn Financiera (NIF).- Se expresan en USS por smmio se
Incorpart ¢l ddlar de los Estados Unidos de América come una monedn dz usa sorrlente ¢i Lo
Repiblica del Eouador,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.1 Efectivo v eguivalentes de efective - El cfectivo v equivalenics de efective incluve
aqpiselins sctives fmancreros liquidos, depdsitos o inversiones fnancerss liquidas, que =
pucden transformar rapidaments en eféctivo, sin mayor nesgos.  Thenen un plazo inferior & mes
meses desde la fecha de origen, incluye los sobregiros bancarios.

K 1.2 Dererlora del valor de Tox actlves.- Al final de cada periode. se evaliim los valoies en
ltbros de sus actives & fin de determinar s: existen indicios de que estos activos han sufrido
algune pérdida por deterioro, En lal caso, se caleula el Importe recuperable del sctive o
wnided generadomn de efiective o fin de determinar <l alcance de la pérdida por deterionn, de
haber algumna.

Las pérdidas por deterioro se reconacen immadiatamenie en resultados. salvo s el active s
registra a un imporie revalundn, en cuye caso se debe considerar la perdida por detenoro como
una disminieion en la revaluacion,
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3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)

Cuando una pérdida por deteriomn es revertida. el valor en libros del active sumenta ol valor
citimnde revisndo de su importe recupemble, d2 tal manermn que el valor en libros
imerementadn no excede el valor en lbros que se habeia calenlado si no se bublera reconocido
In pérdidn por deterior pum dicho activo en allos anteriores. Bl reverso de una péndida por
deterioro o8 reconoeido automdlicnmente en resulsdos, sahve @ el active gorrespondients ¢
registrn ul impore revaluado, on cuyo cso ¢l reverso de ln pévdida por detgrions se maneja
como un mrmento en i revalsmion.

1.1.3 Impuestos - Bl gasio por impuesto a fa renta represenita la sima del impuesto s la renta
capsadn, corrrenie v & impoesio diferido.

Impuesto corriente - £l impuesio causado comvients se basa en la wrilidad grovable (tributarin)
regadrads dorante ol afo. La utilidad gravable difiere d2 la wiilidsd contable, debido o las
partidas de ingresod o gastos imponibles o deducibles v paridss que 10 <erin gravables o
deducihles. El pasive de la compafifa por concepto del impuesto comente se caloula vliluando
Ins tszas fiseales aprobadis al final de cada periodo.

&  Provisioses - Lis provisiones se reconooen cuande La compaibia ticne una obligacion
presentu (ya sen legal o implicita) comw resultado de un suceso pasado, e probable que La
compafiia tenga que desprenderse de recorses que incorporen beneficion econdmicos, pam
cancelur ln obligncion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolsn necesario
para cancelar ls obligacion presente, al final de cada periodn, teniendo en coenta os resgns &
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision wsando el flujo de
efectivo estimado para cancelar 1s obligneidn presente, au valor on |lbros represents el valor
presente de dicho Nujo de efeetiva,

b Bencficiny definidas

111 Bencficias deflmidos: Subllacién patronal y benificacion por desabwcio

El costo de los beneficios que ba Compeiiis mantiene ¢s un plan de jubilacion patronal »
desahucio, segin las leves labomiles ecusioriames y ¢ rogisiran con cargo a resubiados del
gjercicio ¥ s pasivo representa ¢l valor presente de la obligacion a la focha del estndo de
sitacion financiera, ¥ que se determina anuaimeste con base & csnudios actuariales realizados
por un perito ndependiente, usando el méodo de umidad de crédito proyeetadn.  El valor
presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando los Mujos de
salida de efective estimados wsando la tasa de intenés determinada por el perito.  La
admimstraciin de la Compania no considern necesario dicha provisldn par cunnio o efecto no
e muterial al 31 de diclembre del 2017,

332 Participacidn a trabajadores ~ Lo compafiia reconoce un pasive ¥ un gasto por |a
participocion de los tmbajadores en lns utilidades del sjercicio. Este benelicio s¢ caleula a la
tida del 15% de las utilidades liquidas de acverdo con disposiciones legales.

I4d  Recomoctmiento de ingresox.- Los principales ingrossd de In Compaiiin ke onginan de
comisionss por Promocion ¢ Intermadiacidn Inmaobilinriy, los ingresos e registan en cada
glercicio econdmico, confonme se va devengando el servicie de Fromocian v venin de las
wvillas en las urhanizaciones - Al final de! provecio se liguidan dichas comisiones.
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3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS {continuacion)

13 Gasies y Costes.- Los gastos de administracidn y ventis, sc registran al valor renonabl
conforme sc devengan o incurren independientcmentr de ia focha en gue se haya realizado of
pago. Los costos de construccion de las obms. se reconocen v acumulan hasta bn ierminacion
de las villas o provecio inmobilianio v el respectivo coso de venia, cuando se Imncficre e
dominio mediante eseritura pliblica formal otoegada a fivor del clionte.

L6 Compensiociin de saldos y transocciones - Como nodmul geniral en ok estados
financieras no s2 compensan os actives y pasivos, tmpoen los ingresos ¥ gastes. salvo
aijisellos casos en los que la mmm:nunﬁn el m'.[uumiﬂ o permitids por alguns ponma v Eski
presentiscitn sen el rellejo de lo esencin de ls transsccion,

3T  Actives financieres - Todos 10§ activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion cusndo s mealiza una compra o venta de un acthwe finenciero ¥ son mudidos
iniciaimente al costo, mis los costos de la mamsaccidn. excoplo por squelios sctives
(mancires clasificados al valor rronsble com cambios en resultados, fos coales =on
inicialmente medidos al valor mronable v cmvos costns de l2 tmnacoidn e reconocen en
resultados.

Todos los setivos financienss reconocidos son posteriormente medidos ¢n su totahidad al costo
amortizado o al valor razonable.- La Comparia clasifica sus agtives fmancieros en laa
sigulentes categoring: Coentis por cobrar o relacionsdas y olras cuentas por cobrar y ciertos
netivos financieros muntenidos bastn su vencimicnto. Lo clusificacion depende del propdsin
con ¢l que se adguirieron los instrumentos financieros. Lo administracida determing b
elosificacion de sus instrumentos linancieros en gl memento del reconoeimiento inicial,

270 Actbves financieros muntenidos hasta su vencimiente - Los sotbvos financiens
mantenidos hasts su vencimiento son activos financleros no derivados con pazos fijos o
determimables v vencimiento fijo, que I administracion de Ia Compafia tiene fa imencidn y
capacided de maniencr hasta su vencimientn Si b Compofin vendiese un impone
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimsento, s calegoris compleia
e reclasificaria como disponible para la vensa

Estos activod financieros son medidos inicialmente al vulor razonable mis los costos de
iransaccion. Posteriormenie, son medidos al costo amortimdo wiiliznndo ¢f miétodo de la tasa
de interés efectiva menos cualguier deteriorn,

1.7.2 Cuentas por cobrar a relacionadas y ofras cuentas por cohrar - 1os coentas por Cobo
a relacionadss v otras cuentas por cobrar son sctivos financleros no derivadas eon pagos fjos
o determinnbles; quo no catixan en un mercado activo,

dal reconncimlento Inicial, & valor razonable, se miden al coxlo amoitizado utilizands
el mitado de lo tasa de lnwrés electiva, menos coalquier detenono.- Las coentas por cobrar o
relacionadas v otres cuenias por cobrar oo ncluyen una provision para reducir su valor al de
probable reshizacun, po mhhﬂmﬂmhmﬁnmﬂﬂdﬂ
diciembre del 2017.- [.'IH:I'- PIOY ISKn ©n cas0 o 5T Becesania ¢ constitinre en fumcion de un

andlisis de la probabilidad de recuperacion de las respectivas cuenitas.

373 Deeriors dz aciivas fInancierss af coste amoriizade - | os activos financieros que s
miden al costs amartizado, son probadas por deteriors ol (inal de cada periodo.  El imparte de
la pérdida por deteriom del valor para ung coenta par cobrar a relacionada v otra cuents por
eobrar o un préstame medido ol costo amortizade o4 la diferencin entre el importe en libros &

}.J
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los flujos de efectiva estimados finuros, descontedos a la tasa de interes efectiva original del
aciivo Nrganciers.

3. POLITICAS CONTABRLES SIGNIFICATIVAS {continuacidn)

El valor en hibros del activo financeéro se reduce por ln pérdida por deterioro directamente,
excepts para Inz cuentas comerciales por cobrar, donde el imporie en libros se reduces a traves
de una cuenta de provision, La recuperacitn posterior de los valores previamente eliminades
s comvierte en oréditos contra [n cuentn de provisidn. Los cambios en el importe en libros de
la coenta de provision se reconocen en ¢l estado de resultados.

a. Buja de un active financiere - Le compafiia da de baja un gctivo financiero dnicamenie
cuando expiren los derechos contractuales sobre los Mujos de efectivo del active financiers, ¥
transfiere de manera sustancial los riesgos v beneficios inherenies 2 la propiedad del activo
fimanciero.

h.Pasives financierox. - Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasavos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses despuds de la fechs
del cstado de situacidn financiera.

Ohlizaciones bancarias.- Representan pasivos fnancieros que so reconocen inicialments a su
valor rnronable, neto de los costas de la transaccitn incumidos, Esios presiamos se regisiran
subseepentomente a su ¢osio mmorizade usando gl mélodo de interés efectivio.

& Cuentay por pagar comerciales § ofras cuentas por pagar - Las cuecnias por pagar
comerciales, cuentas por pagar & paries relacionadas v ofras cucnias por pagar son pisivos
financiercs. no dersvados con pagos Njos o determinables; que no cotizan en un mercado
active,

Drespués del reconocimiento inicial, 2 valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interes efectiva.  El periodo de crédito promedio, otorgado por los
proveedores nacionales, por las coinpras de ciertos biencs cs.de promedio de |5 o 30 dias- La
compatia ticne implementadas politicas de mangjo de riesgo financiern para asegumr que
todas” las cuentas por pagar se paguen de conformidad con dos términes crediticios
oportunamente acordsdo.

e Baja de un pasiva fimanciers — La compafiln da de haja un pasivo Nnanciero 51, ¥ solo
5i, expiran, cancelan o cumplen las abligaciones de la compafiia.

Durante el afio en curse, la compaiiia ha considerado las nuevas NIIF y las modilicaciones 4
las mismis emitidas por el Consejo de Normas Intlemacionales de Contabilidad (IASB), ¥ que
san efectivas a pantir del T de enero del 20017 o postenormente.,

NUEVAS NORMAS Y REVISADAS NIF EMITIDAS POR TASB (AUN NO
FFECTIVAS)

4.1 Muodificactones a In NIC 7 Injciativa de Revelacion

Las modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita @ los uswanos
de los estados financleros evaluar los cambios en las obligsciones derivadas de Jas actividades
de finpneiacidn, incluvendo tanto 1oz cambios gue son en afective comao aguellos que no son
en efective- Los pazives de la compafin provenientes de setividndes de fingngiacion
consisien en préstamos y ofros pasives Tmangieros. Una conciliacion entre los saldos de
apértura vy al cierre de esios saldos es necesaria, De acuerdo con las disposiciones del periado
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de transician de estas modificactones, se debs revalar inforimacidn comparativa con perioda
wnterior.

4.2 Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las
perdidas no realizadas

La compaiia no ha aplicadoe ests modificaciones ¢n el aio cn curso. Las enmicndas aclarin
como tna entidad debe evaluar si existirin suficientes eanancins fiscales fimuras las cuales
puedan ser ufilizadas como diferencias temporales deducibles.

D [ aplieacidn de estss modificaciones no ha tenide ningin impacio en los estados
financieras va gue la Administricion evalin la suficiendia de las panancias (scales fufuras de
uni aners que @5 consistente con estas modificaciones,

4.3 Mejoras anuales 3 las NITF Ciclo 2004-201 6

El Grupe ha splicade por primers vez en ¢l afio en curse las modificaciones o la MIF 12
incluidas en los mejoras anpnbes o las WIIF Ciclo 2014-20016, Las omas modificaciones
ingluidas en este paquete no son eféctivas para el afio en curso v no han sido adoptadas por In
compatia,

NILF 12 establece que una entidad ne necesita revelar informacion financiers resumida de las
paricipeciones en subsidinras, asocindas o negocios conjunios que se clasifican (o que son
incluidas en un grupo enajenable que es clasilicado) como mantenide para la venta,  Las
enmiendas aclaran que esta es la Gnica concesion comp parte de los requerimicntos de
revelacion de la WIIF 12 para esos intereses. La aplicacion de estas modificaciones no ha
tenido ningin efecto en los estados financierns va que ningune de los activos en esta enfidad
gstan clasificndos. a son inchidos en on grupo ennjenable gue es ¢lazificado. como manienida
para ln venta.

44, Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun oo efectivas

La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiers
(MITF) nuevas ¥ revisadas que kan sido emitidas pero ain no son efectivas:

Efoctiva B partir de

NI Tl periadns que inicien
MEIF 9 I stramentos finandadros Eners 1, 2HE
SITF 15 Ingresns procedentes de comtrmtos com elientes. 1. 2018
(¥ reapectivas solamcknes]

ML 16 Arrendamisnios Eniera |, 2049

; - Venta oo Aportacion de Biensss eamlre um
thodificoclopes & fa WIEF 10 = o Frchan sur
§ NIC 28 Inverskonistn ¥ su Asecinda o MNigocw deteiminidn

Miodifichooncs s la WILF 2

Mudalicadmess u ln NIL 4

Mudaficaciones & fa MIC 28
:'u"-Ej.hl'l_IE anunbes o fis WTIF
Clela M4 - 216
CinNHF 22

CIMITE 25 « Mejornsa la WIC 12

Mejorns
Cicls  20E5 - 217

anidinles a lWs  MNIF

Conmjanin

Clasifrescinn y Medicitn de transsocinnes e
Fapos Basidos cn Acckines

Tramsferenzias o proqgicdades, plantay ofups
lag plarstas produetoras (NI 48,

tbodificacioness a la WITF M s NIC 28 '|-'1:r!-u1
o Aportacion de Aclivig Enlre v liversionisn
v 50 Asociada o Nepocia Copjunis

Inversiones en Asociadas v Negocios
Coajunies Modificaciones a ka ML 28
Trunsiceimes  on  moneds E:iLrM_I"-:TJ L
Contrapresiuciones Anticipadis

L [nsestbcambre. frente & Jog Tratanslentos:del
Imieestir & las Gannncing

Enmitndas v Majerns & i NIF 3, NIIF 11,
NIC 12y WIC 23

Engra 1, 2018

Enera 1, 201%

fEnera 1 HbG

Enera 1, 2018
Enero 1, 2018
Eieru 1, 2019

Eneea 1, 2019
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Se permite In aplicacidn anticipada do estas normas muevas v revisadas,

NTTF 9 Instrumenios Aoanclerns

La NHF % ermiteda en noviembre del 2009, mtroduie nwevos requisitos pard [a ¢lasificasion v
medicidn de activos financieros, Esta norma se medificd posteriormente en actubre del 2010
pars incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financicros, asi como su
baja en los estados flnancieros, v en noviembre del 2013, Incliyd nuevos requisitos pard b
contabilidad de cobertura gereral. En julio del 2014, s emitid ot version revisadn de la
NIIF 9, principalmente para incluir o siguiente:

Requerimientis de deterioro para sctivos fmancicros y,

Modificaciones limitdas a los requisites de clasificaciin ¥ medicitn al introducsr una
catggoria de medicidn o “vakor mzonable con cambios g0 otre resullado integral”, pars
CRTI0S instrumentos deudornes simples.

Los reguisitos chaves de la NIF 9

Todos los activos finunciros que se chsifican dentro del akcance de la NUF 8, s
FECOMOCETIN posteriomiente a b costo anwrtizado o valor meonable. Lspevificamente. los
instrumentos de deuda que se mantienen dentro de on modelo de negocio cuvo objetivo sea

el de recoudar los flujos de efectivo contractuales, ¥ que tengan Mujos de electivo

conirseiug bes que 5o nkeamenle pagos de capital « misreses sobre ¢l capital pendiente por
lo general s miden al coste amortizado al final de los periodoy contables posteriores Los
instrmentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo abjetive se cumpla e
al recandar los {lujos de efective contractuales coma por In venta di netivis financionos, ¥
que tengin términes contractuales del activo financiers que dan lugar en fochas especificas
a flujos de efective que sola constituyen pagos de capiial ¢ (nlgreses sobre ¢l imporie del
principal pendiente, son medidos a valor razonahle con cambios en ofro resuliodo integral.
Todas las otras inversiones de denda v de patrimonio =2 miden n sus valores rezonables ol
final de los periodos comahles postariores.  Ademis, hajo la NIIF 9, las enticades pueden
hazer una eleccidn irrevocable para presemiar en otro resuliado megral, los cambics
posicriores en el valor raronable de unn imversidn en acclones 0 partkipeciones de
patrimonic (no mantenida para negocir ni que incluya una conswleraciin contingente
reconociidn por o comprador en una combinaciin de megocios de acuerdo con NIIF 3) v
sitho com ¢l ingreso por dividendos gememiments reconocido en ¢l resultado ded periode.

En In madicion de los pastvos (inancieros designados a valor rasonable con cambrios on
resubtados, [ NITF 9 requiere que el importe genersdo por cambio en ¢l valor rezonable del
pasivo finnnciern que wea atribuible o cambios en el nesgo de enédit del referido pasivo, s
presente en otro resultacdo integral, a menos que, ¢l reconocimicnto de los efectns de los
ciumbios en el riesge de credito del pasivo en otro resultado integral genere una asimatria
contable en el resultado del periodo. Log cambios en el valor ruzonable atribuible al riesgo
de gredito de un pasive financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo, Segin la NIC 39, la totalidad del impore del eamblo en ¢l valor rrsonalile del
pasivo fnangiero designade a vilor razsnable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

Respecio ol delerion de aotivos firancienos, 1a NIT 9 establece un modelo de deteriora por
pérdida erediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida erediticia
wcurrida, de confirmidad con la NIC 39, El modelo e deterioro por perdida crediticia
esperads requiere ue una enlidad contabilice las pérdidas croditicias esperadas v cambias
en esas perdidas credticas esperadas ¢n cads focha de reporte pam reflejar bod caombios on
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¢l ricsgo crediticio desde el reconocimicnto inicial, En atras palabras. ya no €5 nEcEsario
que oo un evento antes de que se reconcecan las péedidas crediticins.

La NITF 9 mantiene los tres tipos de mecenismos de contabilidad de cobartura, qoe en In
osctualided se establecen en la NIC 39, De ¢onfoermidad con Ta NITF 2, [os fpos de
trangacciones elegiblez parn In contnbilidad de cobertura son mucho més Pexibles.
especificamente, al ampliar log tpos de instrumentos que 2e clasilican como MsrUmMentos
de cobertura y los tipos de componentes de rigsgo de partidas no linancieras elegibles para
ko contabilidad de cobermra, Ademis, se ha revisade y reemplazado la prucba de
efeatividad por el principio de “relacion econdmica”. Ya no se requiers de una eviluagion
retrospectiva pare medir 1a efectividad de la cobertuma. Tombien se afadieron
requerimecnios de revelacion mejorados sobre les actividades de pestion de riesgo de una
entidad.

Con base en un anglisis de log activos v pasivos financieros del Grupaal 31 de diciembre
da 3017, considerando los hechos v circunsiancins que  exision a esa fecha; 1a
administracion de la compnfila ha evalusdo el impacto de la NIHF Y en fos estados
financieros de la siguiente manera:

Clasificacion v medicion

s Loy Pagard, comtrodtos v bowos clasificades como manteridas fasta o vencimiento,
RVErEioNEs ¥ WESaNoy reRivirado8 o Su costo ameeiizod, Son neetenidng dentro
de un modelo de pegocio cuve vhjetivo ex oblener fos Mujos de efectivo contractiales
gue som mmicamente. pagoys del principal ¢ intereses sobre ¢l solde del capital
pendiente,  En consecuencia, ésfos goiives financierps seguivdn siendn medidos
posteriormente a cosio amorfizod en la aplicacion de fa NHF S

s fldoy negociabley cotizadas en mercodo de valores que son clasificados como
inversiones disponibles pare lo venia gue s¢ midén o valor raconable; son aorivag
que se mantienen dentre de wn modelo de negocto cuve abjetive se sonsigue tanto
medionte fo recoudacicn de Tos fufox de éfecrivo contractinales comma con la veda o
log tirelos en el mercado abierta, v los términos comtraciuales de esias Heslos dan
lugar a flujas de efectiva en fechas especificas que sen snicamenie pagos def
prifcipal e intereses sobre el saldo del capital pewdiente.  En consecuencia, log
ity negociobles cotlzades en mereadn de valores contfmardn sidndy medinoy
posfertormentd o valor razonable @ avér de oo resilfiode nregrel el (o
aplicaciin de la NIF 9, v las ganenvias o Tas pérdidas en of valor razonable
aenmuladas en la reserva par revaluociin de inversiones seguiran reclasificandose
pasterioemente of resultadn del periode coands esios titulos sean vendidos o
reclusificados,

v Aectones wio colicoday . en wercade de valpres. olasificadas comte fversiones
dispamihies para fo venfa reconociday o valor razonalle. @stas imversiones califioan
para ser destimodas como medides a valor razonable o través de oiro ewulfodo
intogral i NIF @ xin embargo, lax ganancias o pendidas en el vaior rozonable
pcwmdaday en la reserva por revaluacicn de irversiones va ma serdn reclasificadis
posteriormente of resulfodo el periodn bajo NITF 8, [n cuid ex diferenne dof
fratantienfo contable achual,

o Lo varfacion en el valor razonable del pasive financiere gue sea atribuible a
canihios en el riesgo de orédite se reconocerd en otfro resullods integral con el resto
de conmhics del valor razonable reconocidos en el reswftado del perivdo.  Esto ex
diferense del traramienio comable actuel en razin de gue ta ol ided del cambio-en
of verlor pazonalie del paxive finaciern ve reconoce en el resaliodo del periodo.

s Todor fog demdy activos 3 pasivor financieros continmardn stendo medidoen con fax
mirmuxe haves actualmente adopiadas de averdn con NTC 39,
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Detopiar
Lax activis financigras medidas o costo amortizada, instrumentos de dewda cofizagiog
g se miden a valor razomable a traves de ofre resuliads dintegral de avwerde con NIIF
8 Cuentay por cobrar a clienles bafo confratos o constrivcelon  extavan sifelos o o
everlivercion de deteriore de oonerdo con NIIF 9,
La compoiiin espera gpiicar ef enfogne simpdificado. parg recomocer fay pendicas oy
crédite esperadas por wedo ¢l plazo del gorivo para sus crentox por cobirar comerciales
¥ pOF Comraias de construccion, segian sea reguerido o permitido por lo NITF 8 Fn
caamter o fes Iitwlas cotizados en wercado de valores, letras de combio v obligaciones,
fa administracidn considera gue tenen Bafo riesgo de cridito dada s alfa califfeacidn
orediticia extierna ¥, por tanto, espera recenocer pdvdidar de crddita esperadas para 12
MIESeS ped dkfok aoibos Eeorelacidn com fox préviamos o pearies relocionadas p
coniratns de garanda fingnclera, lo Adminiseracion ha evalvade gue ne ho habido
mcrenienic sigrificativie en el viesgo de crédive de loy preéstamog o partes relacionadas,
ni pora Loy comtratas de garantic financiera, desde el recanociiniento inicial fasia eldd
de elrcierbre oe 2007,
En general, la adwinistricign privee gue la aplicecion del modedy o pérdida e
credifo experada oe lo NIF 9 derg lugar @ aw reconocimiemio. gy femprano de iy
pérdidas de cvédito pava los actives. financleros respectives v oes posihle gque se
inerementara el valor de la pérdida reconocida para estos aotives en fumeign de {ox
melidas ecandinticas v sacialéx que tomre el ievo gobierma del Ecvodor para reéactivar
la peawomia daf pals

NTIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso v detallado que deben utilizar las entidades en <l
registio ¥ reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes, La NIF I3
reemplazars el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos incluyvendo la NIC 18
Ingresos. 1a NIC 11 Contratos de Censtruccion y 1as inferpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en vigencia-  El principio fundamental de [z NIIF 15 es que una entidad deberia
reconacer el mpreso en la medida que represente la tmnsferencid de bienes o sérvicios
establecidos contractualmente a fos clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio deesos bienes o servicios.  Especificamente, la norma atade
un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes,

Paso 2: kdentificar las obligaciones de cjecucion o desempeiia en el conirat,

Pase 3: determinar ¢l precio de la transacoion,

Paso 4y distribuir el precio de transaccidn &-las obhoaciones de ejecucion del contrato.

Faz0 3 reconocer e ingrese cugndo (0 en la medida gue) fa entidad satisf@ga 1 obligacion de
E_j:ﬂl.l.::lﬂﬂ.

Segin la WITF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en fa medida que) se satisfagn
una obligackdn de ejecucion, ¢s decir, cuando el “control”™ de log biencs v servicios
relacionados con una obligacidn de ejecucion particulir e transferide al cliente.  S¢ han
afadido muchos mas lineamienlos detallados en la NIF 15 para poder analizar siluaciones
ezpecificas. Ademas, la NIIF |3 requiere amplias revelaciones,

En Abril 2016, ¢l [ASB emitio “Clarilicaciones i la NUF 15" en relacion a la identificacion de
obligaciones de ejecucion. consideraciones de principal versus agente, asi ¢omo ung guia de
aplicacion para licencias.



BOMANOVA 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.ULA

MITF 16h: Arrendamicnios

La WIIF 16 introduce un modelointesral para o identificacion de contraies de arrendamienio
v trutamiento contable para amendador v amendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guln de
arrendamientos incluida en a NIC |7 e interpretacionss relacionadas,

NIF 16 diferencia entre amendamientos v contratos de servicio sobre 1a base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferencigcion entre amendamiento operative
arrendamiento  firanciero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador ¥ es
reemplizada

El derecho de vso del active es micialmente medide al coste v subsccuentemente medido al
costo (sujeto a ciertas excepeiones) menas depreciacidn acumulada v pérdidaz por deterloro,
por un modelo en ol cual 2l derecho de usa del activa y su correspandicnie pasiva tiene gue ser
regonocido por el arrendador para tedos los amendamientos, excepio los srmendamicnios de
corto. plazos v mguellss con un vilor baje de active sgustado por cusljquier repnadicidn del
pasivo del arrendatario. El pasive del arendatario es inicialmente medido af valor presente de
los pagos del amendamiento que no son pagados a esa fecha, Posteriormente el pasivo del
arrendatario es ajustado por intereses v pagos, asi como el impagio medificacionzs ol
amrepdamiento, entre gfres. En adicion, I clasificacion de los Nujes de caja de |los pagos por
arrendamisntos operativos de acuerde con NIC 17 son presentados come flujos de caja de
actividades de operacidn, misntras que de acuerdo ¢on ¢l modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento seran dividides cn principal ¢ mteres los cunles seran presentados como flujoz
de enja de astividades de financiamiento v de operpeidn, respectivamente

En contrasiz & |a contabifidad del arrendatario, Iz NUF 18 sistancialmente manticne . los
requerimicntos de NIC 17 para Lo comtabilidad def arrendador v continon con el requerimiento
de clasificar el amendamiento comd operative o financiero.  Extensas revelaciones son
requeridas con NIIF L6,

Muodificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 Venta o Aportacidén de Actives entre an
Inversionista ¥ sn Asocinda o Negoecio Conjuntn

Las modificaciones a la NHF 10 y NIC 28 se refieren & situsciones €n las que hay una venta o
contribucion de activos entre un inversionista ¥ su aseciada 0 negosio  conjunto.
Especilicamente s establece que lag panancias ¢ pérdidas resultantes de ki péndida de control
de una subsidiaria gue mo conlenga un negocio. en unad irAnsacsion con une ascciads o un
negocio conjunto que se contabilicen utilizando el método de participacion. se reconocen en ¢l
resultado de la controladora sélko en fa proporcion de la panicipacidn de los inversionistas no
relacionados en esd asociada o negocio conjuntn.  De igual forma, las: panancias v péndidas
resultantes de la remedicion & valor razonable de a3 nversiones  retenidas en algona
subsidinria anterior {que se ha convertide en una asociada o Un NeEoCIo conjunlo gue s
contehilice’ zepim el métndo de participacidn) w reconocen en el resultado de is anierior
cantroladora: stlo en 1o proporcidn de le participacion de los inversionistas no relacionados en
la nuevi aspeiadn o negoeio conjunio,

La Techa efectivi de lis modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 aln no ha sido defermimada,
sin embarpo; 1a aplicacidn anticipada es permitida.  Le Administracion de la compafiia no
preve que la aplicacién de estas modificeciones en ¢l finuro tenga un impacio sobre Los
importes recanocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la NITF 2 Clasificadion v Medicién de transacciones de Pagos Basados
en Acciancs

; ;7-.9
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Las modificaciones charifican qiee:

En la estimacion del valor rmzonable de pagos basados en acciones hguidados en

efeclivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o ne cumplimiento de la

irrgvocabilidad de la concesion, debe sepuir el mismo enfogque gue los pagos basados

en acciones ligmidados,

Donde las leyes v repufaciones de impuestod requieran a una entidad efectuar una

relencidn de un ntmero especificd de instrumentos de patrimonio igual al valor

monegario de 1a obligacion iributaria que ¢l empleado debe cumplic, la oual es remitida

a la autoridad tributana; por ejemplo, acuerdos de pagos basades en-acciones que

tienen una condicion de pago neto, dichos scoerdos deben ser ealificados come

hguidaciom en acciongs en su totalidad, considerando que el pago basado en acoiongs

hubiera sido clasificado como que se liguidard en acciones si no hubiesa incluido la

condivion de pago neto.

La modificacion de pagos basados en acciones gue cunbie la ransaccion de

liguidacion en efectivo a liquidacidn en acciones debe ser registrads como sigue:

i,  Flpasivo original es dado de baja: '

it.  El pago liguidada ¢n acciones ¢s reconocido a la fecha de modificacion al valor
riveonable del mstrumento de patrimonio gtorgado, en la medida que os
servicing hayan sido prestados a la fecha de In modificaciong v,

fii. Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la-fecha de la
modificacion y el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido
inmedigtamente en resultados,

La Admimistracion de la compafiia, preve que |a aplicacion de lo NIF 2 en el future no
fendria un impacto signafictlivo sobye los importes reconocidos en los estados linancieros
por cuanto no se tene acuerdos de pagos basados =n acciones gue se ligquiden en efeciive
0 mo exisien retenciones de Tmpussios aplicables.

Maodificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversion

Las emmicndas aclaran gue una transterencia a, o desde. propiedades de inversion
requicre una evaluacion de si una propicdad cumple o ha defada de cumplis, la definicién
de propiedad de inversidn, apovada por la evidencia observable que se ha producido un
camhin de uso. Las enmicndas acloran ademds que situaciones distintes de fns gue =
enmmeran en B NIC 40 poeden evidenciar on camibio en uso;, ¥ quees posible un camibio
en ¢l wio de propicdades bajo construccion (es.deatr, un cambio en <l uso no s¢ limita a

las propicdades terminadasp- Las modificaciones son efectivas pare periodos anuales
que comienzan en o despoés del 1 Enero 2018, con aplicacion anticipada permitida. Las
entidades pueden aplicar las modificaciones, va sea de forma retrospectiva o prospectiva,
S aplican disposiciones especificas de transicidn.

La Administracion anticipa que la aplicacion de estas modificaciones no puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futures oo ¢l caso de haber un combio ¢n
¢l uso de cualguiera de sus propisdades,

Modificaciones a o NIC 28 Inversiones en Asocindas v Negocios Conjuntos

Las modificaciones establecen que una entidad aplicara tambien la NIIF 9 a otros instrumentos
linancieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el método de la
participacion.  Eztos mcluyven las participaciones de larpo plaze que. en esencia, forman pare
de la inversidn de [a entidad en una asociadi 0 negocio conjunto,

/11
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La Administrocidn anticipa que la aplicecion de estas modificaciones no tendr un impacto en
livs estados Hmmcieros en periodos Taturos.

Oriras Mejoras anuales a las NITF Ciclo 2014 - 2006

Las mejoras anuales incluven enmiendas & 1a K1IF 1 ¥ la NIC 28 gue 2in no son obligatorias,
El paquete también incluye modificaciones a la NIIF 12, que es obhgatoria efectiva para la
compania en el afio actval.

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que In opeidn parn uns eéntidad de capital riesge v otras
gnlidacdes similsres de medir lag inversiones on asociadas ¥ negoeios conjuntos a wvalor
ra#onahle n través de resultados estd disponible por separado para eada vna azoeiada o negocio
copjunto, que la eleccion debe hacerse en el reconocimiento inicial de la-asociada o negocio
oonjunto, Con respecto a la opeidn para que una enfidad quc no o5 une entidad de inversion
{ETy pars rétener la medicion del vilor reonable aplica para so% asocwdas v negocios
somjuntos que son entidedes de inversion cuando se aplica el método de la participacion, las
modilicaciones hacen una aclaracion similar que esta opeion.esta disponible pars cada entidad
de inversidn asociada o nepocio conjunio.  Las modificaciones  se aplican de forma
retrospectiva permitiendose la aplicacion anticipada,

lanto las modificaciones a [a NIIF | v 1a N1C 28 son efectivas para periodos anuales que
comienzan e o después-del | de enero de 2018,

CINTIF 23 La Ineevtidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto o iz Ganancias

Estn Interpretacidn aclam como aplicer los requerimientos de reconocimissnio y medicion de la
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impugste o las
ennancias. Fsablece que una entidad determinard 5i considerar cada tratamiento mpositivo
ingierto por separado 0 &n COMJUNTO con OFD U Ofrns rafamientos impositivos incierios sobre la
hase del enfogque que mejor predigs la resolucidn de ln meertidumbre,  Adicionalmente,
ealablece que una emtided econsiderdrd st es probable que [ amoridad fscal scepte. un
tratamientn impositivo incierto v reflejard el resultado de dicha evaluacian en la determinacidn
de la ganancia (iscal (pérdida fiscal), lus bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizdas, ¢rédilos
fisales no vblizados v lasas [iscales.

La Administracion de la compania, anticipa que Ja aplicacién de esta interpretacion no tendrian
un impacto en los estados financiercs, sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta
gque un-amalisis detallado haya sido completado.

Mejoras anwales a las NIF Ciclo 2015- 2017

Loz majorss anieales incluven enmiendas o In NITF 3, NIF 11, NIC 12 v MIC 23, gue adn na
aon ohligatoriamente efectivas v que se detallan o comtinuacion:

s NIIF 3 Combinacidn de Negoeios — clarifica quo una entided debe efectuar una
remedicidn de sus infergses previamente mantenidos ¢n una operacion
conjunta cuando ohtiene el contral del negooio.

o NIIF 11 Acuerdos Conjuntos = ¢larifica que una entidad no debe efecouar 1a
remedicidn de sus intereses mangenidos previamente en una operacion
comunta cuando obiticne control eanjunto del negooio.

= NIC 12 lmpuesto o las Gangngias = ¢larifica que una entidad registra de [a misma
forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

o WIC 23 Costos de Fingnciamients — clarifica que una entidad debe considerar come
parte de los préstamos penerales, cualquier prestama originglmente
efeciuado para desarrollar un activo, cuando el activo esid Tisio para el uso
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pretendido o su vents,
La Adminisiracion de la compaiiia estima gue la aplicacion de estas modiicaciones en el
futuro no tendrin impactos significativos.

4. 5~ ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes ¢stados financieros en confonmidad con NITF requiere que la
Admanestraeidn renlice fierlas estimaciones v ¢stablezea alounos supuestos mherentes a la
setividad econdmica do 1a entidad, con o propdsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que Torman parte de los estades financieros. En opinidn de la
Administragion, tales estimaciones v sipuesios estuvieron basados en fa mejor urilizacion de
la infermacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finakes.
Las estimaciones v juicios subviacentes se revisan sobre uni base regular, Las revisionesa las
estimaciones contables =& reconccen en el periodo de la revision v pericdos Tiiuros st fa
revision afects tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

3 6 INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Los Tindices de precios anuales al consumidor preparados por ¢l Ingtituto Necional de
Estedistica v Censos.

Afay S amwnl
X5 318
G i.az
X7 (0. 20

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el dinero de hbre dispontbilidad de la compaiia esta
compuesto por valores en efectivo, saldos en cuentas bancarias e inversiones a corto plaza, con
minime riesga v & un plazo no mavor a tes meses desde su origen, como se detalla o
continuacion:

CAJA, INVERSIONES ¥ BANCOS # CUENTA {% IAEEEIT  ALAANTE
Frsi ROTATING 2R [t
FEPOSTITIS A PLAZO (HANCO e 2

PACIFICO) :
BTV AR ARG NETSONGEE  CORRIENTE il 3359
PACIFICD 040582 CORRIENTE L% 1424
y NTERMACTHINAL 14a0s02a2d CORRIENTE T oaT 7504
PROMERICA INZRENTOIT  CORRIENTE A2655 1421
BOLIVAREANG 423478-0 CORERIENTE 6,173 935
PROMERICA 165400 CORRIENTE o 1.7H)
B0 115 14.60mE
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8.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre, las Cuentas v Documentos por cobrar a las partes relacionadas consislinnm
[+ |'H
. 2007 G
CUENTAR POR CORRAR A TOMPARIAS RELACHONADAY -
COMERCLALES
ETINAR S A 1TH606T REESD
LIPIEAN A 5 A (K il
DENABNREG N L e ]
BSLAMOK-TERRENG o TOHT AN
LUANDORT 5 A, | i
MEGATRAINNG 5.4 744 785 S5t $57
VIOERAND 5.A 0 159533
NOTERRENDS 5.8 45 (Al 15 KK
ENERGYHDINE C.A 375 o
SURTOTAL i 1612107 EETTS by
DOCUMENTOS POR COBRAK POR VENTA DE ACCIONES
MARIEEA MACTHIAVELLG NUREZ o i g
PIERINA MACTHIAVELLE. NURES 0 1578
SUIMOT AL o Ikl
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR 1 §1r10T 3,720,455
CUENTAS PUR PAGAR A COMPARIAS RELACTONADAS —
COMERCTALES
LEPAAA N A S A iET 15T 287407
VIGERANO S A 7] Shi 174 35
INAMOBELTARLA MACTALMEIDA 5 A FTE0A) I EE] ]
DEMAFOR 5.4 L BaE ] ol £ )
TOTAL CUENTAS IR PALAR fal (WE TiL] | AL E2
Se considera bajo Ia denominacion de partes relacionadas & las compafias con accionistas
comunes ¥ con participacidn accioharia significativea en BONANOVA 5A-  Las
transaccioncs entre companias relacionadas, cormresponden principalmente a: préstamos de
efectivoe cfectuadas entre las relacionadas, por pago a terceras por repasiciones de
materiples v sérvicios de construceidn de los planes habitacionales, ingluvendsd trucques
eon proveedores, - Los saldos por cobrar v por pagar & relacionadas, no devengan intereses
ni tienen vencimientos definidos, - la Administracidn estima que seran liguidados cn el
prosimo periodo
{a) Cuentas por ¢cobrar USS 2.612.107 v Cuentas por pagar USS L130.618 a compafias
rélacionadas comerciales.
Al 31 de diciembre del 2017 los saldos de Tas Cuenias por cobrar v Cuentas por Pagar con
las compartias relecionadas estaban analizados ¥ conciliados, habia concluido el procesao,
para el efecto la compafin en la dltima fase, contratd a la firma de contadores piblicos
Hansen Holm, quicn trabajd en el wema v emitid ¢l Inforime el 22 de mareo del 2018
E1 Informe emitido por HH describe les saldos al inicio del trabajo v al final una vez que fa
compafifa revish, apeobd vy contabilizn los ajustes ¥ reclasificaciones propuestos por HH -
Asi mismo describe el procesn v los ajusies contables por las regularizaciones v
reclasificaciones de las referidas cuentas entre partes relaciontdas, gjustes que resultaron
Sy
Lo | ’
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necesarios al 31 de diciembre del 2007 ajustes que afectaron saldos de Tas cuentas por
pagar entre las compaiias relacienadas v con  electos fotales en las Cuento de Bancos v
Otros Ingresos, por LSS 179389, Ajusies contables revisados v aprobados por ks Gerencia
v por la Junta General de Accionistas celebrada €l 10 de abmil de 2018.

ANTICIFOS A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre del 2017, los anticipos 4 proveedores consistian en:

7 2016

FLPN SANG IO5E 3,636 A%.A10
MACCONSTRUCCIONES .4, i S0l
MADETEC {1.AS RAMBLAS) 0.277 M0.177
ECUNEGOCORP (TORRE BARD) 25000 5000
MEHETABEL (TORRE BARD) 38,500 [
ety —1 | T
147.553 150493

Estos valores comesponden principalmente en eatregas por determinados trabajos, excepto o
valor adeudado por el ex Tunceonario Fun Sang Jose- Esios saldos se liquidan conforme se
cumplen los compromisos.- L& Gerenciz de la compafiia considera que los Anficipos 8
confratos por trabajos en las urbanizeciones; no representan riesgos de cobrabilided a pesar
que ciertos anticipos se originan en afos anteriores por cuante se ticpe unz relacicn de
negocios con dichos proveedores desde algunos afos, inclugo trabajan en obras de. las
compaiiias refacionadas,

COSTO DE OBRAS EN PROCES(O

Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta Costo de Obras en Procesp, consistin en los costos
seumulados principalimente por adguisicidn v consumo de materales de construccion,
accesorios, infroestrocturs v mano de obra por la construccidn en proceso de Jas
urbanizaciones o conjumos residenciales.- Principalmente en la fase primera del provecio
TORRE BARD, se espera que concluva v liquide durante el afio 2018, v las otras Tases hasio
completar el provecto en el afio 2019,

Tamhbidn ¢ incluve Jos costos de construccion del nuevo proyecto denominado
GRANOLLERS, ubicada en Guayaquil en el km 13.5 via a la costa dentro del megaprovecto
Terranostra. El praveeto congiste en un Condominio de 4 pisos que incluve |6 departamentas
y pdigionalmente 76 villas,- Se estima concluir In oben en ¢l mes de Marzo del 2021 .-
Tambidn se ingluven costes incurridos en la construccion de los conjuntos residanciales en
proceso v vilkas en determinados solares.

) Tramsfersncias a

URBANIZACTIONES I Adiclenes  Vigeruno 5.4, AN T

SARRIA 42. 523 4.4 i 181
Las RarMBLAS 146,189 74,250 (22 1:679) 8]
TIHERE BARC =] B Pl | 92 11 244|431
TARRAGOMNA i 267 0 b1
CASA MACCHIAVELLO-NUNES PALMEIRAS 13 a3 11 G4E
GRANOLLERS {ah ] 61,000 i L RATRA|
TR AR IS0 I3, 750 K | By, 2RED

‘%
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- INVERSIONES EN ACCIONES DE ETINAR SA.

Al 31 de diciemibve del 2017 la cuenta Inversiones en Acciones de ETINAR S A par 1SS
163,618 corresponden al 5,63% de las Acoones del capita] social ¥ pagado a ln compallin

relacionads ETINAR S.A. Acciones valoradas v contabilizades al costo por cuanto no estdn
cotiradas en ninguma de las bolsas de valores,

Esta loversin a lango plaro, sc origing como une restitucion de los neferidos thulos de
Acciones formalizads en Encro del 2017. BONANOVA S.A, al no recibir el pago de
primera cunta, ni de ninguna ofra cuota por parte de la deudora por b venia a orddito de b
referdas Acciones, proceds de conformidad con ¢l Comvenio firmado con ellos a gjecutar b
Condictin Resolitoria establecida en la Classuls guants v consecuenbemente se resuehve de
pleno derecho y se extinguen las obligaciones v derechos adquiridos mediante el misne
comvenio. Por lo tanto, s redgiluyd 2 BONANOVA S A la propiedad de las Acciones de
ETINAR S.A,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2007, el rubro comprendia:

. alhL? Ly
DENAPOR 8.4 - PROYECTO VISTA LAGOS (a) RS0 HE1 iy
MEGATRADING 84 « A LEJUIDAR LA ADQUISICION DE 1SLANDE S A 00Oy fi
WICHILANG 5.4, « ARCNDS POR TERRERGS - LOTE K A LIQUIDAR 171518 il
FIDLECOMESO PIADY Y OTROS ' [ S 2In [RLSLY

» s

LI1ATeh 0, 08 |

fa}la sompailia DENAPOR 5.A o5 la actual promotosa del CONJUNTO RESIDENCIAL
"VISTA LAGOS, ¢l misio que se desarrofla dentro de la whanizacidn PUERTO
MOCOLL en la isla Mocolf, del cantdn Samborondin, provincis del Cruayas. El proyecio
consisle en la comstrucciin de un conjunto habitacionsl para la venta. Conformado de &
blogues de § unidades habitacionales cada uno, ha iniciado la comstisccion del prime
bloque en ¢l mes de febrero del 2006 v s estima concluir en =l primer semestre del 2018
Al 31 de diciembre det 2017, los otros 5 blogues de depastamenios se experan concluir la
eonatnce bdn en forma gradual éa los siguicnies 121 mescs hasta 48 mescs en total,
Haita In fecha ¢l provecto s esté desarroltando en términos normales. Extos aportes serim
lgguidados contm bos resultidos del provecio de conformidad con o comvenio suscrito con
DENAPOR S.A. e 15 de julic del 2015.

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciombre del 2017, Ias Coentas por pagmer a provecdores, clasificadas por
urhaniznciones consisian ea

NREAR O PROYECTOS 7 L]
URNANZACTON LAS KAMEBS A8 ELET 1273348
LRBANIZALION ORANDLLERS 3830 L]
TORRE BARD 331 £ bl
RETENCIIMN DE FONDO TE GARANTIA LRl K441
OTROS INALS 41 7659
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157.683 T 408

Estos valores no generan mingun tipo de inerds & favor de los proveedores.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

La Compadiia liene a niespos fimancicros, riesaos de mercado (incluvendo el  riesgo de tasa de
mieres de los Mujos de efictive ¥ rfiesgo de precio), ricsge de crédito v riesgo de liguidex. El
programa general de administraciin de ricspos de la compaftia sc concentra principalmente en
los mercados financieros ¥ wets de mimimizar pofenciales efecios sdversos.  La
admimistraciin di riesgos esta ajo la responsahitidad de In Cierenela Genaral,

0} Rieago de Mercada:

Por cadn provecta de obra que la Compadiia conirala, se financia de un fondo wnicial §
promucve on @l como plaze anticipos de los promiteates comparadores,  que permilen
asepurar los costos de los principales materiales de la construccion; eh especial aquellos gue
pueden sufrir varisciones de precio en el mercade. S tiene uwna relacion estrecha con
proveedores claves pare estar informados con anticipacion sobre los fuluras alzas de precios.
Laws rubwos orfticos en la constmiccion son: acero estructural, hormigon, cemento, nstalaciones
de lus diversas obras, En el presupuesto-se considera el plazo de construceiain; se analizan los
indices de procio al constractor ¥ al consumidor, se analiza bx situscion mocroecondmicn del
pals, ofertn v demanda de materiales de construccidn parn ese periodo de construccidn -
Fambien s¢ considern ¢l impacto gensral que puede tener fa economin intemacional, sobre
todo en demandns de matermies bigicos: acera; cobre, pamrdlen (nfeeta PVC)L aluminia,
inateriales de acabados {porcelanatos, cermicas, griferlas, plezas sambtarins), las medidas
gubsmamentales ¢n cuanto a politicas tributarias, importacion, ete.  Basados en estadistions o
eonogimiento goneral de los altos directivas de fa Companm v de su equipe lecinigo-
ndminlstentive, s logra suponer un costo ¥ 3¢ elabora un presupuesto de construcslon, e
agregan los costos indirectos en donde se debe ncluir un porcentaje destinado a imprevisios y
s ohiiene ¢l presupuesto final de la obra- Durante Ta jecucion de la obra, se debe hacer un
seguimiento permanente a los costios de constroccion, & 56 evance de obea, al flujo de caja v a
la endidad de ln oo

b} Riosgn de Crédito;

La Compafia trabaja con anticipor de los promitentes compradores. Las decisiones son
basadax en ln confimzn v conoctmiento que existe de los fohoros clientes: del respaldo
linancero de las compalias del grupo.  Los riesgos mayores sobre enédito, mis bien se dan
pov ko8 anticipos a provesdores que la Compaidiia entrega por trabajos sub-contratados. Fn ese
caso, la Compaiia pude pofims de busn uso de anticipo ¥ de fiel cumplimiento de contrato
otorgado por empresas de seguro calilicadas.

Los excedentes temporales de efective gue la Compalifa genera de su gestion, son colocados
en diferenics bancos privados que ademas de generar seguridad, permitan ohtener un mayor
rendimiento financieso sobre el capital. Esta decision depende de la reciprocidad gque exijum
lon bancos, basados en la relacion comercial que se tenga v los proyectos que la Compaitia so
encuentre realizando.,

¢) Riesgo de Liquider:
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eompaing del grupo v principalmente con los anticipos de promitentes compradores.  Las
obrad deben genarar una contribusion marginal que permita cubrir los gastos administrativos
penernr inn utilidnd mzonable.

Administracidn del riesgo de capital

Los objetivos de la Compatia al administrar ¢l capital son principalmente, salvaguardar la
capacidad de la mizma de continuar como empresa en marcha con ¢l proposito de gemerar
retoms o s secimnistes, heneficios a otros prupos de intenés v mantener uha estraciurs de
Continuacidn, ...

capital Gptima. Consstente con |n industna, ta Compadiia monitoren <o capiial sabre ls hase
del ratio de apalancamienio.- El capilal de trabajo s= ontiende come la diferencin entre i
sclivos comrienics v (0% pasives comicnies,

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a la renta causado del afio 2017, ha sido calculado apheando tasa del 22% sobre
unn base impanihle determinada de conformidad con fa Ley Orginica dé Régimen Tributano
Interna { LORTI) v su Reglamento:

o Fl An, 37 de In LORTI refosmado por el Art, 1 de la Ley sin (Suplemenio del Registro
Oificial No, 497-8 de diciembre 30 del 2008), por Jod Ars. 11 ¥ 12 de n Ley wn
(Suplemento del Reglstro Oficial No, 94-8 de. diclembre 23 del 20040, por ¢l A, 38 del
[eceetn Ley 8 (Suplemento del Registro Oficial No. 244.8 de julio del 200100, v por el
Ar, 51 del Reglumento para la aplicacidn de ln LORTI, sefals quo |as socledades
canstituidas en el Ecuador asl como las sooursalés de cocledudes exirm)en
diomicilindas en el pals ¥ los establecimienios permanentes de sociedades extranjeris no
dostilciliedas que ohtengan ingresos pravables, estarfin sujetns o la wrifo impositiva del
I3% para gl afip 2012; ¥, 22% para gl afio 2013 ¥ siguienies ejercicios de acuerdo ol
Suplemento del Registeo Oficial No. 351 de octubre del 2010, publicado por ¢! Codigo
Crrganico de In Produccisn, Comercin e Inversiones {COPCI).  De souerdo al Art, 31 del
Reglumento de in LORTI, ins sociedndes gue reinviertan wus utilidades en ¢l pals podean
obtengr une peduceidn de 10 puntos porcentuales de la mnfa del Impuedio s In Rent
sobee ol monto reinveriido, En lof-anos 2017 v 20016 fa Compafila mo se scogio 4 esls
apaiin.

# En la Ley Crpanica J¢ Inceniivios 3 fa Produccion v Prévencion del Fraude Fiscal
iRegiwro Oficial # 403, de diciembre 29 de 2014\ establecid los siguseries cambion
rebevanics: Reformas al Codigo Tribomsio (Ams 29 v 153k Nucvos concepios de
imgresos &2 fuenies. ecubiotizna (A § LRTIE Reforma: a la Exonsracion de Impleilo a
la Renta; Reformas  Gasios Dedocibles  {deprotiaciones.  bienes  revaluados,
remuncaciine  cmplcados. onfdiios imcohrablrs. cosios ¥ gastne de  promocitn ¥
publicidad. gastios regmliss. servicios écnicos. administrmtives ¥ consulionia): Incrememo
e retenciones sobwe popes 8l extcricr reconocimienios de acUvos v pasEvos oy
impaesin diferidos; wrifa de impecsio a la renta se mtifica qoe la tarifa gencral de s
sociedades & del 2%, pero =< aplicard la tarifa del 23% cuando la socieded este
mlhnm;wm'm' cslabiecidos en parisos Nisceles o regimenes de mwenor

ey,

Durante ol afio 20017, fuerom promulgadas dos leves que conticoem elecios
iributarios:
Dhecretn 2 1), emitido por [a Presidencia de |2 Repiblica el 2001 172017, correspandiente

In rebajn del saldo del anticipo de impuesto del periodo 2017 ¥ Ley Orglnica para la
reactivacion de ln economin, fortnlecimianto de la dolarizacidn ¥ modemizacidn de |a
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gestion financiera (aplicable para periodo fiseal 2018).- A continuaeidn, los aspocins mas
relevantes relacionados con e impuessto 3 Ja renta
Decreto Ejecutiva 210 beneficio de ahorro en &l pago del woldo del antictpo de mmpoesn
a Ia rentn del periodo fiseal 2017, tal como signe: empresas ¢on ventas de § 0 o § 500 ml
{1005 S00.001 hasta | 000,000 (60%) v mavor a 3 1.000.000 1 40%%).
Ley Orgimica pars la Reactivacion de la Feonmomis fortalecimiento de |u
dolariracion ¥ modernizmcion de la gestion financiera:
Impuesto a la Rentnc incremento de b tarifa del 22% al 25%, pama empresas micro,
petuefias v exportadores habemales mamiendrin 22% v por icumplimiento e
presentacion del anexo de sccionista splicaria of 75%: para meevas microempresas
tendrin exomeracidn de IR por ires sfios. sicmpre que geseren empleo neto ¢ mcorponen
valor agregado nacionsl en sus producios productives, presentacedn de negvas normas
pars s deduccion de gasios personales:  solo seréin deducibles los pagos efectundos por
conceplo de desshacio v de pensiones jubilares patronales; indo pago superior a 1SS
1000 deben ser bancarizados: mubts del 1% de activos o ingresos, el mayor pos
ocultamicnte de informacion en los repores patrimonial; obligstoriedad de Tevar
comtabilidad para contribuventes con mgresos maveres o los $ 300 mil.
* Anticipo de IR: pars el cilcalo se encuentrs exclud los rubeos couton y prsios, lox
sigldos v milarios, la decimotercera v decimocuarta remineraciin v apories
patronales; devolucitn del ATR cuando este afectada significativamente la actividad
ceondmica del sujels pasive.
ISy devolueisn dal 1SD pars exportacionas, en la parte que ne sen ulilizada come C1.
¢ Impuesto a los actives en el exterior: se pagard impuesto en conformidad a lo
estublecido por ln Junia de Polirica v Regulacidn Monataria v Financiera,
¢ [DMnere electrnics! estos medios de FaEﬂE. seran implementados v aparados por
SIN,
o Limite en la distribucion de utilidades parz trabajadores (maximo 24 SHL, e
excedente serih entregado al Instituto Ecustoriano de Seguridsd Social:
Gostod no deducibles: a) Contribuciones cstablecidas en la Ley Owghnica de
Solidaridad ¥ de Corresponsabilidad Ciudadana, toda vez que éstas no cumplen con o
prapdsitn de obtensr, maniener ¢ mejorar los ingresos de los contribuyentes. $i dicha
contribucion excede ¢l valor de la uilidad pravable del afio 2006, la diferencis solo
wrd deducible pare los pertodos liscales siguientes (A B de la Ley Solidarin), b) Mo
seran deducibles bow intereses originados on fnanciamiento extvrmo, provenicnte de
institucionds financieras residentes o establecidas en pamisos fscales o en
jurisdicciones de menor  imposicion o cualguier olro Gpo de acrvedores © tlthiﬁl.'!rﬂ.
que no hayan aplicado retenciones on la fucnie equivalenies o b tarifa 2
Deducciones adicionales Deduccidn adicional del lm:lrlmmmdtumi
médicos privados o medicina prepagads coniratada 3 fvor de sus Urabyyadores,
siempee que La cobertora sea pars 1z totalidsd de fos trabajadores.

CONCILIACION TRIBUTARIA an? aflle
UTTLITIAMN ANTES [ PARTICTIACKIN DE TRARALADORES i LN
MESOS 3% FARTICIFACHIN A TRARAJAINIRES [LEL11TN— YR
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTD TEESE SILARY
MAS

GASTOS X0 DEDUCIHLES kL 1Y
BASE IPONTRLE PARA IMPUEST A LA RENTA LA HL =l

IMPUITSETO A LA RENTA CALSADD (A 21830 AR
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ASNTICTO CALCLLADD FARA FE PERFODO FISUAL 2007 (2] 50— R
IMPUESTO A LA RENTA A COMSIDERAR iMAYOR ENTRE AV B 11330 16.763
=3 CUETTAS CONVENID DE PAGES IMPUESTO A LA RENTA IM?T i i L)
i* ISALIN PO PAGAR INMPTO A LA RENTA I813-2016 (LR] L L8 =)
(=} CUOTAS CONVERIO IMPUESTO A LA KENTA 2013-20146 113000 (TIE)
(=} CIRETHTO TRIBUTARI) AROS ANTERIORES 11500 (]
i-# RETENCIONES EN LA FIIENTE REALIZADAS EN CL EEROICID {dnK) i
SALD PO PAGAR IMPUESTO A LA RENTA 2007 L 1B 5y

La adminstracion tribuizria mediante Resolucidn NO.I0901201 TRCAR2 11251 concedit a la
compadiia ¢l plazo de 24 meses pam ol pago de iniereses ¥ el comespondiente Anticipo del
impucsio la renta del afic 2017, ol mismo que se pagerd medianic abonos mensuales, previo al
page del 207 del tal adentado,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017, las Ouras cuentas por pagar consistian én impuestos a favor del
Servicio de Rentas Internas (SE1) por LISS 343.007. pendientes derde los afins 2001 8 2017,
ariginados en refenciones de ampuesto 3 la renta e bipuesto 41 valor agreeads (IVA) por lue
facturas de proveedpres.

ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Corresponden 4 los valores recibidos de los Promitentes Compradores  por contratos de
Reserva pars futurs compea-venta de unidades habitacionales. Valores que se van depositando
e In medidn que se van canstruvendo 1as respectivas viviendad, hasta que ¢ complete ¢f valo
de la cunta inicial o entrpda para la furues compes-venta, segin los respectivos contratod.- Se
[ormilize y i la compra-venta  una vez que; la villa este totalmente terminada v Jos
pramilentes comprislores oblengsm créditos hipotecarios con lag fnstituciones financigras v
adquieran b translerencia de dominie a Favor de cllos, mediante In formulacion de eseritura
publica Nrmada por la commpafiia propietaria del provecto.

Devilucioses  Trunsfereasine

20k Adicienes ¥ Retiros _ a Yigerane 5.4, 7
LAS RAMBLAS 1430357 BT 54 {14, 0198w AT AN
TUORRE BARD 1,894,457 TH.2ET [11T158) 1] Javram
CORAMMLERS i I5E AR 2 &) L] IH3 KRS
B ANDV A 127043 2994139 0 i R B ke |
OTRAS 321432 25153 {15300 i (7N
TH i 1495925} 1 98LE

CUENTAS POR PAGAR A PARTE RELACIONADA — VIGERANO S.A.

Al 31 de Diciembre del 2017 la cuents por Pagar 3 VIGERAND S.A. por LSS 2963.117 s
arigina de los fondos que transfind Vigerano S_A. a favor de BONANOVA S A para financiar
parte del proyecto CONDOMINIOS Y TORRE BARO. fondos que 8 s vez Vigesano S.A s
obtuve medente crédito hipotecano por ¢ Banco del Pacifico por un total de 17SS 3 000,000
La garantia ¢ el macrolote & donde se levania e referido confnito residencial

Donamova 3.A. privio acoerdo oon Vigeramo S.A. es Ia relocionnds, responsable de la
promocion, consiruccitn ¥ venin de ke unidades habitacionales del provecto.

CAFPITAL SOCIAL
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Al 31 de Diciembre del 2017 & Capital Social de La Compaia sscendio & US § 1,00
cormespondientzs a 1,000 aceiones ordinarias y nomativas de US § 100 cadp una

ACCTONISTAS EEIJ.F;T'CIH.IMJUH s VALOR
JOSE .-'l."-‘TFHHEH MALCTITAYELLDY Al MEIDA L' Q5
GUILLERMO ANDHES JOUVTN AROSEMENA 3 k1

iy | EMhR

20. RESFRVA LECAL

De conformidad con la Ley General de Compaiilas, de In wiilided anual debe segregarse al
cierre de coda ejercicio, una cantidad no menor al 10 % comoe Fondo de Reserva Legal hasia
que In misma sea fgual al 50 % del Capital Social.- La Reserva Legal no estd disponible pas
ser repartida a los Accionistas, puede ser capitalizada o itilizada para absorber pérdidas.

11, RESULTADOS ACUMULADOS

.

Resultades acumulados praveniéntes de lo aodopeion por primera vez de les NTTF -
Incluye los valores resulinntes de los apustes ongmados en la adoporon por primem vesr do
las NITF. F! saldo dendnr padrd sor absorbido por los resultados acumulados v ks del
altimo ejercicid econdmion concluido, zi los hobicre. Al 31 de dicsembre del 2011, al
wnplementar las NIIF, la Compafiz no origind ningun efecte por adopeion pov primvers
vier de las NIF

Resultados Acumwlodpy- Los saldos acrcedores de los resultados acumulados, s
originaren en afios anienores producte de las aperaciones del giro normal del negocio ¥
podran ser ulilizados pors compensar las péndidas acumuladas v el excedents, i hubiere,
poelra ser capitalizade, Los saldos de estas coentns podrin ser devueltos en el caso de la
liquidacion de la Compaiia.

. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Un resumen de os costos ¥ pasios sdmimstrativos y linanchoros reportados en los estados

7 201G
GASTIOS ADMINISTHATIVOS
SUELDGS Y PENEFRCICS SOC1ALES 8T 15
HORCHLAR % 155 I7425
IMFUESTOS MUNICTIPALES Y DTROS dLHEY JLFI
LLE L .0
GASTONS FINANCTEROY AT iEH

L
——— ———

1), FRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaflia no considern necesario ¢l estudio de precios de  transferencia
correspondiente al afio 2017 Dicho estudio constituye una base para determinar si i
operaciones con panes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se
aproximan o valores de plena competencia. A la fecha de emision de los extudos
financieros, la Administrcion de In Compafia considern que los efectos del mismo, s
hubiere, carecen de impaorancin relathva.
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OBSERVACIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, VALORES
¥ SEGUROS

El 19 de abril de 2018, la Gerencia de la compaiiia presenid a ks Superintendencia de
Compahias, Valores y Scguros las respucsias v ln documentacidn respectiva, 2 las dltimos
observaciones v requerimientos realivados por la citads Superimondencia. en relacion & los
chertos temas relacuwnados con los Estados Fimancheros de afios anteriores, mediame oficio
No SCVS-INC-DNICAI-SIC-2018-00016729-0 del 13 de marzo de 2018.- A la fecha del
Informe del Anditor Externo. ssiz pendiente la respectiva respuesta por parte de I
Superiniendencia de Compafiias, Valores v Seguroc

1%, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE  INFORMA

Eotre €l 21 do diciembre del 2017, cierre del cjercicio ccondmico v 1a fecha de enminin
del  Informe del Auditor Externo sobre la auditoria de los mismos. excepto los temas
explicados en l&s Notas anleriores, Iz Administracion asezura que no se produjernn ofros
cvenlns que en su opinidn pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financheros adjuntos, Wrak.

——
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