BONANOVA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2016 ¥ 2015.- EXPRESADOS EN DOLARES DFE E.U_A

1. OBJETIVOS DE BONANOVA S.A.

Se constituyd el 10 de Mayo del 2006 en la ciudad de Guavaquil, Repiiblica del Ecuador e
inscrita en el Registro Mercantil el 30 de Mayo del mismo afio.- La actividad principal de la
Compafiia es la eonstruccion de toda clase de viviendas, va sean de propiedad individual o
propiedad horizonial, asi mismo se dedicara a la actividad inmobiliaria mediante la
compraventa, corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento. administracion, explotacion y
anticresis de toda clase de bienes inmuebles va sean estos urbanos o rurales- También podra
dedicarse a efectuar o realizar inspecciones, avalios y peritajes de bienes muebles & inmuebles
de todo tipo del sistema financiero del pais. tanto en el sector pithlico como privado.- Tambicn
podra construir centros comerciales, carreteras, puentes. pistas para la navegacion aérea ¥
aeropuertos, entre otras; para cumplir ¢on su objetivo social, podrd ejecutar aclos y contratos
permitidos por las leyes Ecuatorianas y que tengan relacidn con el mismo.- Se deja expresa
constancia que la Compaiia no se dedicard a la intermediacion financiera- BONANOVA
S.A., €5 una compafia que no cotiza sus acciones en |a bolsa valores,

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador le asigné el Expediente: 123188-2006.- El
Domicilio de BONANOVA S.A.. ¢s la ciudad de Guayaquil, Avda. Francisco de Orellana v
Alberto Borges No 407 (Edificio Centrum).

El Servicio de Rentas Internas (SRI), le asigng el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) Na.
0992458100001. El SRI dispuso a la Compania BONANOVA S.A., como Contribuyente
Especial segiin Resolucion NAC- GCORCE09-00577 emitida el 07 de Agosto del 2009,

La informacion contenida en estos estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre
del 2016 es responsabilidad de la administracion de la Compaiiia; dichos estados lnancierps
fueron aprobados por la Gerencia General el |0 de abril del 2017, Los mismos que estin
expresados en Dolares Americanos, por cuanto el proceso de dolarizacion incorport el dolar
de los Estados Unidos de América como una moneda de uso corriente en la Repiblica del
Ecuador.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

24 Bases de preparaciin - Los estados financicros de BONANOVA S, A, por ¢l gjercicio
economico 2016 comprenden. el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016. el
estado del resultado del ejercicio y otro resuliado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el aio terminado el 31 de diciembre del 2016.  Estados financieros
preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
vigentes al cierre del gjercicio

2.1.1 Efectivo y equivalentes de efective - El efectivo y equivalentes de efectiva incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, sin mayores
riesgos, que se pueden transformar ripidamente en efectivo, ticnen un plazo inferior a tres
meses desde la fecha de origen. Incluye los sobregiros bancarios.

2.1.2 Deterioro del valor de los actives.- Al Tinal de cada periodo, se evalia los valores en
libros de sus activos a fin de determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula ¢l importe recuperable del active o
unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro, de
haber alguna.
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Las perdidas por deterioro s¢ reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra & un importe revaluado, en cuvo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable. de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo ¢n afios anteriores. El reverso de una perdida por
deterioro es reconocido automaticamenie en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo caso ¢l reverso de la pérdida por deterioro s¢ maneja
como un aumento en fa revaluacion.

2.1.3 Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado, corriente v el impuesto diferido.

Impuesio corriente - E|l impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable. debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las 1asas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.2 Provisiones - Las provisiones s¢ reconocen cuando La compaiifa tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que La
compailia lenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente. al final de cada periodo. teniendo ¢n cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando ¢l flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros represenia el valor
presente de dicho flujo de efectivo.

2.3 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio - £l costo de
los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Metodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados: de o contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneficios son otorgados,

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 la Compaiiia no ha registrado ninguna provision por
concepto de jubilacion y desahucio por cuanto se maneja ¢on solo dos personas en relacion de
dependencia. el gerente general ¥ un asistente, con pocos afos de relacion laboral resultando el
cdleulo de la referida provision un valor inmaterial.

2.4 Reconocimiento de ingresos.- Los principales ingresos corresponden a comisiones por
Promocidn e Intermediacion Inmobiliana, los ingresos se registran en cada ejercicio
econdmico, conforme se va devengando el servicio de Promocion y venta de las villas en
las urbanizaciones.~ ‘Al final del proyecto se liquidan dichas comisiones.
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2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.5 Costos ¥ Gastos.- Los costos y gastos se registran &l valor razonable conforme se
devengan o incurren en ¢l proceso de Promocion e intermediacion en la venta de las villas,

2.6 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v csta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

2.7 Activos [inancieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos
inicialmente al costo, mis los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaceion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al coste
amortizado o al valor razonable.- La Compaiia clasifica sus activos financicros en las
siguientes categorias: Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar v cierfos
aclivos financieros mantenidos hasta su vencimiento. La clasificacion depende del propdsito
con ¢l gue se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.7.1 Actives financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos [inancieros
mantenides hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo. que la administracion de fa Compaitia tiene la intencion v la
capacidad de mantener hasta su vencimiento, Si la Compailia vendiese un importe
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa
se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
iransaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa
de interes efectiva menos cualquier deterioro.

2.7.2 Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobrar - |as cuentas por cobrar
a relacionadas y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no ¢otizan en un mercado activo,

Despucs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el métedo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cobrar a
relacionadas y otras cuentas por cobrar no incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion, por cuanto la Administracion, no la considera necesaria al 3| de
diciembre del 2015.- Dicha provision en caso de ser necesarin se constituye en funcion de un
analisis de la probabilidad de recuperacion de las respectivas cuentas.

2.7.3  Deterivro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros (ue se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo. El importe de
la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar a relacionada u otra cuenta por
cobrar o un préstamo medido al costo amortizado s la diferencia entre el importe en libros v
los flujos de efectivo estimados futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacidn)

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comereiales por cabrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuemta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provisidn. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se recanocen en ¢l estado de resultados,

2.74 Baja de un active financiern - La compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
linanciero, v transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero,

2.8 Pasivos financieros, - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera,

Obligaciones bancarias.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecucntemente a SU costo amortizade usando el metodo de interes efectivo.

2.8.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuenlas por pagar
comerciales, y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el metodo de la tasa de interés efectiva, El periodo de crédito promedio, otorgado por los
proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de promedio de 15 a 30 dias- La
compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se¢ paguen de conformidad con los términes crediticios
oportunamente acordado,

2.8.2 Baja de un pasive financiers — .a compafiia da de baja un pasivo financiero si. y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiia,

3, NIF NUEVAS Y REVISADAS EFECTIVAS EN EL ANO ACTUAL

Durante el afie 2016, la compaiia no ha aplicado las siguientes modificaciones a fas NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB), y que estin
vigentes o partir del | de enero del 2016,

Mejoras anuales a las NITF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la N1C 19 Planes de
Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones
por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientos de
mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del periode de reporie. La
evaluacion de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a
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nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para
las monedas para las que no existe un mercado profundo de fales bonos corporativos de alm
calidad, se deben utilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en
esa moneda a la fecha de reporte.

Al ser el dolar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en la que se van a
pagar los pasivos por beneficios definidos v considerando que el mercado de bonos
corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa de
los rendimicntos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos.
Previo a la modificacion de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la compaiiia se
determinaba por referencia a los bonos del gobiemo ecuatoriano.

Esta modificacion no se ha aplicado al 31 de diciembre del 2016, por cuanto la compania no
Liene personal en relacion de dependencia.

Muodificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La compaiia ha aplicado estas enmicndas por primera vez en el afio actual. Las enmiendas
clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion especifica requerida por |as
NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es material, y da guia sobre las bases de
nformacion agregada y desagregada para propositos de revelacion,  Sin embargo, las
enmiendas reiteran que una entidad debe considerar proveer informacion adicional cuando el
cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los
usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones particulares. evenios
y condiciones, sobre la posicion financiera y resultados de operacién.

En adicion, la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro résultado integral

proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados usando el método de participacion

debe presentarse por separado de aquellos gue surgen de las operaciones del Grupo. y deben

presentarse por separado en la participacion de partidas que, de acuerdo eon otras NIIF:

(i) no seran reclasificadas posteriormente a resultados; y,

(ii) seran reclasificadas posteriormente a resultados cusndo se cumplan con condiciones
especificas. Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistemdtico o agrupacién de notas.

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenido ningln impacto ¢n la posicion financiera v
resultados de operacion del Grupo.
. Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016

Las sigutentes enmiendas no han tenido aplicacion en la compaiiia y por tanto ningun impacto
material en las revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros.
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NIIF Titilo Efechivie
parsr de
Madificaciones a fa NIIF 11 Contahilizaciin de adguiswiones Enven | 210
dle terexed oni Dperdclones
Cammiay
Modificaviones alo NIC 1y la NIC 38 Clurdficacion de lox metindas deeplabley de deprecioziony Enpgeny ), 2014
mOFTSacion
Madificaciones a la NIC 16y faNIC 41 Agraculnura: Planias productoras Enera }, 2004
Wodificaciones a la NUF (0, NUF |12y Entdodes de Inversiin: Aplicacton e la Excepctdn de Enero |, 2016
la NIC 28 Cansalidacidn
Modificaciones a la NiZ 27 Mésoddo de porticimacton en loy astisdas fimmeserad wpinidos Emers |, 2016
Fifectiva
A pariir de
NHE Tituio
NITE 9 Instrumentos financicros Enero 1, 201
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clicnies
Enero |, 2018
NIIF 16 Amendamientos Enero |, 2019
NUF 2 Clasificacion y medicion de  transacciomes de pagos Enerv |, 2018
hasados en acciones
Modificociones a la NIUF 10 Venta o Aportncion de Brenes  entre un Inversiomstay  Fecha g ser
v NIC 28 su  Aszociada o Negocio Conjunta dererminada
Madificaciones s la N1TC 7 Inictativa de revelacion Enerv 1. 2017
Modificaciones a la NIC |2 Reconocimiento de Aciivos por  Impuestos diferidos Enere |, 2047

por pérdidas no realizadas
Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas -

La compaiiia no ha aplicado ¢n forma anticipada las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero aln no son
efectivas- El IASB Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NUF Y Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién v
medicion de activos financieros. Esta norma se modificod posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion v medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la
NTIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:
+  Requerimientos de deterioro para activos financieros y,
*  Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos mstrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la 9:

= Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconocerin posteniormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente. los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y
que tengan flujos de efectivo contractuales queé son Gnicamenie pagos de capital ¢ intereses
sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
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periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenides en un modelo de
negoeio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales coma
por la venta de activos financieros, y que tengan Iérminos coniractuales del activo
financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda 3
de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademis, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en ¢l valor razonable de una inversion de patrimonio
(no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion contingente reconocida por
el comprador en una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3) en ofro resultado
integral, v solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en ¢l resultado del
periodo.

e En la medicion de los pasivos financicros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requicre que ¢! importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financicro que sea atribuible a cambios en el riesgo de credito del referida pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razenable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resuliado del
periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en ¢l valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

s Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas v cambios
en esas perdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evente antes de que se reconozean las pérdidas crediticias,

s La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la comtabilidad de cobertura son mucho mds flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentios
de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para
la contabilidad de cobertura. Ademds, se ha revisado y reemplazado la prucba de
efectividad por el principio de “relacion econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura.  También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracién prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede tener un impacto
sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion con los activos
financieros y pasivos fnancieros. Sin embargo, no es posible preporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado hava sido completado.

NIIF 15 Ingresos Ordinarios Procedentes de contratos con los clientes
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En mavo del 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro ¥ reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 135 reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion v las
interpretaciones respectivas en la fecha en que enire en vigencia,

El principio fundamental de la NITF 15 ¢s que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representd la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar ¢l
ingreso:

Paso |: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: idemtificar las obligaciones de ejecucian en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaceion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién en el contrato,
Paso 51 reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligaeion,

Segln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacion de ejecucion. es decir, cuando el “control”™ de los hienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion particular es ransferido al cliente.  Se han
anadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas, Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, ¢l IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 157 en relacion a la identificacion de
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guin de
aplicacion para licencias.

La Administracion de la compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros v sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado hava sido completado.

NITF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de amendamiento
y tratamiento contable para arrendador v arrendatario. la NIIF 16 reemplaza In actwal guia de
arrendamientos incluida en la NIC [7 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de st un activo
identificado es controlado por el cliente, La diferenciacion entre arrendamiento operativo v
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendatario y es
reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasiva
tiene que ser reconocido por el amrendador para todos los arrendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo,

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al
¢osto (sujeto a ciertas excepeiones) menos depreciacion acumulada v pérdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a
esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi
como el impacte de las modificaciones al arrendamiento. entre owos. En adician, la



BONANCVA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2016 Y 2015.- EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A

clasificacion de los NMujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo
con NIC 17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién tambien tendrd
impacto. De acuerdo con ef modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales serdan presentados como flujos de caja de actividades de
financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contrastc a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador v continua con ¢l requerimiento
de clasificar el arrendamiento como operative o financicro, Extensas revelaciones son
requeridas con NIF 16,

La Administracion prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en el futuro puede tener un impacto
sobre los importes reconocidos en los estados financieros v sus revelaciones. Sin embargo, no
5 posible proparcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacion v Medicion de transacciones de Pagos Basados
en Acciones .- Las modificaciones clarifican que:

|- En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en efectivo,
la contabilidad del efecto del eumplimiento o no cumplimiento de la irrevocabilidad de la
concesion, debe seguir el mismo enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en
acciones.

2.- Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una
retencion de un nimero especifico de instrumentos de patrimonio igual al valor monetario de
las obligacion impositiva del empleado para cumplir con la obligacion (ributaria del empleado.
la cual es remitids a la autoridad tributaria, por ejemplo, acuerdos de pagos basados en
acciones que fienen una condicién de pago neto: Dicho acuerdo debe ser calificado como
liquidacion en acciones en su totalidad, considerando que ¢l pago basado en acciones hubiera
sido clasificado como que se¢ liquidard en patrimonio si no hubiera incluido la condician de
pago neto,

3.La modificacién de pagos basados en acciones que cambie la transaccion de liquidacion en
efectivo a liquidacion en acciones debe ser registrada como sigue:

* El pasivo original es dado de baja;
El pago liquidado en acciones es reconocido a fa fecha de modificacion al valor
razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los servicios han
sido prestados a la fecha de la modificacion: y,

» Cualquier diferencia entre ¢l saldo en libros del pasivo a la fecha de la modificacion v
el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido inmediatamente en resultados.

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacion de la NIF 2 en el futuro no tendria un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros debido a que el
Girupo no tiene acucrdos de pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo o no existen
retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos enire un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 v NIC 28 se reficren a situaciones en las que hay una venta o
contribucion de activos entre un inversionista v su asociada o negocio conjunto,
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Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control
de una subsidiana que no contenga un negocio, en una fransaccion con una asociada o un
negocio conjunto gue se contabilicen utilizando el método de participacion, se reconocen en el
resultado de la controladora sélo en la proporeidn de la participacion de los inversionistas no
relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias v pérdidas
resultantes de la remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada 0 un negocio comjunin que se
contabilice segiin el mélodo de participacion) se reconocen en el resultado de la anierior
controladora sélo en la proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados en
la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIF [0 y la NIC 28 fue diferida para una fecha
que aun no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida. La
Administracion no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en ¢l futuro tenga un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modiflicaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usuarios
de estados [inancieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de
financiamiento.  La Administracion no prevé que |a aplicacidn de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

lLas modificaciones clarifican lo siguiente:

|. Disminuciones por debajo del coslo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a tasa
fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al cosio. da
lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el tenedor de los
instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la venta o por el uso, o
si es probable que el emisor pagara todos los flujos de caja contractuales.

. Cuando una entidad evalua si existiran utilidades gravables disponibles para ser utilizados
como diferencia temporal deducible, v las leves impositivas restringen la utilizacion de las
pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico, und entidad evalia
la dilerencia temporaria deducible en combinacion con otras diferencias temporarias
deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada de otros lipos de diferencias
temporarias,

3. Laestimacidn de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algin tipo de

activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente evidencia que
es probable que la entidad alcanzara los mismos; y.

4. En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe
comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables futuras
excluyendo las deducciones impositivas que resulten de Ia reversion de dichas diferencias
temporarias deducibles

I

La Administracion no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga un
impacto material sobre los estados financicros.
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros ¢n conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con e| propésito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la mformacion disponibie al momento. los cuales podrian legar a diferir dé sus efectos finales.
Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
¢stimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a perindos subsecuentes,

8. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, s¢ analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo, Si se trata de activos identificables que no
generan [ujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo-  Determinar si los activos han sufrido
deterioro implica el caleulo del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo.- El
calculo del valor en uso requicre que la Compaiia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de descuenio apropiada para
caleular el valor presente.- En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del active, se registra la correspondiénte provision por pérdida por deterioro por la
diferencia. con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
¢l valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

6. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Los lindices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de

Estadistica v Censos.
Aiios Yo _anual
2013 2,70
2014 3.7
2015 3138
2016 112

7.  INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacidf, se presentan los valores libros de cadi categoria de instrumentos financieros.
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31-12-2006 31-12-2015
CORRIENTE NOCORRIENTE (OHERIENTE a0 CTIRNITNTE
ACTIVOS FIN | bl | 5
EFECTIVO Y EQLUVALENTES DE EFECTIVI) 24 64 1] 74007 o
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES n 1) 4 9k n
BOCUMENTDS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES { a3 nls fi Ja3 ALK
ANTILTPOS A PROVEEDORES | 30) 493 0 187811
CLENTAS POR CORRAR A COMPANIAS RILACIONADAS 3363837 i Lasg bl 0
OTROS ACTIVOS 1} | (IR 98] {7213 01792
3740934 117251 1.743.587 L7840
v NANC MEDIDOS AL COSTO
CLIENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 347 4595 1] 453 850 rl
TRAS CLENTAS POR PAGAR 224617 ] 241037 0
CLIENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS I 129 i 1217332 "
1.722.168 1] 1912319 i

El valor en libros de cuentas por cobtar corrientes, efectivo ¥ equivalente de efectivo y otros
activos v pasivos financieros, estén valorados al costo amontizado, el mismo que se aproxima al
valor razonable debido a su naturaleza y en otros casos al corto plazo de estos instrumentos.

8. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, el efectiva v equivalente de efectivo, estaba constituido por
dinero de libre disponibilidad deé la Compafiia comprendia valores en efective en las oficinas
de la compania y en los bancos. incluye sobregiros. También comprende inversiones a corto
plazo, con minimo riesgo y a un plazo no mayor a tres meses desde su origen:

2016 2018

CAJA Y BANCOS
FONDO ROTATIVO 0 1,004
BANCO DEL PACIFICO CTA CTE # 5040582 1,124 2|8
BANCO INTERNACIONAL CTA CTE # 1400602222 7.506 12103
BANCO PRODUBANCO CTA CTE # 1028807017 1421 2923
RANCO PRODUBANCO CTA CTE #12728015957 1,750 0
BANCO BOLIVARIANO CTA CTE # 0923005638 3359 13.959
BANCO BOLIVARIAND CTA CTE # $234789 9,354 44.704
24.004 74,907

9. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, las Cuentas y Documentos por cobrar a partes relacionadas consistian en:
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» 016 2018
CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS -
COMERCIALES
ETINAR 5.A 685 632 0
IS1,A NOK-TERREND 700,000 TOO 00
MEGATRADING S.A 565,552 484,630
VIGERANO S.A 1.579,633 120,000
XOTERRENOS S5.A 35,000 35,000
IPTOTAL S A ] 118981
SUBTOTAL {a) J.565.837 1.438.611
DOCUMENTOS POR COBRAR POR VENTA DE ACCIONES
DANIELA MACCHIAVELLO NUNEZ 59.042 34 (02
PIERINA MACCHIAVELLD NUNEZ 104.526 104.526
SUBTOTAL {b) 163.618 I63.618
TOTALCUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 3729458 1.622.229
CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS -COMERCIALES
LIPIDAVA SA 282507 243154
VIGERANO S.A 174259  S29078
ETINARSA Ml Y2 430
INMOBILIARIA MACCALMEIDA 8.4, 180031 184083
DENAPOR S A. 262 332 167 667
TOTAL CUENTAS POR PAGAR {a) 1099029 1.217.332

Se considera bajo la denominacion de partes relacionadas a las compafiias con accionistas
comunes y con participacion accionaria significativa cn BONANOVA S.A. Las rransacciones
entre compaifias relacionadas, corresponden principalmente a préstamos de efectivo
efectuadas entre las relacionadas, por pago de reposiciones de materinles v servicios de
consiruceion de los planes habitacionales, incluyendo trueques con proveedores. - Los saldos
por cobrar y por pagar a relacionadas, antes indicados no devengan intereses, - la
Administracitn estima que seran liquidados en el periodo siguiente:

(a) Cuentas por cobrar USS 3.565.837 y Cuentas por pagar USS 1.099.129 a companias
relacionadas comerciales y otras
Al 31 de diciembre del 2016 los saldos de las Cuentas por cobrar y por Pagar con las
compafiias relacionadas no estaban terminados de analizar, identificar y de concillar las
respectivas partidas. La Administracién de la Compaiiia, a la fecha de emision v aprobacion
de los referidos estados financieros, continuaban con el proceso de identificacion.
regularizacion de las referidas Cuentas por cobrar, Cuentas por pagar y también de las
respectivas transacciones con dichas partes relacionadas.

(b) Documentos por Cobrar por venta de acciones

Los referidos importes 4 cobrar s¢ originaron por la venia del paquete accionario que eran
de propiedad de BONANOVA S.A. en la companiia ETINAR S.A. que consistia en ¢l
1.75% de dichas acciones, la Compafiia vendid a crédito a los familiares de los acciomistas
a 10 afios plazo y con el 6% de interés anual,

Con fecha | de diciembre del 2016, el presidente de BONANOVA S.A, al no recibir por la
referida deuda. el pago de la primera cuota, ni de ninguna otra cuota por parte de 108
deudores hasta la indicada fecha. la Compadia decidio de conformidad con el respectivo
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Convenio a ejecutar la Condicién Resolutoria establecida en la Clausula quina y
consecuentemenie se resuclve de pleno derecho y se extinguen las obligaciones v derechos
adquiridos mediante ¢l mismo convenio. Por lo tanto, se restituye la propiedad de las
Acciones de ETINAR S.A a favor de BONANOVA S.A.  Asi también todas aguellas
Acciones que pudieron haberse emitido en el capital social de la compania ETINAR S A, por
aumento de capital o por cualguier otro concepto, por ¢l ejercicio del derecho de preferencia
que. a partir de la fecha de suscripcion del convenio le correspondian a los referidos deudores
comd accionista de dicha compania. Esta accidn se concretd v formalizé en enero 2017

10. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Al 3| de diciembre los anticipos a proveedores consistian en:

2016 s

PERFILED S.A. 0 39713
FLIN SANG JOSE 38.636 3K 636
MACCONTRUCCIONES §.A 30.000 30.000
MEDETEC (LAS RAMBLAS) 20:277 20277
MULTITECNOS |5.864 a
OTROS 57164 39384
150.493 187.910

Estos valores corresponden principalmente en entregas por determinados trabajos, exceplo ¢l
valor adeudado por el ex funcionario Fun Sang Jose.- Estos saldos se liquidan conforme s¢
cumplen los compromisos.- La Gerencia de la compafifa considera que los Anticipos a
contratos por trabajos en las urbanizaciones, no representan riesgos de cobrabilidad a pesar
que ciertos anticipos se originan ¢n anos anteriores por cuanto se tiene una relacion de
negocios con dichos proveedores desde algunos afios, incluso trabajan en obras actuales de las
companias relacionadas.

11. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 31 de diciembre, el Costo de Obras en Proceso, consistian en los costos acumulados por la
construceion en proceso de las urbanizaciones ¢ conjuntos residenciales, principalmente LAS
RAMBLAS y TORRE BARO.- Los costos mis significativos son por: materiales de
construccion, accesorios, infraestructura v mano de obra v por la Administracion de los
Conjuntos Residenciales en construccion,

A continuacion los saldos del costo de obra en proceso al 31 de diciembre del 2016 y 2015 v
transacciones correspondientes.
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S EY RORARES REBALA o Vigerano S.A  Reclasificaciones 31272016

SARRIA 0 41125 0 fi 41125
LAS RAMBLAS K5 527 794 504 {1.601.236) 467614 {46 189
[IRRE BARO 645 347 2} 952 1] (S&.011) 611 500
TARRAGONA 0 ETH {i {400) 1
CASA MACCHIAVELLO
NUNEZ PALMEIRAS f 2534 1 (2838} o
OTRAS 601,000 76778 [/ {34 268} IRz s
1191094 038,198 (1.601.256) 374397 902.533

12. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

2016 2015

DENAPOR S.A- PROYECTO VISTA LAGOS (a) RKO0,000 #0000
OTROS 118981 2].792
1.008.981 911.792

DENAPOR 5.A es la actual promotora del CONJUNTO RESIDENCIAL “VISTA LAGOS.

La compailia BONANOVA S.A participa como uno de los inversionistas del proyecto. ¢l mismo que
se levanta en la isla Mocoli solar J-1-C en ¢l rio Babahovo del canton Samboronddn de la provingta
del Guavas. El proyecto consiste en la construccion de un conjunto hahilacional para la venta
Conformado de 6 blogues de 8 unidades habitacionales cada uno.

Para ¢l efecto la Compaiia firmo con la compaitia ETINAR S.A. (propictaria de dicho terreno en
dicha fecha) en conjunio con ofras compaiiias inversionistas relacionadas un Convenio de Inversion
privada ¢l 15 de julio del 2015. DENAPOR S.A. inicio con la autorizacion previa de ETINAR S.A, |a
consiruccion del primer bloque en el mes de febrero del 2016, ¥ se estima concluir dicha obra en
diciembre del 2018.

Con fecha 8 de marzo del 2017 la compania ETINAR S.A. formalizo la transferencia de I propiedad
del referido terreno a la compafiia DENAPOR S.A. por ¢l valor de USS 2,374 379.

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre, las Cuentas por pagar a proveedores. por urbanizaciones consistian en:

OBRAS O PROYECTOS 2016 015
URBANIZACION TARRAGONA 14.666 ECRITE
LIRBANIZACION [LAS RAMBLAS 127.235 19,711
_U REANIZACION SARRIA 404 165.672)
TORRE BARO 93,049 162,704
RETENCION DE FONDO DE GARANTIA 84.442 155.927
DTROS 23.6%4 42.116

347495 453,850

Estos valores no generan ningiin tipo de interés a favor de los proveedores.
14. ADMINISTRACION DE RIESGOS
La Compaiiia tiene riesgos finaneieros. riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de

interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de credito y riesgo de liquidez.  El
programa general de administracion de riesgos de la compania se concentra principalmente en
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los mercados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos. - La
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia General.

4) Riesgo de Mercado:

Por cada proyecto de obra que la Compaiiia contrata, se financia de un fondo inicial y
promueve en el corto plazo anticipos de los promitentes comparadores, que permiten asegurar
los costos de los principales materiales de la construccion; en especial aquellos que pueden
sufrir variaciones de precio en el mercado. Se tiene una relacion estrecha con proveedores
claves para estar informados con anticipacion sobre las futuras alzas de precios.

Los rubros crificos en la construccion son: acero estructural, hormigon, cemento, instalaciones
de las diversas obras. En el presupuesto se considers ¢l plazo de construccion; se analizan los
indices de precio al constructor y al consumidor. se analiza la situacion macroeconomica del
pais, oferta ¥ demanda de materiales de construccion para ese periodo de construccion. -
También se considera el impacto general que puede tener la economia internacional, sobre
todo en demanda de¢ materiales basicos: acero, cobre, petrdleo (afecta PVC), aluminio,
matenales de acabados (porcelanatos, ceramicas, griferias. piezas sanitarias), las medidas
gubernamentales en cuanto a politicas tributarias, importacion, ¢t¢, Basados en estadisticas o
conocimiento general de los alos directivos de la Compaiia y de su equipo téenico-
administrativo, se logra estimar un costo y sc clabora un presupuesto de construccion: se
agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinado a imprevistos y
se obtiene el presupuesto final de la obra.- Durante la ejecucion de la obra, se hace un
seguimiento permanente a los costos, al avance y calidad de la obra v al flujo de caja.

b) Riesgo de Crédita:

La Compaiiia trabaja con anticipos de los promitentes compradores. Las decisiones son
hasadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros clientes; del respaldo
financiero de las companias del grupo. Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se dan
por los anticipos a proveedores que la Compafiia entrega por trabajos sub-contratados. En este
caso, la Compaiiia pide polizas de buen uso de anticipo y de fiel cumplimiento de contrato
otorgado por empresas de segura calificadas,

Los excedentes temporales de efectivo que la Compaia genera de su gestion, son colocados
en diferentes bancos privados que ademas de generar seguridad, permitan oblener un mayor
rendimiento fnanciero sobre el capital. Esta decisién depende de la reciprocidad que exijan
los bancos, basados en la relacion comercial que s¢ tenga y los proyectos que la Compailia se
encuentre realizando,

¢) Riesgo de Liquidez:

L.a Compaiiia financia su operacion. principalmente con los fondos propios, fondos de las otras
compaiias del grupo v principalmente con las anticipos de promitentes compradores. Las
obras deben generar una contribucion marginal que permita cubrir los gastos adminisirativos y
generar una utilidad razonable.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de lu
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima.
Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de

apalancamiento.- El capital de trabajo se entiende como la diferencia entre los activos
corrientes y los pasivos corrientes,

15. ANTICIPOS DE CLIENTES - FPROMITENTES COMPRADORES
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Corresponden a los valores recibidos de los Promitentes Compradores por contratos de
Reserva para futura compra-venta de unidades habitacionales. Valores que se van depositando
en la medida que se van construyendo las respectivas viviendas, hasta que se complete el valor
de la cuola inicial 0 entrada para la futura compra-venta, segin los respectivos contratos.-
Luego se formaliza v liquida la compra-venta una vez que, la villa este totalmente terminada v
los promitentes compradores obtengan créditos hipotecarios con las instituciones financieras §
adquieran la transferencia de dominio a favor de ellos. mediante la formulacion de escritura
piblica firmada por la compafiia propietaria del proyecto,

. Transferencin Ajustes y
2015 Adiciones "“""‘F““‘“ sa Vigerano  Reclasificacione 01a
s v Retiros SA §

CORRIEN
LAS RAMBLAS 480,577 2735559 (25.491) (1.001.256) (161.107) 1429283
TORRE BAROD 1.280.903 632992 (47.199) 0 {20.200) 1846496
OTRAS 25,710 257190 fi ] 276,617 339316

1.787.190 3.625.741 {71690} (1.601.256) 95310  3.835295

16. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

El impuesto a la renta causado del afio 2016, ha sido calculado aplicando tasa del 22% sobre
una base imponible determinada de conformidad con la Ley Organica de Régimen Tributario
Interne (LORTI) y su Reglamento:

= El Arl. 37 de Ja LORTI reformado porel Art, 1 de la Ley s/n (Suplemento del Registro
Oficial No. 497-S de diciembre 30 del 2008), por los Arts. 11 v 12 de la Ley s/n
(Suplemento del Registro Oficial No, 94-S de diciembre 23 del 2009), por el Art, 25
del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No, 244-S de julio del 2010), ¥
por el Ari. 51 del Reglamento para la aplicacion de la LORTL sefala que las
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais v los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 23% para el afio 2012: v, 22% para el aio 2013 y siguientes gjercicios
de acuerdo al Suplemento del Registro Oficial No. 351 de octubre del 2010, publicado
por ¢l Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI). De
acucrdo al Art. 51 del Reglamento de la LORTI, las sociedades que reinviertan sus
utilidades en el pais podrdn obtener una reduccion de |0 puntos porcentuales de la
tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido, En ¢l ano 2015 la Compaiia
no se acogid a esta opcion,

« En la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal
(Registro Oficial # 403, de diciembre 29 de 2014), establecid los siguientes cambios
relevantes: Reformas al Codigo Tributario (Arts. 29 y 133); Nuevos conceptos de
ingresos de fuentes Ecuatoriana (Art. 8 LRTI), Reformas a la Exoneracion de
Impuesto a la Renta; Reformas Gastos Deducibles): Incremento de retenciones sobre
pagos al exterior: reconocimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos; tarifa

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR (continuacion)

de impuesto a la renta se ratifica que 1a tarifa general de las sociedades es del 22%.
pero se aplicard la tarifa del 25% cuando la sociedad este conformada por accionisias
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establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.  Un resumen d¢
la conciliacion electuada para determinar el impuesto a la renta causado del periodo
fiscal 2016 ¥ 2015 se presentan como sigue:

2016 2.015
UTILIDAD ANTES PE PARTICIPACION DE TRABAJADORES 23919 R8.426
MENOS {3% PARTICIPACION A TRABAIADORES 13 3%8) | 13.249)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 20,331 7307
MAS
GASTOS NO DEDUCIBLES 20.663 1] 6354
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 40,094 86,731
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO By 9019 19,081
ANTICTFO CALCULADO PARA EL PERIODO FISCAL 2015 " 16.762 35794
IMPLUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR
(MAYORENTREA Y B) 16.762 35,794
(+) PAGO DE CUOTAS DE IMPUESTO A LA RENTA 2016 { 4.930) 0
i+ ISALDO DE IMPUESTO A LA RENTA 2015 13.874 0
() PAGO DE CUOTAS DE IMPUESTO A LA RENTA 2015 { 7.318) ( 21.576)
(-1 SALDO A LIQUIDARSE DEL ANO ANTERIOIR 2014 0 { 344)
SALDO POR PAGAR IMPUESTO A LA RENTA 2016 18.388 13874

17.  OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, las Otras cuentas por pagar por LSS 272.617, consistian
principalmente en; Retenciones por impuesto a la renia de proveedores a pagar USS
264.443 .- Otros Pasivos LSS 8.174,

18. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 el Capital Social de La Compailia ascendié a US § 1.000
correspondientes a 1,000 acciones ordinarias y nominativas de US § 1.00 cada una.

ACCIONISTAS ECUATORIANOS Yo VALOR
JOSE ANTENOR MACCHIAVELLO ALMEIDA 030 950
OUILLERMO ANDRES KIUVIN ARODSEMENA 30 30

06 ERU]

9. RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley General de Compaiiias, de la uiilidad anual debe segregarse al
cierre de cada ¢jercicio, una cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal
hasta que la misma sea igual al 50 % del Capital Social.- La Reserva Legal no esid
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disponible para ser repartida a los Accionistas, puede ser capitalizada o wilizada para
absorber perdidas.

20. RESULTADOS ACUMULADOS

a.  Resultados acumulados provenientes de la adapeion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de
las NIIF. El saldo deudor podri ser absorbido por los resultados acumulados v Jos del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere. Al 31 de diciembre del 2011, al
implementar las NIIF, la Comparifa no origind ningin efecto por adopeion por primera
vez de las NIIF

b. Resultados Acamulados originudos en PCGA anteriores- 1.os saldos acreedores de los
resultados acumulados, se originaron en afios anteriores producto de las operaciones del
giro normal del negocio y podran ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas
y el excedente. si hubiere, podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podrin ser
devueltos en el caso de la liguidacion de la Compaiia

21.  INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la compaiiia es como sigue:
2016 2015
VENTA DE VILLAS EN LIRBANIZACIONES - 135,000
RENDIMIENTOS FINANCIEROS B2A01 7,164
OTROS INGRESOS 0,067 13.221
88.668 177.385

22. COSTOSY GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos administrativos y financieros reportados en los estados
financieros es como sigue:

2016 2015
GASTOS ADMINISTRATIVOS
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 13.112 26,605
SERVICIOS BASICOS I.&tl anrnz
HONORARIOS 17.425 312,426
SEGURO Y REASEGLROS 1.386 ]
IMPUESTOS MUNICIPALES ¥ OTROS 27.562 24866
61.096 86,969
GASTOS FINANCIEROS 3.653 2,090
64.751 §9.059

23. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES

a. Codigo organico de la produccion, comercio e inversiones (COPCI)
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Con fecha diciembre 29 de 201 | se promulgd en el Suplementa del Registro Oficial No, 351
¢l Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones. el mismo que incluye entre
olros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccion progresiva ¢n tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemaos: 24% para el afio 2011, 23% para el aio 2012 y 22% a partir
del proxima ano 2013,

< Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados
prioritarios para el Estado.

«  Deduccion del 100% adicional para el caleulo del impuesto a In renta de ciertos gasios
ineurridos por “Medianas Empresas™.

- Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de infereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

«  La reduccion progresiva del parcentaje de retencidn en la fuente de impuesto 4 la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,

«  Exonéracion del pago del anticipo de impuesio a la renia hasta el quinio afio de operacion
efectiva parz las nuevas sociedndes.

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢ Intereses por
eréditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo,

b. Ley de fomento ambiental y optimizacion de los ingresos del estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583

la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que

incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

«  Los gastos relacionados con vehiculos cuvo avaliio supera US$35.000, en la base de datos
del SRI, seran no deducibles en la parte que supere dicho valor.

. Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere US$35,000 estin gravados con IVA
tarifa 12%.

+  Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere LIS$35,000 estan
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%.

. Cambio en la forma de imposicion del ICE para los cigarrillos, bebidas alcohdlicas y
cervezns.

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremento del 2% al 5%. Por
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en ¢l exterior
y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a compailias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. l.os pagos de este impuesto en
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado
que establezca ¢l Comité de Politica Tributaria ¥y que sean utilizados en procesos
productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

«  Se establece el impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, que se grava en funcion
del cilindraje y del tiempo de antigtiedad de los vehiculos.
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5.

- Se establece el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables, considerando
como hecho generador emboiellar en envases plasticos no retornables, utilizados para
contener bebidas aleohdlieas, no alcohdlicas. gaseosas, no gaseosas y agua. En el caso de
bebidas importadas, el hecho generador seri su desaduanizacion.

PRECTOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no considera necesario el estudio de precios de transferencia correspondiente al
aio 2016.- Diche estudio constituye una base para determinar si las operaciones con partes
relacionadas han sido efectuadas a precios razonables gue se aproximan a valores de plena
competencia. A la fecha de emision de los estados financieros, la Administracién de la
Compaiiia considera que los efeetos del mismo, si hubiere. carecen de importancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016, cierre del gjercicie econdmico y la fecha de emision del
Informe del Auditor Externo sobre |a auditoria de los misimos, la Administracion, excepto por
los asuntos explicados en las respectivas notas, asegura que no se¢ produjeron eventos
adicionales que en su opinién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

=

4 ¢ ...——'_"__\
ING.COM. gmrtﬁmo JOUVIN A. : :
Representante Legal Contadm‘ﬁuc # [}QI 3044376001

26



