NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL

BONANOVA S.A

2014 Y 2013 EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A

OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La Comparifa se constituyd &1 10 de Mavo del 2006 en Ja ciudad de Guayaquil, Repiblica del
Eeuador ¢ inscrita en el Registro Mercantil el 30 de Mavo del mismo afio.- La aetividad
principal de [a Cempatfiia es la construcelén de toda clase de viviéndas, ya sean de propiedad
ndividual o propiedad horizontal. asi mismo se dedicard a | actividad inmobiliaria mediantz |3
compravents, correlaje, permuta, arrendamiénto, agenciamiento, administracion. explotacion §
anticresis de woda clase de hienes inmuebles ya sean estos urbanos o rurales.- También podra
dedicarse a efectuar o realizar inspecciones. aviluos y perilajes de bienes muebles ¢ inmuebles
de todo tipo del sistema financiero del pais, tanto en el sector pithlico como privado.- Tumbhidn
podra construir centros comerciales. carreteras, puenies. pistas para la navegacion adrea y
agropuertos, entre otras: para cumplir con su objerivo social. podra ejecutar acios v contraios
permitidos por las leves Ecuatorianas ¥ que tengan relacion con el mismo.- S¢ deja expresa
constancia que ln Compania no se-dedicard a la intermediacion financiera.- BONANOVA S A
s una compania que no cotiza sus acciones en fa balsa valores,

La Superintendencia de Compafias del Ecuador le asignd el Expediente: |23188-2006.- El
Domicilio de BONANOVA S.A., es I3 ciudad de Guavaquil, Avda. Francisco de Orellana §
Alberto Borges No 407 (Edificio Centrum),

Fl Servicio de Remas Internas (SRI). le asignd el Registro Unico de Contribuyentas (RUC) No
992458100001, El SRI1 dispuso a la Compaitia BONANOVA  S.A.. como Comribuyentie
Especial seglin Resoliicidn NAC: GCORCEN9-00577 ermiitida ¢l 07 de Agosta dal 2009

La informagidn contenida en estos estados financieros por el 4fio terminado ef 3] de diclembre
del 2014 es responsabilidad de |2 administracion de la Compania; los estados financieres fugron
aprobados por la Gerencia General €l 12 de mayo del 2015, Los mismos que estan expresados
en Ddlares Americanos, por cuanto e] proceso de dolarizacion incorpord el délar de los Estados
Unidos de América como una moneda de uso corriente en |a Repiblica del Ecuador.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2 Bases de prepardcidn - Los estados financicros de BONANOVA S, A. por ¢l gjercicio
scondmico 2014 comprenden, ] estado de situacion financiera al 31 de dictembre del 2014, &l
estado del resultade del gjercicio v otro resultade Integral, de cambios en &l patrimonio v de
flujos de efectiva por el afo terminado el 31 de diciembre del 2014,  Estados financieros
preparados de¢ eonformidad con Normas Imernacionales de Informacién Financiera (N1IF)
vigentes al cierre del gjercicio

211 Efectiva y equivalentes de efective - El efectivo y equivalentes de efectivo mciive
aquellos activos financieros liquidos. depositos o inversiones financieras liquidas, sin mayores
riesgos, que se pueden transformar répidamente en efectivo, tienen un plazo inferior a tres
meses desde la fecha de origen, [ncluye los sobregiros bancarios.

2.1.2 Deteriora del valor de los actives.- Al final de cada periodo, se evaliia los valores en
libros de sus activos a fin de deferminar si existen indicios de que estos activos han suffido
alguna perdida por deterioro;  En tal caso. se calcula el importe recuperable del activo o unidad
senerddora de electivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro, de haber
alguna.
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Las pérdidas por deterioro se reconocen inmedistamente ¢én resitltados, salvo si el activo se
regisira 8 un importe revaluado, en cuyo caso se debe considarar la pérdida por deteriore come
ima dismimucion en la revilbacion,

Cuando una pérdida por deteriora as revertida. el valor en libros del active aqumenia al valor
estimado revisado de su impornie recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede ¢l valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocide la pérdida por
deterioro pari dicho activo en anes anleriores. El reverso de una pérdida por delerforo ¢s
reconocido automaticamente en resultados, salvo si ¢l active correspondierite s¢ registra 4l
importe revalusdo, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deteriorn s maneja como un
aumento en la revaluacion.

2.1.3 Impuestos - El gasto por impuesta a la renta representa |a suma del impuesta a la renta
causado, corriente v el impuesto diferido.

Impuesto corriente - £l impussto causado corrients 52 basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durame el afo. La wilidad gravable difiere de la utilidad contable. debido u las
partidas de Ingreses o gastos imponibles o deducibles y partidas que ne serdn gravibles ¢
deducibles. £l pasivo de la compafia por coneepto del impuesto corriente se caleula utilizando
Ias 1asas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.2 Provisiones - 1.as pravisiones se reconocen cuando La compaiiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resuliade de un suceso pasado. g5 probable que La
compafiia fenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos. para
cancelar la obligacién, v puede hagerse una estimacion fiable del importe de la ohligacion,

El impente reconacido como provision debe ser la mejor estimacion del desembalso necesario
para cancelar la obligacién presente. al final de cada perfodo, teniendo en cuenta los rieszos ¥
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usande 2! flujo de efeetivo
astimado para cancelar la obligacion presente. su valor en libros representa ¢ valor presente de
dicho Mhyjo de efectivo.

2.3 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y banificacidn por desahucio - El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal v bonificacion por desahucio) es determinado
itilizando =l Método de la Unidad de Crédite Provectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente én la medida en que los beneficios va han sido otorgados; de lo contrario, somn
atnoftizados utilizando ¢l métoda de |inea rectd en ¢l periode promedio hastd que dichos
beneficios son otorgados.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compania no ha regisirado ninguna provision por
coficepta de jul:.ilﬁci:’m v desaliticio por cuanto se maneja con solo dos persortas e relacion de
dependencia. el gerente generdl y un asistente, con pocos afios de relacidn laboral resultando el
cdlculo de la referida provision un valor inmaterial.

2.4 Reconocimiento de ingresos.- L.os principales ingresos corresponden @ comisiones por
Pramocion ¢ Intermediacion Inmobiliaria. los ingresos se regisiran en cada ejercicio economico,
conforme se va devengando ¢l servicio de Promocion v venta de las villas en las
urbanizaciones.- Al final del proyecto se liquidan dichas comisiones.
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2.5 Costes y Gastos.- Los costos v gastos se registran al valor razonghle conforme se
devengan o incurren en el proceso de Promaocion ¢ imermediacion en la venta de las villas.

2.6 Compensacion de saldos y transgeciones - Como norma general en [os estados
financieros ho se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v pastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna normaz y esta
presentacion sea el refléjo de la esencia de la transaccion.

2.7 Acrivas financieras - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion cuande se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
iicialmente al costo. mis los costos de la transaccidn, excepto por aguellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son Inicialmente medidos
al valor razonable v cuvos costos de la transaceion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconiocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o &l valor razonable.- La Compania clasifica sus activos financieres en las siguienies
categorias: Cueritas por cobrar a relacionadas v ofras cuentas por cobrar v clertos activos
financieros mantenidos hasta su wnmrmcnm la f:!as.ﬁt:nuén depende del pmpns:tﬂ con el que
se adquirieron los nstrumentas finaneieros. La administracidn determina la olasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.7.1 Activas financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los actives financieros
manienidos hasia su vencimiente son dctivos fnancieros po derjvados con pagos fjos o
determinables ¥ vencimiento fijo, que la administracién de la Compariin tiene Ia fmtencion v la
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compafia vendiese un imporie stgniticativo
de los activos financieros mantenidos hasta su vendimiento, la calegoria completa s¢
reclasificaria como dispemble para la venta.

Estos aciivos financieros son medidos inicialmeme al valor razonable mas los gostos de
transaceidn. Posterionmente, son medidos al costo amaortizado utilizando sl meétodo de la wasa de
intergs efectiva menos cualquier deterioro.

2.7.2 Cuentas par cobrar a relacianadas y oiras cuentas por cobrar - Las cuentas por cohrar a
relacionadas v otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos p
dererminables. gue no cotizan en un'mercado activo.

Después del reconocimiento inicial. a valor razonable, se miden al costo amortizado wilizando

el método de la tasa de interés efectiva. menos cualguier deterioro.- Las cuentas por ¢obraf a

relacionadas y ofras cuentas por cobrar no incluyen una provision para reducir su valor al de

probable r:ah.mcmn- por cuanto la Adrnmistncmn no la considera necesariaal 31 de diciembre

del 2014~ Dicha pmwe-t:’m en casa de ser nicesaria se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de lds respectivas cuentas.

173  Deteriora de activoy financieras al costa amortizado - |.os activos financieros que se
miden al costo amortizade. son probados por deterioro al Tinal de cada periodo. El imporie de |a
perdida por deteriore del valor para una cuenta por cobrar 4 relacionada u otra cuenta por cobrar
o un préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros v los Mujos
de efectivo estimados futuros, descomados & la tasa de interds efectiva original del activo
financiero.
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El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente:
exeepto para |as cuentas comerciales por cohrar, donde el importe en libros se reduce a traves de
una cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente slimmnados se
convierie en eréditos contra la cuenta de provisian, Las cambios en ¢f importe en libros de la
clienta de pravision se reconocen en el estado de resultados.

2.74 Baja de un active financiere - L.a compania da de baja un activo financiero nnicamente
cuando espiren os derechos contractuales sobre los flujos de efective del active Minangiero, v
transfiere de manera sustancial fos riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

2.8 Pasivos financierns. - Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificadas como
pasivos finangicros de conformidad con la susiancia del acuerda contractual .

Los pasivos linancieros s¢ clasifican como pasivo corriente a menos que la Comparija tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos |2 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

Obligaciones bancarias.- Representan pasivos financieros que se reconocen jnicialmente o su
valor razonable. neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se regisiran
subsecuentemente a su costo amortizade tsando el método de inferes efectivo

2.8.1 Cuentas por pugar comerciales y ofras cuentfas por pagar - Las cuenias por pagar
comerciales, v otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado active.

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo amontizado wilizando
el método de la 1asa de interés efectiva:  El periodo de crédite promedio. otorgado por los
proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de promedio de 15 a 50 dias.- La
compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gue todas
las cuentas por pagar se pagueén de conformidad con los tErminos crediticios oportunameities
acordado.

2.8.2 Baja de un pusivo financiere — La compania da de baja un pasivo financiero si, ¥ solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de |a compania.

2.9 Normus nuevas v revisadas sin efecto materigl sobre los estados financierox

Durante el afo en cursp, la Compaiia no Jia dplicado alpunas normas nuevas v revisadas
emitidas por e Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir

del | de enero del 2014, por varias razones, las mismas que se explican a continuacisin:

2.9.1 Modificaciones a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de activos financieros y
pasivos financieros

Durante ¢l afio en curso, la Compania no ha aplicado por primera vez las modilicaciones a la
NIIF 7 Desgloses - Compensacion de activos finaneieros v pasjvos financieras.
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Las modificaciones de la NIIF 7 requieren gue las compafiias revelen informacion sobre los
derechos de los acuerdos de compensacidn y afines (tales coma requisitos de constitucion de
garaniing) para instrumentos financieros, en virtud de un acuerdo de compensacion exigible o
deuerdos similares.  La Compafiia no tiene estos acuerdos por tanto la referida NIIF 7 no tiene
efecto en los estados financieros.

2.9.2 Normas nuevas y revisadas en relacion a consolidacidn, acuerdos conjuntos,
asociadas y revelaciones

En mayo del 2012, se emitieron las siguientes normas nuevas y revisadas:

adll Thiuia Efectiva a partic

NIF 10 Consaliudicion de estados [Thaneicmns Enaeo |, 201)3

NHF 11 Acugrdns de negocios conjuntos Encro | 21)3
N2 Revelaciones  de  imtereses. en otras  Enem ), 2013

Entiduides
NIC 27 (Revisado en el 20127 Estados fnancieros separados Enera |, 2013
NIC 28 (Revisnda en ¢d 2012y Inversiones en socindar y negocios Enera 1, 2013
Conjuiito:

Con posterioridad a la emision de estas normas, se publicaron modificaciones a la NIIF 10, NIIF
i1 y NIIF 12, a fin de brindar ciena oriemacién para el periodo de transicion en la aplicacion
por primera vez de estas normas. lLa Companiia no es ung controladora, por lo tanto no aplied
estas normas y 1o tendrd ninglm impacto en los estados financieros.

2.9.3 NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

la NIF 13 establece una (mica fuente de orientacion para las mediciones v revelaciones
efectuadas a valor razonable, El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de
medicion del valor razonable de la NHIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros ¢
instrumentos no financicros, para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del
valor razonable v las revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable. excepio
por pagos hasados en acclones, los cuales estan dentro del

ambito de aplicacion la NIIF 2; pagos por arrendamientos, los cuales estan dentro del

alcance de la NIC |7 « Arrendamientos; y mediciones que tienen algunas similitudes con el
valar razonable . pero no san valor razonable (por ejemplo, el valor neto de realizacion a efectos
de la medician de los inventarios o el valor de uso con fines de evaluacion de deterioro),

La NIF 13 define e} valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o ¢l
valor pagado para transferir un pasive en una transaccion de mercado principal (¢ el mas
venitajoso) en la fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado.- El valor razonable
segin la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de st ese precio es directamenie
observable v estimado utilizando otra téenica de valoracion,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL

BONANOVA S.A

2014 Y 2013 EXPRESADDS EN DOLARES DEE.UA

1.9.4 Modificaciones a la NIC 1 - Presentacién de partidas en otro resuliado
integral

Durante ¢l aiio en curso, la Compania ha considerado por primera vez las modificaciones 4 la
NIC |- Presentacidn de Partidas en Otro Resuliado Imegral, Las enmiendas introducen una
nuevy terminologia para el estado del resultado integral y estado de resultados, cuve uso no es
ohligatorio. En virnud de Jas modificaciones a la NIC |, el estado del resultado integral cambia
su nombre por el “estado del resultade del periodo y otro resultado integral” (y el "estado de
resultados” pasa a4 denominarse como el "estado de utilidad o pérdida”). Las moditicaciones de
la NIC 1 conservan la opeion de presentar el resultado del perfodo v otro resultado integral en
un anico estado o en dos estados separados pero conseoutivos. Sin embargo. las modificaciones
ala NIC | requieren que las partidas de otro resuitado imegral sean agrupadas en dos categorias:
(@) las panidas que no serin reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio. y (b) las
partidas que pueden ser reclasificadas pesteriormente al resultado del periodo cuando s¢
cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro
resultado integral se asignarén sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian
la opcién de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después de
impuestos. Aparle de los cambios de presentacion antes mencionados, fa aplicacion de las
modificaciones a la NIC | no da lugar a ningtn impacto en el resultado del periodo, la atilidad
integral y ¢l resultado integral total.

Modificaciones a la NIC 1 — Presentacion de estados linancieros

Las mejoras anuales. s las NIIF 2000 - 2012 han presentado una serie de modificaciones a las
NIF. Las meodificaciones que son relevantes para la Compaiiia son las modificaciones a ta NIC
I con respecto a cudndo se tequiere un estado de situacion financiera al principio del periodo
anterior (tercer estado de situacion financiera) y las notas relacionadas a presentar.

Las enmiendas especifican que &¢ requiere un fercer estado de situacion linanciera cuando a)
una entidad aplica una politica contahle retroactivamenic o realiza una reexpresidn retroactiva o
reclasificacion  de partidas en sus estados fimancieros, y b) la aplicacion retroactiva,
reformulacién o reclasificacion tiene un efecto material en lainformacion contenida en el
tercer estado de situacion financiera, Las enmiendas especifican que las notas
correspondientes, no son necesarias para acompafar ¢l lercer estado de situacion
financiera. La Compafiia no ha realizado cambios retroactivos que requicran la
presentacion de esta informacidn,

LaNIC 19 (revisada en el 201 1) cambia Ia contabilizacidn de los planes de beneficios definidos
y los heneficios por terminacién, El cambio mas importante se refiere & la contabilizacion de
los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las
modificaciones requieren ¢l reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios
definidos y en ¢l valor razonable de fos actives del plan cuando se producen, y por lo tanto
eliminan el mérodo de la “banda de Muctuacion™ permitida por la versidn previa de la NIC 19, v
acelera el reconocimiento de los costos de servicios pasados. Adicionalmente. todas las
vanancias ¥ pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen inmedialamente et otro
resultado integral, Adicionalmente, la NIC 19 (revisada en ¢l 201 1) introduce algunos cambios
en la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones
adicionales.
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2.9.5 Normus nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financleroy

NIIF Titulo Efectivaa partir
Emntiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1, 2012
de
activos linancieros
Enmiendas n la NIC 12 Imjpuestos diferidos - Enero |, 2013
Recuperacion
de activos subyacentes

La Admimstracion considera que la aplicacion de las normas nucvas y revisada durante
¢l afio 2013, detalladas anteriormente, no ha 1enido un efecto material sobre |a posicion
financiera de la Compadia, los resultados de sus operaciones 0 sus fujos de efectivo.

2.9.6  Normas nuevas revisadas emitidas pere aiin ne efectivay
La Compania no ha aplicado las sisujentes Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Comtabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comite (CINIIF) que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

partir
NIIF 9 Instrumentos financicros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NITF 9y NHF 7 Fecha obligataria efectiva de la
NIIF Enero 1. 20135

9 y revelaciones de transicion
Enmiendas a la NIIF 10, NIIF12 v Entidades de Inversion

NIC 27 Enero |, 2014
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y
acnvos Enero'l, 2014
Financierns

La NUF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion 3
medicion de activos financieros. Esta norma s& modificd en octubre del 2010, la cual incluyd
los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financierns.

Las reguisitog claves de la NIF 9,

*  F| reconocimiento y medicion de los activos financieros que se clasifican dentro del
dleance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconocerin posterigrmente & su
costo amortizado o valor razonable.

L L
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* En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con camhios en
resultados, la NITF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de credito del referido
pasiva, s¢ presente en ofro resiltado integral, @ menos que, el reconocimiento de los
efectos de los cambios en ¢l riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral
genere una asimetria contable en el resuliado del perfodo. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo de crédite de un pasivo financiero o son posteriormente
reclasificados a wiilidad o pérdida. Segan la NIC 39, la totalidad del importe del
cambio en ¢l valor razonable del pasivo financiero designado como valor razonable con
cambios en resultados se presenta en la cuenta de resultados.

* La Administracion de la Compaiiia estima que la aplicacion de la NUF 9 en e fituro
podria ser importante para los estados financieros adjuntos, en relacion con los actives
financieros y pasivos financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efectn hasta que un examen detallade hayva sido
completado,

2.9.7 Modificaciones a la NIIF 10, NIIF 12 v NIC 27 - Entidades de Inversion

Las modificaciones de la NIIF 10 definen una entidad de inversion y requlere que una entidad
gue cumpla con esta definicion. no consolide sus subsidiarias, las cuales deben ser medidas a
valor razonable con cambios en resultados en sus estados financieros consolidados y separadaos,

Para calificar como una entidad de inversion, una entidad que reporta requiere:

e Oblener fondos de uno o mas inversores con ¢l fin de proporcionarles los servicios
profesionales de gestian de inversiones.
Comprometer a sus inversionisias de qué su ohjeto social es invertir los fondos ex¢lusivamente
para las devoluciones de la revalorizacion del capital, ingresos por inversiones, o ambas cosas,

¢ Mediry evaluar el desempefio de |a totalidad de sus inversiones sobre uma base de valor
razonable.

Las enmiendas efectuadas a la NIIF 12 y la NIC 27 introducen nuevos requisitos de
informacidn & revelar para las entidades de inversion,

La Administracién de la Compaiiia no prevé que las enmiendas efectuadas a estas normas,
tengan efecto en los estados financieros, por cuanto BONANOVA S.A., no es una entidad de
Inyersion,

2.9.8 Muodificaciones a la NIC 32 - Compensacidn de activos financieros y pasivos
financieros

Lag modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacion de
los activos (inancieros v pasivos financieros.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de lag modificaciones a la NIC
32, tendran un impacto significative en los estados financieros, en razén a que po mantiens
activos financigros y paxivos financieros que califiquen para set compensados,
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

4.

th

|.a preparacion de los presentes estados financierns en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice clertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion v presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuyieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus cfectos finales.-
Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
gstimaciones contables se reconncen en el periodo de la revision y periodos futunos si b revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El poder adquisitivo de la moneda US délar segim lo mide el indice de Precios al Consumidor
del drea urbana. calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. lue como sigue:

Aiios % anual
2011 541
2012 416
2013 3.70
2014 3,70

La inflacion acumulada de los Gltimos tres afios no es representativa. por lo tanto no es necesario
efectuar correccion monetaria alguna conforme lo requiere NIC 29,

OPERACIONES DE LA COMPANIA

BONANOVA S.A se dedica a construir, a promocionar v a la Intermediacion inmobiliaria de
urbanizaciones o conjuntos residenciales mediante convenios de administracion, mandatos de
construccion, promocion y comercializacion por cuenta de Compaiias relacionadas propletarias
de los rerrenos donde BONANOVA SA. lleva a cabo las referidas construcciones.
Urbanizaciones que las realiza a través de las empresas constructoras ETINAR SA.
(relacionada) ¥ CONSYAR S.A. Por tanta la Compafiia no tiene personal en relacian de
dependenciza, excepto al gerente general y un asistente.

3.1 Obra : Urbanizacion ¢ Conjunto residencial LAS RAMBLAS

Al 3| de diciembre del 2014, la compaiiia estd en la fase final de construccién de las villas de
la Urbanizacidn LAS RAMBLAS, |a obra del referide conjunte de viviendas construida por
cuenta de los promitentes compradores, estd ubicada en La Urbanizacion TERRANOSTRA, en
el Km 13 % vin # la costa, Parroquia Chongdn del Cantdn Guayaquil.- El drea total de terreno,
denominado Macrolote M, es de 26.712.75 m2 que incluye dreas vendibles por 19,182.72 m2.-
La Urbanizacion inicio los trabajos &n Junic del 2011 de conformidad con los permisos de
copstruceion de ln M.l. Mupicipalidad de Guayaquil- El referido Conjunto Residencial
comprende: (a) 79 villas dirigidas al sector de clase media y media alta, viviendas en lerrenos
desde 180,00 m2 hasta 322,00 m2. v con dreas de construceion entre 123.60 m2 y 180 m2i(b) 3
Condominios, edificios de planta baja v tres plantas altas con 8 departamentos cada condominio,
con areas de construccion en PB 144,75 m2 y PA 148.83 M2.- La referida obra se éspera que
esté totalmente lerminada y liquidada hasta el sézundo trimestre del afjo 2016,



BONANOVA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL

6.

2014 Y 2013 EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A

5.2 Obra : Urbanizacion o Comunto residencial TORRE BARO

Al 31 de diciembre del 2014 la compania esta en la fase inicial del proyecto dendominado
conjunto resindencial TORRE BARO, parz lo cunl El 28 de abril del 2014, constituvo en
Guayaquil EL. ENCARGO FIDUCIARIO “TORRE BARO", como constituyente inmicial y
promotora |a compaiia BONANOVA S.A. vy la administradora del fideicomiso la fiduciaria
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

El conjunto residencial TORRE BARO se levantara sobre ¢l macrolote K. de la quinta etapa de
la urbanizacion TERRANOSTRA ubicada entre los kilometros treece y catorce de la via
Guayaquil Salinas en la provincia del Guavas.- El Conjunto residencial tiene un area total de
3242462 m2 con el 63587 % de drea residencial y la diferencia en ireas verdes, vias v
sceras, Los constituyentes adherentes del fideicomiso son 105 promitentes compradores. A
la fecha de aprobacion de los estados financieros. lg compafin, 12 de mayo del 2015, se
encuentra en la fase final para conseguir del MT Municipalidad de Guayaquil la aprobacion del
referido proyecto.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuagidn se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros.

31-12-2014 3-12-2013

~NO S0

CORRIENTE  CORRIEXTE CORRIESTE CORNIENTY

AUV Fisl ANCIEROS MEBIDOR Al CO8TH

EFRECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVE: 71363 n 6682 L]

ACTIVOE FINANCIERDS MEDIMOS AL COSTD AMORTIZADD

CUEMT AL POR-COHRAR CLIESTES LR L] T4 06 "

DITLMESTOS PMOR COBRAR FOR VENTA DE ACCIOINES 0 |uzain fl

ARTICTFOS & PROYEETORES LI AT L s A ET 1 L]

CUENTAS MR COBRAR A COMPASIAS REL ATIONATIAS 1 212240 L] 1949 428

UTROS ACTIVES AN e §5 &7 112 a8 YiT s
1579 % 4% 488 Lald My 11445

PATIVOS P8 ANCTEROS METHEOS AL CTETO AMORTIZADO

PRESTAMOS CON INSTITICIONES FINANC IERAS 283 T8 i SITATS n

CUENT RS MR P AGAR PROVITTRORES BT [ Im% ez

OTRAS CTENTAS POR PAGAN 294 898 (0 8473 W

CUENTAS PO adiak A COMPASIAS RTLACIONADAS - A W8 1090 1] o0l 12 r
F037.4%d L) 2 UEY REG [}

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo y ofros
activos v pasivos financieros. valorados al costo amortizado. se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos Instrumentos.
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre 2014 v 2013, el efective ¥ equivalente de efectivo. estaba constiluido por
dinern de libre disponibilidad de la Compafiia comprendia valores en efectivo en las oficinas de
la compaiiia v en los bancos, incluye sobregiros. También comprende inversionss a corto plazo,
con minime rigsgo ¥ a un plazo no mayor a fres meses desde su origen:

31222014 J1=12-201 3

CALA Y BANCOS
FONDO ROTATIVEY 2500 24900
RANCO) DEL PACTITCD CTA CTE # STSE2 19 124 4 B33
BARCT INTERNATIONAL CTA LT £ (30062222 IToNd ¥
ANLG PROMERICA i3k
BANCO BOLIVARIANO O TA CT1 # 5234780 9345 80 (6
58.263 145.303

INVERSIONES EX CERTIFICADOS DE DEPOSITOS
FOPSDO) MILENTUM ROLIVARIANG 13 o0 | 3 ]

CERTIFICADO BANCO BOLIVARIANG . B 9113
13000 9y005
SORRFOTROS BANCARIDS = in sl v 5
71263 116.683

8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre. las Cuentas v Documentos por cobrara partes relacionadas consistian emn:

_ 2014 2013
CUENTAS POR COBRAR A COMPASIAS RELACTONADAS .COMERCIALES
FTINAR S A WET! =
ISha NOK-TERRENO TG 0 gl ]
MEGATRADING 5 A SN 450 960
VIGERANOD Risadg
INAMORHAIARIA MACCALMETDA 4200
SUBTOTAL (a) {21140 1989488
DNOCTMENTOS MOR COBRAR POR VENTA DE ACTUIONES
DANIELA MACCHIAVELLO NUNEZ 9,092
MERINA MACCHIAYVELLO NUNEZ |14, 534 -
SUBTOTAL [{1] Ibi6l8 -
MOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR CORRAR 1,375,438 1980 4RH
TTENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS -COMERCIALES
LIPIDAVA S A 111 330 16 (s
VIKIERAND S A i EwL | 3&0. 0%
FTINARS A | 744 GNT BILAIL
INMOBILIARIA MATCALMEA § A I87.037
NENAMDRS A 49330
USTHIYS POR PAGAR LIFIBAVA 1388230 -
TOTAL CUENTAS POR PAGAR {mn 1,451 096 21 723

Se considera bajo la denominacién de partes relacionadas n las compafias con scciomistas
eomunes ¥ can participacion aceionaria significativa en BONANOVA §.A. Las transaceiones
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entre compaiias relacionadas, corresponden principalmente a préstamos de efectivo efectuadas
entre las relacionadas v por pago de reposiciones de materfales y servicios de construceion de
los plases habitacionales, incluyendo trueques con proveedores.- Los saldos por eobrar y pot
pagar a relacionadas, antes indicados no devengan intereses.- la Administracion estima gue
serdn liguidados en el periodo siguiente,

(4) Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar a relacionadas comerciales

Al 3| de diciembre del 2014 y 2013 los saldos de las Cuentas por cobrar y las Cuentas por
pagar con las compaiias relacionadas, no estaban totalmente conciliados.- A la fecha de
emision v aprobacion de los referidos estados financleros, 12 de mavo del 2015 la
Administracion continua con la fase final del proceso de conciliacion v cuadraturas de los
auxiliares contables con las respectivas cuentas del mayor de las Cuemas por cobrar, Cuentas
por pagar y de las transacciones con partes relacionadas, en los afios terminados ¢l 31 de
diciembre de los referidos afios.

(b) Documentos por cobrar venta de Acciones

los referidos importes a cabrar se originaron por la venta del paquete accionario de
propiedad de BONANOVA S.A_ en la compaiiia ETINAR S.A. transferencia a crédito
a tamiliares directos de Jos accionistas de BONANOVA S.A. a un plazo de 20 afios,
con ¢l 6% de interés anual, segin contrate firmado con cada uno de los referidos
deudores

9. ANTICIPOS A PROVEEDORES
Los anticipos a proveedores consistian en:

31122014 311222013
IOROVOY WALTER Jab 248
PBARROS RIVAS MANIEL T3 212
VIGERAND S A T8 (0}
PERFILED 39 113
BORJA ALVEAR DAVID ALFADOMUS 30 568 s
SILVA MONCAYD ERNESTOD 3000 30 tiath
MACCONTRUCTIONES 8 A ) () ) (¥l
MEDETEC | LAN RAMBLAS) 0 277 .
FIREICOMISD MERCANTIL PIADY 26943 26 945
OTROS 120 O34 113 dii]
807517 2200606

La Gerencia de la compaiia considera gue los Anticipos a proveedores por trabajos en las
urbanizaciones, no representan riesgos de cabrabilidad a pesar que ciertos anticipos se originan
en aflos anteriores, Estos ain no se liquidan por cuanto son obras o proyectos de largo plazo que
s¢ estdn trabajando v ocasionalmente suften atrasos paturales.- Con los referidos proveedores
s¢ tiene una relacion de negocios desde algunos anos, Incluso trabajan en obras de las
compaiitas relacionndas:
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10, OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre, el rubro comprendia:

Ji-12-2n14 N1-12-20H13
CHEOVES RO TES TATHOS

| oS 4 65K

ENCARGD FIDUCIARIO VISTA LAGOS

= HWIERRO Y METALES S A (HIERRO METAL)
ABCRTHES - FROYECTO VISTA LAGOS ih aifh (g

{¥TROS 1465 107 463
429,440 112123

{1} El 23 de mayvo del 2014 se constituyd en Guavaguil, EL ENCARGO FIDUCIARIO “VISTA
LAGOS™, coms constituyente imicial la compania HIERRO ¥ METALES DEL ECUADOR
54, HIERROMETAL ¥ como administradora. del fideicomiso la  fiduciaria ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIREICOMISOS 5.A. | El constituyenie inicial sera &l
promotor del CONJUNTO RESIDENCIAL “VISTA LAGOS". el mismo que se levantars dentro
de la urbanizacion PUERTO MOCOLL en la 1sla Mocoli, cantén Samboronddn, provingia del
Guayas

11. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 31 de diciembre, el Costo de Obras en Proceso, consistian en los costos acumulados por ta
construccion en proceso de las urbanizaciones o conjuntos residenciales; principalmenie LAS
RAMBILAS.- Los costos mas significativos son par: materiales de construccion, accesarijos,
Anfraestruciura ¥ mano de obra v por la Administracion de les Conjuntos Residenciales en

consiruceion.
URBANIZACIONES 31122013 Adicinies Ajustes 3j-12-2004
SARRIA 118 7h4 33652 (1 330 133 il
LAS RAMBLAS k2R3 A50 4726, 000 i} R92y 007 181
[CIRKE BARD - 23} el 25§ Bk
TARRAGONA o 183 pef Ty 4 40
VILANOVA 5 36 900 39400
CASA MACCHIAVELLONUNEZ PALMEIRAS M Inh |5.620 1155 %84
OTROS COATOS 1 (in3 3107 i32 119
1671942 51234674 3.223) 6,792.394

12. PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre las Obligaciones bancarias & corto plazo consistian en

31-12-2004 31122013

HANCO INTERNACIONAL fhm 123 3Habat

BANCO PROTHMANCOAGRUMO PROMERICA) TG4 522 JTEEY
LFTROS 1434

253759 BITATS
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13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Las Custitas por pagar a proveedores, clasificados por urbanizaciones consistian en:

31-12-2014 3122013

HRBANIZACION TARRAGONA 41078 43288
URBANIZACION 1.AS RAMBLAS 526.295 80,722
LIRBANIZACION SARRILA 47798 37623
RETENCION DE FONDO OF GARANTIA 131048 03 0%
10T MACCHIAVELLO ALMEIDA PR 0044
OTROS L =L |0 9us
917,741 ITR MRS

Estos valeres no generan ningan tipo de interés a favor de los proveedores.

14, ADMINISTRACION DE RIESGOS

La Compafiia tiene riesgos financieros, riesgos de mercado (incluyendo &l riesgo de tasa de
interds de los fujos de efectivo s riesgo de precio), riesgo de eredito v riesgo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de la compafiia se concentra principalmente en
Ios mercados financieros y frala de minimizar potenciales efectos adversos.- La administracion
de rigsgos esta baio la responsabilidad de la Gerengia

a Riesgo de Mercado:

Por cada proyecto de obra que |a Compafiia contrata, administra v comercializa se financia de
un fondo inicial ¥ promueve en ¢l corto plazo anticipos de los promitentes eomparadores, gue
permiten asegurar los costos de |os principales maleriales de consiruceion] en especial aquellos
que pueden suftir variaciones de precio en el mercado. Se fiene tna relacion estrecha con
proveedores ¢laves para estar informados con anticipacian sobre las futuras alzas de precios.

lLos rubros criticos en la consiruceion son: acero esiructural. hormigon. cemento, instalaciones
de las diversas ohras. En el presupuesto se considera €l plazo de construeeion; se analizan los
indices de precio al construcior ¥ al consumidor. se analiza |4 situacion macroccondmica del
pais. oferta v demanda de materidles de construccion para ese periede de constriccion,-
También s¢ considera el impacto peneral que puede tener la economia internacional, sobre tndo
en demanda de materiales basicos: acero, cobre, petrdleo (afecta PVC), alumvinio, materfales de
scabados (porcelanatos, ceramicas. griferias, piezas sanitarias), las medidas gubernamentales en
cuanto a paliticas tributarias. importacian, ete.  Basados en estadisticas o conocimiento general
de la Gerencia de la Compania y de su equipo 1écnico-administrative, se logra suponer un costo
y se clabora un presupuesio de consiruccion: se agregan los cosios indirectos en donde se
ineluye un porcentaje destinado a imprevistos v se obtiene el presupuesto final de la obra.

a.  Riesgo de Crédito,
l.a Compariia trabaja principalmente con anticipos de los promitentes compradores,  Las
decisiones son basadas en la confianza v conocimiento que existe de los futuros clientes: cuenta
también con respalda financiero de fas companias del grupa,  Los riesgos sobre crédito, se dan
par los anticipos a proveadores que la Compania entrega por trabajos sub-gontratados. En este

Ay

>



BONANOVA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2014 Y 2013 EXPRESADOS EN DOLARES DEE.UA

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS (continuacion)

caso, la Compania pide pdlizas de buen uso de anticipo y de fiel cumplimiento dé contrato
otorgado por empresas de seguro calificadas.

Los excedentes ocasionales de efectivo que la Compania genera de su gestion, son colocados en
dilerentes bancos privados que ademas de generar seguridad. permitan obtener un rendimienta
financiero sobre ¢l capital, Esta decision depende de la reciprocidad que exijan los bancos.
basados en la relacion comercial que se tenga y los proyectos que la Compailia se encuentre
realizando,

b.  Riesgo de Liquides:
La Compania financia su operacion, principalmente con los fondos propios, fondos de las otras
compafiias del grupo ¥ principalmente con los anticipas de los promitentes compradores.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar 2] capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retomos & sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima.
Consistente con la industria. la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento.  Este ratin se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobre |os ingresos de
la Compania.

15, GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre. los Gastos Acumulados por Pagar, consistian en:

ADICIONES
31422013 (ISMINUCIDNES) J12-2014
DECIMO TERCER SUELEY | S0t | 50 LR
DECIMO THARTO SUELDD san 7 | 235
VACACIONES - T80 50
FONIHS DE RESERVA | S0ty | 504 (LY
PARTICTFACION A TRABAIADDRES 44 439 7 640 2
AMORTES AL IESS - 320 §20
HONES DE PAGO SUELDOS - & (41 A 00
47.96% 18427 . 353
ADICIONES
31-12-2002 SIS UCIONES) 31-12-2013
DFECTMO TRRCFR 81RO il {1 &28) I S60
DIECTMO CTIARTO SUELDROD | 89 (1 .381) $a0
VACACIONES pas 1 ] | 15
FONIXS IF RESERVA ; | 400 | siw)
PARTICIPACION A TRABAJADDORES _ 3anus I d34 44 43
41.542 6427 474909

16. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Corresponden a los valores recibidos de los Promitentes Compradores por contritos de Reserva
para futurs compra-ventia de Villas, Valores gue s¢ van depositando en |4 medida que se van
construyendo las respectivas viviendas, hasta que se complete el valor de la cuota inicial o
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entrada para la futura compra-venta, segun los respeclivos contratos.- Se formaliza v liqulda la
compra-venia una vez que, la villa este totalmente terminada y los promitenies compradores
obtengan creditos hipotecarios eon las instituciones financieras v adquicran fa ransferencia de
dominio a favor de ellos. mediante la formulacién de escritura pOblica firmada por la compania
propictaria del proyecto,

CONJUNTOS RESIDENCIALES 3122004 31123013
LAS RAMBLAS 249))8m | %7 434
TURRE BARD Ny
VILANOVA 11 B65
(1TRAS 41 |67 -
3399589 1087 454
—

17. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establece que las sociedades
por el ejercicio econdmico 2014 calculardn el impuesto causado aplicande la tarifa del 12%
sobre ¢l valor de las utilidades, si las companias deciden hacer ¢l compromiso de reinvertir las
utilidades del ano, esto es adquiriendo bienes de capital ¥ aumentado ¢l capital socinl de s
compaitia durante ¢l affo siguiente, en este caso 2015.- Caso contrario el impuesto a la renta
sera del 22% sobre las utilidades del afio.- En la compaiia. para definir el impuesto a la rema
de las utilidades de los ejercicios 2014 v 2013 se calculd en primer lugar el 153% de
participacion de trabajadores en las utilidades del ejercicio y luego, se caleuld ¢l 22% de
impuesto a la renta sobre las respectivas bases imponibles.

CONCILIACION TRIBUTARIA

014 T3
LITILIDAD ANTES DE PAR TICTPACION DE TRABATADORES I 436
MENGS |8% PARTICIPACION A TRABAJADORES 760 [ 434
UTILIDAT ANTES DE IMPUESTO 43392 25127
MAN
CIARTIE NO DEDICTRLES 4001 A0 4%
BASE IMPOXIRLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 47,358 90,587
IMPUESTO A 1A RENTA CAUSADD  13% (A} 10418 21 8%
ANTICIPO CALCULARO 'ARA EL PERIODO FISCAL 2014 () 1| #3n BT
IMPUESTO A LA RENTA A CONSIBERAR (MAYOR ENTREA Y B ) 11856 13778
MENDS CUGTAS DE ANTICTRG PAGADAS 11587 i
SALDO POR PAGAR DE IMPUESTO A LA RENTA 2014 260 o
SALDG POR PAGAR DI IMPUESTO A LA RENTA 20013 2480| L
MENOS RETENCIONES EN LA FUENTE DFL 2014 344 18535
MENDS: RETENCIONES DE ANOS ANTERIORES I%333 0.4

SALDO A FAVOR (CREDITO TRTEITARIO § 16,009 i#.838
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En esta peasian ¢l impueste causado por la Compariia en ¢l ejercicio econdmice 2014, de USE
10.418. es menor que los anticipos de impuesto a |a renta que le correspondid pagar durante ¢l
afo, Por lo expuesto v por disposiciones legales los referidos anticipos por LISS | 1,856
corresponden al impuesto a la renta en el 2014

CAPITAL SOCIAL

Al 3| de Diciembre del 2014 el Capital Social de La Compaifila ascendio a US § 1.000
correspondientes a 1.000 acciones ordinarias y nominativas de US § 1.00 cada una.

ACCIONISTAS %  VALOR NACIONALIDAD

JOSEANTINOR MACCHIAVELLOY ALMEIDA 9si) 98y FCOLIA TORIANA

G ERMO ANDIRES IOUVIN A ROSEMENA 30 S0 FCUATORIANA
1000 1000

RESERVA LEGAL

Ne conformidad con 1a Ley Generdl de Compafifas, de la utilidad anuel debe segreparse al cierre
de cada gjercicio, tna cantidad no menor al 10 % como Fondo de Reserva Legal hasta que la
misma sed igual al 50 % del Capital Social.- La Reserva Legal no estd disponible para ser
repartida a los Accionistas. puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

RESULTADOS ACUMULADOS

2. Resultudos acumulados provenienies de la adopcion por primerg vez de las NHF -

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de
las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
Gltimo ejercicio econdmico concluido. si los hubiere. Al 31 de diciembre del 2011, al
impiementar las NITF, ta Compaiiia no origind ningan efecto por adopcion por primera yez
de las NIIF

b.  Reswnltudos Acumulados originados en PCGA anterigres- |05 saldos acreedores de los
resultados acumulados, s originaron en afos anteriores producto de las operacionss del
giro normal del negocio v podran ser utilizados para compensar |as pérdidas acumutadas v
el excedente. si hubiere. podrd ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser
devueltos en el caso de la liquidacion de la Compania

21. INGRESOS

Lin resumen de los ingresos de la compafiia es como sigue:

2014 2013

VENTA DIE VILLAS EN URBANIZACIONES : Wiy dm
COMIKION POR PROMOCION E INTERMEDIACION INMOBILIARIA |20 10 {61 198
RENDINIENTDS FINANCIEROS | 583 o (%3
OTROS INGRESOS |2 448 48 30K
i34.303 343261
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22, COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Lin resumen de los costos y gastos administrativos v financieros reportados en los estados
financieros es como sigue:

2014 2013
COSTOS DY OPERACION i imand
GASTOS ADMINISTRATIVON
SUELDDS ¥ BENEFICIOS SOCIALES 371 i
SERVICITS BASICDS - 4 TG
MANTENIMIENTD ¥ REPARACIONES - 414
[IONORARIOS 2 ke 3l gH
SEOIRO Y REASEGIHIRUS 3578 AT
IMPLIESTOR MUNICIPALES YOTROS 1 jug B Oga
83574 P17
GASTOS FINANCIEROS [T 129 143
R13T4 I5T.i28
T = 2737

23. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES:
a4, Cédigo orgdnica de |a produccian, comercio ¢ inversienes (COPCIH)

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registra Oficial No. 351 ¢
Codigo Organico de |a Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

«  Lareduccion progresiva en fres puntos porcentuales en la 1arifa de impuesto a la renta para
sociedades. asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para ¢l afio 2012 v 22% a partir del
praximo afio 2013,

Exeneracion del fmpuesio a la renta durante 5 aflos pard nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para ¢l desarrollo de sectores econdmicos considerados prioritarios
para el Estado.

«  Deduecion del 100% adicional para ¢l céleulo del impuesto a la renta de cieros gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
craditos externos otorzados por ingtituciones financieras.

«  Lareduccion progresiva del poreentaje de retencion en la fusnte de impuesta a Ja renta i
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto 4 |a renta para sociedades.

«  Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a 1a renta hasta el guinto aflo de operacion
efectiva para las nuevas socledades,

- Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capiw @ intereses per
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Codigo.

b, Ley de fomento ambiental v optimizacién de los ingresos del estado

Cott fecha toviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 li

Ley de Fomento Ambiental v Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye

2Rlre otros aspectos tributarios los siguientes:

- Los gastos relacionados ¢on vehieulos cuyo avallio supera US$335,000. en la base de dates
del SR, serdn no deducibles en la parte que supere dicho valar.
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Los vehiculos hibrides euyo precio de venta supere USS35.000 estdn gravados con IVA
tarifa 12%.
Los vehiculos hibridos o eléctricos cuya precio de venta supere LISS35.000 estdn gravados
con ICE en tarifas que van del 8% al 32%,

«  Cambio en la forma de imposicion del ICE para los cigamrillos, bebidas alcohdlicas v
cervezas. _
l.a tarifa del Impueste a la Salida de Divisas « ISD se incrementd del 2% al 3%. Par
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y
se gstable como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paralsos [iscales. Los pagos de este impuesto en la
importacidn de materias primas, insumes y bienes de capital, que consten en el listado que
establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario dé impuesto # la rema,

»  Se establece el impuesto ambiental a la comaminacién vehicular, que se grava en funcion
del cilindraje y del tiempo de antigiedad de los vehiculos:
Se esmblece el Impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables, considerando
como hecho generador embotellar en envases plisticos no retornables, utilizados para
contener bebidas alcohélicas, no alcohclicas, gascosas, no gaseosas v agua. En el caso de
bebidas imporadas, el hecho generador sera su desaduanizacion.

24. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafifa no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al ano 2014,
por cuanto no lo considera necesario.- Dicho estudic constituye una base para determinar si las
nperaciones con partes relacionadas han sido efectuadas & precios razonables que se aproximan
a valores de plena competencia. A la fecha de emisién de los estados financieros, la
Administracion de la Compafifa considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de
importancia relativa.

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Emire el 31 de diciembre del 2014, cierre del ejercicio econdmico y la fecha de aprobacion ¥
divilgacion de los estados financieros. no se produjeron eventos que en opimon de la
Administracion pudieran tener up?fmo imponante sabre los estados financieros adjuntos,
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