BONANOVA 5. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS )
POR LOS Aﬁ'ﬂ_s TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013y 2012
(EXPRESADOS EN DOLARES DE ¥.U.A.)

IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La Companis BONANOVA S.A. se consutuvd of 10 de Mayo del 2006 en la ciudad
de Guayvaquil, Republica del Feuador e inscrita en el Registro Mercanul e 30 de Mayo
del mismo afo.- La actividad principal de la Compafiia es 14 construceisn de 10da clase
de viviendas, va sean de propiedad individusl 0 propiedad horizonisl, asi misme 32
dedicar? 2 ]a nactividad inmobiliaria mediante la compravents, correlaje, permun,
armendamiento, agenciamiento, admupistracidn, explotacién y anticresis de rod= clage e
bienes inmuebles ya sean estos urbanos o rurales.- También podrd dedicarse a &fectuay o
reaiizar inspecciones, avalios v peritajes de bienes mucbles @ inmuebles de tods tipo del
ustenia fivenciern del pais, tanto en el sector piiblico come privado. Tanbidn podra
comsifiT centros comerciales, varreteras, puentes, pistas para la novesacion e ¥
GETpUErtos, entre olras, para cumplic con su objetive social, poded cjecutar actos »
contralos perriitidos por las leyes Ecuatorianas y que tengan relacion con el mismo.- Se
deja expresa constancia que la Compafia no s¢ dedicard a la inermedisrcidn Bnancieie.
BONANOVA S.A o5 i sociedad andmima que 70 coliza =<us accienes en ia bolss
valorss

El procese ge golarzacidn ncorporo el dolar de los Esiados Unidos de Amzniea vomno
una menedz estmsle en la Repiblica del Ecuador. La Superintendencia de Compafiies
tizl Fevador le =signd el Expediente: 123188- 2006.- E! Domicilio de BONANOVA
S.A. es Guavaguil, Av, Francisco de Orelizna y Alberts Borges No 407 (ldilieio
Cantruin).- Correo Electronicn: www.atinar.com, - Teléfono: 042-693200.

Fl Servicio de Rentas Internas (SR, te asiend el Registro Unict de Comribuyentas (RTUIC)H
No. GA0245R100001. 1 SR1 dispuse a 12 Compatic BONANOVA  S.A. conw
Contribuverte Gspecial seguin Hesoiveion NAC. GCORCENS-00577 emiticla el (17 &
Agosto del 2005,

La informacion contenida cu estos estados finanvcieres por el afio terminado &l 31 4o
diciembre dei 2017 esvegponsabilidad de 13 administacion de ia Compafiiz; los esades
financieros femn aprobadas porie Gerencia General el 14 de octubre del 2014,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacidn - Los esiados financieros de BONANOVA 8. A por ¢
eierciciv econdmice 2013 comprenden, ¢l estado de situacién lnanciarz 8] 31 de
diciembre dal 2013, el estado del resultada del gjercicio v otro iesultado infegral, de
cambios en el patrimonio v de [lujes de efzciivo por el ane termunade el 31 de
diciembre de} 2213,  Faslados financieros preparados de conformidad con Normmas
Internacicnates de {ntonaacion Financiera (N11F) vigentes al cierre del gjercicio



2.1.1 Efectivy ¥ equivilesites de efective - Tl «fectiva ¥ equivalentes de efeclivo inctuvs
aquelios activos financieros liquidos. desisiios o inversiones financieras liquidas, sin
mayvores riesgos, gue se puedsn transformar ripidarerile en efecnvo, tienen un phezo
inferior a 1rés meses desde la fecha de onigen. Taciuye los sohregiros bacaring,

2.1.2 Deterioro del valor de los activos. A1 final d¢ cada periodo, sz evaltia los valores
en libros de sus activos a fin de determinar si exsste un indicativo de gue estos actives
han sufiido alguna pérdida por deteriore. En 12l caso, se caleula =] importe recuperable
del active o unidad generadora de cfectivo a fin de determinar el alcance de la péidida
por deterioro (de= haber algina),

Las perdidas por deterioro se recoivwen inmedistamente en resultados, salvo si el activa
se registra a un imporfe revaluado, en cuyo casu se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cusndo una pérdida por deterioro es revertida, o! valor en libros del activo aumena &zl
valor sstimado revisado de su imporee recuperable. de tal manera que el valor eu librns
incremeniado no exceds el velor en libros gue se habifa caleulado si no se hubicra
reconocido la pérdida por deterioro para diche activo en afios anteriores. El reverso de
una perdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el
activo carrespondiente se registra al importe revaliadn, en cuyo caso el reverso de ia
pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

2.1.3 Impuestos - El gasto por impucsto a la renta representa la suma del impuesio a =
renita causado, corrientz y ¢l impuesto diferido.

Impuesito corriente - El impueste causado cormente sz bess en la ulilidad gravable
{tributarig) registrada durame ¢l afo. La utihdad gravable difiere de la uiilidad
coniable, debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o deducibles y partidas
que fno serdn gravables o deducibles. ] pasivo de la compatiia por concepto del
impuesto comiente se caleula utilizando las tasas fiscales nprobadas al final de cada
periodo.

2.2 Provisiones - Las provisiones se reconacen cuando La compaiiia tiene una
obligacion presente (va sea fegal o implicita) como resultado de 'un suceso pasado. ¢
probable que La compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdémicos, para cancelar |a obligacion, y puede hacerse una estmacion
fiable del impornte de la obligacian.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor esﬂmacié;i del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, &l final de cada periodo, feniendo €a
cuentd [os ricsgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimadn para cancelar la obligacion presente, su valer en
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

23  Beneficios definidos: Jubilacion pafronal y bonificacion por desahicio - E
costo de ios beneficios definides (jubilacion patronal ¥ bonificacion por desahucio) =s
determinado utilizando el Métcdo de la Unidad de Crédite Proyectada, con valoraciones
actuariales reslizadas al final de cada pericdo. Los costos de los servicios pasados s¢
recotiocen inmediataments en la medida er: que los beneficios ya han sido otorgades. de



o

{6 contrarico, sou amortizades wilizando ¢ méledo de linea recta ea ¢l perdede primadio
hasta gue dichos bueneficios sun otoreatos

L
Al 31 Gz dicierabre del 2613 v 2012 Ju Slomp=iia no bz registrado ningung provisidn
por concepto de jubilacitn y desshuciu por cuantd se minejz con solo flos personas en
relacién de dependencia; el gerents peinnal v 1wl »sistente, con pocos afosg de reladion
laboral resultando el ealeulo de la refarida provisiéon un valor inmarerial.

24 Reconecimicnto de ingreses.- Los prinkipales ingreses  correspondes @
comisones por Promocidn ¢ latermediaciss Inmobiliaria, los ingresos ¢ registiun
valor iazonable; uia vez colminando ¢l proesso de Promocién v venta de las viilus,
transierencia de activos v pasivos refacionedos en forma directa con cada una e las
urbatiizacionzs que st cumple con iz propiemria de los temegos. & compaiia
VIGERANDO S.A

45  Costos y Gastes.- Los Coslos v gastos se registean al valor razonable conforme se
devengen o incurren en el procesa de Promocion e intermediacion en lo venta de lus
villas,

2.6 Cempensacién de saldes y transacciones - Como norma gevssal en o estados
financieros no se compensan [os actives v pasivas, tampocd os ingresos v gastos, sdvo
aquellos casus #r los que la compensacion sea requerida o permtida pov algnna aoroa ¢
gsta preseatacion sea el reflejo de ia esencis de e ransaceidn.-

2.7 Actives financieros - Todes los ucdvos financieros s reconceen en la feeha dv
negociacion cuando se realiza una ¢ompr o venta de un active fnancierc v son
medidos inicialmente al costo, mis los cestos de la transaccicn, excepte por nqmﬂus
activos financieros clasificados al valor razanable con cambios en resnitadoy, foy cuales
son inicialmenie meaidos &l valor razonsble y cuyos vosios de la transacvion s
reennocen en resuliadeos,

Todos los selivos finaneierds reconocidos son posteriormente medidos 2 su totalidad sl
costo amortizado o al valor mzonable.- La Companin clasifica sus aclivos Linancieros ao
las siguientes categurias. Cuentas per cobrar a relacionadas y otras cusntss por cobrar v
cierios activos financieros manienidos hasta su vencimiento, La ciaaiﬁcacié.. depende
de! propdaito con ¢l que se adquirieron los instrumentos financieros. La admimistrac: :!:r
det¢rmina la clasificacién de sus instrumenios fpancierss en f:l HMCmento as.
reconccimicnto inicial,

2.7.1 Activos finarcieras mantenidos hasta su vencimiento - Los aclivos [inancieros
mantenidos hasta su vencimisnto son activos financicios no derivadus con prgos (ijos o
determitables v vencimiento fijo. que la admmnistracion de la Compafifa tiene
intencion y In capacidad de mantener hasta su vencimuenio. Si la Compailia vendiess 1o
importe significativo de los activos financieros mantenidos hasts su venciiniento, Ja
categoria coumplela se reclesificaria come dispoaible para la venta

Estos activos financieres son medidos inicialments a! valor razonable mas los costos de
fransaccion  Posteriormente, son medidos al costo amortizado utihizando ¢l método Je
la tasa de interds efectiva menos cualquier deterioro.
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2.7.2 Cuentas por cobrar a refacionedes y oiras cuentas por cobray - 1.as cuentss pot
cobrar a relacionadsas y ofras cuentas por cobrar sox activos financicros no derivados
con pages fiios o determinables, que no cotizun en o mercado activa.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonahle, se miden al costo amormiado
urilizando el método de la tasa de inrerds ofstiva, menos cualguier deteriorn.- Las
cuenias por cobrar a reineionadas v otras cuentas por cobrar no incluyen una provisid
para reducir su valor al de probabie realizacidn, por cuanto la Admimsiracion. no la
considera necosana al 31 de diciembre del 2013.- Dicha provisidén en case de sar
necesaria se constituye en funcién de vi apdlisis de la probabilided de recuperacion de
las respectivas cuentas.

2.7.3 Deteriora de actives financieros al cosiv amorticado - 168 selivos Nedneieros
que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada perindo.
El impoite de Ia perdida per deterioro del valor para una cuenta por cobrar a relacionada
u ofra cuenia por cobrar o un préstamo medido al costo amortizado & la difecancia
entre ¢l importe en libros y los flujos de efective estimados futuros, descontados a la
tasa de interés efectiva original del setivo financiero,

El valer en libros del activo [inanciero e reduce por la pérdida por deterioro
direetamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde #l imporie en
libros se reduce a través de una cuenta'de provision. La recuperacién posterior de los
valares previameiic climinados se convieric wis céditos contra 14 cuenta de provision,
Los cambios en ¢l importe en libros de la cuenia de provision se reconocen en el estado
de resuliados,

274 Baja de un active financiero - La compafiia da de baja un activo fmanzer
tnicamentr suando expiren los derechos contractuales sobre los tlyjos Je efective del
activo tinanciero, v transfiere de meners sustancial los riesgos v heneficios mherenies o
la propiedad del activo financiero.

2.8 Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados
como pasivos financieros de conformiidad con !a sustancia del acuerdo contractual

Los pasivos (inancieros se clasifican como pasive corriente a menos gue 1a Compaiia
tenga derscho incondicional de difenir el pago de la obrizaciGn por 16 menos 12 messs
después de la fecha del estado de situacién finunciers.

Obligaciones bancarias.- Representan pasives finaneieros que se reconocen inicialments
a su valor razonable, neto de los costos de a transaceion incurridos, Estos préstames se
registran subsecuentemente a su costo amoriizado usando ¢l método de interés Tiective,

2.8.1 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Las clcitss por
pagar comerciales. y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos [jos 2 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor tazonable, s¢ miden dl costo amortizads
utilizando ¢l método de Ja iasa de interés efectiva. El periodo de erédite promedio,
storgado por los proveedores nacionalzs, por las compras de ciertos biencs es de
promedio de 15 a 30 dias- [a compaiiia fiene implementadas politicas de maucio de
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riesgo finunciers para asegurar que lodas los cuéntas por pegar s¢ paguen de
eonformidsd con los términos erediticios opormum=mente acordado.

2.8.2 Bala de un pasive financiero — Ls cotnpadie da de baje un pasive financlero si,
Y solo sL. expiran, cancelan o eumplen las obligaciones de la compafia.

2.9 Nermnas nuevas y revisadus sin cfactu maoterial sobre los estados financieros

N Tiuio Lfestjva aparlir

Eimisadas s laNilFE 7 Revelariom=s - [ransferencias de Julss 1, 2012
actves fminaisres:

f-mninﬂas glaNIC 12 Impuuafn'}p Fifesi T - R-E- Ui:h_iar,.il}ﬁ Eneto |, 24,3

de set'vas subvacenies

La x!\_dministmm'éu considera gue la aplicacion de las normas nievss ¢ revisads durunie
el ufio 2013, dematladas anteriormente, no ka tenido un efecto imaredal sobre la posician
financiera de la Compafia, los resultados de cus operaciones o sus (lujos de efective

2.10 Normus nuevas revisadas emtidas psro ain no efeciivas
La Compsiiia no ha aplicado las siguientes Normss Internacionales de Informacion

Financrera (NIIF), Normas Inteérmacionales de Contabilidad (NIC)  frierpretacionas del
Croanitd (CIMIGT gée han sido emitidas pora &n ne son efectivas:

NIIF Tinls Efectiva a piirtii
NIIF @ Instrtmentos Hintncieros Engre t, 2013
Enmisndaz |z NIF 8y NIIF7 Fecha obligatsria efectiva de s
NIIF 9 ¥ revelaciones ¢&  FEowvo |, 2015
trunsicion

Enmiendas a ls NIIF 10, NIIF IZy NIC27  Entidades de inversidn
Enero |, 2014
Enpitepdss a la NIC 32 Compeénsicion de  activias v
dctivos fhancieros Encro 1, 2014

La NITF ¢ emitida en noviembre del 2009, introdtijo nuevos requisitos para la
clasificacion v medicion de activos financieros. Esta norma se madifico en octubre del
2010, facual inclvyo los requisitos para ia clasificacion v medicion de pasivos
financieros, asi como su baja en los estdos financieros

Los reguisitos claves de la NIIF 9.

] El reconocimiento v medicion de los activos financieros que. se clasifican dentro del
alcance de la NIC 39 - Instrursentos Financis(os se reconocerfin posteriomménte 4 su costo
amortizado o valor rmzonable.

. En 'a medicion de los pasives financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el umporie gentrado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible 2 cambios en ¢l riesgo de crédit del referido
pasiva, se presente en otro resultado integral # menos que, el rconovimiento de los
efectos de los cambios en 2] desgo de crédito del pasivo en otro resultnde intsarul Zenar
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una asimetria contable én el resuitaso de! pericde.  Los camibios e ¢l valor razonahble
afribuible Al resgo de crédito de uvn pasivo financiero ne son posteriormeinte
reclasificados o utilidad o pérdida. Segin 1= WIC 54, ia romiidad def importe del cambio
on 2| veler razonable dal pasive Gnanciero desigaado como valor tszonshle con cambios
o resultados se presenta en [ eventa de resultados.

La Administracion de la Compailia estina guz Ia wpticacion de la NIIF 9 en el futuro
podriz ser importante para los estados financierns adjuntos, en relacion con [os acuves
financieros y pasivos financieros. Sin embargo, no ¢s posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasla que un examen delallade baya sido
completado,

2.10.1 Modificaciones a la NITF 10, Nit¥ 12 ¢ MIC 27 - Entidades de Inveysion

Las modificaciones de [a NIIF 10 definen una entidad de inversién v requiere gue uiza
entidad que eumpla con esta definicidn, no consoiide sus subsidianas, las cuales deben
ser medidas a valor razonable con cambios en resultados ¢n sus estados financicros
consolidados y separados.

Para calificar como vna entidad de inversion, una entidad que repora reqpiere:

» Obtener fondos de uno o mas invesores con ¢l e de proporcionarles los
servicios profesionales da gestion de faversiones.

» Comprometer a sus inversiomstas de que su ohjeto social es invertir los
fordos oxclusivamenie para las devoliuciones de la revalorizacién del eapital,
ingresns por inveisiones, 0 ambas cosas.

o  Medir y evaluar 2] desempeno de 2 lofalidad de sus inversiones sobie una
has= de valor razonable.

Las ¢enmiendas efeciuadas a fa NiIF 12 y la NIC 27 introducen nuevos requisifus de
informacion a revelar para las entidades de inversion.

La Administracion de la Compafiia ito prevé que las enmiendas efeciuadas a estas
normas, tenggan cfeclo en los estados financietos, por enanto Predial e inversionista
LIPIDAVA S.A ., no es una entidad de inversidi.

2.16.2 Modificacianes a la N1C 32 - Compensacién de activos financieros v pasivos
financierns

Las modificaciones de la NIC 32 clanfican los requisitos requeritdos para 4
compensacion de los activos financieros y pasivos financieros.

l.a Administracion de'la Compaiiia no prevé que la aplicacién de las modificaciones a la
NIC 32, tendidn un impacto significativo en los estados financieros. en razin a que no
mantiene activos financieros v pasivos financieros que califiquen para ser compensados.

ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABI ES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidag con NIF requicrs
gue la Administrecion realice ciestas estimaciones y establezen algunes supuestos
inhercates a la actividad econdmica de la eatidad, con el propdsite de determinar e



valuscion ¥ presentacion de algnums penides que forman parte de los estados
tinancieros. En opinion de Iz Admiviseacion, taies astimaciones y supuesios estuvieron
basados en la méjor utilizacion de la infirmacion disponible & momeam, los cualss
podrian llegar a diferdr de sus efectos finales.

lLas cstimeciones y juicios subyaceniss o revizan sobre una base regular. Las
revistones 4 las estimaciones conluhies 32 reconocen en 2l periodo de la revision
periodos futuros si la revisidn afecta fanto &l periodo actual como a periodos
stbsecuentes.

INDICES DF PRECTOS AL CONSUMIDOGR

Los lindices de precios anudles al consumidor preparsdos por ¢l Instituto Naciona! de
Estzaistica y Censos.

Asoy Ya umual
2014 3,35
2011 54l
012 1,16
2013 270

OPERACIONES DE LA COMPANIA

BONANOVA S.A. s una Compailia gue se dedica a construir, progocionar v 4 T4

‘intermediacion inmobiliaria de urbanizaciones o conjuntos residenciales mediante

convenios de administracin, mandatos de consiruceién, promocidn ¥ comercializacion
por cuenta de Companias relacionadas propietarias de los terrenos donde BONANCOVY.A
S:A. llevar & eabo las referidas construcecionss, las mismas que las realiza a traves de
ETINAR S.A. {relacionada) y CONSYAR S.A., [irmando lo§ respectivos contrates con
estas cmpresas constructoras.  Por o expuesio la Compafiia np dene personal en
relac1on de dependencia, exoepto al gerente general y un asistente.

5.1 Obra: Urbanizacién o Conjunto residencial LAS RAMBLAS

Al 31 de diciembre del 2013, la compaiiia estd en la construeeion de la Urbanizacion
LAS RAMBLAS, la obra del referido conjunto de viviendas construida por cuenta de
los promitentes compradores, esia ubicado en La Urbanizacion TERRANOSTRA, estd
ubicada en el Km 13 '3 via a |a costa, Parroquia Chongdn del Canton Guayaquil.- Ei
area total de terreno, denominado Macrolote H. es de 26.712.75 m2 que incluye areas
vendibles por 19,182.72 m2- La Urbanizacion micio los trabajos en Junio del 2011 de
conformidad con los permisas de construceidn de Ja M.1. Municipalidad de Guayaquil.-
El referido Conjunto Residencial comprende: (a) 79 villas dirigidas al sector de clase
media v media alta, viviendas en terrenos desde 180.00 m2 hasta 322.00 mZ v ¢on
dreas de eonstruecion entre 123,60 m2 y 180 m2.{b) 3 Condominios, edificios de plania
baja v tres plantas altas con ¥ departamentos cada condomunio. con dareas de
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construceitn en PB 144,75 m2 v PA 148,87 Mi- La ecferida obia s¢ espera que esed

tntalmenie terminardz en e! secundo trimestre de!l afo 2015.
52 Obra: Urbanizacion o conjunme residencial SAKRIA

Durante 2| primer semestre del 2013, la conyafiis Liabia terminado |2 construccion del
referide conjunto de viviendas consiruida por euenia de los promitentes compradores,
en ofro sector de la Urbamizacion TERRANOSTRA..- El drea towal de wmeno,
desominade Macrolote €, es de 19350.96 m2 que incluys dreas veadibles por
1364823 m2- La Urbanizueidn imcio los wabajos en Septiembre del 2010 de
conformidad con los permisos de construscién de la ML Municipalidad de Guayaquil -
El referido Conjunto Residencial comprende: 53 1.1!]35 dirigidas al sector de ¢lase media
y media alta, viviendas en temﬂms desde 202 m2 hasta 395 m2 v cou greas de
construceion entre 130.65 m2 v 219 m2

3.3 Al 31 de diciembre del 2013 la compafiia habia finiquitado v liquidado los
convenios de promocion ¥y comercializacion de las urbanizacionss denominadas

SARRIA,  Asi como otra urbanizacion denominada VAIFNCIA, construidas en

terrenos de propiedad de la compania relacionada VIGERANO S A,

INSTRUMENTOS FINANCIERY

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se prosentan los valores libros de cada eategorin de insumentos fineneierss ol ciime de
cada gjercicio:

Jazaely Arz3013

Corrieate  Nocorriosic Cuorsicute  Nocorrionir

ACTIVOS FINANICTERDS MED|IDOS AL COSTO

EFEC HIVD ¥ B VALENTES DE BFECTIVOD JiseEd 0 AN @
ACTIVOS FISANGTROR MEDIDGS AL GOSTO AMURTIZALD
ANTICIPOS 4 PROVEELXRES T E 0 iRy 4
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR 12178 wymg pgEg) 2
CUTNTAS POR COBRAR A COMPASTAS RELACICINATIAS e 88 "] agra o
ZBi 900 SN 1 iln 442 [
PASIVGSG FINANCIEROS MEDIDOS AL CES 1O AMURT I ZA DS =
OBLICACIONES BANCARIAS a7 eT fi 1918 T &
CUBNTAS FOR PAGAR TS u O ke i
OTRAS CUENTAS PORLPAGAR =53 U oty i
CITETAS BOR PAGAR A COMPANIAS RELACI(RADIAS 2] T3 o FA%h a
JJISE 250 [ 2EIS TS [

El valor en lbros de cuenizs por cobrar commientes, efectivey v equivitlente de efectivo ¥ omos acnives y
pasivos fimangieros. valorados 2l costo amertizade. se aproxims al valor ruzonable debido a la nptiraless de
corto plaze 4z z5tas jnsrnamenlvs,



7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DF EFECTIVO

El dinero de libre disponibilidad de in Conpafiu comprendia valores en efectivo en las
oficinas de ls compaiia y en los barcos, inciuye sobregiros, Tembien comprende
mversiones a corte plazo, con minimo resso v a wn plazo 1o mayer a tres meses desde
su origen:

31-12-2013 3222012
CAJA Y BANCODS

FONDO ROTATIVO _ 2 500 150
BANMCO BOLIVA BlLA NG 0 273
BAMNCO DEL PACTTICO U853 5942
BANCO INTERNACIONAT o &7
BANCO PROMIRICA 43.8%4 25419
BANCOBOLIVARIANO I 1934
145,304 R e

INVERSIONES EN CERTIFICADOS

DE DEPOSITOS

FONDXO MILENTUM BOLIVARIAND 13000 13.000
CERTIFICADO BANCO BOLIVARIANO &E05 2ET6)
93.905 300 151
SOBREGIROS BANCARIOS 22505 .. _ -0
' 216.683 426,424

8. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES
CON PARTES RELACIONADAS .

Al 31 de diciembre del 2013 y del 2012, las Cuentas por cobrar con partes relacionadas
tenian saldos de USS 2.064.488 v USS 2.072.835 respectivamente.- Las cuenias por
pagar al 31 de diciembre del 2013 y del 2012 eran delJS$2.001.723 y 1SS 587.426
respectivamente. Estas Cuentas por Cobrar v por Pagar no devengan inlereses.- La
Administracion estima que los referidos saldos se liquidardn en el corto plazo, mbién
estima gue en las Cuentas por cobrar ne existen problemas de cobrabilidad pacs
recyperarlos.

8.2 Durtmte ¢l afio 2013 las hansacciones con partes relacionadas consistian on
préstamos entregados para capital de trabajo o pagos a proveedores por cuenia de las
referidas comipafiias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2013 los saldos de las Cuentas por cobrur v las Cuentas por
pagar con las compaiiias relacionadas no se habian terminado de analizar y conciliar, los
auxiliares individuales con los mespectivos saldes del Estado de situacion. La
Admiinistracion de la Compafiia para el efecto contraté un profesional independiente
quien, a la fecha de emision y aprobacion de los referidos estados financieros. continug
con la fase final del proceso de conciliacidéa de las Cuentas por cobrar. por pagar y
transacciones con paries relacionadas.



9. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Las anticinas e provecdores consisticn on:
21132013 A1-12. 2012

IDROVO WALTER " 240.000)
BARROS RIVAS M A MIUTFL ] 7322
BORIA ALVEAR DAVID ATFAGOMLE 0 30958
FUNSANGIOSE 37636 6%
SILVA MONCA YO ERNESTO 30,000 30.000
MACCONSTRUCCIONES S, A 50,000 o
FIDEICOMISG MERCANTIL PIADY 26,945 u
OrROS 76025 92768

220606 204180

10. CREDITO TRIBUTARIC POR IMPUESTO A LA RENTA

La Ley de Kégimen iributario Interno v su Reglamento, esiabiere gue us sociedndes
por 2l gjercicio economico 2013 calcularin el impuesto causado aplicando Ta tarir de
12% sobre el valor de las utilidades que reinviertan en el pais v la tarifs del 22% sotre
el resto de las urilidades.- En la compafinn, a lus uiilidades de ejercisio 2013 s¢ ealculd
¢l 13% da participacion de trabaiadores en Toc wtilidades y el 22% d= impueste 2 iz renin
sobre la base imponible

El Impuzsty a la venta, difiere del cdleulo al aplicar Jas referidas taritas, sobre {2 urindad
del ejercicio, a conlinuacién s« detalla la determinucion de! impuesio a |a renma de! afic
termimado et 31 de diciembre del 2013

CONCILIACION TRIBUTARIA - 2013

UHILIDAD ANTIES DEPARTICIPACION DETRABAJADC 'RES 69,55
MINOS [5% PARTICIPACION A 'RAHA YA DORES __ s
UNLIDA D ANTES PE IMPLESTOS 2407
MAS GASTOS NC DEDUCIBLES T
TTILIDAD GRAVAEBLE ‘Jf.!j: "
MPLESTO A LA RENTA CAUSABO 238
CREDITO TRIBUTARIO
ANTICIPOS IMPIUFESTU A TA BRENIT A 2013 EE S )]
RETENCIONES BN LA FUENTE DE ANOS ANTERIORES
AN 2010 12452
ARG 201 . 6455
43713
IMPLIFSTO A 1A RENTA DETERMINATYY 2013 23779

SALTO CREDITO TRIBUTARK) POR IMPHESTO A LA RENVA 2013 __ 13345

En 2sta ocasion ¢l impuesto causado poet la Compaiiia en el ejereiciv econdmice
2013. es menor que Ioz anticipos de impuest « 1a renia que 1o comrespondid pogar
durantz el afio. Por lo expuesto y por Jispusicianes legales lus referidus anticipos
per 1123 23,778 corresponden al impuesio a 2 (eata en &l 2013



11. COSTO BE OBRAS EN PROCESO

Al31 de diciemine; el Costo de Qvras en Froceso, consistian en los cosios acurnulados
por la construccion en proceso de lzs wrbanicscionss o conjuntos residenciales
principalmente por materiales de consiruceion, sceesorios, nfraestructura y manoe de
ocbra ¥ de Administracién de los Conjuntos Residenciales en  consouccién.
poincipalments LAS RAMBLAS.

1122012 Aifieirmes Transferencias 31122013

URBANTZACIONES
SARRIA 2R 06 00 (3 336488 LIET76%
LASRANHIAS ol T=7983 ] 1,282 550
OTEAS 2.000 210528 . 8 270.528
3.334.208 1,614,563 (3.336.888) _1.671.9:2

12. OBLIGACIONES BANTCARIAS
Las Obligaciones banearias a corto piazo consistian en:

31-12-2013 31-12-iviz

BANCO INTERNACIONAL 314.636 1.207.955
BANCO.PROMERICA S.A. 313.039 694,640
OTROS a 35452

627.675  1.928.047

13. CUENTAS POR PAGAR
Las Cuentas por pagar a proveedores, consistian en:

31-12-2013 31-12-2012

PROVEEDORES:

URBANIZACION TARRAGONA 45,288 8.040
URBANIZAC IONLAS RAMBLAS B0 722 | 10.259
URBANIZAC JON SARRIA 57623 61.626
RETENCION DEFONDO DE GARANTIA 93,708 115230
JOSE MACCHJA VELLD ALMEDIA W).649 9446
CTROS 10.995 19264

378985 313.865

Estos valores no generan pingan tipo de interés a favor de los proveedores



i4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Ia Compaitia tiene riesgos financieros. riesgos de mercado (incluyends el riesgo de
(asa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio) resgo de crédiio y riesgo de
liquidez.  El programa genera! ac admimswacion de mesgos de la compafiia se
concentra principsimente en jos mereados bnuncieros v trats 32 minimizar potenciales
efecios adversos~ La administracion de riesgos esia bajo la respensabilidad de la
Gerencia.

a) Riesgo.de Mercade:

Por cads proyecto de obra gus la Compafse coutrats, sdministra y comercializa s¢
financis de un fondo inicial ¥ promueve en & corto plazo anticipos de los promitentes
coinpuradorss, que permilen  aszgurar los cosics de los principalcs materiaies de
construceion; en especial aquelles gue cueden suffir vanaciones de precio en o
mercado.  Se tiene tina relacion estrecha con proveedores clives para estar informados
con anticipacion sobre las futirus lzas de precios.

Los rubros critices en la construseién son: acere estructural, hormigdn, cemienlo.
instalaciones de las diversas obras. o ) presupuesto se concidera ¢l plazo de
Construccion: se analizan los fndices de precio al constructor v al consumidor, se
anahza la siluacidn mactoecondmica el pafs. oferta y demanda de mateniales de
construccion. para es¢ periodo de comstruccion- lambién se considera €l unpaclo
géneral que puede tener ia economia intemacianal, sobre todo en demanda de materiales
basicos: acero, cobre, petrcleo (afecta PVC). aluminio, materiales de scabadns
{porcelandtos, ceramicas, griferias, piezas sanitarias), las medidas gubernameniales en
cusnto & polidess mbutarias, importacisn, ele.  Basados en estadisticus o eopucimients
general de la Gerencia de la Compafiia y de su equipo téenico-admiuistrative, se logrs
suponer un costo y se elabora un presupucsio de construccion; se agregan 105 coslos
indirecios en donde se incluys un porceniaje destinado s imprevistos v se ohtiens el
presupuesto final de la obre.

Durante la gjecucion de ia obra, se hace un seguimiento permanente 2 los costos de
construceion, a su avance de obra, al flujo de caja v a la calidad de la cbra.

b) Rieszo de Crédifo:

La Compania trabaja principalmente con anticipos de los promitentes vompradores,
Las decisiones son basadas en la confianzs ¥ conocimiento que existe de los futueos
clientes: cuenta tambiéa con respaldo financiera de las compaiias del grupo. Lo
riesgos sobre crédito. se dan por los anticipos a proveedores auc la Compania entreéga
por trabajos sub-contratados, En este caso. ln Comparifa pide pdlizas de buen uso de
anticipo y de fiel cumplimiente de contrale otorgado por emprescs de scguro
calificadas.

Los excedentes de efectivy que fa Compaiifa genera de su gestion. son colocados en
diferentes bances privados que adetnds de generar seguridad, psrmitan obieher un
rendimienta financiero sobre el capital. Esta decision depende de la remprocidad que
exiian los bancos, basados ¢n la relacion comercial que se tenga v los proyectos que la
Compania sz encuentre realizando.
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¢} Rigsgo de Liguidsz.

La Comparia financia su operacion: onncipalmente con los fondos propios; fades de
Jas owus compnitfas del grupo v principaimecic cou los asticipos de lus pramie:tes
compradores,  Las obras deben generar unz conmbucion magmal que pamiils Subii
log pastos adminiswatives v penerer una untidas rezonable.

Administracion del riesgo de capii!

Los chjetivos de a Compaiiip al aominisirur ¢l cupital son el salvaguardar la capacicad
de la misma de continuar como empresa en marcha con €l propdsio de generar iomos
# sus pecionisias, bBemeficios 4 oifos grupes de interds y mantener una estaugiura de
capitel optima  Consistente cen la indusiia. la Lump-a.ﬁla monitoiea su capiial sobre be
base del iatio de apaisncamiznto,  Este razio se caleula dividienda el capital de irabaje
neto sabre los ingresos de la Compaiiz. .

I5 GASTOS ACUMULADROS POR FAGAR

+.0s (rastos Acumulados por Pagar, consisifan en.

Adiciomes
31-12-2012 (Dvisminucivaes) 31-12 2012
DECIMO TERCEK SUFLDO 1135 (1.625) b 300
DBECIMO CUARTO SUELDO i.891 {1351y 230
VACACIONES 2321 (2221} (7
FUNDO DE RESERVA ) 1.50%) sl
PARTIOIPACION D2F TRABAJADORES 34.004 . 1043 4439 ¢—
A41.547 [ B kA B _r_nz:l;;!fﬁi
Adiviones
31-1222011 ({Disminuciones) 31-12-2012
DECIMO TERCER SUFLDO 1167 LS 2433
DECIMO CUARTO SUELDO 1308 353 | 8u]
VACACIONES 1541 930 7521
FUNDO DE RESERVA 0 0
PARTICIPACION DE TRABAJADIORES 9.32¢ 24877 2A008
14344 27008 4134

16. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Corresponden a los valores recibidos de les Promitentzs Compradores por contiatos de
Reserva para futura compra-venta de Vilias. Valores que se van depanimando @0 L
medida que se van constiuyendo lay respectivas viviendas, hasta que s ..amrl::te el
valor de la cuota inicial o entrada para ls futura compra-vente v se Hanidar ina vez gue.
la villa esic 1otalmente terminada v los prowisentes compradores -.:brf:l:'gm: crédizos
hipotecarios con las instituciones ﬁmm.h.m adguieran la transferencia de dominio a
favor de allos
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17. CARITAL SOUIAL

Al 31 de Diciembre def 2017 el Cavital Social Jr T a Coinpaiia ascendid a LS § 1000
correspondieates a L0000 asciones ordinanas s roindnstivas de TTS § 1,00 ez ury,

ATCIONIST AR %  VALDR NACIONALIDAG
JOSE ANTENOR MA CCHIA vaILO ALMEDA ash 030 ECUATORIANA

GUILLERAG ANDRES JOUTTN AROSEMENA 0 S0 ECHUAYE AN
1003 1003

18. RESERVA LEGAL

Ee conformidad eon la Ley General de Co-npafitas, de la utilidad sava! debe waregarss
81 Clerre de cada ejercicio: una cantidad no menor al 10 % como Fende de Reserva
Legl lnsta gue 2 misme sea soudl al 50 % del Capital Soacial- Ja Reserva | egal 1w
estd disponinle para ser repastidz £ los Acticaistas, puede sor cupitslizads o wiilizzae
para absorber pérdidas,

19. RESULTADOS ACUMULADOS

a. Resuitados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez ge las
NUEF - Incluye los valores resutlantes de los gjustes originados en fx sdopeion
por primera vez de las NUF. El saldo deudor podrd ser ahsorbidn por fos
resultados acunatlados y los del slimo gercicio econdmico concluidy, i Tos
hubere. Al 31 de dictembre del 201 L. i Compaiiia no origind ningun efecty ju
adopeion per primere vez de Jus NITF

b. Resultados Actmuludos originades en PCGA  anteriores- los saldos
acreedores de lus resultados scunnilades, s¢ onginaron en afios anteriorcs
producto de las operaciones del giro nymal del negocio v pm:lnin sar ulilizados
para compeasar las pérdidas acumuladas + <l excedente, i hubiese, poudrd ser
cupitalizado. Los saldos de estas cuentas 'ﬂdrén ser devueltos en ¢ caso de la
liquidacién de ia Compaiiia
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20. INGRZS0OS
Un resumen de los ingresos de la compaiin es ceano sigie:

31-12-2013 31-12-28312

VENTA DEVILLAS BN URBANTZA LES |07 A75 L A

INGRESOS POR PROMOUION £

INTIERMEDLACTON INMOBILIA RIA 16139K 03337

RENDIMIENTOS FINANCIERDS | 6.0 9

LTROS TNGRESOS 58.308 14254
343762 6ll 731

21. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Un resumen de los costos y gastes administrativos ¥ financieras reporiados en los
estados financieros es como sigue:

31-12-2013 31-12-20i2

COSTOS DEOPFRACION 16.562 450,000
GASTOS ADMINISTRATIVOS
SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 26278 34524
SERVICIGS BASICOS _ . 4766 ]
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 419 342
HONORA RIOS 214874 1256
SEGUROS V REASEGUROS 3.671 L
OTROS 61.078 24,35
' 118 086 83.61%
GASTOS FINANCIEROS ; 159,142 15603
257278 97218

e — —

T 272790 447.218

22, ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALFES:
a. (Codigo organico de la produccién. comercio ¢ inversiones (COPCT)

Con fech: diciembre 29 d= 2011 =2 promulgé en el Suplements del Regisiro Oficial v
351 el Codigo Organico de lz Produceion, Comerc:o e Inversionss, 1 mismo G
incluye entre otros aspectos tributarios los siguieni2s:

- La reduceion progresiva cn treés punios porcentuales en ia tarifa de impuesio a la
icHlE pas gociedades. asi tenemos: 24'5’5- paia el afio 2011, 23% para &1 g 2012 )]
22% a parur del proximo afio 2013,

- Exonerseion del impuesto o la renta duranie 3 aflos para puevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para ¢! desarrollo de sectores econdmicos considerados
prioritarios para ef Estado. )

Dedueeitn dei 100% adicional para =! caleulo del impuesto a la renta de clertos
gasios incurridos por “Medianas Empresas”.

»  Exonerseion de retercion en la fuente de impuesto a la renta en pago de uieiesss
de créditoc externos otorgados por instituciones financicras.
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+  La reduceion progresiva del pocegatd- e revencion en la fuente de impuestd 2 |2
rentd e pagos al exterion conOiTs fa taiise de Impuesto 8 la renta purg socizdadss.
Exoneracion del pago del anticipu de imaitesto 4 1a renta bagin el quinto ane de
operacian clectiva para [as nuevas sociedades,
Exeaeracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capiin] € imereses
por créditos otorgados por instrucionss fnsncicras destinados al financiamienio de
inversiones previsias en este Codigo.

b. Ley de fbmento ambiental v optimizacian de jos ingresos del gstado

Con fecha noviembre 24 de 2017 se prowmigd en =l Suplemenio dei Reisira Oficisl

No. 583 la Ley de Fomenio Ambicntal y Optimizacion de Jos Ingresns del Eswdo, 'a

misma que ineliye entre otros aspectcs tributarics los siguientes:
Los gastos relaciopados zon vehiculos cuyo avaluo supera USE35.000, én lo base
de datos del SRL seréin no deducibles en la parte que supere diche vaior.

«  Los vehiculos hibridos cuyo precio de venm supere TIS$35,000 e=tin gravados can
IVA tarifa 12%.

+  Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere USF33,000 estan
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%

. Carabio en la forma de imposicion del JCE para los cigamilos, bebidas alcsholicas
V COTVEZas.

+  La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 737 al 5%,
Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto e uso de dinero en
el exterior v se cstable oo Sxento de este impuesto el pogo e dividendo- a
compefifas o personas naturales que no astén aomiciliadas en parsisos fiscales Lins
pagos de este impuesto ¢n la importacion de materias primias, insumos y bicnes de
capiial, que consten en el listado que establezea el Comité de Politica Tributania v
que scan utilizades ca procesos productives. pueden ser utilizados como wediis
tributasio de impuesto a la renta. ' _
Se esmblece el impuesto smbiental a la contaminacion vehicula:. que se grava en
funcion del cilindraje v del tiempo de antigiedad de los vehiculos
Se establece el impuesto redimible & las botellas plasiicas no retornables,
considerando como hecho genersdor embotellar en envases plisticos nw
retornables, ulilizados para contener bebidas alcohblicas, no alcohdlicas, gaseusas,
no gaseosas y agua. En el caso de bebidas m}purmdﬂs el hecho menerador serd su
desuduanizacion

23. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al aiio
2012, por cuanto no lo considera necesario.- Dicho estudio consiituye una hase para
determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido cfectuadas a precios
razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de emision de
los estados financieros, |z Administrucién de [n Compafiia considera que los efectos del
mismao, si hubiere, carecen de importancia relativa,
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24. HECHOS OCURRIDOS DESPULS DEL PERIODO SOBRE Fl. QUE SE
INTORMA

Entre &l 31 de diciembrz del 2013, ¢ierre del gjercicio econdmico y la fesha de
aprobacion y divulgacion do los estados fiancierps, no se produjeron eventas que en
opinién de la Administracion pudiersa ener un zfecto importante sobre fos extados
financieros adjuntos.




