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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas cle BONANOVA S.A. 

Opinión 

He auditado los estados financieros que se adjuntan de BONANOVA S.A. que 
comprenden el Estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y los 
correspondientes Estados del resultado integral, de Cambios en ul patrimonio y de 
Flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como las respectivas 
¡Notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políicas contables 
significativas. 

En ml opinión, los adjuntos estados financieros, descritos en el primer párrafo 
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación 
financiera de BONANOVA SAA. al 31 de diciembre del 2017, ol resultado de sus 
operaciones, y los lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo 
¿con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), 

Fundamentos de la Opinión 

La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Aucitoria 
(NIA). Mis responsabiidades de acuerdo con dichas normas se describen más 

adelante en este informe en la sección “Responsabilidados del auditor en relación 
con la auditoría de los estados Ímencieros”. Soy auditor independiente de 
BONANOVA S.A. de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la 
Contablidad del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores 
((ESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las 
demás responsabllidades de ética de conformidad con dicho Código, Considero 
que la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para mi opinión. 
Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobierno de la 
Compañía por los Estados Financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de 
los Estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Financiera - NIF. emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (ASB), y del control intemo determinado por la Administración como 
necesario para permitir la preparación de los referidos Estados financieros libres de 
errores materiales, debido a fraude o eror.



  

En la preparación de los Estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y 
el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración 
tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no 
tenga otra alternativa realista que hacerlo. 

  

    

La compañía, tal como se explica en la nota 8 a los estados financieros acjuntos, 
para la foso final del trabojo de análisis identificación do partidas y transacciones. 

y finalmente la conciliación delas Cuentas por cobrar y de las Cuentas por Pagar a 
Partes Relacionadas, contrató a ía fima de contadores públicos Hansen Holm 
(HH), con quién trabajo en conjunto. Hansen Holm emiió el correspondiente 
Informe el 22 de marzo del 2018. El Informe describo los saldos al Incio del trabajo 

y al fal, una vez que la compañía comabllz3 los ajustes y reciasfcaciones 
propuestos al 31 de diciembre del 2017, un efecto en resumen resultó cargo total a 

las Cuentas: Bancos y Otros Ingresos, or un olal de US$ 179.388.- Los referidos 
saldos entre las partos relacionadas quedaron concilados y cuadrados a dicha 
fecha, El roferido informo de Hansen Holm fue aprobado por la Junta General de 
Accionistas de la compañía el 10 de abril del 2018 
La Administración y los Encargados del Gobierno, son responsables de la 
supervisión del proceso de reporte financiero de la Compañía, 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados 
Financieros 

Los objetivos de la auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o 

error, y emitir un informe de auditoria que incluya la respectiva opinión. Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con Normas Intemacionales de Auditoría (NIA),detectará 
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a 
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, 

pueden razonablemente preverse que infuyan en las decisiones económicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros. 
Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría (NIA), apliqué juicio profesional y mantuve una actitud 

de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:
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+ Identífiqué y evalus los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, disen y ejecutó procedimientos de auditoría para. 
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para mi opinión. El riesgo de no 
detectar un error material debido a fraude es más elevado que en el caso de 
na incorrección material debido a error, ya que el fraudo puede implicar 
colusión, — falsificación. — omisiones ' dellberadas, — manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vuineración del contra 

«+ Obtuve conocimiento del control intemo relevante para la aucioría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
«efectividad del control intemo de la Compañía 

+ Evalué si las pollicas contables aplicadas son apropiadas y si las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración es razonable. 

+ Conciul sobre lo adecuado de la ublización, por parte de la Administración, 
de la baso contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de 
auditoría obtenida, concluí que no existe una incertidumbre material 
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas 
significativas Sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 
negocio en marcha, 

+ Las conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la 
fecha del informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros 

pueden ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en 
funcionamiento, 

+ Evalué la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que 
logren una presentación razonable. 

Comuniqué a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, 
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría 
planificada y los hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia de control 

interno que identiiqué en el transcurso de la auditoría 

        

   
   

Énfasis do asuntos. 
1. Como se explica en la Nota 24 a los adjuntos estados financieros auditados, el 
19 de abri de 2018, la Gerencia de la compañía presentó la Superintendencia do 

  

relación a ciertos puntos de los Estados Financieros de años anteriores, mediante 
oficio No SCVS-INC-DNICALSIC-2018- 00018729-0 del 13 de marzo de 2018- A
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la fecha del presente Informe del Auditor Extemo, está pendiente la respectiva 
respuesta por parte de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

2 La auditoria de los estados financieros adjuntos, por el ejercicio económico 
cerrado al 31de diciembre del 2017, fue contratada el 18 de noviembre del 2017y 
los referidos estados financieros auditados se aprobaron por la administración el 26 
de abri del 2018 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 
El correspondiente Informe de Auditoría sobre el Cumplimiento de Obligaciones 
Tributarias (ICT) del año 2017, de BONANOVA SA, será presentado por la 
compañía por separado al Servico de Rentas Intemas (SRI) con los 
correspondientes anexos, de conformidad con la resolución No NAC- 
DCERCGC1500003218 Normas para la slaboración del Informe de Cumplimiento 
Tributario y sus anexos, emitida por el SRI el 31 de diciembre del 2015 y sus 

  

Registro No. 200 RNAE 
Cel 0999 87 85 38 

Guayaquil, julio16 de 2018



BONANOVA S.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMIRE DEL.2017 Y 2016 
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BONANOVA S.A. 
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BONANOVA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEXIIRE- DIA. 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA. 
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BONANOVA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS VINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL, 31 DI DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EVA 
  

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑIA 
BONANOVA S.A, se contuyó el 10 de Mayo del 2006 enla ciudad de Cyaqui Repáblic dl Ecuador e inserta e el Regiso Mercal el 30 de Mayo del mismo año La 

actividad racial de la Compañía esla consrución de toda clas de vividas, yn scan de 
propiedad lavan reicdod hina, si mios deicr la cid mira aclare lo compraventa, conce, permuta, arendaminto,agenciomieno, ministración, explotación y acres de toda close de bienes inmuebles a san stos urbanos rurales 

También podrá dica n fetus o ralizar mopecioncs, avalos y peritajes de bienes 
raucbles e inmuebles de todo tapo del sitema fisanciro del pal, ato en l sete púbico 
curo prvado.» También podrá consu cenvs comerciales, atea, puentes, ás para 

ka aeacón tc y atopueon, entro us, por Camp ¿ou vlolvo sol, pode 
ejecutar actos y onto permitidos por ls eps Ecuatoriana y que tengan relación col 
fauncicra= BONANOVA S.A, es uma compañía que no caliza sus acciones en la bolsa 
valores. 

La Soperimendencia de Compañias del Ecuador le asignó el Expediente: 123188- El 
Domicilio de BONANOVA $.A., esla ciudad de Guayaquil Avda. Francisco de Orellana y 

Albeto Borges No 407 (Edificio Centrum) 
El Sevico de Rentas Intemas (SR), le asignó el Regio Único de Contribuyentes (RUC) Na. 
0992458100001. El SII dispuso ala Compañía BONANOVA S.A. 

La formación contenida en los estados financieros es responsabilidad dela administración de 
Ja Compañía los estados firnciros fueron probados por la Gerencia General el 26 de abril 
del2018. 

BASES DI! PREPARACIÓN Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Los estados financieros de BONANOVA S. A. comprenden los estados de situsción 
Financira al 31 de diciembre del 2017, lo estados del resultado del jeciio y oro resultado 
integral, de cambios en el patrimonio y de ajos de efectivo por el año terminado cl 31 de 
diciembre del 2017 — Estados fMamncieros preparados de conformidad con Normas 

Intemcionales de Información Financiera (NIIF)- Se expresan en USS por cuemo se 
incorporó el dólar de los Estados Unidos de América como una moneda de uso corinte en a 
República del Rcundor 

3. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
3 Efectivo y uquivalentes de efectivo - El cfecsivo y equivalentes de sfecivo incluye 
aquellos activos financieros liquidos, depéstos o inversiones naciera líquidas, que se 

pueden trnsformar rápidamente on efectivo, sin mayor riesgo. Tienen un plazo inferior a tes 
meses desde ln fecha de origen, Incluye los sobregiros bancarios. 
3.2 Deterioro dl volor de los activos Al final de cada pertdo, e evalúa los valores en 
lios de sus scivcs Min de determinar si existen indicios de que estos activos han suíndo. 
“alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula cl importe recuperable del activo o 
unidad generadora de efectivo a fin de determina el alcance de la pérdida por deterioro, de 
abr algues. 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, alv sel activo se 
regia aun importe revaluado, en cuyo caso se debe consiirar la pérdida por deterioro como 
tna dissinución enla revaluación.



  

3. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
Cuando tna pérdida por deterioro es revertida, el valor cn iros del activo aumenta al valor 

catimado sevsado de su importe recuperable, de tal manera que el valor eo Itros 
incrementado no excedoel valor a bros que se habria calculado sn se hubiera reconocido 
la pérdida por deterioro para dicho activo en años anteriores, El reverso de una pérda por detesono cs reconocido automáticamente en resultados, salvo sel activo comespondient se 
regista al mport evaluado, en cuyo caso e reverso de la pérdida por deterioro se maneja 
como un aumento enla evaluación. 
3.3 Impuestos + l gasto por lmpuesto al renta representa la suma del impuesto le renta 
causado, coniente y el impuesto diferido. 
Impuesto corriente - El impuesto causado corriente e boa en la utilidad gravable (ributaria) 

registada durante el año, La wilidad gravable dife de la utilidad comabl, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y paridas que no serán gravabes 0 
¡deducibles El pusiv dela compañía por concepto del impuesto oriente se calula utilizando 
las tasas fiscales aprobadas al final decada periodo. 
Provisiones - Las provisiones ve reconocen cuando La compañía Len vna obligación prescte 
(ya sea legal o implica) como resulido de un suceso pasado, es probeble que La compañía 
tenga que desprender de recursos que incoporen beneficios económicos, para cencelar la 
bligación, y puede hacerse una estimación able del importe de la obligación. 
El importe resonocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 

para cancelar la obligación prosene, al final de cad perodo, niendo en cuenta ls riesgos y 
Jas incenidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de 
efectivo estimado para canela la obligación presente, su valor cn lios representa e valor 

preste de dicho jo de efectivo. 
3.4 Beneficios definidos 
341 Beneficios definidos: Jubitación patrona y bonificación por desahacio 
El cost delos beneficios que la Compañía mantiene es un plan e jubilación patronal y 
«esabucio, según as lees laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resaltados 
del ejeciio y su puivo representa el valor peeseme de la obligación a la fecha del 
estado de sluación financiera, y que se determina anualmente con base a estudios 
ctuarals renlízados por un perito independiente, usando el método de unidad de 
rt proyectado, El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se 

determina descontando los flujos de salida de efectivo cmimados usando la tsa de 
ies determinada por el perito. La sdminisración Us lu Compañía no considera 

ocesaro dicha provisión por cuanto el efecto no es ialelal al 31 de diciembre del 
2017 

242 Pardelpación a trabajadores - La compañía reconoce un pasivo y un gasto por la 
participación de os trabajadores en ls utilidades delejercio. Este benelñício se calla 
3 a tsa del 15% de la utilidades líquidos deacuerdo con disposiciones legales. 

3.5 Reconocimiento de Ingreso. Los principales ingresos de la Compañía e originen de 
“omisiones por Promoción e Intermediación lnmobalaa, ls ingresas se registra en cada. 
ejercicio económico, confirme se va devengando el seviio de Promoción y venta de. 

las villas en Ins urbanizaciones- AI final del proyecto se liquidan dichas 
comisiones
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3. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
4 Gasto y Costos Los gastos de adminiscación y ven, se reísran al valor razonable 
conforme se devengan oincuren independientemente del fecha en quese haya realizado 
el pago. Los costos de construcción delas obras, se reconocen y acumulan hasta la 
terminación delas villas o proyecto inmobiliario y el espesivo costo de venta, cuando se 
trsasfere el dominio mediante escritura pública formal otorgada fiwor del line. 

3.7. Compensación de saldos y transacelones - Como norma. general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo 
quelo casos en os que la compensación sea requerida o permi por alguna morma y 
sta presentación sa elreflejo de la esencia del transacción. 

24. Activos financieros » Todos los activos fiancieos se reconocen en la fecha de 
egociación cuando se realiza una compra o venta de un acvo financiero y son medidos 

inicialmente al costo, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 
nancieos clasificados al vales razonable con cambios ca resultados, los cues son 

inicialmente medidos al valor razonable y cuyos cesos de la transacción se reconocen en 
resciados. 
“Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos ca u totalidad al 
costo amortizado o al valor rszomable> La Compañía clasifica sus activos financiezs en 
las siguentes categorías: Cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por cobra y 
ienos etivos financieros mantenidos hasta su vencimúsnto. La clasificación depende del 
propósito con el que se acquiriron los instrumentos financieros. La sdminisación 
determina la clesificación de sus instrumentos francieros en el momomo del 

reconocimiento Inicial 
381 Actvos financieros mentenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros 

mantenidos hsta su vencimiento son activos financieros n0 derivados con pagos. 
Ajos o determinables y vencimuento fijo, que la administración de la Compañía 
iúene la intención y la capacidad de mantener hmsta su vencimiento. Si la 
Compañía vendiese un importe significativo de lo activos financieros mantenidos 
Fast sa encina, a eee completas recia como deponer 

ven. 
Estos scivos financieros s0n medidos inicialmente al valor razonable más los 
costos de transacción. Posteriormente, son medidos al coto amontizado utilizando. 
+ método dela trade inter efectiva menos culquie deterioro. 

3.8. Cuentos por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar Las cuentas por 
obrar 4 relacionadas y ctas cuentas por cobrer son nctivos financieros no. 

derivados con pagos ios determinable, que no coxizan en un mercado activo. 
Después del reconocimiento micial, a valor razomble, se mien al costo 
amortzado utilizando el método de la taa de inords ofetiva, menos cualquier 
deterioro.» Las cuentas por cobrar rolcionadas y oras cuentas por cobrar no. 

Incluyen una provisión para reducir su valor al de peobuble realización, pr cuanto 
la Administración, no la considera necesaria a 31 de diciembre del 2017.- Dicho. 
provisión en caso de ser neeesana se constituye en función de un análisis de la 
probabilidad de recuperación delas respectivas cues.



BONANOVASA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
PXPRESADOS EN DOLARES DE EUA 

A. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 
2.82. Deterioro de actives financieros al casto amontiado - Los activos firanciers que 

e miden al coso atorado, son prados pur deterioro al final de cada peroo. 
El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar 2 
relacionada ora cuenta por cobrar o un peéstamo medido al coso amorizado «S 

la diferencia er el importe e libros y las flujos de efétivo estimados fueros, 
descontados ula asa de Ines feia original del activo financiero. 

El valor en libros del tivo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el Import e bros s rduce através 

“de una cuenta de provisió. La recuperación posterior de los valores previamente eliminados 
ss conviene en créditos contra a cuenta de promsión, Los cambios e el import cn libros de 
la cuenta de provisión se reconocen e el cstado de resultados. 

a. Baja de un activo financiero - La compañía de de baja un acivo financiero Onicerrae 
«cando cxpiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y ransfcre de mancra sotana lo riexgos y Beneficios inherentes la propicdod del activo 
franco. 
A. Pasivos fmancleros. - Los insrumentos de deuda y patrimonio son cesficados como 

pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos 
Kinancieros se clasifican como pasivo corriente a ievos que la Compañía tenga derecho, 
incondicional de diferir el pago dela obligación por lo menos 12 meros después de la fecha 

del estado de situación financiera, 
Obligaciones bancrias.- Representan pasivas Financieros quese reconocen inicialmente su 

valor razocable, neto de lo costos de la transacción incaridos, Patos présumos se registran 
subscenentemente a su costo amortizado usando el método de nerds lectivo. 
€ Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar 
omciaes, cuentas por pegar a pats relacionadas y Ius cuentas por pagar son pasivos 

fnencicros, no deivados con pagos fis o detemminabls, que no cotizan en un mercado. 
Después del reconocimiento inicial, a valo razonable, se miden al costo amenizado utilizando. 
«el método de la tasa de interés efectiva. PI período de cródico promedio, otorgado por los 

proveedores nacionales, por ls compras de cientos bienes es de promedio de 15 30 díes- La 
compañía tiene implementadas políticas de manejo de riego fimaciero ara asegurar que 

inde ls cuca por pagar se paguen e comtumaldad con ls los clics 
oportunamente acordado, 
de Baja de un pasivo financiero - La copan d de baja un pasivo iaieno si y solos 
<xpira, cancelan o cumple as obligacion d acompaña. Dirate e año n ur, la compañía ha cosiderdo ls nuevas NUI y las modifcciones 1 
las miss emiidas por el Conejo de Nonmas Intrnacinals de Contabilidad (LASE). y que 00 clecivas a padel 1 de cra dl 20170 posteriormente, 
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A. NUEVAS NORMAS Y REVISADAS NIF EMITIDAS POR 1ASB (AÚN NO 
EFECTIVAS) 
4. Modificaciones la NIC Iniciativa de Revelación 
Las modificaciones requieren que una emidad revele información que ermita los usarios 
¡e ls estados Financieros evalwr los arios en las obligaciones derivadas elas actividades 
de financiación, incluyendo tanto ls camibros que son e cfetivo como aquellos que no son 
en cíécivo- Los pasivos de la compañía provenientes de actividades de financiación 
consisten en préstamos y ctvos pasivos financieros, Una conciliación etre los saldos de 
“apertura y al cierre de estos suldos s necesaria. De acuerdo con las disposiciones del perio 
de tamwción de estas modificaciones, se debe revelar información compartva con periodo 
anterior, 

42 Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por Impuestos diferidos de la 
pérdidas no realizadas La compañía no ho aplicado estas modificaciones en el ao en curo. Las enmiendas aclaran 
cómo una entidad debo cvalur si existia suficientes ganancias fiscales futuras as culos 
paedan ser aizadas como diferencias temporales deducibles. 
De la aplicación de estas modificaciones no ha tonido ningún impacto en los estados 
Financiros ya que la Administración evalón la suficiencia delas ganancis fiscales fas de 
na manera que es content con estas modificaciones. 

43 Mejoras unualesu las NIIF Ciclo 2014-2016 
El Geupo ha aplicado por primera vez en el año en curso las modificaciones u la NIF 12 
incluidas en ls mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016, Las otras modificaciones 

incluidas en este poqueto no son ectvas para cl año en curso y no han sido adoptados por la 

  

compañía. 
MUI 12 establece que una entidad no necesito rover información finncira resume ls 

puncipaciones en vubsiduia, asociadas o negocios conjuntos que se clasifican (o que son 
incluidas en un grupo ensjenable que es clasificado) como mantenido para la veta. Las, 
«xmuerdas aclaran que esa es la Única concesión como pete de los requerimientos de 
revelación de la NIF 12 para esos intereses. La aplicación de estas modificaciones no ha 

tenido ningún efecto en los estados financieros. ya que ninguno de lo aioz en sta cuidad 
«están clasificados, o son incluidos en un grapo najenable que cs clasificado, como mantenido 
paca la venda 
4. Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas 

La compañía no ha aplicado ls siguientes Normas Internacionales de Información Fisancsra 
NIT) nuevas y revisadas que han sio emitidas pero aún no son efectivas: 

Eta apartir 

  

ae E perio que nc 
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EXPRESADOS EN DOLARES DE ELA 
Mascaciones s1ANICIS Modan 21e MF 10 y le NC 28 Venta. Enro 2019 

A onació e Acre nine a Ayecida o Neu Copio Mejoras ame Hare pdas y odon dd a e Confrs Moser Ja IC 28 h 
Cora tc ma Ese Y 1,218 

decidas Bt os Tae 4 y ap en a x 
cabos a o NU Dedo y Ms a NU, O 1 m0 o 2027 NC ice 

¡Se permite la aplicación anticipada de ctas normas nuevas y revisados. 
NUI Instrumentos financieros 
La NU 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nusvos requisitos par la clasificación y 
medición de tivos financieros, Esta norma se modificó poteiommente e octubre del 2010, para nl ls rusos er la licción y medición de psos Enano, somo $ Íaja en los estados financieros y en noviembre del 201, inlyó nucvosrequisia para In «onablidad de cobertra general. En flo de 2018, 5 có ra veión vida de a 

ANTI 9, principal para incluir o siguentes 

+ Requerimientos de deterioro parauclvos financieros y 
+ Modificaciones limitadas los requisitos de clasificación y medición al introducir una 

categoría de metición a “valor razonable co cambios en otro resultado integral”, para 
«lts instrumentos deudores simples 

Losrequisitos claves dela NIE 9 
+ Todos los activos financieros que se claifican dento del alcance de la NIF 9, se 
reconocerán poSteiormente a su coto amontizado o valor razonable. Espocificamento, los 
instrumentos de deuda que sc mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea 
el de recaudar los flojos de efectivo contracuales, y que tengan flujos de cfcaivo. 
«contractuales que son Unicamente pagos de capital e inireses sobre el ceptl pendiente por 
lo general se miden a coto amortzado l final delos períodos contable posteriores. Los 
vustumentos de deuda mantenidos cn un modelo de negocio cuyo objetivo ss cumpla tanto 

al coca los lujos de efecivo contractuales como por la venta de activos financieros, y 
¿ue tengan términos contractuales del activo financiero que dan luar en fechas especificos 
1 Mujos de efectivo que solo constituyen pagos de capte Ínecses sobre el importe del 

precipal peadiente, son medidos a valor rezoable con cambios en otro resultado integral, 
“Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio s miden sus valores razonables al 
final de los períodos contables posteriores. Además, bajo la NIIF 9, ls emiades pueden 
acer una clcccón irevocable para presentar en otro resultado inegral, los cambios 

posteriores en el valor razonablo de una inversión en acciones o participaciones de 
patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideración <omtingente 
reconocida por el comprador en una combinación de noocios de acuerdo con NIF 3), y 

solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido n el resultado del periodo. 
+ En la medición de los pasivos financieros designados 1 valor razoable con cambios en 
resultados, la II 9 requiere que el importe generado pr cambio en el valor razonable del 
pasivo financiro que sea mribuiblo a cambios en el riesgo de crédito del refeido pasivo, e 
presente en tr resultado integra, a menos que, el reconocimiento delos efectos de los 
cambios en el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría
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«contable cn el rvultado del periodo. Los cambios cn el valor ruzonable atribuible al riesgo. 
de crédio de un pasivo fmnciro no son posteriormente reclasiicado al resultado del 

periodo. Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del 
pesivo financiero desigrado a valor razonable con cambios en resultados 5 presenta en el 

  

resultado del periodo. 
+ Respecto l deterioro de activos financieros, La NIF establece un modelo de detec 
périida crediticia esperado, contrario al modelo de deterioro por púrdida crediticia 

incurrida, de conformidad cón la NIC 39, El modelo de deterioro por pérdida crec 
esperada requiere que una entidad coiablice las pido creia esperadas y cambios. 
«en esas pérdidas crediticios esperadas en cada fecha de reporte para reijr los comio en 
«e riesgo crediticio dede el reconocimiento inicia. tras palabra, yu no es necesario 
ue ocur un evento antes de que se reconozcan ls pérdidas crediticias. 

+ La NIF 9 mantiene los tes tipos de mecanismos de contabilidad de cbertura, que en a 
actualidad se establecen en la NIC 39 De conformidad con la NIP 9, los tipos de 
tansscciones cleibles para la contabilidad de coboru son mucho inás Mexibis, 
especificamente, al amplia los tips de instrumentos quese casficn como instrumentos 
de cobertura y los tipos de components de riesgo de paridas no financieras legibles para 
la contabilidad de cobertura Además, sc ha revisado y reemplazado la prucha de 
cfectiidad porel pencipio de "relación económica”, Ya no s requiere de una evaluación 

retrospectiva pora medir la efectividad de la cobertura — También se añodicron 
requerimientos de revelación mejorados sobre las actividades de gestión de riexgo de una 
nidad. 
¿Con base en un análish de los activos y pasivos financieros del Grupo al 31 de diciembre. 
de 2017, considerando los hechos y circunstencios que existun a esa fcha, la 
adminisiación de la compañía ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los estados 
inancros de lnsgulente manera: 

Clasificación y medición 
+ Los Pagoré, contratos y bonos closficados como mantenidas hasta el vercimiena. 
“mersiones) próstomos registrados y su costo omorizado, son mantenidos dentro 
de un modelo de negocio cupo ojero es obtener los lujos de efecto contractuales ¿ue son únicamente pagos del pricipal e Intereses sobre el saldo del copral 
pendiente. En consecuencia, éstos activos financieras segairón siendo medidos 
ostriormente a costo amortizado en la aplicación dela NIIF9; 

+ Tíados negociables cotisados an mercado de valores que son closicados como 
inversiones disponibles para la vena que se miden a valor rasonable. son ocívos 
quese mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo oltivo se consigue tanto 
mediante la recaudación delos flujos de efecto contractuales como con la veta de 
los tluls en al mercado abierto, y los ¡érminos contractuales de astas tus dan, 
ZTugar a flujos de efectivo en fechas específicas que son únicamente pagos del 
principal e bnereses sobre el saldo del caplal pendiente. En consecuencia, los 
“íulos negociables cotizados en mercado de valores continuarán siendo medidos 
posteriormente a valor pesonable “a trovés de ¿rro resuliado integral en la 
“aplicación de la NIF 9, y las garancias o las pérdidas en el valar rezonable 
“cumaladas en la reserva por revaluación de imersiones seguirán reclosficóncose 
Posteriormente ol resltado del periedo cuando esos tos sean vendidos 0 
eclasficados; 

+ Acciones no cotizados en mercado de valores claicados como imersiones 
Is 

“ser designadas como medidos a volar razonable a través de oro resultado 
nta jo NE, sin mbrgo, la gonncis a prétr enel valor ezonable 
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“acumuladas en la reserva por revaluación de inversiones ya no serán reclasfcados 
posteriormente al resultado del periodo bajo NIF 9. lo cual es diferente del 
Fratamieio contable acia 

+ La variación en el valor razonable del passo financiero que sua atribuible o 
cambios en el riego de crédito se reconocená en otro resullado Inegrl con el resto 
de cambios del valor paronable reconocidos en l resultado del parodo.. Esto er 
“Alorent del trtemieno comable acia en rezón de qua a totalidad del combio en 
sl valor razonable del pasivo financiero se reconoce e el resido del periodo, 

+ Todas los demás activos y pasivos financiero continuarán siendo medidos con las 
mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 3, 

Deterioro 
Los octios fmoncieros medidos a costo amontzada, strumenos de denda coizados 
que se miden a sor razonable a ¡avéz de tro resultado Integral de acuerdo con NUF. 
3, Cuentas por cobrar a clients bajo coros de construcción estarán sujetos a la 
evalucción de deterioro de acuerdo con NUF 9. 

La compañía espera aplicar el enfoque simplfcado pora reconocer las pérdidas de 
erdálto esperados por todo el plazo del acivo para ss cuentas por cobrar comerciales 

por contratos de construcción, según sea requerido o permitido por la NIIF 9. En 
“cuanto a ls idos cottados en mercado de valore, levas de combo y obligaciones. 
lo adiminiración considera que tenen bajo riesgo de crédito dado su ata calificación 
«erediicia externa, por tonto, espera reconocer pérdidas de cródio esperados pora 12 meses pora estos actos, En velación con los préstamos a partes relacionados 
“conato de garanil financra, la Asiminisración ha evaluado que no ha habido un. 
incremento snificativo e el riego de crédito de os pristamos a partes relacionadas, 

pava la cometo de gora financiera, desde el reconocimiento Ilo! Jas e 
de diciembre de 2017. 
En general, la administración ¿reves que la aplicación del modelo de pérdida de 
erédio esperado de la MAR 9 dará lugar a sn reconocimiento más temprano de las 
pérdidas de cródio para los actvos financieros respec y es posible que se 
incrementará el valer de la pérdido reconocida para estos activos en función de lar 
medidas económicas y sociales que toms el muevo gobierno del Ecuador para reoctvar 
de cconomía del país 

ANTIP 18 Ingresos Procedentes de contratos con los cientes 
La MF 13 estable un solo modelo extenso y detallado que deben izar las edades cn el 
regiaro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 

«el actual lincamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y ls interpretaciones respectivas enla Fech en 
que entr en vigencia. Fl principio fimdamenta dela NIIF 13 es que una entidad debería 
reconocer ol ingreso ea la medida que represente la transferencia de bienes 0 servicios 
«stblecios contactualmente alos clientes, cn un importe que refleje la contaprestción que 
Jn entidad espra recibir cambio de sos bienes o servicios, Especficamente la norma añade. 

tn modelo de $ pasos pora contabiliza el ingreso: 
Paso 1; ideifica el contrato con los clientes. 
Paso 2: identificar las obligaciones e ejocución a desempeño e el contrato 
Paso 3: determinar el precio dela transacción. 

Paso 4: distribuir el precio de transacción als obligaciones de ejecución dl contrato. 
Paso 5 econocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad soria la obligación de 

ejecución. 
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Según la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se scisfago 
una obligación de ejecución, es decir, cuando el “control” de les bienes y servicios 
relocionados con una obligación de ejecución panicalr es transferido al ellete. Se han 
“añadido muchos más lincamionos detallados cn la NITF 15 para poder analiza situaciones 
especificas. Además, la NIP 15 require amplias 
Ea Abril 2016, e 1ASB emitió "Claiicaciones ala NIF 15" en relación ala identificación de 
obligaciones e ejecución, consideraciones de pricipal vers agent, al amo una gua de 
aplicación para ficncias. 
NIF 16: Arrendamientos 

La NIF 16 introduce wn modelo integral paca laxdemiiación de contratos de arrendamiento 
y tratarmento contable pur aendador y arendatario, la NI 16 reemplaza la actu guía de 
devez lin es la UC 17€ buenas elas. 
NI 16 diferencia ene arrendamientos y contratos de servicio obre la base de si un activo 
identificado es controlado por el cliente. La diferenciación ente amendamieno operativo y 

xreacamiento financiero ha sido eliminada para la conubilidad del arrendador y es 
reemplazada 
El derecho de uo del activo es inicialmente medido a coso y subacnentemente medido 2 

coso (sujeto a ces excepciones) menos depreciación ncumulada y pécdida por deterioro. 
por un modelo e el al el derecho de uso del aciv y su corespondiente pasivo tene que er 
reconocido por el amendador para todos los arrendamientos, exeepto los arrendamientos de 
cono plazo y aquellos con un valor bajo de acivo ajustado por cualquier remedición del 
pasivo del arrendatario. El pasivo el urendatro s inicialmente medido l valor presente de 
Jos pagos del urendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del 
arrendatario es ajustado por Inerses y pagos, así como el impacto modificaciones al 
irendamiento, entre otros. En adición, l closficación delos Mujos de caja delos pagos por 

arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de cajo de 
actividades de operación, mientas que de acuerdo con el modelo de NITF 16 los pagos por 
“arrendamiento sern divididos cn pincipal einer los cuales serán presentados como ajos 
e caja de atividados de inanciemieto y de operación, respectivamente. 

Es conte la cotbllad dl unta, la NU 16 music men los 
requenmienos de NIC 17 para la contabilidad del arcadador y contnia con el requerimiento 
de ciasificar el aendamiento como opernivo 0 financiero. Enteros revelaciones son 
requeridas con NIP 16. 

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportución de Activos entre un 
averslonista y su Asociada o Negocio Conjunto 

Las modificaciones a ln NIF 10 y NIC 28 se refieren situaciones en las que hay una venta o 
comuibución de activos emtre un inversionista y bu asociada o negocio conunto. 
Especiicamente se stbleco que las ganancias o pérdidas resultats dela pérdida de control 
de una subsidiana que no contenga un negocio, cn una transacción con una asociada o un 

gar conjunto quese cotalicen utilizando el método de panicipación, te reconocen en el 
usado de a comvuladora él cn apropió de la paricpación de le nversnsta o 

relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas 
resultantes de la remedición a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna 
“subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o um negocio conjunto que se 
«conabiic según el método de participación) se reconocen en el resultado de la aterior 
contolodora sólo en lo proporción dela articipación delo inversionistas no relacionados en 
la nueva asociada o negocio conjunto.
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La fecha efectiva de las modificaciones la NIF 10 yla NIC 28 aún no ha sido determinada, 
sin embargo, la aplicación amicipada es peemitida. La Administración de la compañía no. 

prevé que la uplicción de estas modificaciones en el fur tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos en los estados Fnanciros.| 
Modificaciones ala NTIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de Pagos Basados 
en Acciones 
Las modificaciones clasifican que: 

1. Bla xíación el valor razonable de pags brsados en acciones Iqidndos en 
sfciv, la conbliad de efe del cumplimiento cumpliera ¡revocablida de a cnceió, db segir o mismo enfoque que los pags Basados 

sa siones qudos 7 
2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran una edad efectuar una 

retención de un número especifico Se isrumenos de puriaemo igual al valor moncuri dla obligación tbuara que el empleado de pl, la un es emi 
a atriad ula, por jempl, acuerdos do pagos azaos en acciones que 
Genen una condición de pago noo, dichos acuerdo deben ser culicdos como, 
Siquiacón cn ciones en italia, considerado que el pago busao e siones 
abr sido clasico somo que e liquidar n ciones so hublera Incluido la 
«ondiión de pago nao. 

3. La modificación d pagos besdos en siones que cab ltansació de 
Faria li in econo ds paa como sor "El puivo oignl e dado de baja 

li pun liado cn clones reconocido lec de modificación l alar 
razonable del nsramento de putrmonio otorgado, en lnmedid que los 

desvio byan sido prestados la fchad a modicacón: y, 
sí. Cualuir dencia ente el aldo en rs el pasivo ala echa ela 

modificación y l valor reconocido en patmonso debes reconocido 
Grmetiamerte en resaltados. 

  

La Administración dela compañ, prevé que la aplicación de la NIF 2 en el feo no 
vendia un Impocto significativo sure ls aportes reconocidos en los estados finmcieros 

por uno nose tune acuerdos de pagos basados on acciones que ss liquiden en efectivo 
9 mo existen retenciones de Impuestos aplicables. 

Modificaciones la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversión 
Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversión 
requiere una evaluación de sí una propredad cumplo 9 ha dejado de cumpli, la definición 
¿e propicdad de inversión, apoyada por la videncia observable que se ha producido un 

cumbio de uso. Las enmiendas aclaran además que siunciones disóntas de las que se 
enumeran en la NIC 40 pueden evidencwr un cambio en uso y que es posible un cambio 
nel uso de propiedades bajo construccsón (es decir, un cambio a el sono se limita 

las propiedades terminadas)» Las modificaciones son sfecivas para períodos anales 
ue comienzan en o después del 1 Enero 2018, con aplicación mcipada permitida. Las. 
<midades pueden aplicar lay modificaciones, y sede forma retrospectiva o prospectiva. 
Se aplican disposiciones específicas de tansició. 
La Administración anticipa que a aplicación de stas modificaciones no puedo toner un. 

impacto en los estados financieros en perodos futuros enel caso de haber un cumbio ca 
el esode culquiera de sus propiedades. 
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Modiñicaciones a laINIC 28 Inversiones en Asaciadas y Negocios Conjuntos 
  

Las modificaciones establecen que un dd aplicar también la NI 9 aos insrumemos 
Fiareos e ua asociada o negocio conga los queno ac l mito de a 
pericpación. Estos iactyon is paniiaciones e largo plo que en esencia forman pa 
dea inversión del emidd en una asociada o negocio conjunto. La Admisión aticga que la apicaió de esas modificaciones o ende un impacto en 
los sados incio en periodos Haus. 
Otras Mejoras anuales las NILF Cielo 2014-2016 

Las mejoras anuales incluyen enmiendas al NIF 1 y la NIC 28 que nún no son obligatorias. 
Fl paquete también incluyo modificaciones ala NIF 12, que es bligutoria efectiva para la 
«compañía en ela actual, 

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que la opción para una entidad de capital riego y otras 
entidades similares de medir las imversioncs en asociadas y negocios conjuntos 2 valor 
razonable através de resultados etá disponible por separado paa cada una asociada o negocio 
«oajunto, que la elección debe hacerse en el reconocimiento inicial de la asociado o negocio 

«oajunto. Con respecto a la opción para que una cnridad que no es una entidad de versión 
(El) para retener la medición del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios 
¡conjuntos que son entidades de inversón cuando se aplica cl método de la paniciación, las 

modificaciones hacen una aclaración similar que esta opción cs disponible para cada entidad 
de inversión asociada o negocio conjunto. Las modificaciones se aplican de forma 
removal la ción aida 

Tano ls modificaciones ula NIF | y la NIC 28 som cfstivas para peodos anales que 
comienzan en después del 1 de enero de 2018. 
CINIIE 23 La Tucertidumbr frente los Tratamientos del Impuesto alas Ganancias 
Esta Interpretación alar cómo aplicar ls requerimientos de reconocimiento y medición de la 
NIC 12 cuado existe inceridumbre frene a los tatamientos del impuesto e los 
ganancias. Esablece que uno entidad determinará si considera cada tramo impositivo 

Incieno por separado o en conjunto con tr nos tatamients impositivos inciertos sobre la 
haze del enfoque que mejor prediga la resolución de la incertidumbre. Adicionalmente, 
establece que una entidad considerará si <s probable que la autoridad fiscal acepte un 
estamento impositivo incero reflejar el sesltado de dicha evaluación en la detesminación 

de a ganancia fscl (pérdida fiscal), Las bases scales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos 
sesion utilizados y sus Mcales. 

La Adminisación dela compulla,antiipa que la aplicación deca interpretación no tendría 
un impacto e los estados financieros, sin embargo, no cs posible determinar los efectos hasta 
que un lisis detallado haya sido completado 
Mejoras anuales las NIIF Ciclo 2015-2017 
Las mejoras anuales incluyen enmiendas ala MF 3, NUF 11, NIC 12 y NIC 23, que aún no 
son obligatoriamente efectivas y quese Gtallan continuación: 

+ NIIF3 Combinación de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una 
remetición de sus intereses previamente mantenidos en una operación. 
«onjunta cuando obtiene el coro dl negocio. 

“+ NIF 11. Acuerdos Conjuntos = clarifica que una entidad no debe efctur la 
remedición de sus interses mantenidos previamente en una operación 
“conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.
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+ NIC12 Impuesto als Gonancas- clarifica qu una enidad regia de la misma 
forma tods as consecuencias impositivas que resulten de pagos de 
«dividendos. 

+ NIC23 Costos de Financiamiento —<lrífica que un envidad debe considerar como 
pate delos préstamos generals, coalquiee préstamo originalmente 
cfctudo, para desarrolla un aclwo, cuado el activo está lso par l uno 
pretendido su venta. La Administración de la compañía estima quel plcación de estas modificaciones ect 

far no tedeán impacos significativos. 

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La preparación de los presents estados financieros en conformidad con NITP requiere que la 
“Administración relie cirts estimaciones y estoblezca algunos supuestos inberetes La 
“ctvidad económica dela entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 

de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
“Administración, tales estimaciones y supuestos csavieron usados enla mejor utilización de 
la información disponible al moment, los cales podelan logar a dire de sus efectos finales. 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones las 
«estimaciones contables se reconocen cn el periodo de la revisión y periodos futuros 2 la 
revisión afecta anto l período actual como a periodos subsecuentes. 

  

  

6. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR. 
Los lndics de prcios anuales al consumidor preparados por el Instuo Nacional de 
Esndigticay Censos. 

Alert l 25 5 
206 1 
am 0 

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el dinero de live disponibilidad de la compañía ost 

“ompueso por valores ca eco, saldos en cuentas bancarias e inversiones 2 conto plazo, con 
ill e Y 8 paro o map ts mess dde a re, como e dla a 

  

CAJA ISVERSIONESYIANCOS — ÉCUENTA  HESRR AMA AU 
TONDO ROTATIVO, 208 o 
DEPOSITOS A PLAZO (BANCO. pee E PACIFICO) POLIVARIANO. rSDOSES COMENTE PACIMCO, SotsEz Com rE 208 
INTERNACIONAL OZ CORRIENTE 187 TD 

PROMERICA. Mas? CORRIENTE ES A 
BOLIVARIANO Des URREA 
PROMERICA. roo. CORENTE E
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8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES 
RELACIONADAS. 
AL31 de disen, las Cuentas y Documentos por cobra ls partes relacionados consisan 

  

CUENTAS POR COBRAN A COMPAÑÍAS RELACIONADAS - e = 
Ro ua EpDAVA da. a Demos, 3 ENOTO 00 Lora a MRCATRADIN SA. ss vara 17 
INGOIDRECA, 2 

úPOCEMENTOS OR COBRAR FOR VENTA DE ACCIONES 
DANELAMACCHAVELLO NUEZ. sm 
PERDAA MACOAVELO uÑez ss 

TOTAL.CUENTAS Y DOCUMENTOS rON COMA: ams 
CUENTASTORPACAR A COMPAÑIAS RELACIONADAS oc 
Eo YASA. mms ams VIGARANO SA. ss m9 
IROOBILIAKIA MACCALMMIDA SA. rss mon 

DENUrORSA, juas 20m TOTAL.CUENTAS OR PAGAR. 69 — ape mar 
¡Se considera haj la denominación de paris relacionadas a lay compañs con accionistas. 
comunes y con participación acciona signifcariva cn DONANOVA SA- Las 
transacciones ente compañías relacionada, comesponden principalmente a: préstamos de 
efecivo efecnudas ente las relacionados, por pago 1 terceros por teposiciones de 
materiales y servicios de construcción de los planes habitacionales, incluyendo trueques. 
«on proveedores. Los saldos por cobrar y por pagar a relacionadas, o devengan tere 

it tenen vencimientos definidos. - la Administración estima que serán liquidados en el 
próximo periodo 

(a) Cuentas par cobrar USS 2.612.107 y Cuentas por pagar US$ 1.130.618 a compañías 
relacionadas comerciales. 
A131 de diciembre del 2017 lo saldos de las Cuentas por cobrar y Cuentas por Pagar con 
las compañías relacionadas csahun analizados y concilios, había concluido cl proceso, 
para el efecto la compañía n la Úlima fase, concató a la firma de cortadores públicas 
Hansen Holm, quien trabajó en el tema y emitió el nforme el 22 de marzo del 2018. 
El Informe emiido por HH describe los saldos al inicio del trabajo yal final una vez que la 
compañía reviso, aprobó y contabilizó les ajustes y reclsificaciones propuestos por HH... 
Así mismo deserde el proceso y los ajustes comables por las regularizciones y 
teclasfcaciones de ls referidas cuentas care paris relacionadas, ajustes que reoltaron 
ecesaron al 31 de diclembre del 2017 ajustes que ataron saldos delas cuentas por 
agar entre as compañla relacionadas y con fecos totales en las Cuenta de Bancos y 
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“Otros Ingresos por US$ 179.389. Ajustes contables revisados y aprobados por la Gerencia 
y pora Junta General de Accionistas celebrada el 10 e abril de 2018. 

9. ANTICIPOS A PROVEEDORES 

10, 

AL 31 de diciembre del 2017, los anticipos a proveedores conssln en: 

de das ros Pr MACCONSTRUCCIONES$A. 1 o MADE Las EAS, rd CCINEOOCORPCTORE MARO) Er 20 MERA CO hato) Soo : MÍO ses HA 
Estos valores contsponden principalmente en ctsegas por valor adcudado porel ex funcionario Fun Sang Jose» Estos saldos se liquidan confome 
cumplen los compromisos — La Gerencia de la compañía consdera que los Anticipos 2 

1 Í ? ¿ E j 1 í Í 
E
 

COSTO DE OBRAS EN PROCESO 
AL 31 de diciembre del 2017, la cuenta Costo de Obras en Proceso, conssú en os costos 
acumulados principalmente por acquisición y consumo de muterales de constocción, 

completa el proyecto en el año 2019. 
También se incluye los costos de consuucción del muevo proyecto denominado 
GRANOLLERS, ubicada en Guayaquil e el km 13, vía ala coma dentro del megaproyecto 
Terranostra, Fl proyecto consiste en un Condominio de 4 pisos que incluye 16 depariamentos 
y adicionalmente 76 vila. Se cstima concluir la obca en cl mes de Marzo del 2021 

También se incluyen costos incurridos enla construcción de los conjuntos residenciales en 
proceso y villas en determinados solares, 

"Tramterecis URSANIZACIONES. 3UNZADIS. Asiconas Viera 30 
SARRÍA 2 400 ea 
AS Ras 1639 30 OA 0 

TORRE BARÓ 530 ma a 
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11. INVERSIONES EN ACCIONES DE ETINAR SA. 
AL 31 de diciembre del 2017 la cuenta Inversiones en Acciones de ETINAR SA., por US$ 
163.618 corresponden al 5,59% de las Acciones del copial social y pagado a la compañía 
relacionada ETINAR S.A. Acciones valorados y contabilizadas al osto por cuanto o están 
cotizados en ninguna dels bolsas de valores 

Esta invesión a lago plazo, se originó como una restitución de los reteridos lus de 
Acciones formalizada eu Enero del 2017 BONANOVA S.A. al no recbic el pago de la 
primero cuota, ni de niaguna ota cuota por parte dela dendora por la venta a crédito de as 
referidas Acciones, procede de conformidad con el Convenio firmado con ellos ejecutar la 
Condición Resolutoriasstableción en la Cela quinta y consecuentemente se resuelve de 
pleno desecho y se extinguen la Obligaciones y derechos sgaridos medias el mismo 
conveni, Por lo tanto, se retiuyó a BONANOVA S.A. la propiedad de las Acciones de 
ETINARSA. 

12, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
_A131 de diciembre del 2017, el rubro comprendía: 

am DENAFOR SA. PROYECTO VISTALAGOS (a) 1900 
MEGATRADINO $4. _ALIQUIDAR LA ADQUISICIÓN DEISIANOK $ 0 
VIGBRANOSA.- ABONOS POR TERRENOS -LOTEK A LIQUIDAR: 0 

FIDEICOMISO PADY Y OTROS 18981 

  

(A)La compañía DENAPOR S.A es la actual promotora del CONJUNTO RESIDENCIAL. 
"VISTA LAGOS, el mismo que se desarola dentro de la urbanización PUERTO. 
MOCOLA, en la isla Mocolí, del cntón Semborondón, provincia del Quegas. EI proyecto 
consiste en la construción de un conjunto habitacional para la venta. Conformado de 6 
bloques de 3 unidades habitacionales cada uno, ha iniciado le construcción dl primer 
bloque enel mes de febrero del 2016 y se sima conuir n el primer semestre del 2018. 
AL31 de Sciembre del 2017, los otros $ bloques de departamentos se esperan cone la 
construcción en forma gradoal en lo riguietes 12 meses hasta 48 ses e tl. 
asta lo fecha el proyecto se st desarllando en término normales, stos ports seri 
Iiquidados conta los resultados del proyecto de conformidad con el convenio suscrito con 

DENAPOR S.A. el 15 de julio dl 2015, 

13, CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 
Al 31 de diciembre del 2017, las Cuentas por pagar a proveedores, clasificados por 

úrbranizaciones comision e 
OBRAS O PROYECTOS a aus URBANIZACION LAS RAMBLAS das URBANIZACIÓN GRANOLLERS 300 4 
TORRE año, on 2 RETENCIÓN DE FONDO DE GARANTIA mas sa ros 108 0 

Estos valores no generan ningún tipo de interés a favor de ls proveedores. 

»
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14, ADMINISTRACION DE RIESGOS 
La Compañia 1ien riesgos Financieros, rixgos de mercado (incluyendo eliosgo de asa de 
interés de los Mujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riego de liquidez, El 
programa general de administración de riesgo dela compañia se concentra principalmente eo 
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales fetos adversos La 
rdminisración de rcegos está bajo la responsabilidad d la Gerencia General 

1) Riesgo de Mercado: 
Por cada proyecto de obra que la Compañía contrato, sc financia de un fondo Inicial y 
promuese en el coto plazo anticipos de los promitotes comparadores, que permiten 
Asegurar los costos de los principales materials dela construcción; en especial aquellos que 
pueden sulic vuriciones de precio en el mercado, — Se Lene una relación coiecha son 
proveedores claves par estar informados con anticipación sobr ls fuuras alzas de precios 
Los rubros eítios en la contrucción son" acero exructual, hormigón, cemento, insalaciones 

do as diversas obras, En el presupuesto o considera el plato de constuccun; se analizan Los 
Indices de rocio al Constructor y al consumidor, se analiza la stunidn macroeconómica del 
pais, ofea y demanda de materiales de consirucción pura exe período de consurcción 
“También se considera el impacto general que puede tenerla economía intemacional, sobre 
odo en demanda de materiales básicos: acer, cobre, petróleo (afecta PVC), aluminio, 
materiales de acabados (porcelos, cerámicas, griferos, piezas zanioria), las medidas 
Exhcmomentales cn cotmto políticas tributarias, importación cl. Basados en estadísticas o 
Sonocimiento genccal de las altos directivos de la Compa y de su equipo técnico- 
Sdminisatuvo, se logra suponer un coto y 5e cabora un presupuesto de construcción; se 
Agreganos costs indirectos en dond se debe incluir un porcentaje destinado a improvsis y 
se obtiene el presupuesto final dela obra. Durante la ejecución de la obra, se debe hacer un. 
segaimiento permanente a los costos de construción e su avance de bra, lujo de caja y a 
la calidad de la obra. 

  

  

  

b) Riesgo de Crédito: 
La Compañía trabaja con anticipos de los promitenes compradores. . Las decisiones son 
asadas cn la confianza y conocimiento que existe de os futuros clients; del respaldo. 
Financoro de les compañías del grupo. Las rieegos mayores sobre crio, más bien dan 
por les mlupos proveedores que la Compañ crea por trabajos sub-contrmados. En ete 
Caso, la Compañia pido póliza de buen uso de anticipo y de fil cumplimiento de contrato 
otorgado por empresas de seguro calificados, 
Los excodontes temporales de efectivo que la Compañía gener de sugestión, son colocados 
en diféretes bancos privados que además de generar seguridad, permitan obtener an mayor 
rendimiento financiero sobre el capital Eta decisión depende de la reciprocidad que exjan 
Jos btncos, basados cn la relación comercal que se tenga y ls proyesios que la Compañía se 
encuentro realizando. 
«) Riesgo de Liquidez 
La Compañía financa su operación, principalmente son los fondos propios, fondos de ls aras 
compañias del grupo y prinepalmente con los anticipos de promtentes compradores, Las 
bras deben generar una contribución marginal que permi cubrir os gastos adrmistrtivos y 
enerarunauildad razonable 

  

) Administración del icsgo de capital 

  

Los objetivos de la Compeñin al adminisrar el capital son principalmente, salvaguarda la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el popósiso de generar
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IMPLESTO ALA RENTA CAUSADO w m9 
ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO FISCAL201T (0) 450. 
DIVUESTO ALA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTRE A YB) 
(CUOTAS CONVENIO DE PAGO MPUESTO ALA RENTA 2917 
(SALDO POR PADARIMPTO A LA RENTA 20152016 

  

(> CUOTAS CONVENIO APUESTO ALA RENTA 2015-2016 as) 
(CRÉDITO TRIBUTARIO AÑOS ANTERIORES uses 
(O RETENCIONES EN LA FUENTE REALIZADAS EN El EJERCICIO. 06 
SALDO POR PAGAR IMPUESTO A LA RENTA 2017 ETT 

La administración tlbuaria mediante Resolución NO.109012017RCDR211251 concedió la 
«compañía el plazo de 24 mess para el pago de intereses y el correspondiente Anticipo del 
impuesto la renta dl año 2017, el mismo que se pagará mediante abonos mensuales, previo al 
pogo del 20% del total adeudado. 

16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
-AL31 de diciembre del 2017, as Otras cuentas por paga conssn en impuestos favor del 
Servico de Rentas Inemas (SRI) por USS 343.007, pendientes desde los años 2011 0 2017. 
eriginados en retenciones de impuesto al ent e Impuesto a valor agregado (IVA) por ls 
turas de proveedores, 

17. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES 
Corresponden a los valores recibidos de los Promenes Compradores. por contratos de 
Reserva para futura compra-venta de unidades habitacionales. Valores que se van depostando. 
en la medida quese van construyendo ls sespctias viviendas, hate que se completo el valor 
de la cuota inicial o entrado para la Futura compra-venta, según los respectivos contratos» Se 
formaliza y liquida la comprarvente uno vez que, la vila este totalmente terminada y los 
promientes compradores obtengan crégitos hipotecarios con Js instituciones financieras y 
¡dguieran la transferencia do dominio favor de oo, mecianto le formulación de escritura 
pública mada por la compañía propietaria del proyecto, 

Desotans  Tranesncis 2016 Adicomes — TRelno y a ViceaNOSA, 3017 LASRAMBLAS TD a IN, TORRE ARO A eS SRANOLLERS a a a) o ass 
oras mes HIS sa 0 eso 

INS DS TRA ser 

18, CUENTAS POR PAGAR A PARTE RELACIONADA - VIGERANO S.A. 
AL 31 de Diciembre del 2017 la cuenta por Pagar a VIGERANO $.4. por US$ 2:963.117 se 
origina delos fondos que tranfció Vigerano S-A. a favor de BONANOVA SA para financiar 
parte del proyecto CONDOMINIOS Y TORRE BARO, fondos que a su vez Vigerano S.A los 
obtuvo mediante ceéito hipotecario por el Banco del Pacífico por un total de USS 3,000.00, 
La garenta sl macro k donde so levanta el refri conjunto residencia 
Bonanowa S.A. previo acuerdo con Vigerano S.A. es la relacionada, responsable de le 
promoción, onsiraccióny venta de as unidades habitacionales del proyecto, 

  

  

a
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19. CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de Diciembre del 2017 el Capital Social de La Compañía ascendió a US 5 1,000 
«orespondientes a 1,000 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1,00 cada una 

  

ACCIONISTAS ECUATORIANOS vALOR TOSÉ ANTENOR MACCHAVELLO ALMEDA 
UILLERMO ANDRES JOUVIN AROSEMENA. s E] 

  

20. RESERVA LEGAL 
De conformidad con ls Ley General de Compañías, de la utlidad amal debe segregrss al 
rr de cada ejercicio, una cantidad no menor al 10% como Fondo de Reservn Legal hasta 
que la mima se igual l 50% del Capital Socal.- La Reserva Legal no está disponible para 
see repanida alos Accionsts, puede ser caplizada o utilizada para absorber pérdidas 

21. RESULTADOS ACUMULADOS 
1. Resultados acumulados provenlentes de la adopción por primera vez de las NIF - 

Incluye los valores resultantes de los ajstos originados enla adopción por primera vez de 
las NIE. El saldo deudor podeá sor absocbudo por lo resultados acumulados y los del 
último ejecico económico concluido, í los hubiere, AI 31 de diciembre del 2011, al 
selec ls NU, la Compa no crió inn fo por opción par prior 
vez de las NIF 

b. Resultados Acumulados- Los saldos ocrecdores de los resultados acumulados, se 
¿originan en aos anteriores peodusto delas operaciones del gio normal del negocio y 
podrán se uilizados paa compensar las pérdidas acumuladas y el ceden, si hubiera, 
pod se captlizado. Los saldos de estas cuentas podrán ser devueltos en l caso dela 
liquidación de la Compañía 

  

22. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Un resumen de los costos y gastos admimstraivos y Financieros reportados en los estados 
irancioros es como sigues 

  

¡GASTOS ADMINISTRATIVOS a au DS Y ENE CONSOLAS. sm aa honorios pote las IPUESTOS MUNCIALES Y OTROS do 0 Has 
AsrOS mNanctEnos. PA 

Tv 2.
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a. 

25. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
La Compañia no considca necesario el estudio de precios de vansfcencia corespontient 
al año 2017= Dicho estudio constituye una bese paa determina s las operaciones con 

partes rolacionados han sido efectuadas a peciosrazombles quese aproximan valores de 
plena competencia, A la fecha de emicón de los cstdos financoros, la Administración de 

la Compañía considera que los cfctos del mismo, si hubiere, carecen de importancia 
olaa. 

  

OBSERVACIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, 
'VALORES Y SEGUROS 
Fl 19 de bil de 2018, la Gerencia de la compañía presentó la Superiniendencia de 
Compañías, Valores y Seguros las respuesta yla documentación respectiva, ls últimos 
observaciones y requerimientos realizados por le citada Superintendencia, e elaión os 
ciertos temas relacionados con los Fstados Financieros de años anteriores, mediante ocio 
No SCVS-INC-DNICAL-SIC-2018-00016729-0 del 13 de marzo de 2018- A la fecha del 
Informe del Auditor Extemo, esá pendiente la respectiva respuesta por parte de la 
Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros 

  

TECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA. 
reel 31 de diciembre el 2017, cie del ejcccio económico yla fcha de emsión del 
Infame del Auditor Extemo sobre la auditoria de los mismos, excepto los temas 
explicados en as Notas amteiores, la Administración asegura que no e produjeran aros 
Eventos queen su opinita puden er un feo impone sobre os sados Maneras 

  

»


