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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Accionistas de BONANOVA 5.A.:
Opinion

He auditado los estados financeros que se adjuntan de BONANOWVA S.A. que
comprenden el Estado de situacion financiera al 31 de diclembre del 2017 y los
comrespondientes Estados del resultado integral, de Cambios en al patrimonio y de
Flujos de efectivo por ¢l afo terminado en esa fecha, asi como las respectivas
Notas a los estados financlercs que incluyen un resumen de las poliicas contables

En mi opinidn, los adjunios estadeos financieros, descritos en el primer pamrafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos Importantes, la situacion
financiera de BONANOWA S.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operacionas, y 108 flujos de efective por el ano terminado en asa fecha, de acuerdo
con Normas Intemacionales de Informacidn Financiara (NIIF).

Fundamantos da la Opinidn

Ls suditoria fue efecluada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
(NIA). Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adeiante en este informe en ia seccifn "Responsabiidades del auditor en relacidn
con la suditoria de los estados financieros”. Soy sudilor independiente de
BONANOVA SA. de acuerdo con & Codigo de Elica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Inlernacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafilas. Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las
demdas responsabllidades de ética de conformidad con dicho Cadigo. Considaro
que la evidencia de auditorla que he obtanlde es suficlente y aproplada para
proparcionar una base para mi opinlén,

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Goblerno de la
Compafia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y preseniacion razonable de
los Estados financheros de conformidad con Normas Internaclonales de Informacion
Financiera - NIIF emilidas por e Consejo de Normas Inlernmacionales de
Contabilidcad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién como
necesario para permitir la preparacién de los referidos Estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o ermor.
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En la preparacién de los Estados financieros, 3 Administracidn es responsable da
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negoclo en marcha y
el uso de la base contable de negocio en marcha, & menos que la Administracion
lenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no
tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La compafia, tal como se explica en la nota B a los estados financlercs adjuntos,
para la lase final del trabajo de analisis e identificacidn de partidas y transacciones
y finaimente la concillacion de ias Cuentas por cobrar y de las Cuentas por Pagar a
Partes Relacionadas. conilratd a la firma de contadores plblicos Hansen Holm
{HH), con quién trabajo en conjunto. Hansen Holm emitid el correspondienis
informe el 22 de marzo del 2018. El Informe describe los saldos al inicio dal rabajo
y @&l final, una vez que la compafia contabilizd los ajustes y reclasificaciones
propueslos al 31 de diciembre dal 2017, un efecio en resumen resultd cargo total a
las Cuantas: Bancos y Otros Ingresos, por un inial de US$ 176.389.- Los referidos
eaidos entre |las partes relacionadas quedaron conciliados y cuadrados a dicha
fecha. El referido Informe de Hansen Holm fue aprobado por la Junta General de
Accionistas de la compafiia gl 10 de abeil dal 2018

La Administraclén y los Encargados del Goblerno, son responsables de |a
supenvisidn del procesc de reporte financiero de la Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Estados
Firancleros

Los objetivos de la auditorla son obienar sequridad azonable de sl los estados
financiercs en su conjunto estan fibres de emores materiales, debido a fraude o
arror, y emifir un informe de auditoria que inciuya la respectiva opinién. Seguridad
razonable es un allo grado de segunidad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectard
siempre un error material cuando este exislta. Errores pueden surgir debido a
fraude o arror y son considerados materiales si, individuaimente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financleros.

Como parte de una audilorfa efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), apliqué juiclo profesional y mantuve una actitud
de escepliclemo profesional durante toda la auditoria. Tambilén:
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= |dentifiqué y evalué ios rissgos de emor material en los estados financeros,
debido a fraude o emor, disené v sjeculd procedimienios de audiioria para
responder a dichos rlesgos vy cbiuve evidencla de auditorfa suficients y
adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesge de no
detectar un arror material dabido a fraude as mas elevado que en el caso de
una Incorreceldn material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién,  faleificacién, omisiones  dellberadas, manifestaciones
intenclonadamente erréneas ¢ vuineracién del contral Intermo.

+ DObluve conocimienlo del control interna relavante para la auditoria con &l fin
de diseflar procedimientos de auditorla que sean aproplados en las
circunstancias, pero no con & propdsito de expresar una opinidn sobre 1a
efectividad del control intemo de la Compaiiia

« Evalué s las pollticas contables aplicadas son apropladas y s ias
estimaciones contables y la comespondiente informacién revelada por la
Administracién es razonabie.

= Congciul sabre |0 adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién,
de fa base contable de negocic en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, conclui gue no existe una Incedidumbre material
relaclonada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Companla para continuar como
negocio &n marcha,

« Las conclusiones s¢ basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta |a
fecha del informe de auditoria, sin embargo, eventes o condiciones futuros
pueden ocasionar que la Compafila deje de ser una empresa en
funclonamiento.

= Evalué la presantacidn general, [a estructura y ¢ contenido de fos estados
financieros, incluyendo las revslaciones, y sl los eslados financercs
represantan las transacciones y eveniosé subyacentes de un modo que
logren una presentacitn razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion da la Compafiia respecio &,
antra otros asuntos, el alcance y & momenito de realizacién de la audioria
planificada y los hallazgos significatives, asi como cualguler deficiencia de contral
interno que dentifigué en &l ranscurso de la auditorfa.

Enfasis de asuntos

1. Como se explica en |a Nota 24 2 los adjunios estados financieros auditacos, &l
19 de abril de 2018, la Gerancia de la compaiila presentd a la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros las respussias y la documentacion respaciva, a las
obseraciones y requerimienios realizados por la ciada Superintendencia, en
refacidn a clerlos puntos de los Estados Financleros de aflos anteriores, medianie
oficio Mo SCVS-INC-DNICALSIC-2018- 000187280 del 13 de marzo de 2018~ A
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la fecha del presente Informe del Auditor Externc, estd pendiente la respectiva
respuesta por parte de la Superintandencia de Compafilas, Valores y Seguros

2. La audiloria de los estados financieros adjuntos, por el ejercicic economico
cerrado al 31de diciembre del 2017, fue contratada el 18 de noviembre del 2017y
los referidos estados financieros auditados se aprobaron por la administracion el 26
de abril del 2018.

Informe sobre otros requisitos lagales y reguladores

El comrespondiente Informe de Audiforia sobre & Cumplimiento de Obligacionas
Tributarias (ICT) del afio 2017, de BONANOCWVA S5.A, sera presentado por la
compafiia por separado al Servicio de Rentas Internas (SRI) con los
correspondientes anexos, de conformidad con la resclucion Ne NAC-
DCERCGCT500003218 Normas para la elaboracitn def Informe de Cumplimiento
Tributarfo y sus anexos, emitida por el SRI & 31 de diciembre del 2015 y sus
posteriores reformas

Registro No. 200 RNAE
Cel 0998 BT B5 36

Guayaquil, julio1s de 2018



BONANOVA 5.A.

FSTAINIS DE SITUACION FINANCIERA

FOR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2017 Y 20146

EXFRESADOS EN DOLARES E.UA.

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTER

EFECTIVE Y EQUIVALENTES DE EFECTIVAO

CUENTAS POR COBLAR -COMPANIAS RELACKINALIAS
AMTICIPOE A FROVEEDORES

COSTO DE ORFAR F PROCERD
CREDTTOOTRIBLUTARIO B IMPUESTI A LA RENTA
OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS CORMENTES

ACTIV0E MO CORRIENTES

DOCUMENTOS POR COBRAR MR VENTA DE ACCIONES
INVERSEINIHE BN ACCHHIES THE ETTNAR 8.4

OT RS ACTIVOS RO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO MO CORRTENTE

TOTAL ALTIVOE

PASIVOSE Y PATIIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIYOS CORRIENTES
CLENTAS POR PAQAR - COMPARIAS REL ACIONATIAS
CLUENTAS PO PAGAR PROVEEDORES

EMPLESTO A LA RENTA FOE PAGAR

CASTOS ACUMULADOS FOR PAGAR

OTRAS CUENTAS PO PACGAR

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOE O UODRRIENTES

ANTICEFOS DE CLIENTESFROMI TENTES COMPRAIRES
CLUENTAS POR PAGAR A COMPARIA RELACIOMADA
OTROS PASIOS

TOFEAL PASTVE

FaTRINMONIO DE LOS ACCHINISTAS

CAFITAL BICIAL

EESERYA LEGAL

REESULTADCS ACTLLADOS

UL an DEL BIERCHCID i

TOTAL PATHIMONIO DE LOS ACCTONISTAS

TOTAL PARVOS V PATRIVMONKYTE l.iIZII'E ADCHINISTAS

=
LAS NOTASSON PARTE FSTEGRANTE DE 1OS ESTADOS FINANCIEROS
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BONANOVA S.A,

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL _
FOR LOS ARNOS TEEMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20017 Y 2016
EXPRESADO EN DOLARES EULA

ESTADD DE INGRESOS, COSTUS ¥ GASTOS
RENDIMIEMTOS FINAWCIERGS

OTROS INGRESCS INCLUYE AJIUSTE DE PASIVOS
MARGCEN BRUTO

COSTOS Y GASTOS DE OPERACION
OASTOS NE ADMIMISTRACHIN

ChAETOSR FINANCIERDS

TOTAL COSTTS ¥ GASTOS DE OPERACTON

UTILIDAD OFERACEORAL

PARTICIFACION DE TRABAFADORES EN LAS UTILIDADES
UTILIDAD ANTES DE THMPUESTO A LA RENTA

IMPLESTO A LA RENTA
RESULTAID DEL EJERCICHD

OTRO RESULTADD INTEGEAL:

RESULTADD INTEGRAL TOTAL DEL PERIODD

NOTA 27 1016
18314 #2401

145217 6067

162,531 HE.GO4

{65,965) [61.0%6)

(4795 (3683)

WOTA IR  (HLT6D) (6L T4
32771 13,911

MOTA 15 (E3.015) (1.558)
0856 20331

NOTA IS (21.520) (16760
56,436 3.5k

a o

6,006 3568

[LASNOTAS 50N Pﬁlﬂ'ﬁ INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
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BONANOVA SAL
ESTADD PE FLUS DE EFECTIVO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 1817 Y 2014
FEXPRESADOS EN DOLARES DE E.ULA.

Ejereiehs
T 214

FLUID BE EFECTIVO PROVENIENTES [FTILIZADOS) EN ACTIVIDADES DR
OPERACION,
EFECTIVD PAGADD A PHOVEERORES Y A EMPLEADOS {HH. AR} (PELIFLE
AHT'I:I:TFD}I DE CLIENTES -PROMITENTES COMPRADORES NETO DE COSTO DE

(2.000,201) 2,104,846
ﬂ-'E’IE-'ﬂBH A LAS OANANCIAS PADADOS (29.792) {12345}
OASTOS FINANCTERDS {4.708) o
CITROS INGRESOS Y FGRESOS 163,531 __EuNel
KFECTIVO NETO UTILIZADOS BN ACTIVIDADES DE OFERACTON (2.4069,K34) L1716
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTTLIZADOS) KN ACTIVIDADES DI
INVERSIMN- " "
FLUJG DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN ACTIVIDADES DE
FINANCLAMIENTO:
INCREMENTO DF CUENTAS MOR PAGAR A COMPARIAS RFL ACIORADAS,
METO TR 23429
EFECTIVO NETO FROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
FINANCLAMIENTO ST R 1228429
EFECTONETO DE LAS VARIACIONES DE EFECTIVO ¥ SUS
EQUIVALENTES '
VARIACION DURANTE EL ARD TIRS12 {30,303
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ARO il 4907
EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL DL ARO 2007 24604

LAS NOTAS SON mﬂp[ﬁﬁnunﬁ BE LOS EETADOS FINANCIERDS
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BONANOVA 5.A,
ESTAIN) DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE 11 2017 ¥ 2016
EXTRESADOS EN DOLARES DE KUA

T 11
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICTO CON EL EFECTIVO NETO
FROVENIENTES (UTILIZADOS ) EN ACTIVIDADES DE 1
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS s e
AJUSTES - FOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO (FROVISIONES):
FROVEEION PARA 1534 FARTICIPACIKON A TRABAIADORES {13.2]5) h.550
PROVISION DMPUESTO ALA RENTA, NETO DE PAGO (3920 (16762

Lh, W3 L5V
CAMBEMES % ACTIVIES ¥ PARIVIN

(INCREMERTO) DECHEMINTO EN CUENTAS MOR COBRAR '] 4 555
(NCREMENT) DECREMENTO EN ANTICIPOS A PROVEEDORES 1580 3T AT

(INCREMENTO) DECREMENTO EN OTRAS CUENTAS FOR COBRAR o R
(INCREMENTO) COSTO DI ODRAS EN PROCESO (L83  2sEsEl

(MCRELENTD) OTROS ACTIVOS W0 CORMIENTES (40LTES) gl ]
INCREMENTO {DECREMIMTO) ANTICIMND DE CLIENTESPROMITENTES

COAMPRATRES (196407  TO4RI0S
INCEEMENTO(DECREMENTO) BAPLIESTD A La RENTA D 43400
INCREMENTO (DECREMIINTO) BN CUTNTAS POR PAGAR PROVEEDORES (I89:800)  (10635%)
THCREMENTO (DECREMENTOIIN OTIRAS CUENTAS POR PAGAR 1WOATT 31880
INCREMENTO (IECREMINTO) EN OASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 12778 _(1Rs1y)
TOTAL CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS (BA26.TE0) 171857
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES BE OPERACION (LAG5.824)  2.075126

el

LAS NOTAS SON P irma:mﬂnﬁmmummmm




BONANOYA H.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ARDS TERMINADOS AL 31 DY DICIEMBRE DEL 2617 Y 2016
EXPFRERADDE EN HOLARES DE EUA

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETIVOS DE LA COMPANLA

BOMANOVA SA., se constituyd ¢l 10 de Mayo del 2006 en ls ciodad de Guaysquil
Repdblica de! Ecuador ¢ Inserita en ¢l Reghsro Mocaniil ¢ 3 de Mayo del mismo allo- Ls
actividad principal de ls Compalils e3 la coastreccEm de toda clase de viviensdas, ya scsn de
propicdad individeal o propicdad horizontal, asi mismo se dedicarnd o la activided Inmobiliaria
medianic s compeaventa, corretaje, permuta, arendamiento, agenclamicnto, sdminisivacidn,
explotaciin y anticresis do toda clese de biencs inmuehles ya scan estos whanos © rurales.-
Tumbidn podrd dedicarse n efectunr o realizar mspecciones, avalios y peritajes de bienss
mwebles ¢ mmugbles de todo tipe Jdel sistema fnanciero del puls, tnto en @ sector plhlico
come privade- Tanblén podrd constiule centros comerciales, camcteran, puenies, pistis pari
la nevegacitn adren v neropusetos, entre olres; para cumplir con su objelivo social, pedri
dmmymupumuhhpmi-h}nﬁmmmrqimmmmhﬂanmﬂ
mismo.- Sc doja express constancia que la Compafile a0 sc ded ol imermediscion
financierz - RONANOVA SA. o una compofifa que no oolles sus acciones en ko bolss

Ls Sepcriniendencia de Compafilas de! Ecuador lo asignd of Expedientss 123188- B
Domicilio de BONANOVA 8.4, ¢ ln cindad de Guaysquil, Avda. Francisce de Orcllana ¥
Alberto Borges No 407 (Ed:ficie Centrum) :

El Servicio de Rentes Intermas (SRI), le asignd o Registro Unico de Contribuyentes (RTIC) Nau
0902438100001, El SR dispuso o ln Compafiia BONANOVA 5.A.

La informacién contenida en (os estados financieros es responmabilided de la admintsirackin de

L:Fwﬁ los extaddos financicros feeron aprobados por lo Gerencly General el 26 de abril

1. BASES DE PREPARACTION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los csindos financieros de BDONANOVA 5. A. comprenden los esados de situscidn
finencicra al 31 de diciembre ded 2017, los esiados del resubiado del glercicio ¥ oire mesukado
intcgral, de cambios on ol peirimonio ¥ de fhijos de efectivo por el afio lerminado o 31 dc
diciembrs del 2017, Estmdos Minancieros peeparados de¢  conformidad con Normas
Itermacionales de Informucidn Financiers (NIIF)- Se cxpresan en USS por cuamio s=
incorpond of dolar de s Extados Unidon de Américs como ung moneds de uso comiente en fa
Repiblica def Ecundor.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

4.1 Efective y equivalenses de gfective - El efective y equivalentes de efectivo incluye
aquelios activos financierss |quidos, depdsites o inversiones finuncleras liguidas, que s
pusden iransformar rdpidamente en efectivo, sin mayor riesge. Tienen un plazo inferlor o mes
mieses dende I Decha de origen, incluye los sobregiros bancarios,

1.2 Deteriora del valor de fos actives.- Al fina] de cady perfodo, se evalta los valorss en
libros de sus nofives o fin de determninar si exisden indicios de gue estos activos han sufrido
alguns pérdids por deterioro.  En tal caxo, sz calcula of impore recupersble del activo o
unidad generadora de cfectivo a fin de determinar el alcance de b péndids por deteriom, de
haber alguna

Lizs prdidis por detersorn se recosocen inmediatonents en resultados, salvo si of active =
regisire & wn importe revalusdo, en cuyo caso se debe considerar ln péndida por deterion como
tna disminucidn en la revaluacién.



BONANOVAS.A

NOTAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS
PFOR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
EXPRESADOS EN DOLARES DF ELULA

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS {eoatinnacion)

Cuando una pérdida por deferioro es revertida, ¢ valor on libros del activo suments al valor
oimaic rcvsade o w umporic ocaperable, dc ! mancrs que ¢ walor en liwos
incrementado ne excede el valor on litros gue 32 kabria calculndo si no se hobiera reconocidy
ln perdicla por deterioro para dicho octivo en afos snteviores,  El reveno de una péndids por
deterorm o reconmeido aulomalicaments cn resuindos, salvo si ¢l activo cormespomliente s¢
registra al importe revalusdo, en cuvo cso ef reverso de in pérdidn por deterioro 52 maneia
onmo un guments en la ravaluncidn.

AJ Impwestes - El gasto por impucsto g la renta representn ln sumn del impoesto o B renta
causadao, corriente v ¢ impuesto diferido.

Impuesto corrienie - El impuesto coussdo comiente se basa en | utilidad gravahle (iriboterin)
registrads durante ef sflo  La wtilidsd gravable difiere de la utilidad comtable, debido o fns
portides de ingresos o pastos imponibles o deducibles ¥y partidos que no sevin gravables o
deducibles. El pasivo de la compalMa per conoepto del impuesio coriente se calcala utilizando
Tz tasas fiscabos aprobadas ol final de cada porindo.

Provizipaes - Las provisiones se reconocen ousnds L compadia liene una obligaciin presente
{ys sca kcgal o implicita) como resullado de un yuceso pazado, e probable gue 1a compaflia
lcngs quic despronderse de recursos que incorporen beneficlos econdmicos, para cancelar [
ohlignsidn, ¥ puade hacerse una estimacitn fiable del importe de 1o obligacion.

El importe reconocido come provisiin debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
pari cancelar la obligecion presente, al final de cada perioda, tonlendo en cuenia tmrfumsy
las Incertidumbres correspondientes;  Cuando se mide uwnu provision usande el flujo de
efective estimodo puri eancelar ls obligacitn presente, su valor en libeos representi el valor
preseate de dicho Dujo de efectivo,

1.4 Benefivios defimidos

341 Bengficies definidey: Jubilacion patronal y benificaciin poar desahacio

El costo de los heneficios que Is Compafiie mantiene e un plan de jubilacido patronal y
desshocio, segin las [eyes labomles ccuatorianas ¥ se reghtmn con cargo 2 resainsdos
del gjescicio ¥ su pasivo representa <) valor presenic de ln oblignciin 2 [ focha del
estwdo de situacidn financicra, ¥ que se determing anualmente con bise a estudics
ectunriales realizados por un peritn independiente, wsando ¢l méloda de unidad de
arédito proyectado. El valor presente de las obligaciones de benoficios definidos so
determing descontando los flujes de salida de efective estimndon ussndo 13 tisa de
interés determinadn por ¢l perito. La mdministracitn de I Compefiia ne considera
necesarin dicha provisidn por cuonto el efecto no ex maleriel al 31 de diciembre dl
2017,

3,42 Parilcipacidn o trabgjadores — .3 compailis reconoce un pasive ¥ un gasto por la
participacion de los wabajadores en las wilidades &2l cjorclclo. Pste boneficio s colouls
a la tasa del | 5% de las utilidades liquidas de acoerdo con disposiciones legales.

LS Recomocimiemts de ingreson.- Los principales ingreses de la Compaila s originen de
comisiones por Promocidn ¢ Intermediacion Inmobiliana, loy ingresns se regisiron on cada
efercicio econdmicn, conforme se va devengando ¢l servicio de Promocidn y venla de
las villas en Ins urbonizncionos- Al final del provecto se liquidan dichas
comisiones,
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1, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS {continuscidn)

A6 Gavlos y Costes  Los gastos de administracidn y ventes, se reghbtran al valor rmzonsble
conforme 3¢ devengan o incurren independivntemente de la focha e que se haya realizado
el pagn.  Los coatos do construccion de las obms, se reconocen ¥ scumulan hasta la
terminaeiim de lus villim 0 prayecio Inmohiliario ¥ ef respectivo costo de ventn, cuando se
transficre el dowminio mediante escritura piblica formal atorgede o fAvor del elionte.

L7 Compensucidn de safdey v framsacedones - Couw norme general en loy estados
Imanclervs no se compensan los actives v pasivos, timpooo los (ngresos ¥ gastos, salve
aguelios casos en loa que ln compennicién ses requerida o permitida por alguna notma y
csta presentacion sea of reflejo de l esencia de la transaccion,

18 Actives flwancleres - Todos los actives fGnancioros se reoonocen en la fecha de
negacincidn cuandn s reslivn uns compra o venta de un activo (inanciero ¥ son medidos
imicinlmente al coslo, mis los costes de ks tensscciin, cxcople por aquclios activos
financienns claificados al vilor razonebic con cambios ¢a pesulindes, Jos ciifes son
micizimente medidos al valor razonable ¥ cuyos oostos de I tmsacciln se reconocen e
resaitades
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormentc medidos en o totalidad al
costo smestizado o al valor razoneble - La Compaflin clasificn sus activos financieros en
tas siguientes categorian: Cuentas por cobear a relacionsdas y otras cuentas por cobrar v
cioros netivos fnancieros mantenidos haséa so vencimiento, La closificacién depende del
propésite con el gqoe se adguirieron fos instrumenios flnancieron, L adminisiracidn
determing 1o elesificnoion de s instrumentos  financlerss en el momento  del
reconoeimiento Inleial,

.81, Activox fimancieros montenidos hosta s& vencimdenie - Los actives [inancicros
mantenidon hnsta su vencimiento son sctivos [inancieros (o deriviedos con pagos
fijm o delerminables y vencimienin fio, que la administracion de 1o Compafiia
ticne la imencidén y la cepacidad dc mamlomer hasta su vencimientoe., 5i In
Coampehia vendicse un importe significativo de los activos [inencicros mantcnidos
hasta su vencimicnin, b extegoris compleln se reclasificaris como dispoaibic pam
la venis.

Fstos activos financieros son medidos inicialmente al valor rroneble meis los
costos de tmosaccitn.  Fosteriormente, son medidos al costo amertizdo wilizando
el método de la tasa de interds efective menos cunlquier deterion.

1.8.2 Cuenias por cobrar a relaclonadas p oiras cwentay por cobrir - Lan cuenlas por
cobrar a relacionadas y otrss cucntas por cobear mon mctivos financizros no
derivadan con pagos fjos o determinabbes, que no cotizan en un mercado active.
Despuds del reconocimiento inicial, a valor raeonable, se miden ol costo
amorieado utilizgando el método de [n tasa de intorés ofective, menoy cualiquier
deterioro.» Lna cuentas poe cobror g relacionadad y olrus cuentss por cobrar o
imchiyen une provigidn pers reducir su valor al de probable realizacion, por connto
la Administracidn, no la considera necesaria al 31 de diciembre del 2017« Trchs
provision en caso de scr noccsana se constituye en funcibn de vn anabisis de In
probabilidad d: recuperaciin de las respactives cusning,
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1  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuscién)

1.8.3. Deterioro de actives financieres al cofte amortitade - Los sctivos financicros que
== miden &l costo emonizado, son probados por dowerion: al finad de cads perivdo.
El impore de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar &
relacionada u otra cuenta por cobrar o o préstamo medido al costo amartizado &5
la diferencin entre el importe en libros y los Mujos de efective estimados futuros,
desconimdios o 1o lise de inerds efectiva original del wtive (nancicro,

El valor en libros del setlvo fnanchero ke reduce por la pérdida por detertors directumente,
excopEo para ks cocptad camereinles por oobrar, donde @l Impeate en [liros se reduce a mvés
de una cuenta de provisidm, La recuperacion pesterlor de Jos vilores previmmnente elimimados.
s comyierie en créditos contra la cuents de provisidn, Los comblos en el importe en libros de
la cuenta de provishin sc reconacen on ol estado de resultndos,

a Bgja de wn actlva financiers - La compafila ds de bajs un sctivo finenciero dnicamente
cuzndo expiren Jos dereches contractuales sobwe oz flujos de cfective del active financiero, ¥
mnsficre de mancra sustancial los ricsgos ¥ beneficios inberenios & ls propicdad del activo
fmanciem.

b Pasives flnancieras = Loa instromcntos de deuda v potrimonio son closificados como
pasivos financicros de conformidad con la susiancia del scuerdo conisctual Los pesivos
limancieyos s clasifican como pasivo corriente @ menod que la Compafin tenge derecho
incondiciomal de diferlr el pago de la obligacién por o menos 12 meses despuds de la fecha
del estado de situneidn finanelora.

Obligaciones bancurias - Representan pasivos financieros que ke reconocen inicinlmente a s
valor razomable, neto de box costos de la transaccion tnourridos, Pates pedstumos se registran
suhsconentemente » su coslo amortizade usando el método de interds efective,

& Cuemias por pagar comercisles y ofras cuenlos por pagar - Las cucnios por pogss
comcrciales, Coentss pov pagar & pancs relscionadas y ol CUENUS POC S SO0 pasivos
(mmcicrod, no derivedos con pagos fijos o dewerminsbles, que DO colizan en un mErcaEdn
activn

Despuds del reconocimiento mnicial, 2 valor razonabic, se miden al costo smortimdo utthrendo
el método de la tnsa de imerds efective Bl periodo de cnidito promedio, ctorgade por los
proveedores nocionales, por (s compres de ciertos biepes & de promedio de 15 8 30 des- La
compafiin tiene implementudus politicos de numejo de riesgo fmocicrs para ascgurar que
indas las cucnins por pagar se paguen de conformidnd con Jom lrminod crediticios
aportunamenie seardnda,

. Befa de un pusive financlers - La compafiia da de bajn un pasive fAnaneicro si, ¥ solo si
cxpiran, cancelan o complen las ohligaciones de In compofife.

Durante ¢ afo en curso, ki compufia ha considerado lay nuevas NI ¥ las modificaciones o
las miganas emitides por ¢ Consejo de Normas Internacionalos de Contabilided (1ASBY ¥ que
wor cfectivas a pantie del 1 de cnern del 2017 o posterionmente,
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4. NUEVAS NORMAR ¥ RMEVISADAS NIF EMITIDAS POR IASB (AUN NO
EFECTIVAS)

4.1 Modificsciones s ks NIC 7 Inlciative de Revelaciinm

Las modificaciones requieren que tna entided revele informacion que permita a los usesnos
de los estados fimancieros evaluer ks cambios en fas obligaciones derivadas de (a3 sctividsdes
de fmanciacitn, incluyendo lanto los cambios que son en efective comn squellon que no son
en cfectivo.-  Los pasivos de |n compafila proveniontes de ootividedes de financiacidn
congisien en présinmos y otmg postvos finencieros, Une conciliacidn entre los saldos de
aperturn y ol eierre 8@ ealog dnldos es neceseria, De acuerdo con lis disposiciones del perindo
de trangicidn de estas modiAcaciones, se debe revelar informacidn comprantivi ¢on periodn
anlerior,

4.1 Maodificaciones a la NIC 12 Reconocimiente de activos por impuestos diferidos de las
perdides no realioed s

Lz compafiia no ha aplicsdo estas modificaciones en ¢l sfo on cumso. Las emmiendss aclsran
cimo una ontided debe evalusr ¢ existivin suficientes ganancias (ecales futuras las coales
prcdan sor ulilizadses oo difercocias lemporales dedocihles.

De la aplicacidn de estas modifioaciones oo ha tenido pingln npecio en bos cstados
financieros ya que ka Adminkdraciin evalim la saficawia do s panaeciss fcales funsrss de
U MENeTE que o conalslsnie con estas modificcioncs.

4.3 Mejoras anuoles o lns NIIF Ciclo 2014-2016

El Crupo ha aphoado por primerd vezr oo &l oie en corsa Ins modifieaciones o la NIIF |12
incluides en lng mejoras anueles n loa WIF Cicle 20014-2016. Las ol modificaciones
inelaidas en exte paquets no gon efectivas para el aflo en curso y no han sida adoptades por la
soampadiia.

NIF 12 establece que unn entidad no necesit revelar informacion finenclers resomids de las
participacionas on awhuidioring aiociades o negocios conjunion que se clasifican (o qoc son
inclufdes en un grupo enujemable que s clasificado) como mantenido pars la venta. Las
enmicrdes aclaran que esla e o Gmica concesidn como parle de los squerimientoy de
reveincidn de la NIIF 12 pars etos intereses. La splicscidn de evins modificsciones no ha
tzeids ningim sfecto en low estados fnoncleros ya que ningune de bos aclvos o cta evitidad
estln clasificados, o son incluidos en un grupo coapenabls que & clasdficads, como manteaidn
pama la vents,

4.4, Normas nuevas y revisadus emitidas pero nin no electivn
La compailia no ha aplicado las siguicates Normas Internacionales de Informaciin Finmnciara
(NITF) nuevaa ¥ revisadas que han sido emitidas pero aim no son ¢fectivas:

Efuetiva s partr de
1114 Tk et bacbiss e fmicien
Hurs |astraimestos financierns M].ﬁll
Ingreson procedenses de aosfreins con clienios
haHTF 15 iy v | 3 : e |, 3018
MOF is A mrpncimeieni =g Basin 12819
Vesa v Aporiecsdn de¢. Hiesws emie in
Maicinlonm & s T 10 fovwnienbs y f  Acsoiul o Magpelo U 8T
FHICH E*ﬂ' AR
Miodifinciones 8 b NIF 1 Clmiffexsdin v Moficion de Banicchars de Emern 1. 2008

Pages Bmsdos & Ao

: Trarmferrcias & propuodudes, planta y sqmpes
ModiNoesones » la MIC4 b ; (NIC 814 Eners |, 2018
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foleeB Reacionss 3 I MIC 3T Mol feeacionss & i MITF 10 5 b BOC 3 Vienla.  Enem |, 2019
¥ AT O ACTIvDS retne im Inverymning
¥ i dpeeiade o Megeein Coanjuanta

Pleyorns arminles 3 iei NIIF Inverainmes 2n Asactaden v Negaeien — "

Cigle 20142015 Conjurms Modificosiones 4 la NIC 28 L
Tramsptcionos  en moods  Eoranjers

CONIEF 23 Contraprestazines Amicipsdi oimack ki

CINIF 23 - Wejorss o 1a MIC 13 ;ﬂm““"’_hm o Troanmberics 3l oo, 3, 2015

Cicds 2005 - 2011 NIC 12y NIC 25 5

Se permite l2 aplicacitn anticipada de calas nonmss nucves y revisadee.

NIF ¥ Instrumenios Anascieros

L MITF 9 emitida en noviembre del 2009, ntrodujo nuevos requisitos para ba clasificacion y
mediciin de sctives fingncieros, Esta norma se modificd posterlormente en octubre del 2010

parn Inclulr los requisicos pars |a closificacion ¥ medicldn de pusivos finsncicros, asl como w
baje en los estados financieros. ¥ en noviembre del 2013, incluyd nucvos requisitos para |a
coniabilidad de cobertura gencral. En julio ded 2014, 5c emithd otra versidn revisada de la

NTIF 9, principaimente pars incluir o sigaiente-

Requerimicnios de deterloro para sctives financieros v,

Modificaciones fimimdas a los requisitos de clasiffcachén y medicion 2t introducir uaa
categoria de medicion o “valor rzonable con cambios en olro resultado integral™, parn
clerios instrumenios deudores simples,

claves

* Todos los activos finencierss que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, =

refunncerin poserknmente 4 s coso anorizedo o valor meonable.  Espociflicenonie, los
imsiramentos de dowda que ¢ mantienen dentro de 1m modelo de negocio cuyo objeiive s
el de recaudar Jos fljos de efectivo contractumles, y que tengan fujos de efecrive
eontmchules que son (nicamente pagos de capital ¢ intereses sobre el capital pendiente por
lo general se miden al costo pmortizado pl final de loa perfodos contables posteriores. Los
strumentos de deuda mantenidas en un modelo de negocio cuyo objetive =2 cumpla tanto
ul recandar los flujos de efeative contmctuales como por (4 venta de actives financieros, y
que tengan tirminos oontrectusles det activo Mnsnciero que dan lugar en fechas espeof e
u Mujos de efective gue solo constituyen pagos de caplial ¢ Infereses zobre el impodie del
principal pendiente, son medidos s valor rezonshle oom enmbios en otro resubtado integral.
Todas e otres inversiones de deuds y de patrimondo se miden a sus valores raranables al
final de los perindos contahles posteriorss.  Ademds, bajo la NIIF 9, las emtidedes puedon
hece uno eleccidn mrevocable presentar en otro resultsdo nigpral, s cambics
poateriores en el valor de uma imersin en acciones o parficipaciones de
patrimanio (no mantenida pard negociar ni que Bcluys una consideracidn contingente
neconocida por el comprador en una caombinaciin de negoeios de acuerdo con NUF 1), v
solo con el ingreso por dividendos genernimente reconoeido en el resultado del perindo.

En lo medicidn de los pasivos financieros designados o valor reronatde con camblos an
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor rzanablo el
mimﬁmuuqummhh:mhquHﬂphmﬂhmmhﬂup-ﬂm-
presente en otro resulindo integral, & menos que, ¢ reconacimionto de los efectos de los
cambive co cl ricage de addite del pasive en otro resubiado integral gencre una aumeinia
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wontabls en el resuliodo del pericdo. Los cambios en ¢l valor rzonable atribuible al ricsgo
de orédito de un pasive financiero 0o son posteriormente reclasificados ol resulindo del
poriodo. Segin la NIC 39, ks totalided del taporte dol cambie en ¢f valor raronable del
pesive fnanchers designado a valor mzonablc con cambios en resullados s¢ presents o ol

resulizdo del periodo.

» Respecto al deterion de activos fnancieros, la NIIF 9 extablece un modelo de deteriom por
perdisia crediticia contrario -l modelo de deerioro por pdrdida crediticia
incurrida, de confh con In WIC 39, El modelo de deteriore por péndida arediticia

esperids requiere que uoa entidad contabilice las pésdides crediticias esperadas y cambios
en esus pérdidas crediticiay esperadas en cada focha de reporte por reflefir [os cambiog en
el riesgo ercditiclo deade el reconocimbento injcial. Fn otras pulalivss, yo no es necesario
Que OcurTR un eventn mnles de gue se recanozcan las pérdidus crediticias,

* La NIIF 9 mantione low tres tipos de mecnizmos de contsbilided de cobeciura, que on la
actualidad se cuiablecon on la NIC 39, De conformidad con ln WIF 9, los tipos de
tranzacciones clogibles para & contabilidad de cobororm son muche mis Dexibiles,
espacificamenie, al ampliar los tipos de instrumentos gue se clasifican como instnamenios
de cobertura y lox Upod de componentes de riesgo do partides no (nencicras clegibles para
I2 contabilidsd de cobertura. Ademds, 3¢ ha rovisado y roomplarado s pruchs de
cicctivided por ¢l principio de “relacidn ccondmica®. Y no se requiere de una evaliacion
retroapective parn medir la efectivided de & cobertura Tumbidn se afisdicron

requerimienios de revelacion mejorados sobre [as sctividades de gestidn de riesgo de una

entidad.
Con base en un anilisin de los activos v pasivos financieros del Crupo wl 31 de diciembre
de 2017, considerandn low hechos vy circunsienciss que existen o esa fechs, Ja

adminisiraciin de la compafia ha evaleado e impacto de Tn WITF 9 en loa estados
fmencicrns de In slgubente mancra:

. Lmﬁpﬂi m;mmmmmﬁm
brversiomey y priviomos regisirados o sy coslo amorlizada, on moniesidos Genro
de um modelo de negocio cuyo objetivo ex shisnzr los flyjos de gfective conirociuies
quz som inicmnente pagar del priscinel ¢ intereres sobee ol soldo del capiial
pendiente.  En comecuencia. fxivs octives financieras sepuirdn dendo mechios
posteriormeniy o coxo amoriizado en la aplicacidn de la NITF 9,

» Tiulos megociables cotizndos en mercado de valares que son clasificados come
tmversices disponibles para o venta que se miden o vaior razonable son ocivos
qiwe gv mvimilencn dentra de wn models de segoclo cppe oljetive se consigue mnto
mediante la recandacidn de fos flufos de gfeciive contractnales como con [ vemta de
los Hinlos e ol wmoreudo obierto, y los sérminas contractiales de asiar fdndos dan
fugar a flujor de efecthio en feehaos sspoclfiear que son delcamenie pugos del
principal ¢ inteveres sobre of saldg del capifal pendiente, En cowsecuencia, fos
eltulos nepoclables cotisedes en mercade de valares continuardn siends pedidog
postericemente o valor retonable a tnady de ofre resultads ntegrod  en fa
aplisacidn de la NIF 0, v las gonancios o los pérdides en ¢l valar resonshle
acurenlades en lu resvrve por revalwacidn de imversiones segualvdn recleriffcindos:
posieriprmente ol ressliado del periode susnde euow Hivloy rean vendidos v
reclanficodas;

s Adcciones ne cotizodos en wercods de valores closlficadas comw irversiones
disponibles para la venta recomocidas & valor razomable; datas invergiones califican
para ser devignaday coma merdidis o valor razonable @ ravws de oo resultade

integral bafo NITE @ sin embargo, lay genonciar o pérdidas en el wilor razonable
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ac wriimelay i o reserve por revelloocicn o imeersionees po o e eclaonficoofos
posieriorments ol resuliado del periodo bajo NIHF 9. lo eunl e diferenie del
Frataiane comiabie aetual

o Lo vorfacidn en ol valor rozonaoble del posive fieonclaro gue sea afribuible o
cambiog en el viosge de cridite me reconocend en olro resiliods inbegral con el pexto
de cambios del valor razomable recoracidos en ol resuwliade del peviods; Exto ur
difureme del tratlamiomio coniable actwal an rapdn go gue o iokdided del combio en
el valor razomable del pazive financiere se reconoce en ol rexuliade del periodo,

» Todus lox demey oetivos y pesives financieros contlinwardn siendo medidoy con lar
mirmi haves actualmenle adopdaday de gewerds con NIC 39,

Deferipro

Las octivaa fimancierer medidos a coxte amortizads, Indtrienentar de devda colisedos
que s miden a valor resonably 2 rovés de atro reseliade Integral de acuerdo con NIF
8. Cwemtas por colvar a clientes bgjo cowirofos de comstruccion  exfards ngeics a fa
avaluecadn de deterioro de acwerdo con NUF &

erdedlto esperadas por jodo &l plaze del active pora xus cuentas por cobrar comercicles
¥ por contrafos de consfruccion, segimt 38a requerido o pevmitido par fa NITF . En
cudvite @ lod Hhilos cotizadas en mereadn de valores, letrom de cambio y ohligmelones.
fa achmimiveracidn eonidiern que fenen bajo riesgo de crddito dodks 1w al colificavion
croditicia exferna y, pov kawio, expers reconocer pérdidos de erddite esperadar para [2
meser para exfor actives.  En relacidn con foz peémtamias @ paries roloclonadas y
aoniraios di pavonila financtore, la Adwinistracidn ha evaluado que o ho habido s
ingremenie significative en of riesgo de crdditg de fos pristamos o pavies relacionadas,
ai powy log eanivetor de gavantla financlera, dozde of rosonosimbome Infeial hastis el
el chiviembre oo 3017,

En general, lo mdministrocicn prevee gue fo aplicocidn del model de pérdida de
crddite esperada de la NUF ¥ dard lugar a wn recomocintlenio mds tomprann de lax
péndidas de evddito para los acfives finamcierns respectivas 3 ar ponible gue re
hﬂmﬂnﬂﬂw&&hpﬁ%w&aﬁumﬂwﬂm#ﬁfmﬁddth
miedids eoorbmdcar y suclales que fome ¢l marve gobierno del Ecuador para reacthar
fa eoyrcmia el paly

NIIF 145 Ingresos Procedentes de coniratos con bos clientes

La NIIF 15 entablece un solo modelo extensa y detsllsdo que deben utilizr ks entidades en e
regisirn ¥ reconocimionin de ingrésos procedentes de contrains con chentes.  La NIIF 15

el sctual lineumiento de reconocimicnte de ingresos, imcluyendo la NIC 1R
Imhmﬂlltnﬂrﬂu&t:mmﬂnyhmmmmhfﬂhm
fqu entre en vigoneia.- mnhMImhMI!uwuﬂﬂm
reconocer @l ingreso en ln qee represemile la transferencia de blenes o servicios
establecidus contractualmenie & los ¢lientes, en un importe que reflefe la contrprestieiin que
In entidad espern reoibls 0 comblo de csos bienes o servidios, Bspecificumente, la norma afade
un models de § poson por contabilizar ¢l ingreso:

Fago |; identificar ¢l contrato con los clentes.

Faso 2: idetificar las obligaciones de ejecucidn o desempefio en el conliato,

Pasa 3: determinar el precio de In trinsaccién,

Paso 4: distribuir ol precio de transsccidn & las obligaciones de giecucién del contrato,

Paso 5. reconocer ef ingreso cuande (0 cn le modide que) la entidad sarisfaga la obligacién de
ccuib
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Segim la NIIF 15, vna emtidad contebilizn un mgreso cuindo (o en la medida que) se satisfage
ura obligacitn de ejecucidn, o decir, cusndo el “control” de ks bicncs v Servicios
relaconados con una oblgacibn d¢ cjecucién particular ¢s transferido al cliente.  S< han
efiadido muchos mis lincamientod dotallados oo 1a NITF 1% pam poder analizsr situsciones
expecifics. Ademds, la NTIF 15 requicre empliss rovelaciones.

En Absil 2016, el IASH emitid "Clarificaciones 3 In NIIF 157 éa relacidn g I Hentificacitn de
ohligaciones de gjecuciin, conslderaciones de principal versus agente, asl como wm guia de
aplicocitn pors louncla.

NIIF 16: Arrendamientos

L NITF 16 introdice un modelo integral para la identificacién de eontratos de arrendamientn
¥ tratamiento contable para amendader ¥ arpendatario, ls NIIF 16 reemplaza [0 sctinl guis de
arrendamicnios incluidn en In NIC 17 ¢ interpretaciones relacionsdoy,

NIIF 16 diferencia entre arrendamienios y contraios de servicio sobre la base de si un active
identificado es controledo par el cliente. La diferenciacién entre arrendamienio operativo v
avendamicnie finsnciero ha sido climinada pars In contsbilided del srendodor v &=
recmplzads

El dereche de wsio del active & inicialmente medido 8 eadto vy mibsecueniemenis medido =l
cofto [sujeto & clonng exeepcionat) mends depreinciin acumulada y pérdidas por detoriorn,
pot wn modele en el cunl o derecho de uso del active ¥ su correspondiente pasivo tene que sar
reconocide por of amendador para todes los mrendamisntos, exoepte loa arrendumientos de
carty plvzo y aquellos con wn valor hajo de active afustsdo por cualquier remedicidn del
pasivo del amendatario. Hl[mﬂmddmmunnwmmmmdih!lrmPﬁmﬂtde
loa pagos del arrendumiento que no son pagados o esa fecha Posteriormente ol pesivo del
arrendatant 5 ajustado por intercses y pagos, &l como @l impacto modificaciones al
arrendamiento, entre otros, Fr adicibn, In clasificacion de los Mujos de caja de los pagos par
arrendamicntos operativos di sceerde con NIC 17 son presenlados come flujos de chja de
actividades de operacidn, misalas que de acucrdo con ¢l modelo de NTIT 16 los pagod por
arrendamicnto serdn divididos ¢n principal ¢ interds las cusles serdn presenticos come flujos
de caga de actividades de financlamiento ¥ de opomoiin, respoctivemenie.

En comtrasic @ l= contabilidad de! mmendstario, b NUF [0 ssteocialuseote mumtiene log
requenimiontos de NIC 17 para la contabilidad de! arrendador y continida con ¢l requerimienio
de clasificar ¢l arrendamicnto come operative o financiers  Fxlermas revelsciones son
requicridas con MITF 16,

Modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 Veatn o Apartachin de Activos entre un
Iuversionista y su Asocladn o Negocia Conjunte

L.as modificaciones a ln NIF 10 v KIC 28 se reficron a sliunclones en log que hay una venta o
coniribucidn de sctives enire un inversionisté ¥y = wociada © pegocio conpunto.
Especifionmenie se cutnbloce que los panancias o pérdidas resultantes de la pérdida de contral
de una suhsidiaria gue po conlenga um negocin, on una tansaccldn con unn asociada o un
negeem conjunty gue 3¢ contabilicen utilizands ¢ métado de participsciin, s reconocen an el
resuliade de Is controladora sélo on ks proporcidn de la participecién de los irraswostas oo
relacionados en e msociada o negocio conjunto. De iguel fonma, las gasencias v pérdides
resultanics de la remedicidn a volor moomable de las inversiones reremidss on slguna
subsidiaria anterior (que se ha coaveriide e una ssoclada o un ncgocto confunio que sc
contabilice segln ¢l mélodo de participacidn) se reconocen ¢n ¢l resuitedo de fa anterior
contruladorn sblo en Iy proporeidn de lo participecidn de lus iversionistas no relacionados én
ln mueve asociada o negocio conjunio,
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La fecha efectiva de las modifieasciones n la NIIF 10 y la NIC 28 siin no ba sido deteeminada,
sin embargo, |a aplicacidn antielpada es permitide. La Administracion de la compafifa no
prové que la aplicacitn de estas modificaciones en el futuro tenga un Impacto sobre fos
impories reconocidos en los estados financicrs.

Modificacionss a la NTIF 2 Clsaificackia y Mediclon de transacciones de Pagos Basados
en Accioned
Les modificacioncs clasifican que:

En la estitmacion del valor razonable de pagos basados en nociones lquidados en
me&'"mﬁlmpﬂm!'d erio o no cumplimienio de la

ia scguir el minmo enfoque que los pages basadas
en aociones fguidados
Dogale lan leyes ¥ repulacionss de impocsios requiormn a uma enilded efectsar v
retencidn de un ndmero especificn de instremenios de pammeonse igual al valer
monctario do la obligaeidin tributara que el empleado debe cumplie, la cunl es remitida
i o autoridad tobutaria, por clemplo, scuerdos de pagos basados en actionss gue
tienen unn condicidn de page neto, dichos severdos deben ser calificados como
liquidaciin en acclones en mi totalidad, considerando que el page basado en acciones
hubictu side clasifizado como que sc liquidart en sceianes 5i no hublers Incluido i

La madificacidn de pagos bessdon on sociones que cumbee 2 ansacoa de

Eﬂhhdhmeﬁmvnlim e acciencs debe per registrada como wigue:
El pasivo original ¢a dado de baja;

ii. El page liquidado en acclones es reconocido o | fecha de medificacidn al valor
rzonihle del instramento de patrimuonio olorgado, en In medida que los
servicios hayan sido prestados a la fecha do la madificacion; ¥,

. Cualguier diferencia entre ol seldo en [ibros del pasivo a la fecha de la
madificacion ¥ ¢l valor feconocido en paltimenio debe sor reconadido
inmaxliatamenic oo resallados.

La Administracidn de ls campalila, prevé que la aplicacién de Ja NUOF 2 en el fismure no
tendrls un fmpecto signifeativo subre los Importes reconocidos én [om eatadod Mnmncieros
por @santo no se ticre acuerdos de pagos basados on acclones gue s [iquiden en efective
om0 existen retenciones de Impuestns splicables. '

Modificaciones a la NIC 40 Translerencias de propiedades de inverdin

Las enmiendas aclaran que una transferencia o, o desde, propicdades de Inversidm
requicre une cvaluacidn de si una propiedad sumple o ha dejado de cumplir, la defiricstn
de propleded de loversitn, apoyada por ln evidencia chaervable que se ha producide un
cumbiv de uso, Les enmiendas aclaron ademids que siluncionss distintas de las que «e
enummeran en la NIC 40 pacden evidencisr un cambio en usa, ¥ go es posible un cambio
en el uso de propiedades bajo construccida (es decir, un cambin e el weo 10 s Limits 0

los propicdades torminadag)~ Las modificaciones son cfeciivas para perfodos ammles
que comnienzan cn o despuds del | Enero 2018, con splacién anticipads permitids. Las
entidades pueden aplicar las modificaciones, ya sen de forma retrospectiva o prospeciive
5S¢ aplican dimmmm[ﬁmﬁmh

La Administracion anticipa que la apiicacidn de cans modificaciones no puede tener un
impacto en Jos exados fnancieros en perfodos uturos en ¢l ¢aso de haber un cambic =a
&l wse de cualguiers de sus propicdades.
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Medificaciones a la NIC 2N Inversiones en Asocindas y Negocies Conjuntos

|as modificaciones establecen que una entidad aplicard tembbén la NIIF 9 & ctros instromentos
Dinancieros en una asociada o negoio conjunto a los que no aplics & métado de la
porticipacife. Estos incluyen L participacionss de largo plazo que, en esencia, fonman pare
de la inversidn de T entided en une ssocisds o pegocic conjumo.

L& Admimnistraciin saticipa que ls aplicacidn de estas modificaciones no tended tn impacto en
los estados financicros on perfodos futuros.

Otras Majoras anunles a los NIIF Clelo 2014 - 2016

Las mejoras anualbes incluyen cnmicndas a (o NIIF | v la NIC 28 que min no son obligaiosias.
Bl poquets tambidn ineluye modifleaclones o la MIIF 12, que e obligsoria efectiva para la
compatia en e aflo aelual.
Las enmicndas & la NIC 28 aclaran que la opcidn pera una entidad de eaplinl rlespe v oiras
entidades similsres de modir Im invorsionss en nsocindos y negocios conjuntos a valos
remnable @ traves de resultsdos estd dsponihle por separado para cada una sociada o negncin
conjunio, goe la cheocokin debe bacerse en ¢l reconocimionto imicial de Ia asociadn ¢ negocio
conjunte. Con respecto a la opoidn parn qoe we angided que no es gna entidad de imversidn
(EI}) pamn retomer in medicidn del valor mzonshle aplics para s mociades v megorvios
conjenios que son entidades de inversion cuando se splica o métodn de la participacion, los
modificacionss hacen una sclaracion similur que ests opeidn estd disponible pars cida entidad
de inversibn asocinda o nopocio comjuntn.  Las modificecionss e aplican de forma
tiva permitidnidose L aplicacién anticipada.
Tunto lus modificeciones u la NIF 1 v ha NIC 28 son efectivas par peciodos annales que
comienzan cn ¢ despuds del | de enero de 2015,

CINIIF 22 La Incertidumbre frente a los Tratamienios del lmpuesio a las Ganancias

Esta Interpretacitn aclar odeno aplicar los requerimientos de reconocimients y mmedicion de la
NIC 12 cosmdo ewide incertidumbre frente = los Urslamvienios del impuesto 2 Ins
geaanciss. Estsblece que was enlided determinsrd si considersr cads tratamionts impositive
ncierte por separado o en conjunty con ofm § ofros talamientos iIMposilivos inciertos sobre b
hase del anfoque que prediga s resolucion de ls incertiduinbee.  Adiciomaimente,
estshlece que uma commiderard si 25 probable que la mstoridad fiscal scepie un
Iratamicoto impositive mclerio ¥ reflefard of resultadn de dichs evaluscidn en L determinacion
de 1z ganancla fiseal (pérdida fsonl), law bases feeales, péndidas fscales no utilizsdes, créditns
fiseaies no utilizndos y inaw Racales,
La Administeacidn do ls compaiila, anticipa que la aplicacion de esta interpretacidn no tendrin
un impacto en los estados [mancieros, sin ¢mbargo, no ¢s poslble determiinar Lo efictod hnsta
mmmﬂmrdmlhdnhlﬂﬂinm1mdu

Mejoras anuales s bas NIIF Cicle 2015 - 2017

Lus mejoras anuales incluywn enmiendas » s NIIF 3, NIIF (1. NIC 12 y NIC 23, que #in 6o
son oblipatoramente efectivis ¥ que e detalian a continuscitn:

* NIIF3  Combineciin de Negocios — clarifica que una enthdad debe efectuar uns
remedicidn de sus intcreses prevismente mantenhdons en una operscin
confunia cuande obtiene el control del regocio,

o NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar [a
mmcﬂhiﬂndnmmmwﬁuwm“mm
eonjunin cuindo obiiene contrel conjunto del negasio.
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s NIC 12 impuasio 5 les Gananciss - clarifics que ona entidad registra de |3 misma
forma todas las consecuencias impesitivas que resalten de pagos de
dividendos.

#  MIC 23 Costos de Finaneamiento — clerifica que una entidad debe considerar comao
parie de los présthmos generales, cunlguier pristame originalments
efectundo pora desirrollar wn active, cumndo ¢l netivo esti listo pars s
pretendido o su venta.

La Administracion d¢ ln compafin astima que la aplicocidn de estas modificaciones en ¢l
futuro no tendrin impastos dgnificativos.

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preporacion de los presentes estados financieros en conformidad com NITF requiere que la
Administracion realice cicrias estimaciones y estableren nlgunns supuesios inherentes o lu
actividnd econdmica de in entidad, con el proposito de determinur la valuacién y preseniacidn
de nlgunes partides gue Tormen parte de los estados flnancicros, En opinidn de e
Administracidn, tales estimaciones ¥ supoestos csmmvieron hassdos en I mejor utilizacion de
la mformaciin disponibic al momentn, Ins cuales podrian logar a diferir de sus efcctos finales.
Las estimaciones y juicios suhyscentes ve revisan solwe una base regular.  Las rovisiones & lns
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revinidn v porindm fatwoes o la
revision afecta fanto al perfodo actual como a perindos subsccuchios

6. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
Lu lindices de precios anuales sl consmmidor peaparadon por el lnstituto Nacional de

Estadistica y Censos.
Adus Lo smmal
w13 Lk
016 L2
w7 0.30)

% EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ¢ dinere de litre disponibilidad de 1a compufily estd
mrnwmnmmmmm:ﬂmimphﬂm
¥ o un plaro no mayor a b meses desde s origen, como ke detalls =

CALA INVERSIONES ¥ BANCTS # CUENTS mm HAEeT  FALA0IE
DG ROTATIVG b 1] | i
BREPOSITOS A PLAZO (BANCD

PACIFICS) T y
ROV ARLAND 0u2S0056ESH  CORMIINTE i1 138
PACIFD S0M0582  CORMIENTE 2115 1134
INTERMACHRNAL 100527 CORRIENTE T80 15940
PO CA ICCERTIT  CORNEENTE E25%3 LA
ISR AR LANG SuTS (ORRENTE 173 LR L7
PROIERITA [esassein CORRIENTE [ )

-JII- P

IT
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8 SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS ¥  PARTES

RELACIONADAS
Al 31 de diciembwe, los Cuentas y Documentos por cobrar a las partes relacionadas consisrian
o
L1k Fiil]
CUENTAS POR COBRAR & COMPARIAS RELACYONATIAS -
COMERCIALES
ETDNAR 5A b7 61652
LIPDAVA 9.4, w0 il B
DENAPOR 8.4, LURTH a
TS AMC - TRRR R i LB
LUAMDORT 5.4 1000 a
MESATRADMGE £ 4 RS 364,532
VEGERAND S.A 0 147933
XOTORRENOS 8.4 000 35.000
EMERGYHDINE CA, — M.
SUBTOTAL = LT IBEENST
DOCTMENTIS PO CDORAR POR VENTA DE ACCHNES
TANELA MACTHIA VELLO NUREZ . LT
PEERLA MACTHIAVELLD NUREE 8 [
SUBTOTAL " MBI
TUTAL CUENTAS ¥ BOCUMENTOS FOR COBRAR T 1778455
CUENTASTOR PAGAN A COMPANTAR RELACIONABAE -
COMERCTALES
LIFIGA YA 5.4 KT, 157 zx2.507
VIGURAND 8.4 150 Jraasy
INPDEHL] ARLA MALTALMILIN kA I 8031 1ebE1
DEMAROE 5.4 i 6t _siiiz
TOTALCUVENTAS PO PALAN L L N T (BTN

Se oonsidera hajo la denominacién de peries relscionsdas  las compafias con socionistas
comumes ¥ con participacibn accionada significativa en BONANOVA SA- L
rapssccioncs entre compaiiias reiscionadas, comesponden principalnenie o pésizmos dc
cfeotivo efectuadas entre les refacionades. por pago a fercercs por reposiciones de
materiafes y servicis dg construccidn de fos plancs habitaclonales, incloyende trusques
con proveedores, « Lo suldes por cobear v por pagar o relacionadas, no devenpan micrescs
ni tiencn vencimienton definidoa. - In Administracion estima que seriin ligunidados en el

priximo perfodo
{a) Cuentas par cobrar USS 1,612.107 y Cuentas por pagar US$ L130.618 a compaiing
relaclonadas comercinles.

Al 31 de diciembre del 2017 los saldos de las Cucnias par cobrar y Cuentas por Pazar con
las compafiias relacionades cstaben snafizados y congilindos, hubla conclusde el procese,
pame cl decio la compalia én la Gltima fesc, contratd a la fima de contadores pdhlicns
Hansen Holm, quicn trabajd on ¢l tema y emiti el Informe €l 22 de marzo del 2018

El Informe emitido por HH describe los szldos al inicio del trabajo ¥ af final vra vez que la
compafila revisd, aprobd v contabilizd los sjestcs y reclasificaciones propuestos por HH.-
Asl mismo describe ¢ proceso y los ajustes contables por los regularizzcioncs y
reclasificaciones de [us referidng cuentas entre paries relacionidas, gjustes gue resultaron
necesarion al 31 de diclembre del 2017 ajustes que alectarom saldos de las cuentss por
pagar entre las compafiiag relacionadas ¥ con efectos nmles en laa Cuenti de Bancos v
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Ouros Ingresos, poc USS 1 79389, Ajustes contmbies revisados ¥ aprobsdos por la Genencia
¥ por [a Junta General de Accionintas cclebrade ef 10 de abril de 2018

9. ANTICIFOS A PROVEEDORES
Al 31 de dicsembre del 2017, kos anticipos a proveedores consiatian en:

e T
FLIN SARG JOSR : W.436
MACCONSTRUCCHINES 5.4 i 520,000
MADETEC (LAS RAMBDLAS) 20,17 01T
ECUNDOOCORP (TORRE BARDY 28000 § oo
MEHETAREL (TORMN BARD) 5, 200 ]
OTROS 2430 b 38l

147 K3 54w

Estos valores conesponden principalmenic o entreges por detcrminados trabajos, excepio o
valor adendsdo por el ex funcionario Fun Sang Josc - Esios saldos se liguiden confonme =c
cumplen fos compromison.-  La Gerencis de fa compaliia considera que los Anticipos
contratos por trabajos en las urbanizacionss, no representan rieagos do cobrabilidad o pesar
que clertos anticipos se orlginen en sfios anteriores por cosnio se liene une relacidn de
negocios con dichos proveedores desde alguncs afios, incluse trabajan en obras de Ins
compaliias relagionadas.

0. COSTO DE OBRAS EN PROCESO

Al 3] de diciembre del 2017, la cuenta Costo de Obres en Proceso, conslsifa en los costos
scumulados principalmente por sdquisicidn ¥ comsume de muterisles de construccidn,
scoesarios, mfroesiructure ¥ mano de obm por la comstruccidn en procese de lms
whanizacionss 0 conjunton residenciales.- Principalmente en In fase primeras del proyecin
TORRE BARO, s¢ eapera que conchuya v Equide duranic el afio 2018, y las ofttas fascs hasta
complictar ¢l proyecto en el afio 2019,

También 3¢ incliye loa cosios de comstrucciin del nueve proyecto desominade
GRANOLLERS, ubicads en Quayaguil en <l kom 13,5 via a s cooma dentro del mepaproyocto
Terranoatra. 1 proyecto consiste en un Condominio de 4 pisos que ingluye 16 Jdepartamenios
¥ adiclonalnente 76 villes.- S¢ eatima concluir la obra en ¢l mes de Marzo del 2021 -
Tambign se incluyen costos Incumidos en fa construecidn de los conjuntos residenciales en
proceso ¥ villas en determinados solnres,

. Teanaferencias o
URBAMIZACTONES NALME  Addiclomen  Vigerann A 31022007
SARBIA R FL 408 ] 465 181
LAS RAMALAS 146,380 74.200 (331.479) o
TORRE RARL S1L509 1| RT9922 B 24943
TARRAGONA [ wr a o
CASA MACCHIAVELLO-MURES PALMEIRAS ¢ 3 L] a3
CRANCLLERS fm) 0 slom [ $1.000
OTEAS 1 16 1L 0 -] Tie G

e ladEeas 21470 LMeA12
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11.

12,

13,

INVERSIONES EN ACCIONES DE ETINAR S.A.

Al 31 dz dicicmbre del 2017 Ia cuenta Tnversiones en Acciones de ETINAR S A, por PS5
163.618 cormesponden al 5,65% de Ias Acciones del capital socigl ¥ pagade @ la compafia
relacionada ETINAR S.A. Acciones valoradas v contabilizadas al cosio por cunnto no estin
cotizadzs en ninguna de Jas bolsas de valores,

Esta inversidn a largo plazs, se orignd como una restibucidn de log. referidos . tétulos de
Acciones formalizada en Enero del 2057, BONANOVA 5.A., al no recibir ¢ pago de &
primera cunta, ni de ninguna otra cuota por parte de la deudora por fa venta a crédite de las
referidas Acciones, procede de conformedad con el Coanvenio firmndo con eifos a gjecutar in
Condieifm Resolwtoria esteblecida en ls Chinsaln quinta v consecueniemente se respelve de
pleno derecho y se extinguen [z obligaciones y derechos sdgniridos mediante el mismo
convenio. Por Jo tanto, se restituyd a8 BONANOVA S.A. [a propiednd de las Acciones de
ETINAR S.A.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Al 31 dedigiembre del 2017, el ribro comprendia:

2017 2016
DENAPOR 5.A.- F‘Rﬂ'fEETI;P VISTA LAGDE (8) ROb000 R0
MEGATRADDG S - A LICANDAR LA ADGUISICHIN DE ISLANOK §.A4, 00000 1]
YIGERAND 5.A. - ARDNOS POR TERRENDS = LOTE K A LEJLIIDAWA 373,528 0
FIREMOMISCH FIADY Y OTROS 130238 1B

L 1137646 1008981

(&) La compufiia DENAPOR S.A es la actual promotori del CONJUNTO RESIDENCIAL
“VISTA LAGOS, el mismo que se¢ desarrolin dentre de [n urhanizacién PUERTO
MOCOLE, en [a isla Mocoli, del contdn Samborondda, provineia del Guayes, El proyecio
consiste en In construccidn de uwn conjunto hebitacional pora o venta. Conformado de 6
blogues de 8 unidades habitacionzles cada uno, ha iniciado Ja construccion del primer
Bloque en el mes de febrers del 2016 y s¢ estima concliir en &l primer semesire del 2018,
Al 31 de diciembre del 2017, los otros § blogues de departamentos se eaperan concluir fa
construccion en forma gradval en los siguientes 12 meses hasta 48 meses en total.

Hasta la fecha el proyecto se estd desarroliondo en términos normales, Fsmos aportes serdn
liquidades comtra log resuliados del proyecto de conformidad con el convenio suserito con
DENAPOR B.A. el 15 de julio del 2015,

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diclembre del 2017, las Cucntas por pagar a proveedores, clasificados por
irhaniziciones consisiem en:

CBERAS O PROYECTOS il g paliLi
LIRBAMIEACION LAS RAMBLAS 504 [ 23.235
LIRBANEACION GRANOLLERS 3.6 i
TORRE BAHD 1.331 FI44
RETENCHM DE FONDC DE GARANTIA 03213 2442
OTROS 10615 43, T

157,685 J4T 495

Estos valores no g-:ﬁ:'ran ningan tipo de interds a favor de los proveedores.

20
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14, ADMINTSTRACION DE RIESGOS

La Compafils thene o rlesgos financiesns, riesgos de meseado (incluyendo o] riesgn do tnsa de
mterds de los Nujos de efectivo v riesgo de precie), riesgo de erddito y riesge de liquidez.  El
programa generzl de administracidn de riesgos de |e compailia se concentra principalmente en
los mercados financieros y trata de minimizar potencisles cfectos adversos-  La
administracién de rieagos estd bajo la responanbilidad do la Gerencia General.

n} Riesgo de Mercado:

Por ¢ada provecto de obra que la Compafiia contrata, s finaneis de un fondo inicial ¥
promueve ¢n el coro plazo enficipos do loa promitentes comparadores; que permiten
asegurar Los costos de los principales materiales de la construccion; en especial uguellos que
pueden sulir varisviones de precie en e mercado. 9¢ Liene una relacidn csirecha con
provesdores claves parn estar informndos con anticipacion sebre lng futuras alzas de precins.
Los rubros erfticos en Tn construccitn son: acero estruciural, hormigdn, cemento, instalaciones
de las diversas obmas, En el presupuestio se considera el plaze de construcedm; se analizan los-
indices de precio el constructor y al consgumidor, 22 analiza la sitencidn macroecondmicn del
pifs, oferta y demanda de materinles d¢ consiruceidn pars 2t perfodo de construccion -
También se considera ¢l impacto general qoe puede tener la economia milemaconal, sobre
todo cn demanda de materiales bdsicos: acero. cobre, petrdleo {afecta PVC), aluminio,
materinles de acabados {porcelanntos, cerfmicns, griferfas, piezas saniterias), las medidas
gubernimentales en connto o politicas tributarias, imporiacién, ete.  Basados en estadisticas o
conocimiento pencral de los elos directives de la Compadia v de su cquipo tdenico-
administrative, se logra suponer un costo v sc clabora un presupucsto de mn:mm:-ni:ﬁ-m e
agregan los costos indirectos en donde se debe ineluir un porcentade destinado a imprevistos ¥
a¢ phticne ¢l presupuesto final de la obra.- Durante la ejecucion de la obra, se debe hacer un
seguimicnio permancnte a los costos de construccion, & su avanée di obea, af flojo de caj y o
|a calidad de la obra.

b} Riesgo de Crédito;

Li Compadifa trabaja ¢on anticipos de los promitentes compradores.  Las decisiones som
basadas en o confianze y conocimienio que existe de los fuluros clientes; del respaldo
fingnciero de los compafias del grupo. [.os ricsges moyores sobre crédito, més bien e dan
por los anticipos a proveedores que la Compadle entrega por trabajes sub-contratndos. En eate
caso, la Compadia pide polizas de buen use de anticipo y de fiel cumplimients de contrato
otorgado por empresas de seguro calificadns,

Lod excedentes iemporales de efectivo que la Compafifa gencrn de su gestida, son colocados
en diferentes bancos privados que ademés de generar seguricind, parmitan obtener un majyor
rendimiento financicro sobre el capital. Esta decisién depende de la reciprocidad que exijan
los hancos, basados en la relacidn comercial que se tenga ¥ los proyectos que la Cempafiin se
encuenirs realizendo,

) Riesgo de Liquider:

L.a Compaiils financia su eperacidn, principalmente con los fondos propios, fondos de ns otras
compaflias del grupe ¥ principalmente ¢on log anticipos de promitentes compradores.  Las
obras deben gencrar una contribucién marginal que pesmita cubrir los gastos sdminstralivos ¥

generar una utilidad razonable.
iy Administracién del riesgo de capital

Los chjctivos de ln Compafiia al administrar ¢l capital son principalments, salvaguardar la
capicidad de la mismn de continuar como emprésa en marcha con el propdetoe de gencrar
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IMPLESTO A LA RENTA CALISADD {A) 31,920 EXO L
ANTICIPD CALCTULADD PARA EL PERIODD FISCAL 2007 (8] & 5045 la.7az
IMPUESTO & LA RENTA A CONSIDERAR (MAYOR ENTHRE A Y H) 21920 16.T62
-1 CHOTAS CONVENIO DE PAGO IMPLIESTO A LA RENTA 2017 {749) {4,930
(T IEALDO POR PAGAR IMPTO & LA RENTA 20152016 18388 13874
{=) CUOTAS CONVENIO IMPUESTO A LA RENTA 2015-2016 [13.010 (7318
(=) CREDFT TRIBUTARIO ARDS ANTERIORES [15.665) 0
() RETERCIONES EM LA FUENTE REALIZATIAS EN EL EIERCICIO {H6H) 0
SALIN PR PAGAR IMPUESTO A LA RENTAZM T 10.514 1E3KN

La administracidn tributarin medianto Resobucidn WO 10901 201 TRCRR2 11251 coneadid o o
compafiiz el plazo de 24 meses pars el pago de Inereses y el correspondiente Anticipo del
impuesto |a renta del afio 2017, el mismo que s= pegard mediante ahonos mensuales, previo al

pagao del 20% de] totnl adesdado.

16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR

17

18,

Al 31 de diciembre del 2017, las Otras cuentas por pagar consistfan en Impucstos a favor del
Servicio de Rentes Interrias (SRT) por 1SS 343,007, pendientes desde lox afios 2011 a 2017,
ariginados ¢n relenciones de impuesto a la renta e Impuesto al valor agregade (IVA) por lus
tncturns de proveedores,

ANTICIFOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES

Corresponden o los valores recibidos de Jos Promitentes Compradores por contratos de
Reserva para futura compra-venta de unidades habitacionales. Valores que se van depositando
en la medide que se von construvendao 1as respectivas viviendas, hasta que se complete el valor
de | cunta inicial o entrada para fo futura compra-vents, segin los respectivos contralos.- S¢
formalizn ¥ liguida la compra-venta una vez que, la villa este iofalmente terminads ¥ Ins
promitentes compradores ohtengen créditos hipotecarios con las instituciones financierss y
pdguiernn la transferencia do dominio a favar de ellos, mediante ln formulscidn de eseritura
pekblica firmada por la compafila propietaria del proyecto.

Tevaloehones Transferansdas
2016 Addiclnes ¥ Retirus i Vigirane S, FLi1

LAS BAMBLAE [ 420 2H3 627534 e (L.084. 5600 AT
TORRE BARS L A4 4U7 a8 [LET.158) ] TaI0628
GRAMNMLERS il TER.GRD 12 B L1} ZHSERY
AU ANV A 517063 90405 r) I E26.47H
OTRAS 32452 21453 { £S5, 300 I 3830

4,535,295 1,938,078 [145.525) (1. 984.5600 A3A.5E08

CUENTAS POR PAGAR A PARTE RELACIONADA - VIGERANO §S.A,

Al 31 de Diciembre del 2017 Ja cusnta por Pagar a VIGERANO $.A, por USS 2.963.117 sc
arigina de bos fondos que transficid Vigerano 5.A. a favor de BONANCOVA 5.4 para financiar
parte del proyecte CONDOMINIOS Y TORRE BARO, fondos que a su ver Vigerano 8.4, los
abmve mediante coddito hipotecario por el Banco del Pacifico por un total de TSE 3,000,000,
La garantfa es el macrofote k donde se levanta ol referido conjunto residencial.

Bonsnova S.A. previo acuerdo con Vigerano S.A. es |a relacionada, responsable de la
promeciin, construccion v venta de [as unidades habitacionales del provecto,

24
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19. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Dieiembre del 2017 ¢l Capital Social de La Compafla. ascendid a US § 1,000
correspondientes o 1,000 accioneés ordingrias ¥ nominativas de U5 § 1,00 cadi unn.

20

11.

2.

ACCIONISTAS ECUATORIANGS ¥ VALOR
JOSE AMTENOR MACCHIAVELLO ALMEIDA 85 e
OUILLERMO ANDRES JOUVTN AROSEMENA 3 30

160 101

RESERVA LEGAL

De contormidad con Iz Ley Genernl de Compnitias, de In utilidnd anual debe sepreairse al
cizme de cada gercicio, una cantided no menar al 10 %6 como Fondo de Reserva Logal hastn
que Lo misma sea igual al 50 % def Capital Social.- La Reserva Legal no estd disponible pari
e repartida a los Accionistes, puede ser capitalizads o ulilizeda para absorber pérdidas,

.

RESULTADOS ACUMULADOS

Rasnltados acwmulados proveniontes de la adopeldn por primers ver de fas NITF -
Incluye los valones resuliantes de los wjustes originados en la adopeidn por primera vez de
las NUF. El saldo deudor poded ser absorbide por los resultados scumulados y los del
iliima ejercicio econdmico concluido, 8 log hubiere, Al 31 de diciembre del 2011, al
implementar las NIIF, la Compaiila no origind ningilin efecto por adopeidn por primera
vez de los MIIF

Resultados Acwmindados- Loz saldos ecrecdores de los resultados acumulados, se
ariginaron en afios anteriores peodocto de los operaciones del giro normal del negocio ¥
posdrén ser utitizados para compensar las pdedidas acumuladas v el excedente, si hubiere,
podea ser capitalizado. Los saldos de estes cuentos podrdn ser devuelios en el coso de [a
liguidacidn de la Compafis.

COSTOS ¥ GASTOS POR SUNATURALEZA

Us resumeh de los coslos ¥ gustos administratives ¥ fnancieros reportados en los ¢stados
TinAncIErss 85 Como sigme:

- 2hls

GASTOR ADMINISTRATIVIES
SUELDOS ¥ BENEFICIOS SOCIALES 4187 ALY
HONORARICS 4.6 17.425
IMPUESTOS MUNMICIPALES Y OTROS 40,832 30,559
G595 L0
GASTOS FINANCIEROS 4.795 1.654

T 760 04,7500
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23,

18,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaiiio no considera necesario ¢ estudio de precins de tranaferencla correspondiente
al afe 20417« Dicho estudio constituye una base pava dotermingr si laz operaciones con
partes relacionadas han side efectuades a precios razonables que se aproximan s valores de
plena compelencin A la fecha de emision de los estados financieres, le Administrecidn de
la Compaiifa considers que los efectos del mismo, si hubicre, carccen de importancia
relativa.

OBSERVACIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
VALORES Y SEGUROS

Bl 19 de abeil de 2018, la Gerencia de la compaftia presentd a Is Superintendencia de
Compatiias, Valores v Seguros lns respuestas v la docormentacion respectiva, a las Oltimos
observiiciones ¥ requerimienios realizados por la citada Superintendencin, en relacion a los
ciertos temas relacionsdos con los Estados Financieros de afos enterjores, mediante oficio
Mo SCVE-INC-DNTCAT-STC-2018=00016729-0 def 13 de marzo de 20018.- A la fiechs del
Infieme del Avditor Extemo, estd pendiente In respectiva respuesta por parte de fn
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2007, ciere del gjercicio ccondmico v la fecha de emisién del
Informe del Auditor Externo sobre la auditorias de los mismos, excepto loz temas
explicidos en las Motas anteriores, is Administracién asegura que no se produjoron otros
eventos gue en su opinidn piqllemn tener un efecto importante sobre los estados financieros

O, JAEAR ORTIZ PINELA
Fiies & 00 5 (el 3 TRO0E
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